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Uvod

V probéehu poslednich mésict Ambeat Invest vyrazneé zménil slozeni
portfolia svého podfondu - Ambeat |l. realitniho podfondu.

V radmci portfolia velmi vyrazné narostl podil nemovitostni ¢dsti
portfolia na ukor dluhovych cennych papiru.

Pocet nemovitosti/nemovitostnich spole¢nosti v portfoliu podfondu
vzrostl na devét a do nemovitostni ¢asti portfolia podfond alokoval
prostiredky v celkoveé vysi 425 milionU korun.




Slozeni portfolia Ambeat Il. podfondu

Aktualni slozeni portfolia

Dluhopis Ambeat Development:
K vyro¢nimu datu (11/25) bude emise
zajisténa dalsimi nemovitostmi ve 100 %
hodnoty emise.

B Nemovitosti

B Financni prostredky
m PUjcka I. Podfondu
B Dluhopisy AHC

® Dluhopisy Ambeat development

Dluhopis AHC:

Emise je ze 100 % kryta rucitelskym
prohlasenim skupiny AHC a bude postupné
refinancovana Ambeat Equity fondem
dlouhodobé péce

SloZzeni nemovitostni casti (v mil. Kc)

MW Senior centrum Stribro

PUjcka |. podfondu:

V 7/25 doslo k ¢dste¢nému splaceni pljcky a
plné splaceni o¢ekdvdame do konce roku
2025

B Senior centrum Nova Role

m Senior centrum Mezibofi

B Senior centrum Pecicky

m Rehabilitacni klinika Mezibori

M Senior centrum Pribram

W Zdravotnické zarizeni Mezibofi
B Senior centrum Mnisek

B Senior centrum Chrancovice




Investicni strategie

Nasim cilem je rozsitit kapacitu nasich zarizeni o 2 500 [0zek v horizontu 5 - 8 let, a to formou akvizici i budovani
vlastnich zarizeni zamérenych na poskytovdani dlouhodobé zdravotni a socidini péce senioriom.

2o

Zdakladem naseho portfolia jsou stavajici nemovitosti a pravidelny prijem generovany z dlouhodobych ndjemnich

2o

smluv. Portfolio kontinudlné rozvijime formou rozsirovani kapacit nasich nemovitosti, akvizicemi a novymi projekty.

Stavajici portfolio:

Je zakladem a stabiliza¢nim prvkem vykonnosti
fondu diky pravidelnému a stabilnimu pfijmu z
ndjemného od provozovatelt péce.

Prijem provozovatele péce je z podstatné Casti

tvoren platbami od zdravotnich pojistoven a
statnimi platbami (prispévek na péci, dochody).

PIné vyuzivime rozvojovy potencidl nemovitosti v
portfoliu fondu, investujeme do jejich rozvoje a
navysujeme prijmy plynouci z prondjmu.

Rozvojove projekty:

Doplnkovym aktivem v majetku fondu jsou projekty
zamérené na vybudovdani novych kapacit v

lokalitadch, kde mdme do budoucna zagjisténou
poptdavku.

Projekty pripravujeme v Uzké spoluprdci s nasimi
specialisty ze skupiny AHC a jiz v okamziku zahdjeni

realizace mdme pro projekty zajisténé dlouhodobé
ndjemni smlouvy.



OcCekdvané zhodnoceni

Vynos fondu je velmi stabilni a zhodnoceni na ro¢ni bazi se minulych
letech pohybovalo v rozmezi mezi 6 - 7,4 %.

s,

Vzhledem ke stabilni strukture prijmu predpokldddme pro pristi obdobi
dosahovdni vgnosu z bézné Cinnosti mezi 6 - 6,5 % p.a.

s’

Vynos fondu mohou pozitivné ovlivnit prijmy z realizace vlastnich
projektu. Mimordadny prijem z realizace vystavby domova ve Stribre
Cinil 10 milionU korun (projevi se v hodnoté akcie k 31. 8)).




Pozice fondu pro investory

—

QaB
Breal

Nemovitostni fond se stabilnim prijmem:
* Dlouhodobé ngjemni smlouvy - 15 let

* Prijmy ndjemce jsou z velké Casti kryty platbami
zdravotnich pojistoven a od stdtu

« /ZkuSenosti, velikost a 13 let dlouhd historie skupiny
« Velmi kvalitni portfolio nemovitosti

Dodatecné prijmy z rozvojovych projektu:
» Rozvojové projekty na zvyseni hodnoty nemovitosti v
portfoliu a rozSireni portfolia o nové nemovitosti

s’

* Dodatecny prijem pro investory po uspesném dokonceni
orojektu (Stribro - 10 miliéond korun)

Socidlni presah a uvdrzitelnost:
* V oblasti zdravotni a socidlni péce pro seniory

dlouhodobé prevysuje poptdavka nabidku

« Budovdanim kapacit pro poskytovanim téchto sluzeb
prispivame k feSeni socidlniho problému spojeného se
starnutim populace

* Pldnujeme rozsitit nase kapacity o 2 500 [0zek



NEMOVITOSTI V PORTFOLIU



Senior centrum Stribro

Popis nemovitosti:

Nové zarizeni nabizejici vysoky standard kvality
ubytovdni a péce pro 91 klient0.

Domov se nachdzi v klidné prirodni lokalité na
kraji mésta Stribra u Plzné. Poloha zarizeni
navazuje na stavajici bytovou zdstavbu s dobrou
dostupnosti sluzeb a centra mésta.

Zarizeni jsme otevreli v ¢ervenci 2025. Pbvodni
budova vypocetni stanice prosla kompletni
rekonstrukci, kterou realizovala spole¢nosti
Ambeat Development.

Domov zajistuje péci jak pro seniory, tak i pro lidi
s Alzheimerovou chorobou.




Senior centrum Novd Role

Popis nemovitosti:

Moderni zarizeni s kapacitou 61 [UZzek umistnéné
v klidné lokalité pobliz Karlovych Varo.

Zarizeni vzniklo v roce 2021 kompletni
rekonstrukci pOvodni budovy, kterou realizovala
spolecnost Ambeat Development.

Domov se orientuje na péci pro seniory v
modernim standardu ubytovacich sluzeb a péce.
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Senior centrum Mezibor

Popis nemovitosti: e IS V\O'he

Msznaokl

Toto moderni zatizeni domova pro seniory s
kapacitou 49 [0Zzek umistnéné v lokalité Mezibori
u Litvinova.

Zarizeni nabizi pobyt jak pokojich domova pro
seniory, tak i v samostatnych bytovych
jednotkdch. Pro oba typy ubytovdni je zajisténa
kompletni péc¢e po dobu 24/7.

Zarizeni vzniklo v roce 2015 kompletni
rekonstrukci pUvodni budovy a nabizi tak
moderni standard ubytovani a péce.




Senior centrum Pecic

Popis nemovitosti:

Moderni zafizeni s kapacitou 35 |0Zek, které , . Z
proslo v minulygch letech kompletni rekonstrukci. ‘£ & -
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Domov se nachdzi v prirodni lokalité strednich
Cech a je idedIné uzpUsoben péci o osoby s
Alzheimerovou chorobou.




Senior centrum Pribram
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Rodinne zarizeni, ktere nabizi individualizovanou oK |
péci pro lidi s Alzheimerovou chorobou. S,

Zarizeni proslo kompletni rekonstrukci v roce _ ‘

77777748
,{///111

2007 a je v dobrém, udrzovaném technickém
stavu.

Fungovdani domova je provdzdano s nasim dalsim
zarizeni v blizkych Pecickach.




Rehabilita¢ni klinika Mezi

Popis nemovitosti:

Zarizeni rehabilitacni pobytové péce s kapacitou
50 [UZek umistnéné v prirodni lokalité mésta
Mezibori u Litvinova.

Zarizeni nabizi Siroké moznosti péce v oblasti
fyzioterapie, ale také vodolécby (bazén,
Whirlpool) .

Rehabilita¢ni klinika patii do skupiny
zdravotnickych zarizeni a prispiva k diverzifikaci
portfolia fondu.




Zdravotnickeé zarizeni Mezibofi

R4, N "“% 4

Popis nemovitosti:

Vzhledem k vysoké poptdvce klientU po
zdravotnich, doléCovacich sluzbdch jsme
pripravili projekt na rekonstrukci nevyuzivané
budovy v Mezibofi u Litvinova.

Budova nabidne 54 |0zek rehabilita¢ni o
nasledné zdravotni péce a moznost vyuziti
zGzemi péce v nasi blizké rehabilitacni klinice
(bazén, Whirlpool apod. ).

Predpoklddany termin dokonceni rekonstrukce

je na zacatku roku 2027.




Senior centrum Mnisek

Popis nemovitosti:

V prirodni krajiné pobliz Prahy pripravujeme k
realizaci nové zarizeni skandindvského stylu pro
seniory a lidi s Alzheimerovou chorobou.

Zarizeni nabidne 200 [Uzek ve vysokém
standardu ubytovdni a sluzeb v krasné prirodni
lokalité obce Mnisek pod Brdy.

Vystavba zarizeni bude dokoncena v roce 2027.




Senior centrum Chrancovice

Popis nemovitosti:

Premeéna historického zdmku na moderni senior
centrum, spojujici dustojné prostredi s komplexni
peci.

Projekt si klade za cil zachovat historickou
hodnotu objektu a zdroven vytvorit plné

bezbariérové a komfortni zdzemi pro klienty,
vCetné rozsahlych zahrad pro aktivni odpocinek.

Rekonstrukce bude dokon¢ena v roce 2027 a po
rekonstrukci zarizeni nabidne nadstandardni
Uroven ubytovdni a péce pro 40 klient0.




Radek Pefina Petr Michalec Magdaléna Foltgnova

Partner Obchodni reditel Partner a investicni manazer

Kontakt: michalec@ambeat.cz
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