CODYA SMLOUVA O UPISU, VYDANI A ZPETNEM VELARIS
ODKUPU INVESTICNICH AKCIi FONDU

VELARIS FOND SFN SICAV a.s. (dale jen ,,Smlouva o Upisu”)

I. Smluvni strany

VELARIS FOND SFN SICAV a.s., se sidlem Doudlebska 1699/5, Nusle, 140 00 Praha 4, ICO 1297 17 086, (dale jen ,Fond“) ve prospéch VELARIS SFN
Real Estate podfond (déle jen ,Podfond”), zastoupend jedinym &lenem statutarniho orgdnu CODYA investicni spolecnost, a.s., 1O 06876897, se
sidlem Lidickd 1879/48, 602 00 Brno - Cerna Pole, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u Krajského soudu v Brné, sp. zn. B 7923 (dale jen
,Spolecnost”) a

Investor
Jméno Prijmeni Titul Pohlavi
Muz Zena

RC Datum narozeni Misto narozeni Statni prislusnost (vie)
Adresa trvalého bydlisté
Ulice a ¢.p. PSC Obec Stat
Kontaktni adresa (vyplfite, je-li odli¥na od adresy trvalého bydli§t&)
Ulice a C.p. PSC Obec Stat
Kontaktni telefon E-mail
Stat danové rezidentury Stat DIC (pouze rezidenti mimo CR)

CR Jiny, uvedte:

Bankovni tcet
Cislo u¢tu v Ceské republice v méné CZK Cislo u¢tu v Ceské republice v méné:

Doklad totoznosti Investora

Druh Dokladu totoZnosti Cislo Dokladu totoZnosti Vydan kym (stat, pfip. organ) Platny do
obcansky prtikaz (OP)
cestovny pas (CP)
povoleni k pobytu (PP)

1. PFedmét Smlouvy o Upisu

1. Pfedmétem této Smlouvy o Upisu je stanoveni podminek Upisu, vydéni a zpétného odkupu cennych papirt vydavanych Fondem. Smlouvu o Upisu je Investor opravnén uzaviit

pouze na zakladé uzaviené Smlouvy o poskytovani sluzeb mezi Investorem a Spole¢nosti.

2. Obsah Smlouvy o Upisu je tvoren téz Dokumenty (Podminky k investovani, Stanovy Fondu byly-li vydany, Statut Fondu a Podfondu, Kli¢ové informace pro investory, Cenik a
Informace o Spolecnosti), které Spole¢nost poskytuje Investorovi a jsou zpfistupnény prostrednictvim zabezpeceného klientského pristupu nebo na internetové adrese
www.codyainvest.cz

. Nedilnou soucdsti Smlouvy o Upisu je téZ pfiloha €. 1 - Dotaznik k preferencim udrzitelnosti.

4. Préva a povinnosti Investora a Fondu se fidi Smlouvou o Upisu, Dokumenty a pfisluSnymi pravnimi predpisy.

w

111. Sluzby

1. Spoleénost bude Investorovi poskytovat informace o Fondu zplisobem a v rozsahu sjednaném ve Smlouvé o poskytovani sluzeb uzaviené mezi Spole¢nosti a Investorem.
2. Investor je opravnén zplisob, rozsah a frekvenci poskytovani informaci Spole¢nosti zménit v souladu s Podminkami k investovani.

IV. Informace o zpracovani osobnich udajt

Podpisem této Smlouvy o Upisu Investor stvrzuje, Ze se seznamil s informacemi o zpracovani svych osobnich Udaju a je pouden o tom, Ze poskytnuti osobnich tUdajd Fondu je
dobrovolné, avsak v rozsahu, ve kterém je Fond povinen tyto Udaje zpracovavat na zakladé zdkona, je poskytnuti nékterych Gdaji nezbytné pro uzavieni Smlouvy o Upisu a pro
plnéni prav a povinnosti z ni vyplyvajicich. Investor rovnéz bere na védomi, Ze udaje tykajici se Investora mohou byt ohlaseny Specializovanému financnimu uradu a mohou byt
dale poskytnuty spravciim dani v jinych zemich, ve kterych Investor mize byt dariovym rezidentem, pokud tyto zemé nebo spravci dani v téchto zemich, uzavreli dohody za Gcelem
vymény informaci. Investor bere na védomi, Ze poskytnuti ostatnich dobrovolné sdélenych osobnich Gidaji bude povaZovano za vyslovné udéleni souhlasu se spravou a zpracovanim
takovych osobnich Gdaja. Investor byl informovan o svych pravech a o povinnostech spravce, zejména o pravu pristupu k osobnim Gdajiim, o pravu na opravu osobnich udaju
a dalSich pravech a prohlasuje, Ze poskytnuté Udaje jsou presné a Uplné a zavazuje se bez zbyte¢ného odkladu nahlasit jakoukoliv zménu zpracovavanych osobnich tdaj.
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V. Dotaznik k urceni rizikovosti Investora

Vyplnéni tohoto dotazniku je nezbytné k posouzeni rizikovosti Investora a bez poskytnuti a vyhodnoceni téchto informaci nebude tento navrh Smlouvy o Upisu Investora Fondem
prijat a nebude mu umoznéno investovani do Fondu.

1. Jaky je ucel a zamyslend povaha obchodu?

Zhodnoceni volnych pefiéznich prostredkil prosttednictvim investice do Fondu. Jiny G¢el a povaha obchodu (doplrite):
2. Jaky je zdroj penéznich prostfedk(, které budou investovany? MUzZete vybrat vice odpovédi.

Pijmy/dspory Dédictvi Prodej nemovitosti Jiné (dopliite):

3. Jakd je celkova vyse penéznich prostiedkd uréenych k investici dle bodu 2. (tedy soucet vyse oznacenych odpovédi v bodu 2.)?

Do 100.000,- K& 100.001,- K¢ a# 1.000.000,- K& 1.000.001 Kg,- az 5.000.000,- K& 5.000.001 Kg,- az 10.000.000,- K¢ Nad 10.000.000,- K&
4. Povolani 5. Jste politicky exponovanou osobou?
Ano (dolozte pavod finanénich prostredku) Ne

VI. Podfond

Nazev Tridy (vyberte z moZnosti) Bankovni ucet
zvolte tfidu ...

Vyse Vstupniho Vyse Vstupniho .
ViySe zamyslené investice Ména poplatku [%] * poplatku Céstka k uhradé

* Zvolend vyse Vstupniho poplatku v % se vztahuje na viechny Tfidy Fondu/Podfondu, dostupné Investoriim v nabidce Spoleénosti, které jsou v ném vyslovné uvedeny.

Nazev Tridy (vyberte z moZnosti) Bankovni Gcet
zvolte tfidu ...

Vyse Vstupniho Vyse Vstupniho .
Vyse zamyslené investice Ména poplatku [%] * poplatku Céstka k uhradé

* Zvolena vyse Vstupniho poplatku v % se vztahuje na vSechny Ttidy Fondu/Podfondu, dostupné Investoriim v nabidce Spole¢nosti, které jsou v ném vyslovné uvedeny.

VIl. Zavérecna ustanoveni

1. Investor bere na védomi, Ze podpisem této Smlouvy o Upisu ¢ini Fondu navrh na uzavieni Smlouvy o Upisu a Ze Smlouva o Upisu nabyva ucinnosti dnem jejiho pfijeti Fondem,
o ¢emz bude Investor vyrozumén. Investor si preje byt vazdn Smlouvou o Upisu v pfipadé pfijeti ndvrhu Investora Fondem. Uzavienim a G¢innosti Smlouvy nevznika Investorovi
povinnost investovat.

. Pokud Smlouva o Upisu nestanovi jinak, pak pojmy uvadéné ve Smlouvé o Upisu s velkym pocate¢nim pismenem maji vyznam definovany v Podminkach k investovani do
investi¢nich fondu, které obhospodaruje a jejichz administraci provadi spole¢nost CODYA investi¢ni spole¢nost, a.s., v platném znéni (dale jen ,Podminky k investovani“).

. Fond je navrh na uzavieni Smlouvy o Upisu opravnén zamitnout, a to zejména tehdy, je-li netplny, neni-li Investorem radné vyplnén nebo neni-li vyplnén investi¢ni dotaznik.
Investice do Fondu je zérovefi umoznéna pouze investortiim, ktefi nejsou dafiovymi rezidenty Spojenych statl americkych.

4. Investor je opravnén vyzadat si aktualni znéni Dokumentt kdykoli u Obchodniho zéstupce a na Kontaktnim misté Spolecnosti v listinné podobé ¢i e-mailem. Vybrané Dokumenty
a dalsi informace poskytuje Fond Investorovi rovnéz prostrednictvim internetové adresy www.codyainvest.cz.

. Investor prohlasuje, Ze:

a) byl upozornén a je mu znam vyznam ¢lanku Il. (Pfedmét Smlouvy o Upisu) odstavce 2 Smlouvy o Upisu, na jehoz zakladé je ¢ast obsahu Smlouvy o Upisu v souladu s § 1751
zdkona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist, uréena Podminkami k investovani a vyslovné s jejich znénim souhlasi, jakoZ i souhlasi s ustanovenimi,
ktera odkazuji na Dokumenty stojici mimo vlastni text Smlouvy o Upisu a bere na védomi, Ze ho zavazuji i tyto Dokumenty,

b) ma pravidelny pfistup na internet a souhlasi s poskytovdnim Klicovych informaci pro investory, Statutu a dalSich dokumentu tykajicich se Fondu prostfednictvim internetové
adresy www.codyainvest.cz nebo prostrednictvim zabezpeceného klientského pfristupu,

c) mu byly v dostate¢ném ¢asovém predstihu pred podpisem nadvrhu Smlouvy o Upisu poskytnuty aktudlni Klicové informace pro investory a seznami se vZdy s jejich aktualnim
znénim,

d) mu byly v dostate¢ném ¢asovém predstihu pred podpisem navrhu Smlouvy o Upisu zpFistupnény Dokumenty, véetné informaci o pobidkdch, které jsou v souvislosti s touto
Smlouvou o Upisu pfijimany nebo poskytovany Spolecnosti nebo Fondem, a Ze se s nimi seznamil,

e) udaje vztahujici se k osobé Investora uvedené ve Smlouvé o Upisu a Investiénim dotazniku jsou pravdivé, Gplné a spravné a zavazuje se bez zbytecného odkladil oznamit
Spolec¢nosti vSechny zmény a soucasné predlozit dokumenty prokazujici pfislusné zmény a poskytnout Fondu soucinnost pfi ovérovani udaja tykajicich se Investora,

f) Smlouvu o Upisu uzavird v ramci nakladani s vyluénym vlastnictvim Investora,

g) je skute¢nym vlastnikem vSech pfijmu, které mu budou plynout z investovani do Fondu,

h) byl seznamen s upozornénim, Ze soucasna vykonnost nezarucuje vykonnost budouci a investice do cennych papiri vydavanych Fondem v sobé obsahuje riziko kolisani
aktudlni hodnoty investované &astky a vynost z ni a neni zaru¢ena ndvratnost plvodné investované ¢astky. Riziko (odpovédnost) Investora je omezeno vysi jeho investice
do Fondu. UpIné informace o podstatnych okolnostech a rizicich investice jsou uvedeny ve Statutu,

Ze neni na seznamu osob a hnuti, vi¢i nimz jsou uplatriovdna sankéni opatfeni v souladu se zvlastnimi pravnimi pfedpisy, ani s témito osobami neni v obchodnim nebo jiném

kontaktu,

j) byl seznamen s definici Politicky exponované osoby a Skute¢ného majitele ve smyslu ust. § 4 odst. 5 AML Zakona,

k) bere na védomi, Ze stanoveni aktualni hodnoty cenného papiru vydavaného Fondem ke dni pfipsani financnich prostiedk( Investora na icet Fondu a vydani cennych papirt

vydavanych Fondem Investorovi mize byt realizovano ve znaéném &asovém odstupu v zdvislosti na lh(ité pro stanoveni aktualni hodnoty cenného papiru vyddvaného

Fondem uvedené ve Statutu,

bere na védomi, Ze s cennymi papiry vydavanymi Fondem, do néjz investuje, neni spojeno hlasovaci pravo na valné hromadé ani jiné pravo, které by Investorovi poskytovalo

prilezitost podilet se na fizeni Fondu, nestanovi-li Dokumenty nebo pravni predpisy jinak.

m)vyslovné souhlasi s tim, Ze informace a zékonné informacéni povinnosti a dokumenty souvisejici se Smlouvou mu budou poskytovany elektronickou cestou, prostrednictvim
e-mailu uvedeného v ¢l. | této Smlouvy o Upisu.
6. Investor je opravnén po prijeti navrhu Smlouvy o Upisu Fondem zaslat své financni prostfedky ve prospéch pfisluSného Fondu za ucelem vydani cennych papirt Fondu ve
vysi ¢astky k Ghradé uvedené pro pfislusny Fond v €l. VI Smlouvy o Upisu. Minimalni souhrnna vyse investice do vSech Fond( uvedenych v ¢l. VI. Smlouvy o Upisu, je uvedena
v Potvrzeni o prijeti ndvrhu Smlouvy o Upisu, zaslaném Investorovi bezprostiedné po pfijeti jeho navrhu Smlouvy o Upisu.

7. Vyplnéni Investiéniho dotazniku slouzi k ziskani informaci o odbornych znalostech a zkusenostech Investora v oblasti investic a popt. o jeho finanénim zazemi véetné schopnosti
nést ztraty a jeho investi¢nich cilech véetné tolerance k riziku, véetné preferenci tykajicich se udrZitelnosti. Investor se zavazuje v ptipadé jakékoliv zmény udajl obsazenych
v Investi¢nim dotazniku informovat Spolecnost prostiednictvim Obchodniho zastupce. V pfipadé odmitnuti vyplnéni Investicniho dotazniku je Investor srozumén s tim, Ze
tento postup Obchodnimu zéstupci neumoZiuje poskytnout sluzbu investi¢niho poradenstvi a/nebo vyhodnotit, zda provedeni obchodu odpovidd odbornym znalostem nebo
zkuSenostem Investora potfebnym pro pochopeni souvisejicich rizik.

N

w

w
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VIII. Podpis

Ufedné/Obchodnim zastupcem ovéreny
Datum podpis Investora

Udaje o Obchodnim zastupci (déle jen ,0Z“), ktery ovéfil totoZnost Investora, ktery podepsal tuto Smlouvu o Upisu, a Gdaje ve Smlouvé o Upisu:

Nazev obchodniho partnera

Jméno a prijmeni OZ Evidencni cislo OZ Telefon OZ

E-mail OZ

Obchodni zastupce prohlasuje, zZe:
Investor neodmitl vyplnit Investi¢ni dotaznik v ramci povinnych pfiloh svého investi¢niho zprostiedkovatele,

ovéfil pravdivost, uplnost a spravnost uvedenych Gdajd v Investi¢nim dotazniku,

po vyhodnoceni Investi¢niho dotazniku prohlasuje, Zze zamyslend investice dle €l. VI. Smlouvy o Upisu odpovida
odbornym znalostem nebo zkuSenostem Investora potfebnym pro pochopeni souvisejicich rizik.

Prilohy Smlouvy o Upisu: Podpis 0Z
Investi¢ni dotaznik

Jiné:

Priloha €. 1 - Dotaznik k preferencim udrzitelnosti

I. DOTAZNIK K PREFERENCIM UDRZITELNOSTI

1) Jsou pro Vas dilezité faktory udrzitelnosti (environmentalni cile, socialni cile ¢i fizeni spole¢nosti)? *Vyberte pouze jednu odpovéd.

Ano, investi¢ni nastroj by mél sledovat faktory udrzitelnosti jako svij hlavni cil Ne, investi¢ni nastroj nemusi sledovat faktory udrzitelnosti

2) Je pro Vas dulezité, aby Vase investice zohledriovala alespon dopliikové hlavni nepfiznivé dopady na faktory udrzitelnosti? 2 Vyberte pouze jednu odpovéd.

Ano, investi¢ni nastroj by mél sledovat faktory udrzitelnost alespor doplrikové Ne

3) Pokud jste alesponi v jedné pfedchozi otdzce zvolili ANO, odpovézte prosim, které faktory udrzitelnosti jsou pro vas nejdllezitéjsi? > MuZzete vybrat vice odpovédi.

Emise sklenikovych plynd Biologickd rozmanitost Voda (emise do vody)

0Odpad (nebezpeény a radioaktivni odpad) Solcialnl a'zame'stnanec'ke ’zalezitf)vsti (ldodrzovanl lidskych Socia!n! ukazatele tykajici se investic do statli a nadnarodnich
prav a boj proti korupci a UplatkaFstvi) podniki

Enviromentalni ukazatele tykajici se investic Ukazatele tykajici se investic do nemovitosti ve vztahu Ukazatele tykajici se investic do nemovitosti ve vztahu

do statd a nadndrodnich podnika k fosilnim paliviim k energetické Gcinnosti

1 Udrzitelnou investici se dle Nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2019/2088, o zvefejiiovéni informaci souvisejicich s udrzitelnosti v odvétvi finanénich sluzeb rozumi investice do hospodafské €innosti, kterd prispiva k:
- environmentalnim cildm (Environmental), tj. investice mérené napfiklad klicovymi ukazateli pro u¢innost zdrojd ohledné vyuzivani energie, energie z obnovitelnych zdrojt, surovin, vody a pady, produkce odpadt, emisi
sklenikovych plynd, nebo ukazateli jejiho dopadu na biologickou rozmanitost a obéhové hospodéfstvi, nebo
- socidlnim cildm (Social), tj. investice, ktera pfispiva k feseni nerovnosti, nebo investice podporujici socialni soudrznost, socialni integraci a pracovnépravni vztahy nebo investice do lidského kapitalu nebo hospodafsky ¢i
socialné znevyhodnénych komunit, za predpokladu, Ze tyto investice vyznamné neposkozuji zadny z uvedenych cil(i a spoleénosti, do nichz je investovano,
- dodrzovani postupt Fadné spravy a fizeni (Governance), zejména ohledné radnych struktur Fizeni, vztahd se zaméstnanci, odménovani prislusnych zaméstnanct a dodrZovani dafiovych pfedpisd.
2 Hlavni nepfiznivé dopady na faktory udrZitelnosti (PAI, Principal Adverse Indicators) informuji o konkrétnich oblastech, ve kterych je dand investice udrzitelnd. Faktory udrZitelnosti jsou environmentalni, socialni a
zaméstnanecké aspekty, dodrZovani lidskych prav a boje proti korupci a tplatkarstvi.

Il. VYHODNOCENI DOTAZNIKU

Dotaznik k preferenci udrzitelnosti vyhodnocuje Spolecnost.

Ill. PODPIS

Datum Podpis Investora
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