POLOLETNI ZPRAVA

ZA PODFOND SPOLECNOSTI

VIGO PUBLIC SICAV a.s.

VIGO PUBLIC realitni |. Podfond
INFORMACE KE DNI 30. CERVNA 2026



N UDAJE A SKUTECNOSTI
podle zakona ¢&. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech, ve znéni

investi¢nich spolecnostech ainvesti¢nich fondech, ve znéni pozdéjsich pfedpis za rozhodné
obdobi 1.1.2026 az 30.6.2026.

A. UDAJE O PODFONDU
Nazev podfondu
VIGO PUBLIC realitni I. Podfond (dale jen ,,Podfond®)

Sidlo
Pod Drahou 1636/1, HoleSovice, 170 00 Praha 7

Podfond byl vytvofen rozhodnutim obhospodarovatele Fondu, ktery zaroven vypracoval jeho
statut.

Udaje o Podfondu byly zapsany do seznamu investi¢nich fond( vedeném Ceskou narodni bankou
dle § 597 pism. a) zakona ¢. 240/2013 Sb., o investic¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech,
ve znéni pozdéjsich predpisti (dale jen ,,ZISIF¥) dne 23. fijna 2023.

LEI Podfondu 3157006E5XF4LDB3L834
ISIN

Trida A CZ0008051265

Trida Z CZ0008051257

DalSi udaje

Cilem Podfondu je dosahovat stabilniho zhodnocovani aktiv na urovni vyvoje realitniho trhu, a to
zejména prostrednictvim investovani do:

a) majetkovych ucasti v Nemovitostnich spole¢nostech,

b) poskytovani zapUjcek a Gvérd témto Nemovitostnim spoleé¢nostem,

c) Nemovitosti (vC. pFisluSenstvi),

d) V rozsahu potfebného zajisténi likvidity Podfondu pak do finan¢nich aktiv

B. ZAKLADNI UDAJE O INVESTICNIM FONDU
Nazev fondu
VIGO PUBLIC SICAV a. s.
ICO: 19829302
Sidlo: Pod drahou 1636/1, HoleSovice, 170 00 Praha 7
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze, sp. zn. B 28443

Podfondy
VIGO PUBLIC realitni |. Podfond

DalSi udaje

Fond je specialnim fondem ve smyslu § 94 odst. 2 ZISIF, ktery neni ani fidicim ani podfizenym
fondem. Fond mUZe v souladu se stanovami vytvaret Podfondy. Investi¢ni akcie jsou vydavany na
ucet Podfondu. Fond nevydava investi¢ni akcie. Pfedmét podnikani Fondu je v souladu s
udélenym povolenim k ¢innosti.



Fond je investicnim fondem s pravni osobnosti, ktery ma individualni statutarni organ, jimz je
pravnicka osoba opravnéna Fond obhospodafovat.

Statutarni organ

Do 28.2.2026:

CODYA investicni spolecnost, a.s.,

ICO: 068 76 897,

sidlo: Lidicka 1879/48, 602 00 Brno — Cerna Pole,

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u Krajského soudu v Brné, sp. zn. B 7923

0d 1.3.2026:

Augera investicni spole¢nost, a.s. (do 15.4.2026 pod nazvem Asset Management Investi¢ni
spole¢nost, a.s.),

IC0O: 23032731,

sidlo: Pod drahou 1636/1, HoleSovice, 170 00 Praha 7,

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze, sp. zn. B 29573

Pfi vykonu funkce Fond zastupuje Ing. Jan Ostadal, LL.M, pfedseda pfedstavenstva a Bc. Jan
Krejc¢i, MBA, Clen pfedstavenstva

C. ZAKLADNI UDAJE O OBHOSPODARUIJICI INVESTICNi SPOLECNOSTI

Nazev spole¢nosti

Do 28.2.2026:

CODYA investicni spolec¢nost, a.s.,

ICO: 068 76 897,

sidlo: Lidicka 1879/48, 602 00 Brno — Cerna Pole,

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u Krajského soudu v Brnég, sp. zn. B 7923

0d 1.3.2026:

Augera investi¢ni spole¢nost, a.s. (do 15.4.2026 pod nazvem Asset Management Investi¢ni
spole¢nost, a.s.),

IC0O: 23032731,

sidlo: Pod drdhou 1636/1, HoleSovice, 170 00 Praha 7,

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze, sp. zn. B 29573

(dale jen ,Investi¢ni spole¢nost®)

Uzaviené smlouvy

Smlouva o vykonu funkce, na zakladé které vykonava Investi¢ni spolec¢nost funkci statutarniho
organu Fondu, byla uzaviena dne 1.3.2026.

Smlouva o administraci, na zdkladé které vykonava Investi¢ni spole¢nost administraci Fondu,
byla uzaviena dne 1.11.2023.

D. UDAJE O PORTFOLIO MANAZERECH PODFONDU v rozhodném obdobi, véetné struéného
popisu jejich zkuSenosti a znalosti



Portfolio manazerem Fondu vcetné Podfondu byla do 28.2.2026 CODYA investi¢ni spolec¢nost,
a.s., od 1.3.2026 Augera investic¢ni spolec¢nost, a.s.

Vedoucimi osobami CODYA investi¢ni spole¢nost, a.s. jsou Ing. Robert Hlava, Martin PSaidl, Ing.
Michal Sedlak, MBA, Katefina Svecova a Ing. Jan Budik, PhD., MBA.

Vedoucimi osobami Augera investi¢ni spole€nost, a.s. jsou Ing. Jan OStadal, LL.M a Bc. Jan Krej¢i,
MBA

Struény popis zkuSenosti a znalosti

CODYA investi¢ni spoleCnost, a.s. se zabyva obhospodafovanim a administraci investi¢nich
fondl od roku 2018. Augera investi¢ni spole¢nost, a.s. se zabyva obhospodarovanim investic¢nich
fond{ od roku 2025.

Udaje o osobach provadéjicich spravu majetku (portfolio manazerech)
Nemovitosti a ostatni finan¢ni i nefinan¢ni aktiva Fondu spravuje portfolio manazer Investi¢ni
spole¢nosti:

Do 28.2.2026

Jméno a pfijmeni: Ing. Michal Sedlak, MBA

DalSi identifikacni udaje: nar. 17. bfezna 1968

Vykon Cinnosti portfolio manazera Investi¢ni spole¢nosti: od 1. fijna 2021 do soucasnosti
Znalosti a zkuSenosti: ma dokonéené vysokoskolské ekonomické vzdélani. Od 1.4.2019 pulsobi
v Investi¢ni spole¢nosti, nejdfive jako vedouci oddéleni analyz v odboru portfoliomanagementu a
od 1.10.2021 jako feditel odboru portfoliomanagementu a Clen predstavenstva. Ve svych
pfedchozich angazma v Komeréni bance a.s., Raiffeisenbank a.s. a Ceskoslovenské obchodni
bance a.s. dlouhodobé pUlsobil s odpovédnosti za oblast fizeni portfolia obhospodafovaného
majetku banky, analyz a financovani.

0Od 1.3.2026:

Jméno a pfijmeni: Bc. Jan Krej¢i, MBA

Dalsi identifika¢ni udaje: nar. 1. ledna 1979

Vykon ¢innosti pro Augera investi¢ni spole¢nost, a.s.: od 7. bfezna 2025 do souc¢asnosti

Znalosti a zkuSenosti: Vzdélaniv oboru financi a mezinarodniho byznysu ziskal v USA — bakalafsky
titul na Brigham Young University Hawaii (2004) a titul MBA se specializaci New York State
Advanced Certificate in Finance na Stony Brook University v New Yorku (2006). Po studiu ptsobil
v investiénim bankovnictvi v USA i CR, mimo jiné ve spolecnosti Patria / KBC Securities, kde se
vénoval analyzam a M&A transakcim. Nasledovala manazerska praxe ve spoleCnosti LG
Electronics. Od roku 2015 se pak dlouhodobé vénuje investicnimu fizeni a spravé majetku -
postupné jako CFO a ¢len pfedstavenstva, investi¢ni feditel a pfedseda prfedstavenstva investi¢ni
spoleénosti obhospodafujici fondy kvalifikovanych investor. Od roku 2023 plsobi ve vedouci
pozici DELTA Investiéni spole¢nosti, a.s., kde od prosince 2025 plsobi jako investi¢ni Feditel a
feditel spravy majetku, a od bfezna 2025 plisobi ve vedouci pozici Augera investi¢ni spole¢nost,
a.s. jako investic¢ni feditel.

E. UDAJE O PODSTATNYCH ZMENACH UDAJU UVEDENYCH VE STATUTU FONDU A PODFONDU
V rozhodném obdobi nedo$lo k podstatnym zménam Udajl uvedenych ve statutu Fondu
a Podfondu s vyjimkou zmén souvisejicich se zménou obhospodarovatele Fondu a Podfondu.



F. UDAJE O DEPOZITARI FONDU A JEHO PODFONDU, v rozhodném obdobi a dobé, po kterou

¢innost depozi

tare vykonaval

Depozitafem byla po celou dobu existence Fondu a jeho Podfondu UniCredit Bank Czech
Republic and Slovakia, a.s., ICO: 64948242, se sidlem Praha 4 - Michle, Zeletavska 1525/1, PSC
140 92, spole¢nost zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn.

B 3608 (dale jen ,,D

epozitar®).

G. UDAJE O OSOBE POVERENE USCHOVOU NEBO JINE OPATR. MAJETKU PODFONDU, pokud
je u této osoby ulozeno vice nez 1 % hodnoty majetku Podfondu

Uschovu nebo jiné opatrovani majetku Podfondu zajistuje pouze Depozitar.

H. UDAJE O HLAVNIM PODPURCI v rozhodném obdobi, a udaj o dobé, po kterou tuto ¢innost

vykonaval

V rozhodném obdobi nevyuzival Podfond sluzeb hlavniho podptrce.

|. IDENTIFIKACE FONDOVEHO MAJETKU PODFONDU, pokud jeho hodnota presahuje 1 %
hodnoty majetku Podfondu ke dni 30.6.2026, s uvedenim celkové pofizovaci ceny a realné
hodnoty na konci rozhodného obdobi

Datum pofizeni Podil na hodnoté | Pofizovaci cena | Realnd hodnota

fondového (v tis. K&) k 30.6.2026
majetku (v tis. K¢&)
Podfondu

Finanéni aktiva

Bézny ucet 15,92 % 46. 967 ‘ 46.967

Majetkové ucasti

Ugast s | 27.11.2023 19,26 % 50.755 59.040

rozhodujicim

vlivem DRE

Modfany s.r.o.

Ugast s | 27.11.2023 33,28 % 71.000 102.537

rozhodujicim

vlivem DRE

Brno s.r.o.

Ugast s | 20.6.2024 15,95 % 36.000 48.918

rozhodujicim

vlivem DRE

Pfibram, s.r.o.

Ugast s | 30.3.2026 46,5 % 141.611 142.583

rozhodujicim

Vlivem Direct

Real Estate a.s.

J. HODNOTA VSECH VYPLACENYCH PODILU NA ZISKU NA JEDNU INVSTICNI AKCII
Podfond v rozhodném obdobi nevyplacel podily na zisku



K. UDAJE O SKUTECNE ZAPLACENE UPLATE OBHOSPODAROVATELI ZA OBHOSPODAROVANI
MAJETKU PODFONDU, s rozliSenim na uUdaje o uUplaté za vykon cinnosti depozitafe,
administratora, hlavniho podpUrce a auditora, a Gdaje o dalSich nakladech ¢i danich

Druh uplaty (v tis. K¢) VySe Uplaty k 30.6.2026
Depozitar 290
Obhospodarovatel 1.368
Administrator 1.020
Distribuce 888
Auditor 88
DalSi naklady ¢i dané 404

L. RIZIKA SOUVISEJICI S DERIVATY, KVANTITATIVNI OMEZENI A METODY HODNOCEN( RIZIK,
které byly zvoleny pro hodnoceni rizik spojenych s Fizenim portfolia a technikami
obhospodarovani Podfondu za rozhodné obdobi, véetné Gdajd o protistranach obchodd, druhu
a vySi prijatého zajisténi, vynosech a nakladech spojenych s pouzitim téchto technik, a informace
o investi¢nich limitech ve vztahu k derivatiim sjednanym na Ucet tohoto Podfondu.

Rizika souvisejici s derivaty

Riziko derivat zahrnuje vSechna rizika podkladovych aktiv, a navic néktera dalsi, jako napfiklad
kreditni riziko emitenta, riziko likvidity, riziko vypofadani a riziko nelinearni zavislosti na cené
podkladového aktiva. Finan¢éni derivaty se vyznacuji tzv. pakovym efektem. Spocivaji v pouzivani
zejména meénovych swapl a forwardl za uUcelem sniZzeni ménovych rizik souvisejicich
s investicemi podfondu. Rizika plynouci z téchto derivatll jsou omezena prfedevsim vybérem
protistran obchodu a maximalnim limitem expozice. V pfipadé selhani protistrany obchodu Ci
negativniho vyvoje podkladového aktiva hrozi podfondu snizeni hodnoty jeho majetku.

Podfond v rozhodném obdobi nepouzival financni derivaty.

M. UDAJ O NABYTi NEMOVITOSTI DO JMENI PODFONDU ZA CENU, ktera je vy$si o vic nez 10 %
nez niz8i z cen podle posudkd znalcd nebo &lenl vyboru odbornik(l a idaje o prodeji nemovitosti
z majetku podfondu za cenu, ktera je nizsi o vice nez 10 % nez vy38i z cen podle posudkd znalct
nebo ¢lend vyboru obornikd.

Podfond v rozhodném obdobi nenabyl Zadnou nemovitost za cenu, ktera je vysSi o vice nez 10 %
nez nizsi z cen podle posudkd znalcl nebo ¢lenl vyboru odbornik( a neprodal Zadnou nemovitost
za cenu, ktera je nizsi o vice nez 10 % nez vys$sSi z cen podle posudkl znalcl nebo vyboru
odbornikd.

N. CELKOVY POCET INVESTICNICH AKCIi PODFONDU, které jsou v obé&hu ke dni 30.6.2026 a
které byly vydany a odkoupeny v rozhodném obdobi

V rozhodném obdobi bylo vydano 70.581.548 ks vSech tfid investi¢nich akcii a odkoupeno
27.020.756 ks vSech tfid investicnich akcii Podfondu. K 30.6.2026 bylo v obéhu
celkem 255.236.275 ks vSech tfid investi¢nich akcii Podfondu. S tim, Ze:



Investi¢nich akcii tfidy A bylo v rozhodném obdobi:
- vydano 29.050.936 ks,
- odkoupeno 18.771.292 ks,
- vobéhu celkem 203.063.811 ks.

Investi¢nich akcii tfidy Z bylo v rozhodném
- vydano 41.530.612 ks,
- odkoupeno 8.249.464 ks,
- vobéhucelkem 52.172.464 ks.

O. FONDOVY KAPITAL PRIPADAJICI NA JEDNU INVESTICNI AKCII
K 30.6.2026 pripadl na jednu investi¢ni akcii tfidy A Podfondu fondovy kapital ve vysi 1,2126 K&
at¥idy Z 1,1574 K&.

P. SKLADBA A ZMENY SKLADBY MAJETKU PODFONDU
Podil v % na aktivech celkem 30.6.2026

Pohledavky za bankami 11,73 %
Ugasti s rozhodujicim vlivem 88,22 %
Ostatni aktiva 0,04 %

Q. ROCNI ODCHYLKA SLEDOVANI MEZI VYKONNOSTI PODFONDU A VYKONNOSTI
SLEDOVANEHO INDEXU, pokud Podfond sleduje urgity index nebo jiny finanéni kvantitativné
vyjadifeny ukazatel (benchmark), véetné vysvétleni rozdild mezi o¢ekavanou a skute¢nou
odchylkou sledovani za pfislusné obdobi

Podfond nesleduje zadny index.

R. UDAIJE TYKAJICI SE PROSAZOVANI ENVIROMENTALNICH NEBO SOCIALNICH VLASTNOSTI
A UDRZITELNYCH INVESTIC podle &l. 11 nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU)
2019/2088 a udaje podle ¢l. 5 az 7 nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2020/852 (§
291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. j) ZISIF)

Podkladové investice Podfondu nezohlednuji kritéria EU pro environmentalné udrzitelné

hospodarské ¢innosti.

S. VYBRANE FINANCNIi UDAJE PODFONDU
ROZVAHA K 30.6.2026

Aktiva (v tis. KE) 30.6.2026
Pohledavky za bankami 46.967
v tom: a) splatné na pozadani 46.967
Uégasti s rozhodujicim vlivem 353.183
Naklady a pfijmy pfistich obdobi 0
Ostatni aktiva 178

Aktiva celkem 400.328



Pasiva (v tis. K¢&) 30.6.2026

Vynosy a vydaje pfisStich obdobi 0
Kapitalové fondy 264.791
Ocenovaci rozdily 53.537
Ostatni pasiva 93.712
HV ve schvalovacim fizeni -4.801
Neuhrazena ztrata z minulych let -3.490
Zisk/ztrata za ucetni obdobi -3.420
Pasiva celkem 400.328

1. OBECNE UDAJE SOUVISEJiCi S CHARAKTEREM FONDU JAKO SPECIALNIHO FONDU
NEMOVITOSTI
podle zakona €. 240/2013 Sb. a vyhlasky ¢. 244/2013 Sh.

A. UDAJE NUTNE K IDENTIFIKACI NEMOVITOSTNICH SPOLECNOSTI, VE KTERYCH MA PODFOND
UCAST
Udaje nutné k identifikaci nemovitosti v majetku nemovitostni spoleénosti, zptisob soudasného
vyuziti nemovitosti a stupen jejiho obsazeni, stru¢ny popis nemovitosti, popis zadvad nemovitosti,
zékladni informace o absolutnich a relativnich majetkovych pravech vztahujicich se
k nemovitosti, technicky stav nemovitosti.

DRE Modfany s.r.o.
Nemovitostni spole¢nost DRE Modfany s.r.o., ICO: 10729500, jejiz zékladni kapital &ini
1.000.000,- K¢ a byl splacen v plné vySi vlastni nemovitosti:

. | Katastralni Pozemek . = Stavbana  viastnicky
tzemi parc. C. Sl Fe pozemku Podil

554 ModFany 36022 Distatn ivplitncha . ~ 3 TEI% i 1M1

360214 Fastavena plocha a nadvori 1827 C.p. 2220 1M
100% obchodni podil ve spolec¢nosti DRE Modrany s.r.o. nabyl Podfond na zakladé smlouvy
o pfevodu podilu ze dne 27.11.2023. Nakup nemovitostni spole¢nosti byl realizovan za ucelem
provozovani, drzeni a inkasovani najemného z pronajmu nemovitosti.
Nemovitosti v majetku DRE Modfany s.r.o. pfedstavuji jinou stavbu ¢. p. 2220 umisténou na
pozemku zastavéné plochy a nadvofi parc. €. 3602/4, v€éetné tohoto pozemku a pozemek ostatni
plochy parc. ¢. 3602/2. Uvedené nemovité véci tvofi jednotny funkéni celek a jsou zapsany na LV
€. 554 k. u. Modrany. Pfedmétné nemovitosti se nachazi v prazské ¢tvrti Modrany.
Aredl se sestava z autosalonu se showroomem, servisni haly a krytych stani, parkovisté, odstavné
a komunikac¢ni plochy.
Pfedmétné nemovitosti jsou pronajimany spolec¢nosti Direct auto Modfany s.r.o.
Nemovitost je pro Ucely ocenéni Podfondu ocefovana vynosovou metodou.

DRE Brno s.r.o.
Nemovitostni spoleénost DRE Brno s.r.0., ICO: 11785667, jejiz zakladni kapital &¢ini 1.000.000,- K&
a byl splacen v plné vysi vlastni nemovitosti:



Parc.é Vyméra (m’) Druh pozemku Zpusob vyuiiti Evidovana stavba Zpusob ochrany

79741 2507 [zastavéna plocha a nadvofi stavba pro obchod & p. 4308
7974/9 404[ostatni plocha ina plocha
797410 565|ostatni plocha plocha
797411 283|ostatni plocha ind plocha
7974112 242|ostatni plocha plocha
797413 252|ostatni plocha ina plocha
797415 200|ostatni plocha zelef
7974/16 2527 |ostatni plocha ostatni komunikace
797417 637 |ostatni plocha ina plocha
7974/18 2430|ostatni plocha plocha
7974/19 1214|ostatni plocha zeleh
7974/20 378|oma puda ZPF
7974/21 284/oma pida ZPF
7974/24 458|oma puda ZPF
1974/25 350|oma puda ZIPF
7974/27 180|oma pida ZPF
7974/43 6|ostatni plocha plocha
7974/44 3loma pida ZPF
7974/46 1/oma plda ZPF
1974/47 2|oma plda ZPF
7974/58 1971|ostatni plocha ina plocha
T7974/60 505|zastavéna plocha a nadvoii stavba ¢ p. 4327
7974/64 521|ostatni plocha plocha
7974/66 910|ostatni plocha pna plocha
1a74/67 208|zastavéna plocha a nadvoli stavba & p 4327
7974/79 44|ostatni plocha ina plocha
7974/80 632|ostatni plocha zeler
7974/82 2|ostatni plocha plocha
7974/83 G|zastavéna plocha a nadvoli ind stavba &. p. 4327
7a74/84 175|zastavéna plocha a nadvoli stavba & p. 4327
T986/1 1524|ostatni plocha ina plocha
7986/3 256/ ostatni plocha plocha
T986/4 B14|ostatni plocha plocha
7986/5 464|zastavéna plocha a nadvoli stavba pro vyrobu a skladovéni & ev. 868
7986/9 4012]ostatni plocha a plocha
7986/13 1221|ostatni plocha a plocha
1986/14 142|ostatni plocha plocha
7986/16 23|zastavéna plocha a nadvoli stavba pro vyrobu a skladovani ¢ ev. 868
7986/19 7 |ostatni plocha ina plocha
7988/8 308|ostatni plocha a plocha
7988/63 230|ostatni plocha a plocha

100% obchodni podil ve spole¢nosti DRE Brno s.r.o. nabyl Podfond na zdkladé smlouvy o pfevodu
podilu ze dne 27.11.2023. Nakup nemovitostni spole¢nosti byl realizovan za ti¢elem provozovani,
drzeni a inkasovani nagjemného z pronajmu nemovitosti.

Nemovitosti v majetku DRE Brno s.r.o. pfedstavuji kompaktni celek s vice stavbami autosalonu,
autoservisu s myci linkou, lakovny, sklad( a parkovacich ploch.

Pfedmétné nemovitosti jsou pronajimany spolecnosti Direct auto Brno s.r.o.

Nemovitost je pro Ucely ocenéni Podfondu ocenovana vynosovou metodou.

DRE Pfibram, s.r.o.
Nemovitostni spoleénost DRE Pfibram, s.r.o., ICO: 17775299, jejiz zakladni kapital &ini
1.000.000,- K¢ a byl splacen v plné vySi vlastni nemovitosti na adrese Dubno 121, kat. Uz. Dubno,
zapsané na LV 390:




Pozemek Plocha [m2) Druh Stavba

B2/11 30 ostatni plocha - komunikace

460/6 3 ostatni plocha - komunikace

461/4 655 ostatni plocha - komunikace

461/15 2654 omd plda

463/3 2 891 ostatni plocha - komunikace v ramci arealu, cdstavné plochy

463/8: souédsti pozemku je stavba 681 zastavéna plocha a nadvofi £ p. 121; jind stavba
463/14 1231 ostatni plocha - odstavné plochy

463/19: souédsti pozemku je stavba 34 zastavéna plocha a nadvofi budova bez é.p.fE.e.
463/20; souédsti pozemku je stavba 279 zastavéna plocha a nadvofi budova bez €.p. /€ e.
463/27; soudsti pozemku je stavba 758 zastawvéna plocha a nadvofi budova bez &.p./E.e.
463,29 1 orna plda

463/35 2 rastavénd plocha a nadvofi budova bez é.p.fE.e.
463/36 7 rastavénd plocha a nadvofi budova bez é.p.fE.e.
463/37 2 zastavéna plocha a nadvofi budova bez £.p.fE.e.
463/45 1212 ostatni plocha - odstavneé plochy

A466/7 199 ostatni plocha

466,16 25909 ostatni plocha - odstavneé plochy, komunikace

466/23 107 ostatni plocha

466,24 610 ostatni plocha

100% obchodni podil ve spolec¢nosti DRE Pribram, s.r.o. nabyl Podfond na zakladé smlouvy
0 pfevodu podilu ze dne 20.6.2024. Nakup nemovitostni spole¢nosti byl realizovan za ucelem
provozovani, drzeni a inkasovani najemného z pronajmu nemovitosti.

Nemovitosti v majetku DRE Pfibram, s.r.o. pfedstavuji uzavieny areal prodejny automobill
a autoservisu na vychodnim okraji Pfibrami. Aredl tvofi Ctyfi objekty, odstavné a manipulacni
plochy.

Pfedmétné nemovitosti jsou pronajimany spolecnosti Direct auto Pfibram, s.r.o.

Nemovitost je pro Ucely ocenéni Podfondu ocefovana vynosovou metodou.

Direct Real Estate a.s.

Nemovitostni spoleénost Direct Real Estate a.s., ICO: 10729691, jejiz zakladni kapital &ini
2.000.000,- K¢ a byl splacen v plné vysi vlastni podily v nemovitostnich spoleénostech DRE
Strahov 1, s.r.o., ICO: 19328591, a DRE Strahov 2, s.r.0., ICO: 19341580.

90% obchodni podil ve spole¢nosti Direct Real Estate a.s. nabyl Podfond na zakladé smluv
o pfevodu podilu ze dne 30.3.2026 a 26.6.2026. Nakup nemovitostnich spolecnosti byl realizovan
za UCelem provozovani, drzeni a inkasovani najemného z pronajmu nemovitosti.

Nemovitosti vramci spole¢nosti DRE Strahov 1, s.r.o. jsou zapsané na na LV ¢. 11660 pro
katastralni Uzemi Bfevnov, obec Praha.



Katastralni Pozemek ) .. Stavba na Vlastnicky
azemi parc. C. Druh Pozemku \Vymeéra pozemku Podil

2446 Ostatni plocha 216 11
24472 Zastavéna plocha a nadvori 149 111
2447/3 Zastavéna plocha a nadvofi 696 Jina, bez &.p./E.e. 111
2447/6  Zastavéna plocha a nadvofi 383 Jina, bez €.p./C.e. 1M
244717 Ostatni plocha 1319 M
2447/8 Zastavéna plocha a nadvori 31 111
11660  Bfevnov 2447/10 Zastavéna plocha a nadvori 253 J?n.’fx\, bez t::.p.fc::.e. 111
2447111  Zastavéna plocha a nadvofi 730 Jina, bez &.p./E.e. 111
2447/20  Zastavéna plocha a nadvofi 61 Jina, bez &.p.fC.e. 1M
2447/21  Zastavéna plocha a nadvofi 1201  Jina, bez &.p./c.e. 111
2447/22  Ostatni plocha 651 Jina, €.p. 2341 111
2447/23  Ostatni plocha 74 111
2447/24  Ostatni plocha 916 111
2447/25  Ostatni plocha 40 111

Sougasti arealu jsou zejména autosalon o pfiblizné podlazni ploge 760 m?, servisni stfedisko o
pfiblizné podlazni ploe 2 006 m?, autolakovna o pfiblizné podlazni ploe 743 m” a objekt Saten a
dilny o pfiblizné podlazni plose 158 m>. Aredl je vyuzivan pro provoz autosalontl, autoservisu,
pneuservisu, mycky, autolakovny, skladd a souvisejiciho administrativniho a socialniho zazemi.
Pfedmétné nemovitosti jsou pronajiméany spolecnosti Direct auto Praha, s.r.o. Nemovitost je pro
Ucely ocenéni Podfondu ocenovana vynosovou metodou.

Nemovitosti v ramci spole¢nosti DRE Strahov 2, s.r.0. jsou zapsané na LV €. 2283 pro katastralni
uzemi Bfevnov, obec Praha

Katastralni Pozemek ) . Stavba na Vlastnicky
uzemi  parc. C. Druh Pozemku pozemku Podil

2442/13  Zastavéna plocha a nadvofi 397 11
2983 Bievnov 2442/14  Zastavéna plocha a nadvori 289 Jinif\, bez Li:.p.ft::.e. 11
2442/15  Zastavéna plocha a nadvori 550 Jina, bez &.p./E.e. 1M
2442{16  Ostatni plocha 4737 Jina, €.p. 2332 M

Areal tvofi tfi autosalony a souvisejici zpevnéné a parkovaci plochy. Nemovitosti jsou vyuzivany
pro provoz autosalon( véetné provozniho a administrativniho zazemi.

Predmétné nemovitosti jsou pronajimany spolec¢nosti Direct auto Praha, s.r.o. Nemovitost je pro
Ucely ocenéni Podfondu ocenovana vynosovou metodou.

B. DALSI PODSTATNE INFORMACE
Informace tykajici se nemovitosti nebo nemovitosti spole¢nosti, které zajisti, aby pololetni zprava
poskytla investorim vérny a poctivy obraz o finanéni situaci, podnikatelské ¢innosti a o vysledcich
hospodareni obhospodarovatele Podfondu ve vztahu k majetku Podfondu za uplynulé ucetni
obdobi.

Na zakladé vSech informaci dostupnych vedeni Investi¢ni spole¢nosti k datu vydani této pololetni
zpravy nic neohrozuje predpoklad nepfetrzitého trvani Podfondu, na jehoz zakladé byla tato
pololetni zprava pfipravena.



POLOLETNI ZPRAVA
VIGO PUBLIC SICAV a.s.
INFORMACE KE DNI 30.6.2026



I UDAJE A SKUTECNOSTI
podle zakona €. 240/2013 Sb., o investi¢nich spoleCnostech a investi¢nich fondech, a vyhlasky

a investi¢nich fondech za rozhodné obdobi 1.1.2026 az 30.6.2026

A. UDAJE O FONDU

Nazev fondu

VIGO PUBLIC SICAV a. s.

ICO: 19829302

Sidlo: Pod drahou 1636/1, HoleSovice, 170 00 Praha 7

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze, sp. zn. B 28443
(dale jen ,,Fond“ nebo ,,Spolec¢nost”)

Spole¢nost byla zalozena zakladatelskym pravnim jednanim v souladu s ust. 8 125 zakona
€. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, v platném znéni a ust. § 2 odst. 2 zakona S. 90/2012 Sb.,
o0 obchodnich spole¢nostech a druzstvech, v platném znéni pfijetim stanov dne 26. zafi 2023.

Spolecnost vznikla zapisem do obchodniho rejstfiku dne 17. fijna 2023. SpoleCnost byla zapsédna
do seznamu investiénich fond& vedeném Ceskou néarodni bankou dle § 597 pism. a) zakona
€.240/2013 Sb., o investiCnich spolec¢nostech a investi¢nich fondech, ve znéni pozdéjSich
predpist (dale jen ,,ZISIF“) dne 6. fijna 2023.

LEI Fondu 315700WAWKF3WFMU5D63

Zakladni kapital
VySe splaceného zapisovaného zakladniho kapitalu ¢ini 10.000,- K&

Cenné papiry vydavané Spolecnosti

Druh cenného papiru Zakladatelskeé akcie (Kusova)
Forma Akcie najméno

Podoba Listinna

Pocet emitovanych akcii k 30.6.2026 10.000

Podil na zapisovaném zakladnim kapitalu 100 %

Podfond

VIGO PUBLIC realitni |. Podfond (dale jen ,,Podfond®)

DalsSi udaje

Fond je specialnim fondem ve smyslu § 94 odst. 2 zdkona €. 240/2013 Sbh., o investi¢nich
spole¢nostech a investi¢nich fondech, ktery neni ani fidicim ani podfizenym fondem. V souladu
se stanovami Fondu muizZe Fond vytvafet podfondy. Investi¢ni akcie jsou vydavany na ucet
jednotlivych Podfondd.

Fond nevydava investi¢ni akcie. Fond je investicnim fondem s pravni osobnosti, ktery neni
samospravnym investi¢nim fondem a ma individualni statutarni organ (jednoclenna spravnirada),

jimz je pravnicka osoba opravnéna Fond obhospodarovat.

Vedouci osoby Fondu

Jedinym ¢lenem spravni rady Fondu v obdobi



Do 28.2.2026:

CODYA investi¢ni spolec¢nost, a.s.,

ICO: 068 76 897,

sidlo: Lidicka 1879/48, 602 00 Brno — Cerna Pole,

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u Krajského soudu v Brné, sp. zn. B 7923

Vedoucimi osobamijsou Ing. Robert Hlava, Martin PSaidl a Ing. Michal Sedlak, MBA, jako povéfeni
zmocnénci.

0d 1.3.2026:

Augera investicni spoleC¢nost, a.s. (do 15.4.2026 pod nazvem Asset Management Investi¢ni
spole¢nost, a.s.),

ICO: 23032731,

sidlo: Pod drahou 1636/1, HoleSovice, 170 00 Praha 7,

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze, sp. zn. B 29573

Vedoucimi osobami jsou
Ing. Jan OStadal, LL.M a Bc. Jan Krej¢i, MBA jako povéfeni zmocnénci

Investiéni spolec¢nost je obhospodafovatelem Fondu i Podfondu

Uzaviené smlouvy

Smlouva o vykonu funkce, na zakladé které vykonava Investi¢ni spoleénost funkci statutarniho
organu Fondu, byla uzaviena dne 1.3.2026.

Smlouva o administraci, na zdkladé které vykonava Investi¢ni spole¢nost administraci Fondu,
byla uzaviena dne 1.11.2023.

B. UDAJE O VSECH PORTFOLIO MANAZERECH FONDU v rozhodném obdobi a dobé, po kterou
tuto Cinnost vykonavali, v€éetné stru¢ného popisu jejich zkuSenosti a znalosti

Portfolio manazerem Fondu vCetné Podfondu byla do 28.2.2026 CODYA investi¢ni spolecnost,
a.s., od 1.3.2026 Augera investi¢ni spole¢nost, a.s.

Vedoucimi osobami CODYA investi¢ni spoleCnost, a.s. jsou Ing. Robert Hlava, Martin PSaidl, Ing.
Michal Sedlak, MBA, Katefina Svecova a Ing. Jan Budik, PhD., MBA.

Vedoucimi osobami Augera investi¢ni spole¢nost, a.s. jsou Ing. Jan OStadal, LL.M a Bc. Jan Krej¢i,
MBA

Strucny popis zkuSenosti a znalosti

CODYA investi¢ni spoleCnost, a.s. se zabyva obhospodafovanim a administraci investi¢nich
fond( od roku 2018. Augera investi¢ni spole¢nost, a.s. se zabyva obhospodafovanim investi¢nich
fondd od roku 2025.

Udaje o osobéach provéadéjicich spravu majetku (portfolio manazerech)
Nemovitosti a ostatni finan¢ni i nefinan¢ni aktiva Fondu spravuje portfolio manazer Investi¢ni
spolecnosti:

Do 28.2.2026:
Jméno a pfijmeni: Ing. Michal Sedlak, MBA
Dalsi identifika¢ni udaje: nar. 17. bfezna 1968



Vykon ¢innosti portfolio manazera Investi¢ni spoleénosti: od 1. fijna 2021 do soucasnosti
Znalosti a zkuSenosti: ma dokoncéené vysokoskolské ekonomické vzdélani. Od 1.4.2019 pusobi
v Investicni spole¢nosti, nejdfive jako vedouci oddéleni analyz v odboru portfoliomanagementu a
od 1.10.2021 jako feditel odboru portfoliomanagementu a clen predstavenstva. Ve svych
pfedchozich angazma v Komeréni bance a.s., Raiffeisenbank a.s. a Ceskoslovenské obchodni
bance a.s. dlouhodobé pUlsobil s odpovédnosti za oblast fizeni portfolia obhospodafovaného
majetku banky, analyz a financovani.

0d 1.3.2026:

Jméno a pfijmeni: Bc. Jan Krej¢i, MBA

Dalsi identifikacni udaje: nar. 1. ledna 1979

Vykon Cinnosti pro Augera investi¢ni spole¢nost, a.s.: od 7. bfezna 2025 do soucasnosti

Znalosti a zkuSenosti: Vzdélaniv oboru financi a mezinarodniho byznysu ziskal v USA — bakalarsky
titul na Brigham Young University Hawaii (2004) a titul MBA se specializaci New York State
Advanced Certificate in Finance na Stony Brook University v New Yorku (2006). Po studiu pasobil
v investiénim bankovnictvi v USA i CR, mimo jiné ve spolecnosti Patria / KBC Securities, kde se
vénoval analyzam a M&A transakcim. Nasledovala manazerska praxe ve spoleCnosti LG
Electronics. Od roku 2015 se pak dlouhodobé vénuje investicnimu fizeni a spravé majetku -
postupné jako CFO a ¢len prfedstavenstva, investi¢ni feditel a pfedseda prfedstavenstva investi¢ni
spolecnosti obhospodaftujici fondy kvalifikovanych investord. Od roku 2023 plsobi ve vedouci
pozici DELTA Investi¢ni spole¢nosti, a.s., kde od prosince 2025 pUsobi jako investi¢ni feditel a
feditel spravy majetku, a od bfezna 2025 pUsobi ve vedouci pozici Augera investi¢ni spole¢nost,
a.s. jako investi¢ni feditel.

C. UDAJE O PODSTATNYCH ZMENACH UDAJU UVEDENYCH VE STATUTU FONDU

ke kterym doslo v pribéhu rozhodného obdobi

V rozhodném obdobi nedos$lo k podstatnym zménam udaji uvedenych ve statutu Fondu

s vyjimkou zmeén souvisejicich se zménou obhospodarovatele Fondu a Podfondu.

D. UDAJE O DEPOZITARI FONDU v rozhodném obdobi a dobé&, po kterou &innost depozitare
vykonaval

Depozitafem byla po celou dobu existence Fondu a jeho Podfondu UniCredit Bank Czech

Republic and Slovakia, a.s., ICO: 64948242, se sidlem Praha 4 - Michle, Zeletavska 1525/1, PSC

140 92, spolecnost zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn.
B 3608 (dale jen ,,Depozitar”).

E. UDAJE O OSOBE POVERENE USCHOVOU NEBO JINYM OPATROVANIM MAJETKU FONDU,
pokud je u této osoby uloZzeno vice nez 1 % hodnoty majetku fondu

Uschovu nebo jiné opatrovani majetku Fondu zajistuje pouze Depozitai Fondu.

F. UDAJE O HLAVNIM PODPURCI v rozhodném obdobi, a tidaj o dobé, po kterou tuto &innost
vykonaval

V rozhodném obdobi nevyuzival Fond sluzeb hlavniho podpdrce.



G. IDENTIFIKACE MAJETKU, pokud jeho hodnota pfesahuje 1 % hodnoty majetku Fondu ke dni,
kdy bylo provedeno ocenéni vyuzité pro ucely této zpravy, s uvedenim celkové pofizovaci ceny
arealné hodnoty na konci rozhodného obdobi

Majetek Pofizovaci cena v tis. K& Realna hodnota v tis. K¢ k 30.6.2026
Pohledavky za bankami 10 10
Ostatni aktiva 0 0

H. SOUDNI NEBO ROZHODCI SPORY, které se tykaji majetku nebo néroku vlastnikd cennych
papirt nebo zaknihovanych cennych papir vydavanych Fondem, jestlize hodnota pfedmétu
sporu prevysuje 5 % hodnoty majetku fondu v rozhodném obdobi

Fond nebyl béhem rozhodného obdobi Ucastnikem zZadného soudniho nebo rozhodc¢iho sporu,

jehoz hodnota by prevySovala 5 % hodnoty majetku Fondu.

I.  HODNOTA VSECH VYPLACENYCH PODILU NA ZISKU NA JEDNU INVESTICNI AKCII

Fond v rozhodném obdobi nevyplacel podily na zisku.

). UDAJE O SKUTECNE ZAPLACENE UPLATE OBHOSPODAROVATELI ZA OBHOSPODAROVANI
FONDU s rozliSenim na Udaje o Uplaté za vykon ¢innosti depozitare, administratora, hlavniho

podplrce a auditora, a Udaje o dalSich nakladech ¢i danich

VySe uvedené Uplaty jsou hrazeny z majetku Podfondu.

K. SKLADBAAZMENY SKLADBY MAJETKU FONDU

Podil v % na aktivech celkem 30.6.2026
Pohledavky za bankami 100 %
Ostatni aktiva 0%

L. VYBRANE FINANCNIi UDAJE FONDU

ROZVAHA K 30. CERVNU 2026

Aktiva (v tis. KE) 30.6.2026
Pohledavky za bankami 10
vtom: a) splatné na pozadani 10
Aktiva celkem 10
Pasiva (v tis. K&) 30.6.2026
Zakladni kapital 10
z toho splaceny zakladni kapital 10

Pasiva celkem 10



