21 ENT K EOVY . CODYA
SDELENI KLICOVYCH INFORMACI

Ucel

V tomto sdéleni naleznete klicové informace o tomto investi¢énim produktu. Nejednd se o propagacni materidl. Poskytnuti téchto informaci
vyZaduje zakon s cilem pomoci Vam porozumét podstaté, rizikim, nakladlim, moZznym vynostm a ztratam spojenym s timto produktem a
porovnat jej s jinymi produkty.

Produkt

FIDUROCK nemovitostni fond SICAV a.s., podfond FIDUROCK Residential
Investicni akcie tfida 11 — reinvesticni, CZK

ISIN: CZ0008052206

FIDUROCK nemovitostni fond SICAV, a.s., ICO 213 80 490, se sidlem Vaclavské namésti 2132/47, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, spole¢nost
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn. B 28785 (daéle jen ,Fond”). Fond byl zapsan do seznamu
investi¢nich fondd vedeného na CNB dne 18.3.2024. Udaje o podfondu byly zapsany do uvedeného seznamu dne 25.3.2024 (dale jen
,Produkt”).

Obhospodarovatelem a administratorem Fondu je CODYA investi¢ni spole¢nost, a.s., ICO: 068 76 897, se sidlem Lidickd 1879/48, 602 00
Brno-Cerna Pole (dale jen ,Spole¢nost®).www.codyainvest.cz

Pro vice informaci zavolejte na +420 734 732 715 (v pracovnich dnech od 9:00 do 16:00 hodin) nebo piste na info@codyainvest.cz

Ceska narodni banka (dale jen ,,ENB“) je odpovédna za dohled nad Spoleénosti ve vztahu ke sdéleni kli¢ovych informaci. Spole¢nosti bylo
udéleno povoleni v Ceské republice a podléha dohledu CNB.

Sdéleni klicovych informaci bylo vypracovano dne 18.8.2026.

Chystate se zakoupit produkt, ktery neni jednoduchy a mdéze byt obtizné mu porozumét.

O jaky produkt se jedna?

Typ produktu

Produkt je podfondem investi¢niho fondu kolektivniho investovani, ktery je specialnim fondem nemovitosti ve formé akciové spolecnosti
s proménlivym zakladnim kapitalem tzv. SICAV. Tento finan¢ni produkt neprosazuje environmentalni nebo socidlni vlastnosti ve smyslu
Nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2019/2088 ze dne 27. listopadu 2019 o zvefejriovani informaci souvisejicich s udrzitelnosti v
odvétvi finanénich sluZzeb. Podkladové investice tohoto finanéniho produktu nezohlednuji kritéria EU pro environmentalné udrzitelné
hospodafské ¢innosti.

Doba trvani

Produkt byl vytvofen na dobu neurcitou. S ohledem na to nema Produkt stanoveno Zzadné datum splatnosti. Spole¢nost neni opravnéna
jednostranné odstoupit od Produktu. Produkt mlze byt automaticky ukonéen v pfipadé zruseni Produktu. Produkt miZe byt zrusen
z dGvodu stanovenych zakonem. Produkt mdze byt zrusen i z jinych nez zakonnych divodd, a to rozhodnutim valné hromady Produktu,
coz mlZe mit za nasledek, Ze investor nebude drzet Produkt po dobu doporuceného investi¢niho horizontu. Neexistuje a neni poskytovana
zadna zaruka ohledné moZnosti setrvani investora v Produktu.

Cile

Investi¢nim cilem Produktu je poskytnout investorlim zhodnoceni investovanych financnich prostredkl prostiednictvim dosazeni narlstu
hodnoty investicni akcie nad jeji jmenovitou hodnotu na drovni realitniho trhu. Cile je dosahovano tak, Ze Produkt nabyva podily
v nemovitostnich spole¢nostech, které se zaméfuji zejména, ale nikoli vylu¢né na vlastnictvi obytnych domu a rezidenéni projekty s
komerénim elementem (sluzby, obchody, kancelare), které dale pronajima nebo za uc¢elem dalSiho prodeje, a které mohou ¢init az 90 %
majetku Produktu, dale poskytuje zapUGjcky témto spolecnostem, které mohou tvofit az 49 % majetku Produktu. Produkt investuje
minimalné 10 % majetku do likvidniho doplfikového majetku v souladu s ust. § 70 odst. 4 nafizeni vlady ¢. 243/2013 Sb. Investice Produktu
budou provédény zejména v rdmci Ceské republiky, nicméné v ostatnich zemich EU smi expozice &init maximalné 90 % majetku Produktu.
Produkt nesleduje ¢i nekopiruje Zadny urcity index nebo ukazatel (benchmark).

Produkt bude vyuzivat pakového efektu. Produkt nebude uzavirat Zadné derivatové obchody za ucelem spekulace, ale pouze za ucelem
pfipadného zajisténi rizika, nejcastéji se bude jednat o Urokové nebo ménové riziko. Celkova expozice Produktu pocitand zavazkovou
metodou mzZe Cinit max. 100 % hodnoty fondového kapitalu Produktu. Vzhledem k moZnym nepfedvidatelnym vykyvim na financ¢nich
trzich nemUze Produkt zarucit dosaZeni stanovenych cili. Hodnota Vasi investice zavisi predevsim na ekonomickych vysledcich spole¢nosti,
do kterych Produkt investuje, dodrzeni zavazku ze strany dluznik(. Tato tfida Produktu je denominovana v CZK.

Zamysleny retailovy investor

Produkt je vhodny pro investory, ktefi disponuji zakladnimi zkuSenostmi a znalostmi ohledné investovani do investi¢nich fond,
jejichz referenéni ménou je CZK. Predchozi zkusenost s produkty kapitalového trhu neni poZzadovdna. Vyse minimalni prvni i nasledné
investice ¢ini 200,- CZK v souladu se statutem Produktu a Produkt je tak vhodny i pro investi¢ni cil postupného vytvareni kapitalu. Produkt
nemusi byt vhodny pro investory, kteti vyZzaduji v pfipadé potreby rychlé zpenézeni své investice pred uplynutim planovaného investi¢niho
horizontu Produktu. Toto rozhodnuti je zaloZeno na schopnosti retailovych investor( nést investicni ztraty a jejich preference, pokud jde
o investi¢ni horizont, jejich teoretické znalosti a dfivéjsi zkusenosti s produkty s investicni slozkou, finanénimi trhy, jakoZ i potfebami,
vlastnostmi a cili potencidlnich koncovych zakaznika.

Depozitai Produktu je UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., ICO: 649 48 242, se sidlem Zeletavska 1525/1, 140 92 Praha,
spolecnost zapsand v obchodnim rejstriku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn. B 3608.

Dalsi informace o Produktu, statut Produktu obsahujici popis investi¢ni strategie a cilli Produktu, posledni vyro¢ni zprava v ¢eském jazyce
Vam budou k dispozici zdarma v listinné podobé na kontaktnim misté Spolecnosti, na adrese CODYA investi¢ni spolecnost, a.s.,
Lidickd 1879/48, 602 00 Brno — Cerna Pole (déle jen ,Kontaktni misto“), elektronicky na internetové adrese www.codyainvest.cz, pfipadné
téz u Vaseho distributora. Na www.codyainvest.cz rovnéz naleznete dalsi praktické informace vcetné udaje o aktualni hodnoté investicnich
akcii vydavanych Produktem.

Investor je opravnén podat Zadost o odkup investi¢nich akcii vydavanych Produktem kdykoli, vydavani a odkupovani investi¢nich akcii
je provadéno kazdy pracovni den. Produkt je reinvesti¢ni a zaméruje se na rlist hodnoty majetku. Produkt ma mésicni periodu stanoveni
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hodnoty fondového kapitalu za pouZiti metody forward pricing. Oceriovani majetkovych podill v Produktu probihda mési¢né, precenéni
v€. nemovitosti pak pololetné. Majetek a zavazky kazdého podfondu jsou ze zdkona oddéleny od jinych podfondd.
Produkt neumoznuje volbu podle vlastniho uvazeni v ptipadé urcitych zamyslenych investic.

Jaka podstupuji rizika a jakého vynosu bych mohl dosahnout?

Souhrnny ukazatel rizik

NIZSi RIZIKO VYSSi RIZIKO
Souhrnny ukazatel rizik (SRI) predpoklada, Ze si produkt ponechate po dobu nejméné 5 let.

Skutecné riziko se mGze vyrazné lisit, pokud produkt vyinkasujete v pocateéni fazi a muizZete ziskat vyrazné méné penéz. Produkt zahrnuje
vécné vyznamné riziko likvidity, at uz je smluvni povahy ¢i nikoliv. Doba vypofadani odkupu mize dle statutu produktu ¢init az 12 mésicu.
Vystupni poplatky jsou stanoveny Cenikem Produktu.

Souhrnny ukazatel rizik je voditkem pro uroven rizika tohoto Produktu ve srovnani s jinymi produkty. Ukazuje, jak je pravdépodobné,
Ze Produkt prijde o penize v disledku pohyb( na trzich, nebo protoZe Vam nejsme schopni zaplatit. Zaradili jsme tento Produkt do tfidy
3 ze 7, coi je stiedné nizka trida rizik.

Produkt nedrzi Zadnou ochranu kapitélu proti pfipadnému trznimu riziku ¢ili hodnota majetku, do kterého Produkt investuje, mZe stoupat
i klesat a investor tak muizZe ztratit ¢ast nebo celou vysi své investice. Produkt mdzZe uzavirat derivaty proti pfipadnému Uvérovému
¢i ménovému riziku. Nenesete vsak riziko vzniku dalSich finanénich zavazkd nebo povinnosti.

MizZe dojit ke zruseni a likvidaci Produktu. V disledku této moZnosti nemate zaruceno, Ze Vase investice bude moci trvat po celou dobu
doporucéené doby investice. To miZe mit dopad na predpokladany vynos z Vasi investice.

Jina rizika nezohlednéna v souhrnném ukazateli rizik

Rizika plynouci z vybéru aktiv produktu a finanénich nastrojd, které zahrnuje viechna rizika podkladovych aktiv. Rizika jsou spojena
zejména s moznym nenaplnénim ocekavanych ekonomickych vysledkd nemovitostnich spolecnosti v disledku vypadku najemného
od najemce; rizika zmén pravniho prostredi, pfip. regulatornich zmén; rizika vlivu ekonomického cyklu apod. S témito riziky se dale poji
riziko koncentrace, riziko nedostatecné likvidity, operacni riziko a riziko vyporadani.

Riziko koncentrace plynouci z nizké diverzifikace portfolia Produktu.

Podrobny prehled rizik, ktera se vztahuji k produktu, je uveden ve statutu produktu.

Tento produkt nezahrnuje Zadnou ochranu proti budouci vykonnosti trhu, takZe byste mohli pfijit o ¢ast svych investic nebo o vsechny.

Scénare vykonnosti

Uvedené Udaje zahrnuji veskeré naklady samotného Produktu, véetné vstupniho a vystupniho poplatku v maximalni vysi, ale nemusi
zahrnovat veskeré naklady, které zaplatite svému poradci nebo distributorovi. Udaje neberou v Gvahu Vasi osobni dafiovou situaci,
ktera mize rovnéz ovlivnit, kolik ziskate zpét.

Co z tohoto Produktu ziskate zavisi na budouci vykonnosti trhu. Budouci vyboj je nejisty a nelze jej s presnosti predvidat. Uvedené scénare
jsou priklady zaloZzené na dosavadnich vysledcich a na urcitych predpokladech. Trzni podminky se mohou v budoucnu vyvijet velmi odlisné.

Doporucena doba drzeni: 5 let
Priklad investice: 250.000,- CZK
Scénare: Pokud investici ukoncite Pokud investici ukoncite
po jednom roce po uplynuti doporucené doby drzeni
Minimalni Minimalni vynos neni zarucen. Mohli byste prijit o ¢ast svych investic nebo o vSechny.
Stresovy Co byste mohli ziskat zpét po odeéteni naklada 203 839,- CZK 184 156,- CZK
Primérny kazdorocni vynos -18,46 % -5,93 %
Nepfiznivy Co byste mohli ziskat zpét po odeéteni naklada 258 264,- CZK 316 416,- CZK
Primérny kazdorocni vynos 3,31% 4,82 %
ey Co byste mohli ziskat zpét po odecteni nakladt 264 522,- CZK 334 595,- CZK
Primérny kazdorocni vynos 5,81 % 6,00 %
Priznivy Co byste mohli ziskat zpét po odecteni nakladt 273 406,- CZK 355 503,- CZK
Primérny kazdorocni vynos 9,36 % 7,30 %

Stresovy scénar ukazuje, co byste moli ziskat zpét za extrémnich trznich podminek.

Nepfiznivy scénar ukazuje, co byste mohli ziskat zpét za zhorSenych trznich podminek.

Umirnény scénar ukazuje, co byste mohli ziskat zpét za stabilnich trznich podminek.

PFiznivy scéndr ukazuje, co byste mohli ziskat zpét za priznivych trznich podminek.

Tento Produkt nelze snadno vyinkasovat. Pokud ukondite investici dfive, nez je doporucend doba drzeni, pravdépodobné zaplatite
dodatecné naklady ve formé vystupnich poplatk.

Co se stane, kdyZ Produkt neni schopen uskutecnit vyplatu?

Odkupovani investicnich akcii mGZe byt pozastaveno v souladu se zakonem a statutem Produktu nejdéle na dobu 2 let. Spole¢nost
o0 pozastaveni neprodlené informuje CNB a zvefejni tuto informaci na www.codyainvest.cz. Na pfipadnou ztratu se nevztahuje systém
odskodnéni nebo zaruk pro investory.
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S jakymi naklady je investice spojena?

Osoba, ktera Vam tento produkt prodava nebo Vam o ném poskytuje poradenstvi, Vam mize Gétovat jiné naklady. Pokud tomu
tak je, poskytne Vam informace o téchto nakladech a o tom, jak ovliviiuji vasi investici, tato osoba.

Naklady v case

Tabulky uvadéji ¢astky, kterymi jsou z vasi investice hrazeny rGzné druhy nakladG. Tyto ¢astky zavisi na vysi Vasi investice, délce drzeni
Produktu. Céstky uvedené v této tabulce jsou priklady zaloZené na vzorové vysi investice a rliznych moznych obdobich investice.
Pfedpokladali jsme, Ze v prvnim roce byste ziskali zpét ¢astku, kterou jste investovali (0 % ro¢ni vynos); v pfipadé ostatnich dob drzeni
jsme predpokladali vykonnost produktu podle umirnéného scénare. Je investovano 250.000,- CZK.

Pokud investici ukoncite po jednom roce Pokud investici ukoncite po uplynuti doporucené
doby drzeni
Naklady celkem 17 297,- CZK 52 102,- CZK
Dopad rocnich nakladd * 6,92 % 3,12 % kazdy rok

* Tento Udaj uvadi, jak ndklady kazdoroc¢né za dobu drZeni snizuji Vas vynos. Napfriklad ukazuje, Ze pokud investici ukonéite v doporucené
dobé drieni, bude Va$ predpokladany priimérny roéni vynos ¢init 9,12 % pred odectenim néklad(i a 6,00 % po odecteni néklad(. Cast
nakladd mizeme za uUcelem pokryti poskytovanych sluzeb sdilet s osobou, ktera Vam produkt prodava. Tyto Udaje zahrnuji maximalni
poplatek za distribuci, ktery si mize osoba, ktera Vam produkt proddava, uctovat, a to az 5 % investované ¢astky. Skute¢nou vysi poplatku
za distribuci Vam sdéli tato osoba.

Skladba nakladt

Jednorazové naklady pfi vstupu nebo vystupu Pokud investici ukoncite
po uplynuti jednoho roku

Zahrnuji distribu¢ni naklady ve vysi 5 % z investované castky. Jedna se o maximalni
Naklady na vstup Castku, ktera Vam bude uctovana. Osoba, ktera Vam produkt prodava, Vam sdéli az 12 500,- CZK
skute¢nou vysi poplatku.

Dopad nakladl na ukoncéeni Vasi investice v Produktu, jedna se o vystupni poplatek,
o ktery Vam bude snizena vyplacena hodnota.

Naklad yst ox . , , - s 0,- CZK
aklady na vystup Aktualné je Cenikem produktu stanoven vystupni poplatek ve vysi 0 %. Maximalni
vySe dle Statutu Produktu je stanovena na 0 %.
Pribézné naklady uétované kazdy rok
Poplatky za vedeni a o v . . " . .
R 1,97 % hodnoty Vasi investice za rok, jez vynakladame na spravu Produktu. Jedna 4925,- CZK

. . se o expertni odhad zaloZeny na skutecnych nakladech za minuly rok.
provozni naklady

0,05 % hodnoty Vasi investice za rok. Jedna se o odhad nakladt vzniklych pfi nakupu
Transakéni naklady a prodeji podkladovych investic pro produkt. Skute¢na castka se bude liSit v 125,- CZK
zavislosti na nakupovaném a prodavaném objemu.

Vedlejsi naklady za urcitych podminek

Vykonnostni

poplatky U tohoto Produktu se neplati Zadny vykonnostni poplatek ve prospéch Spolecnosti. 0,- CZK

Jak dlouho bych mél investici drZzet? Mohu si penize vybrat predcasné?

Doporucena doba drzeni: 5 let a vice.

Pozadat o odkup investi¢nich akcii produktu investor mze i pfed uplynutim doporucené doby drZeni investicnich akcii Produktu. Investi¢ni
akcie Produktu jsou odkupovény za aktudlni hodnotu, kterd je investorim zpristupnéna na www.codyainvest.cz kazdy pracovni den, pokud
nedoslo k pozastaveni odkupovani. Spole¢nost vyporada odkup investi¢nich akcii Produktu na zakladé Zadosti investora o odkoupeni
investic¢nich akcii Produktu, pfipadné na zakladé vypovédi Smlouvy, na jejimz zakladé je investorovi veden majetkovy Ucet, kde jsou
prislusné investicni akcie evidovany, nejpozdéji vsak do 1 roku od posledniho dne oceriovaciho obdobi, ve kterém Spolecnost obdrzela
zadost o odkup investi¢nich akcii, pokud nedojde k pozastaveni jejich odkupovani.

Zadost o odkoupeni investi¢nich akcii, pfipadné vypovéd Smlouvy je neodvolatelna. Pii odkoupeni investi¢nich akcii se ma vidy za to,
Ze jako prvni jsou odkupovany investicni akcie produktu nejdfive investorem nabyté (FIFO metoda). Odkupovani investicnich akcii
Produktu se provadi pouze v méné CZK.

Informace o poplatcich a pokutach pfi zruseni investice pred doporu¢enou dobou drzeni: max. 0 % z aktualni hodnoty investi¢ni akcie.
Konkrétni vySe vystupniho poplatku je uvedena v Ceniku.

Celkova hodnota investice nesmi odkupem klesnout pod Statutem stanovenou vysi.

Jakym zpiisobem mohu podat stiznost?

Stiznost mlzZete podat:
- v pisemné formé postou na kontaktni misto Spole¢nosti CODYA investi¢ni spole¢nost, a.s., Lidicka 1879/48, 602 00
Brno — Cernd Pole nebo
- elektronicky na stiznosti@codyainvest.cz, telefonicky kazdy pracovni den od 9:00 do 16:00 hodin na telefonnim Cisle +420 734 732
715, nebo
- osobné na kontaktnim misté Spole¢nosti CODYA investiéni spole¢nost, a.s., Lidicka 1879/48, 602 00 Brno — Cerna Pole.
V pripadé nespokojenosti s vyfizenim a/nebo vyfizovanim stiznosti jste opravnéni se obratit té7 na CNB. Dalsi podrobnosti vyfizovani
stiznosti jsou stanoveny v Reklamacénim fadu, ktery je zverejnén na www.codyainvest.cz.

Jiné relevantni informace

Dosavadni vykonnost od pocatku Produktu je pfistupna na www.codyainvest.cz €i v klientském systému na majetkovém Gctu Investora,
kde Investor nalezne statut Produktu, cenik a dalsi dokumenty souvisejici s Produktem.

Mési¢ni vypocCty scénail dosavadni vykonnosti Ize nalézt na www.codyainvest.cz.
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