SDELEN{ KLICOVYCH INFORMACI CODYA

Vysvétlivka

V tomto sdéleni naleznete klicové informace o tomto investicnim produktu. Nejedna se o propagacni material. Poskytnuti téchto
informaci vyzaduje zakon, aby Vam pomohly porozumét podstaté, rizikim, nakladiim, moznym vynosiim a ztratdam spojenym s timto
produktem

a porovnat jej s jinymi produkty.

Produkt

AMBEAT Il. Realitni podfond, AMBEAT INVEST SICAV a.s.

TRIDA A

ISIN: CZ0008045333

(dale jen ,,Podfond”).

AMBEAT INVEST SICAV a.s., IC: 09049941, se sidlem Budé&jovicka 778/3, 140 00 Praha 4 - Michle, obchodni spole¢nost zapsana
v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze, sp. zn. B 25202 (dale jen ,,Fond*).

Tvrce produktu

Obhospodarovatelem a administratorem produktu je CODYA investi¢ni spolecnost, a.s., IC: 06876897, se sidlem Poriava 135/50, 664 31
Lelekovice (dale jen ,Spolecnost”).

Organ dohledu

Spole¢nost podléha dohledu Ceské narodni banky (déle jen ,ENB“).

Kontaktni udaje

Dodatec¢né informace o Fondu mUzZete ziskat na internetové adrese http://www.codyainvest.cz, na telefonnim ¢isle +420 513 034 190
(v pracovnich dnech od 9:00 do 15:00 hodin), nebo na e-mailové adrese info@codyainvest.cz. Informace v listinné podobé si muizete
vyzadat na kontaktnim misté Spole¢nosti Mojmirovo ndm. 10, 612 00 Brno.

Sdéleni klicovych informaci bylo vypracovano dne 01.11.2020.

Upozornéni

Produkt, o jehoZ koupi uvaZujete, je sloZity a mdzZe byt obtizné srozumitelny.

O jaky produkt se jedna?

Typ produktu
Produkt je podfondem Fondu, tj. podfondem fondu kvalifikovanych investort ve formé SICAV.
Cile produktu a prostiedky k jejich dosazeni
Investicnim cilem Podfondu je dosahovat stabilniho zhodnocovani aktiv nad urovni vynosu dlouhodobych udrokovych sazeb
prostfednictvim dlouhodobych investic umisténych v Podfondu. Prostiredkem k dosaZeni investicniho cile je vyhledavani
podhodnocenych investicnich aktiv, jejich pofizovani a drzba za Gcelem kapitalového zhodnoceni.
Podfond investuje predevsim do UGcéasti na nemovitostnich a obchodnich spole¢nostech z oblasti poskytovdni zdravotnické a
pecovatelské sluzby; poskytovanim uvérl a zapGjcek; pohledavek a doplrikovych aktiv tvofenych standardnimi néstroji kapitalovych a
finanénich trhd. Vétsina investic Podfondu bude realizovéna v CZK ¢i EUR.
Podfond nesleduje ¢i nekopiruje Zadny urcity index nebo ukazatel (benchmark). Podfond bude vyuZivat pakového efektu. Celkova
expozice Podfondu pro pfijaté avéry, zapljcky, vydané dluhopisy dle bodu 2.4.1 a derivaty dle bodu 2.4.2 Statutu ¢ini max. 100 %
hodnoty fondového kapitalu Podfondu. Podfond nebude uzavirat Zadné derivatové obchody za ucelem spekulace pouze za ucelem
pfipadného zajisténi ménového rizika.
Podfond byl vytvoren na dobu neurcitou. S ohledem na to neexistuje Zadné datum splatnosti investice.
Vynosy z hospodafreni s investi¢cnim majetkem Podfondu Podfond znovu reinvestuje.
Vzhledem k moznym nepredvidatelnym vykyvim na financnich trzich nem(ze Podfond zarucit dosaZeni stanovenych cil(. Hodnota Vasi
investice zavisi predevsim na ekonomickych vysledcich spole¢nosti, do kterych Podfond investoval, dodrZeni zavazkd emitentt
dluhopist, prijemcl zapujcek, obchodovanych pohledavek, na vyvoji trznich cen dluhopisd, resp. vyvoji na financnich trzich.
Typ investora, jemuz ma byt Podfond nabizen
Tento produkt mulze nabyvat vyluéné kvalifikovany investor ve smyslu § 272 odst. 1 ZISIF. Produkt je vhodny pro investory,
ktefi zamysleji doplnit své portfolio o alternativni druhy investic s vy$sim vynosovym potencidlem a soucasné jsou ochotni nést vyssi
miru rizika ztraty, pficemz investice do produktu u nich predstavuje zbytné penéini prostfedky a omezenou cast celkovych investic.
Produkt neni vhodny pro investory, ktefi vyZaduji v pfipadé potieby rychlé zpenéZeni své investice pred uplynutim planovaného
investi¢niho horizontu Podfondu. Minimalni vyska investice 1.000.000,- K¢. Podfond je uréeny pro kvalifikované investory, jejichz
referencni ménou
je CZK, prip. EUR.
Investic¢ni horizont investora: 5 let.
Produkt je vhodny zejména pro investory, ktefi:

- jsou schopni absorbovat ztratu investice v plné vysi,

- akceptuji omezenou likviditu své investice, maji znalosti a zkuSenosti s investovanim do investi¢nich cennych papiri a cennych

papirl kolektivniho investovani; predchozi zkuSenosti se vSak nutné nepozaduiji.
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Jaka podstupuji rizika a jakého vynosu bych mohl dosahnout?

1 2 3 4 5

B

NIZSi RIZIKO VYSSi RIZIKO

Souhrnny ukazatel rizik je voditkem pro Uroven rizika tohoto produktu ve srovnani s jinymi produkty. Ukazuje, jak je pravdépodobné,
Ze produkt prijde o penize v disledku pohyb( na trzich, nebo protoze Vam nejsme schopni zaplatit. Zaradili jsme tento produkt do t¥idy

dat, resp. absence srovnavaciho ukazatele s dostatecnou radou historickych dat.

Spole¢nosti, pokud do nich Podfond investoval, pfijemci zapajcek, dluznici z pohledavek, ptip. vydavatelé dluhopisti, se mohou stat
neschopnymi plnit své zavazky, ¢imz pohledavky za nimi z titulu zapuGjcek, jimi vydané dluhopisy nebo nastroje penézniho trhu mohou
zC4sti nebo zcela ztratit na hodnoté.

Tento investi¢ni produkt nezahrnuje Zadnou ochranu proti budouci vykonnosti trhu, nejedna se o zajistény ani o zaruceny fond. Hodnota
investice do Podfondu muZe klesat i stoupat a investor mdze ztratit ¢ast nebo celou vysi své investice. Nenesete vsak riziko vzniku
dalich finan¢nich zavazkd nebo povinnosti.

Z ekonomickych, restrukturalizacnich ¢i legislativnich ddvod( muazZe dojit ke zruSeni a likvidaci Fondu a Podfondu. V dusledku této
mozZnosti nemate zaruceno, Ze Vase investice bude moci trvat po celou dobu doporucené doby investice. To mize mit dopad na
predpokladany vynos z Vasi investice.

Jina rizika nezohlednéna v souhrnném ukazateli rizik

Rizika plynouci z vybéru aktiv fondu a finan¢nich nastrojd, které zahrnuje vSechna rizika podkladovych aktiv. Rizika spojena s uc¢astmi
na obchodnich ¢i nemovitostnich spolecnostech jsou spojena zejména s rizikem nenaplnéni ocekavanych ekonomickych vysledkd
predmétnych spolecnosti, stavebnich vad souvisejici s nemovitostmi, jeZ mohou mit charakter skryté vady; riziko pravnich vad; rizika
plynouci z pfijmd z ndjemného; rizika zmén v pravniho prostredi, pFip. regulatoriky; ekologicka rizika; rizika vlivu ekonomického cyklu,
apod. Ddle kreditni riziko spole¢nosti v nich ma majetkovou ucast, prip. které emitovaly dluhopisy, do nichZ Podfond investoval a navic
néktera dalsi, jako napfiklad, riziko likvidity, riziko vyporadani, riziko nelinedrni zavislosti na cené podkladového aktiva, pfip. riziko
koncentrace. Podrobny prehled rizik, ktera se vztahuji k produktu, je uveden ve statutu Fondu a Podfondu.

Operacni riziko plynouci z nedostatku ¢i selhdni vnitfnich procest, lidského faktoru nebo vlivem vnéjsich udalosti.

Riziko vyporadani je spojené stim, Ze vyporadani transakce neprobéhne dle predpokladl z divod( neplnéni protistrany
nebo z divodd omezeni likvidity. Pozor na ménové riziko. Podfond investuje do investi¢nich aktiv nachazejicich se v Evropské unii,
jeho vynosnost proto zdavisi mj. téZ na sménném kurzu mezi ménou statu, kde se investice nachdzi a ¢eskymi korunami, v nichz je
produkt denominovdan. Pokud nejsme schopni zaplatit Vam dluznou ¢astku, mohli byste pfijit o veskeré své investice.

Scénare vykonnosti

Vyse investice: 1.000.000,- K¢

Doba drzeni investi¢nich akcii:

1 rok

3 roky

5 let

Stresovy scénar

Kolik byste mohli ziskat zpét
(po Uhradé nakladl)

895.128,- K¢

902.147,- K¢

920.160,- K¢

Primérny vynos kazdy rok

-10,49 %

-3,37%

-1,65 %

Nepfiznivy scénar

Kolik byste mohli ziskat zpét
(po Uhradé nakladt)

916.335,- K¢

996.384,- K¢

1.096.032,- K¢

Primérny vynos kazdy rok

-8,37 %

-0,12 %

1,85 %

Umirnény scénar

Kolik byste mohli ziskat zpét
(po Uhradé nakladl)

928.579,- K¢

1.047.321,- K¢

1.171.584,- K¢

Primérny vynos kazdy rok

-7,14 %

1,55 %

3,22 %

PFiznivy scénar

Kolik byste mohli ziskat zpét
(po Uhradé nakladl)

940.283,- K¢

1.119.024,- K¢

1.272.960,- K¢

Primérny vynos kazdy rok

-5,97 %

3,82 %

4,95 %

Tato tabulka uvéadi rlizné scénare, které zobrazuji potencidl ndvratnosti Vasi investice za stanovenou dobu drzeni investi¢nich akcii
Podfondu a které muiZete porovnat se scénafi jinych produktd.

Stresovy scénar ukazuje, co byste mohli ziskat zpét pfi mimoradnych okolnostech na trhu a nebere v potaz situaci, kdy Vam nejsme
schopni zaplatit. V takovém pripadé mohou Vase ztraty dosahnout az hodnoty celé investice.

Uvedené Udaje zahrnuji veskeré naklady samotného produktu, véetné vstupniho a vystupniho poplatku v maximaini vysi, ale nemusi
zahrnovat veskeré naklady, které zaplatite svému poradci nebo distributorovi. Udaje nezahrnuji Vase dafiové povinnosti, které mohou
rovnéz ovlivnit navratnost investice.

Co se stane, kdyz AMBEAT Il. Realitni podfond, AMBEAT INVEST SICAV a.s. neni schopen uskutecnit vyplatu?

Odkupovani investicnich akcii mGZe byt pozastaveno v souladu se zakonem a statutem Fondu nejdéle na dobu 3 mésicli. Spole¢nost
o0 pozastaveni neprodlené informuje CNB a zvefejni tuto informaci na www.codyainvest.cz. Na pfipadnou ztratu se nevztahuje systém
odskodnéni nebo zaruk pro investory.

S jakymi ndaklady je investice spojena?
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Tabulka ukazuje celkové naklady Podfondu po tfi rGzné doby drzeni investi¢nich akcii Podfondu. Naklady zahrnuji Vstupni i Vystupni
poplatky. Tyto udaje jsou odhady a mohou se v budoucnosti zménit.
Celkové néaklady zahrnuji pfimé i nepfimé naklady investora vcéetné jednorazovych a opakovanych nakladd.

Vyse investice: 1.000.000,- K¢
Pokud pozadate o odkup 1roce 3 letech 5 letech
investicnich akcii po:
Naklady celkem 122.112,-K¢ 172.111,-K¢ 206.200,- K¢
Dopad na vynos p.a. 12,21 % 6,10 % 4,51 %

Skladba nékladt
Tabulka nize ukazuje vyznam rlznych kategorii naklad( a jejich dopad na predpokladany rocni vynos investice, ktery byste mohli ziskat
na konci doporucené doby drzeni investi¢nich akcii Podfondu.

Naklady na vstup max. 4,00% | Dopad ndkladl, které platite pfi vstupu do investovani. To je maximum,
které zaplatite, a mohli byste platit méné. To zahrnuje naklady na distribuci
Jednorazové Podfondu.
nea'klaoda ove Naklady na vystup max.5,00% Dopad nédkladd na ukonéeni Vasi investice v prvnim roce trvani.
v max. v 1. roce
Naklady na vystup max.0,00% Dopad nakladd na ukonéeni Vasi investice, kdyz dosahla splatnosti.
Transakéni naklady | 0,20% Dopad nakladd nasich ndkupt a prodej podkladovych investic na produkt.
oL vy 2 portfolia
Priibézné T 7 5 YT o a T -
. Jiné pribézné 1,80% Dopad néklad(, které kazdy rok vynakladame na spravu Vasich investic.
naklady . A . 5 P 2 g p
naklady Jednd se o kvalifikovany odhad. Investor se s vysi naklad(, kterd jiz neni
odhadem, mize seznamit v tomto sdéleni v pribéhu roku 2021.
Vykonnostni nejsou Dopad vykonnostniho poplatku. Inkasujeme je z Vasi investice, pokud produkt
s poplatky uplatriovany | prekonal svlij srovnavaci ukazatel.
Vedlejsi " " - — - s - -
naklady Odmeény za max. Dopad odmén za zhodnoceni kapitdlu. Neinvesticni ¢ast Podfondu inkasuje
zhodnoceni 60,00% neinvesticni priplatek, ktery cini 60,00% z dosazeného rocniho zhodnoceni
kapitalu nad 5,00%.

Distributofi a vSechny ostatni osoby, které Podfond prodavaji, poskytnou podrobné informace o veskerych nakladech spojenych
s distribuci, jez nebyly zahrnuty do vyse uvedenych nakladd, tak aby Vam umoznili pochopit kumulativni U¢inek souhrnnych nakladi
na navratnost investice.

Jak dlouho bych mél investici drzet? Mohu si penize vybrat pred¢asné?

Doporucena doba drzeni investicnich akcii Fondu je 5 let a vice.

Pozadat o odkup investi¢nich akcii Podfondu investor muize i pfed uplynutim doporucené doby drZeni investicnich akcii Podfondu.
Investicni akcie Podfondu jsou odkupovany za aktudlni hodnotu, ktera je investorim zpfistupnéna na www.codyainvest.cz kazdy
pracovni den, pokud nedoslo k pozastaveni odkupovani. Spole¢nost vyporada odkup investi¢nich akcii Podfondu nejpozdéji vsak do 1
roku

od posledniho dne obdobi, ve kterém Spole¢nost obdriela Zadost o odkup investi¢nich akcii, pokud nedojde k pozastaveni
jejich odkupovani. Zadost o odkoupeni investi¢nich akcii, pfipadné vypovéd Smlouvy je neodvolatelnd. Pfi odkoupeni investiénich akcii
se ma vzdy za to, Ze jako prvni jsou odkupovdany investi¢ni akcie Podfondu nejdfive investorem nabyté (FIFO metoda). Odkupovani
investic¢nich akcii podfondu se provadi pouze v méné K¢. Minimalni vySe odkupovanych investi¢nich akcii odpovida nejméné ekvivalentu
100.000 K¢.

Informace o poplatcich a pokutach pfi zruseni investice pred doporuc¢enou dobou drzeni

Vyse Vystupniho poplatku (srazky), ktera je pfijmem Podfondu ¢ini max. 5 % z aktudlni hodnoty investi¢ni akcie Podfondu. Pozada-li tedy
investor o odkup investi¢nich akcii Podfondu aktualné v dobé platnosti téchto klicovych informaci, struktura poplatkd je nasleduijici:

a) max. 5% v pripadé, Ze doba drzeni investi¢ni akcie nedosahne 1 rok;
b) max. 3 % v pfipadé, Ze doba drZeni investi¢ni akcie pfesahne 1 rok, ale nedosdhne 3 let.
c) 0 % v pripadé, Ze doba drZeni investi¢ni akcie dosdhne 3 a vice let.
O Vystupni poplatek se snizuje ¢astka ziskana odkupem investi¢nich akcii Podfondu. Dopad na vynos je zohlednén v pfedchozim oddilu.

Jakym zplGsobem mohu podat stiznost?

Stiznost mizZete podat:
- v pisemné formé postou na kontaktni misto Spolecnosti CODYA investicni spole¢nost, a.s., Mojmirovo nam. 10, 612 00 Brno
nebo elektronicky na stiznosti@codyainvest.cz
- telefonicky kazdy pracovni den od 9,00 do 15,00 na telefonnim ¢isle +420 513 034 190, nebo
- osobné na kontaktnim misté Spolecnosti CODYA investi¢ni spole¢nost, a.s., Mojmirovo nam. 10, 612 00 Brno
V piipadé nespokojenosti s vyfizenim a/nebo vyfizovanim stiznosti jste opravnéni se obratit té7 na CNB. Dalsi podrobnosti vyFizovani
stiznosti jsou stanoveny v Reklamacénim fadu, ktery je zverejnén na www.codyainvest.cz.

Jiné relevantni informace

Depozitar fondu: Ceska spofitelna, a.s.,

Na pozadani Vam budou Spolecnosti nebo distributorem beziplatné poskytnuty elektronicky nebo v listinné podobé statut Fondu
a Podfondu, jeho posledni uvefejnéna vyrocni zprava a toto Sdéleni klicovych informaci. Vybrané dokumenty jsou Vam k dispozici
i na internetové adrese www.codyainvest.cz.

Darova povinnost

Fond podléha ¢eskému pravu. To ma vliv na to, jak jsou zdariovany vynosy Fondu. Zdanéni vasich vynos( z odkupu investi¢nich akcii
Fondu se fidi dariovymi predpisy vaseho domovského statu.
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