CODYA

Statut

VIGO SICAYV, a. s.

Fond kvalifikovanych investoru

Ucinny ode dne 6.9.2018



VIGO SICAV, a. s., ICO 073 58 326, se sidlem Praha, U Priihonu 1589/13a, Praha, PSC 170 00, obchodni
spole¢nost zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze, sp. zn. B 23734, vydava podle
zak. €. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech, ve znéni pozdéjsich predpist (dale
jen ,Zakon"), tento

Statut
Investi¢niho fondu
(dale jen ,,Statut"):

1. ZAKLADNi UDAJE O INVESTICNIM FONDU

1.1. Udaje o osobé
VIGO SICAV, a. s., ICO 073 58 326, se sidlem Praha, U Priihonu 1589/13a, PSC 170 00, obchodni
spole¢nost zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 23734
(dale jen ,,Fond").

1.2. Udaje o rozhodnuti o udéleni povoleni k ¢innosti Fondu / o zépisu Fondu do seznamu podle ust.
§ 597 Zdakona
Rozhodnuti Ceské narodni banky C.j.: 2018/090221/CNB/570 ze dne 20.7.2018, jez nabylo pravni moci
dne 20.7.2018.

1.3. Doba, na kterou je Fond zaloZen
Fond byl zaloZen na dobu neurcitou.

1.4. Udaj, zda je Fond fondem kolektivniho investovdni ¢ fondem kvalifikovanych investordi

Fond je fondem kvalifikovanych investord shromazdujici penézni prostfedky nebo penézi ocenitelné
véci od vice kvalifikovanych investor, tj. osob uvedenych v § 272 odst. 1 Zakona.
1.5. Oznaceni internetové adresy (URL adresa) Fondu

http://www.codyainvest.cz - na této internetové adrese Ize nalézt idaje, které maji byt zvefejriovany
akcionariim Fondu ¢i podfondu jako investordm dle Zakona ¢i Statutu.

http://www.vigoinvestments.com/sicav - na této internetové adrese Ize nalézt Udaje, které maiji byt
zvetejiiovany Fondem jako obchodni spolecnosti dle zdkona ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich
spoleénostech a druzstvech, ve znéni pozdéjsich predpisl (zdkon o obchodnich korporacich) (dale jen

,ZOK").

1.6. Vyse zapisovaného zdkladniho kapitdlu Fondu
Vyse splaceného zapisovaného zakladniho kapitdlu ¢ini 1.000.000,- K¢ (slovy: jeden milion korun
Ceskych).

1.7. Datum vzniku

Fond vznikl dne 9.8.2018.

1.8. Auditor Fondu

Audit pro Fond zaji$tuje auditor 22HLAV s.r.o., se sidlem Vieboricka 82/2, 400 01 Usti nad Labem
(dale jen ,Auditor"). Uvedend osoba je zapséna v seznamu auditor’ Komory auditord Ceské republiky
pod ev. ¢. opr. 277.

Auditor ve vztahu k Fondu ¢i podfondu provadi auditorskou ¢innost dle zakona €. 93/2009 Sbh., o
auditorech, ve znéni pozdéjsich predpis(, jakoz i dle dalSich obecné zavaznych pravnich predpisu.


http://www.vigoinvestments.com/sicav.html

1.9.

1.10.

1.11.

Hlavni podptrce Fondu

Fond nema hlavni podplrce ve smyslu ustanoveni § 85 a nasl. Zakona.

Seznam vytvorenych podfondd Fondu

Fond je opravnén vytvaret podfondy. K datu vyhotoveni Statutu Fond nevytvofil Zddny podfond.
Vykladovad ustanoveni

Akcionafem Fondu se v tomto Statutu a jeho pfilohach rozumi akcionar vlastnici zakladatelské akcie,

pokud neni v konkrétnim pfipadé uvedeno jinak.

Investorem se v tomto Statutu a jeho prilohdch rozumi akcionar vlastnici investi¢ni akcie Fondu ¢i
podfondu, pokud neni v konkrétnim pfipadé uvedeno jinak.

2. UDAJE O OBHOSPODAROVATELI FONDU

2.1.

2.2.

2.3.

2.4.

2.5.

2.6.

2.7.

Udaje o obhospodarovateli

Obhospodafovatelem Fondu je CODYA investi¢ni spole¢nost, a.s., ICO 06876897, se sidlem Lelekovice,
Porlava 135/50, PSC 664 31(ddle jen ,Investiéni spolecnost"). Investi¢ni spolecnost je
obhospodarovatelem i podfondd Fondu, pokud jsou vytvoreny.

Den vzniku

Investi¢ni spolec¢nost byla zaloZena spole¢enskou smlouvou dne 14.6.2017 a byla zapsdna dne
20.2.2018 do obchodniho rejstfiku vedeného Krajskym soudem v Brné, pod sp. zn. B 7923

Udaje o rozhodnuti o povoleni/o zdpisu do seznamu

Investiéni spole¢nost ziskala povoleni ke své ¢innosti na zékladé rozhodnuti Ceské narodni banky &.j.
2018/021724/CNB/570 ze dne 9.2. 2018, jez nabylo pravni moci dne 10.2. 2018. a je zapsana do
seznamu vedeného Ceskou narodni bankou podle § 596 pism. a) Zakona.

Vyse zdkladniho kapitdlu a udaj o jeho splaceni
Zakladni kapitdl Investi¢ni spole¢nosti ¢ini 2.000.000,- K¢ (slovy: dva miliony korun ¢eskych), a byl pIné
splacen.

Udaje o konsolidacnim celku

Investi¢ni spolecnost nepatii k Zddnému konsolida¢nimu celku a jejimi akcionafi jsou Ing. Robert Hlava
(50 %) trvale bytem Pornava 135/50, 664 31 Lelekovice a Bc. Martin Psaidl (50 %) trvale bytem ¢.p. 139,
285 02 Suchdol.

Seznam vedoucich osob s uvedenim jejich funkci
Ing. Robert Hlava, pfedseda pfedstavenstva a generaini feditel
Ing. Pavel Vesely, ¢len predstavenstva a feditel odb. Finance a administrace
Ing. Alexej Vesely, ¢len pfedstavenstva a reditel odb. Portfolio management
Bc. Martin PSaidl, ¢len predstavenstva a rfeditel odb. Obchod, produkty a marketing

Udaje o funkcich vedoucich osob vykondvané mimo obhospodarovatele

Ing. Robert Hlava - jednatel spolecnosti Hlava a Hlava, s.r.o., jednatel spolecnosti Hlava a partnefi,
s.r.o.,

Bc. Martin Psaidl - jednatel spolecnosti Hlava a Hlava, s.r.o., jednatel spole¢nosti Hlava a partnefi,
s.r.o.,

Ing. Alexej Vesely - mistopredseda predstavenstva spolecnosti Trikaya Asset Management a.s.,
zastupce pravnické osoby ve statutarnim orgdnu téchto spole¢nosti Euro Mall Brno Real Estate, s.r.o.,
The Landmark Building a.s., Ponavia VT Park a.s., Developer-M, a.s., TRIKAYA Czech Republic a.s.,



2.8.

2.9.

3.1.

3.2.

3.3.

4.1.

AIKONA, a.s., PONAVA CENTRUM a.s., Trikaya Property and Facility Management a.s., TRIKAYA,
druzstvo, NEUMANN bytovy diim a.s., Developer Brno Hady, a.s., Trikaya Project Management a.s.,
TRIKAYA TPB a.s., PONAVIA REZIDENCE a.s. a ABILET Company s.r.o., jednatel spolec¢nosti ASTERION
CAPITAL s.r.o.,

Ing. Pavel Vesely — jednatel spolecnosti Komenia s.r.o.

Udaje o predmétu podnikdni
Investicni spole¢nost se na zakladé ust. § 16 odst. 1 Zdkona povazuje za investi¢ni spole¢nost, ktera
neni opravnéna presahnout rozhodny limit, a je opravnéna:

¢ k obhospodarovani investicnich fondll, a to fondd kvalifikovanych investord (s vyjimkou
kvalifikovanych fondd rizikového kapitalu a kvalifikovanych fond( socidlniho podnikani);

e k provadéni administrace investi¢nich fond( dle § 11 odst. 1 pism. b) Zakona ve spojeni s § 38
odst. 1 Zakona, a to administrace fond( kvalifikovanych investord (s vyjimkou kvalifikovanych
fondu rizikového kapitalu a kvalifikovanych fond( socialniho podnikani).

Seznam investicnich fond( odlisSnych od Fondu, které Investicni spole¢nost obhospodaruje

Investi¢ni spole¢nost ke dni Ucéinnosti tohoto Statutu obhospodafuje fond Trikaya nemovitostni fond
SICAV, a.s. Aktudlni seznam je uveden na internetovych strankdch CNB www.cnb.cz a také na
internetovych strankach Investi¢ni spolec¢nosti www.codyainvest.cz.

3. UDAJE O ADMINISTRATOROVI FONDU

Udaje o osobé administrdtora Fondu

Administratorem Fondu je Investi¢ni spolecnost CODYA investi¢ni spole¢nost, a.s. Ostatni udaje o
administratorovi Fondu, véetné oznadeni povoleni, na jehoz zdkladé muze Investi¢ni spole¢nost
provadét administraci Fondu, jsou obsaZzeny v ¢asti 2. Statutu. Investicni spolecnost je i
administratorem podfond( Fondu, pokud jsou vytvoreny.

Rozsah hlavnich cCinnosti, které administrator pro Fond vykondvad

Investi¢ni spole¢nost, jako administrator Fondu, vykonava pro Fond veskeré cCinnosti, které jsou
soucasti administrace investi¢niho fondu podle ust. § 38 odst. 1 Zakona.

Kteroukoli z vySe uvedenych Cinnosti je Administrator opravnén vykonavat vlastnimi silami, resp.
zajistit obstarani jejiho vykonu u jiné k tomu opravnéné osoby, Administrator vSak i nadale za tuto
¢innost odpovida, jako by ji vykonaval sam.

Seznam investicnich fondd odlisnych od Fondu, u kterych Investicni spole¢nost provddi administraci
Investi¢ni spolecnost ke dni u¢innosti tohoto Statutu provadi administraci fondu Trikaya nemovitostni
fond SICAV, a.s. Jejich aktudlni seznam je uveden na internetovych strankach Investi¢ni spolec¢nosti
www.codyainvest.cz.

4. UDAJE O POVERENI JINEHO VYKONEM JEDNOTLIVE CINNOSTI, KTEROU ZAHRNUJE

OBHOSPODAROVANIi NEBO ADMINISTRACE FONDU

Vymezeni ¢innosti, jejichZ vykonem Ize povérit jiného

Ve smyslu ust. § 23 pism. h) a ust. § 50 pism. g) Zakona lze jiného povérit vykonem jakékoli ¢innosti,
kterou zahrnuje obhospodafovani a administrace Fondu, zajisti-li Investi¢ni spolecnost splnéni
podminek stanovenych Zakonem. Povérenim jiného vykonem jednotlivé ¢innosti z(stava ve vztahu ke
tfetim osobam nedotfena povinnost Investi¢ni spole¢nosti nahradit Ujmu vzniklou porusenim jeji
povinnosti jako obhospodarovatele a administratora, stanovené platnymi pravnimi predpisy a
Statutem.

V pripadé povéreni jiného pak na zakladé informaci obdrzenych od osoby povérené vykonem
jednotlivé ¢innosti oznamuje Fond svym akcionarlim a investorlim zplsobem dle odst. 12.3 Statutu
vznik pfipadnych stfetd zajmaQ, resp. alespon jednou ro¢né informaci o tom, Ze v pribéhu predchoziho
roku k Zzadnému pfipadnému stfetu zajmGa mezi Fondem a osobou povérenou vykonem jednotlivé
¢innosti nedoslo.


http://www.cnb.cz/
http://www.codyainvest.cz/
http://www.codyainvest.cz/

4.2.

4.3.

5.1.

5.2.

5.3.

54.

Povéreni jiného vykonem jednotlivé ¢innosti u obhospodarovdni Fondu
Investi¢ni spolecnost jako obhospodarovatel nepovéfila jiného vykonem jednotlivé ¢innosti souvisejici
s obhospodarovanim Fondu.

Povéreni jiného vykonem jednotlivé Cinnosti u administrace Fondu
Investi¢ni spole¢nost jako administrator Fondu povéfila na zdkladé pfislusnych smluv ¢astecné Ci zcela
vykonem jednotlivé Cinnosti, kterou zahrnuje administrace Fondu ¢i podfondu, a to:

a) vedenim Géetnictvi Ing. Marcelu Dolezelovou, IC: 72502436, DIC: CZ7451273786, Tuckova 8, 602
00 Brno,

b) vnitinim auditem ASIG CONSULT, s.r.o., IC 05800668, Varnsdorfska 330/19, 190 00 Praha 9

5. UDAJE O DEPOZITARI FONDU

Udaje o osobé depozitdre

Depozitdfem Fondu je UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., se sidlem Praha 4 - Michle,
Zeletavska 1525/1, PSC 140 92, IC 64948242, spole¢nost zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném
Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 3608. Soucasné je depozitarem i podfond( Fondu, pokud
jsou vytvoreny. Depozitdr je clenem konsolida¢niho celku UNICREDIT S.p.A.

Udaj o zdpisu do seznamu depozitdfii

Depozitaf je zapsan do seznamu depozitafil vedeného Ceskou narodni bankou dle ust. § 596 pism. e)
Zakona, jako depozitar, a to konkrétné pro vykon Cinnost depozitafe pro standardni fondy, specialni
fondy a fondy kvalifikovanych investor(.

Popis zdkladnich ¢innosti depozitdre véetné jeho odpovédnosti

Depozitaf zejména podle Zakona:
a) zajistuje opatrovani, Uschovu a evidenci majetku Fondu, v souladu s ust. § 71 Zakona;

b) zfizuje, vede a eviduje Uty na jméno nebo ve prospéch Fondu a kontroluje pohyb penéznich
prostiedkd Fondu, a to v souladu s ust. § 72 Zakona;

c) kontroluje, zda v souladu se Zakonem, pfimo pouZitelnym predpisem Evropské unie v oblasti
obhospodarovani investi¢nich fond(, Statutem a ujednanimi depozitaiské smlouvy

i byly vydavany a odkupovany investi¢ni akcie Fondu,

ii. byla vypocitdvana aktudlni hodnota investi¢ni akcie Fondu,

iii. byl ocefiovan majetek a dluhy Fondu,

iv.  byla vyplacena protiplnéni z obchodi s majetkem Fondu v obvyklych lhlitach,
V.  jsou pouzivany vynosy plynouci pro Fond;

d) provadi prikazy obhospodatrovatele Fondu v souladu se Statutem a depozitarskou smlouvou.

V pfipadé, Ze depozitar zplsobi Ujmu obhospodarovateli Fondu, Fondu nebo investorovi Fondu v
dlsledku poruseni své povinnosti stanovené nebo sjednané pro vykon jeho Cinnosti jako depozitare,
je povinen ji nahradit, pficemZ této povinnosti se zprosti pouze v pripadé, kdy prokdze, Ze Ujmu
nezavinil ani z nedbalosti.

Udaje o jinych osobdch, které depozitdF povéfil vykonem jednotlivé innosti depozitdre

Depozitar povéril ischovou nebo jinym opatrovanim zahranic¢nich investi¢nich nastroji s ohledem na
druh investi¢niho nastroje, zemi emitenta a trh, na némzZ byl dany investi¢ni nastroj nakoupen,
nasledujici spolecnosti: CLEARSTREAM BANKING S.A., 42 Avenue JF Kennedy, L-1855 Luxembourg, VAT
ID: LU 10294056, The Bank of New York Mellon SA/NV, 46 Rue Montoyerstraat, B-1000 Brussels,
Belgium, company number 0806.743.159, a banky z bankovni skupiny UniCredit (zejména UniCredit

5



5.5.

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

Bank Austria AG, 1020 Wien, Rothschildplatz 1Rakousko, UniCredit Bank Hungary Zrt., Szabadsag tér
5-6, H-1054 Budapest, Madarsko, a Bank Polska Kasa Opieki S.A., ul. Grzybowska 53/57, 00-950,
Warsaw, Polsko).

Udaje o jedndnich depozitdrské smlouvy, kterd umoZziuji pfevod nebo dalsi pouZiti majetku Fondu

depozitdrem
Depozitarska smlouva neumozniuje prevod nebo dalsi pouziti majetku Fondu depozitafem.

INVESTICNI POLITIKA

Investicni cil

Investi¢nim cilem Fondu je dosahovat stabilniho zhodnocovani aktiv nad Urovni vynosu dlouhodobych
urokovych sazeb prostfednictvim dlouhodobych investic do firemnich dluhopisli, pljéek, do
obchodnich podild, resp. jinych forem ucasti na nemovitostnich a obchodnich spolecnostech, které se
vyznacuji nizkou volatilitou a nizkou likviditou, do nemovitych véci (dale jen ,nemovitosti) a
doplnikovych aktiv tvofenych standardnimi nastroji kapitalovych a finanénich trha.

Investi¢ni strategie Fondu, resp. podfondu, pokud jsou vytvoreny, jsou uvedeny v priloze Statutu.

Charakteristika typického investora

Profil typického investora: kvalifikovany investor ve smyslu Zakona, ktery z hlediska vztahu k rizik(im
spojenym s investovanim do Fondu preferuje firemni dluhopisy a pljcky nebo témito investice své
celkové investicni portfolio tvofené i jinymi typy aktiv.

Investi¢ni horizont: pét (5) let a vice

Ovéreni zkusenosti
Vzhledem k tomu, Ze se jednd o fond kvalifikovanych investor(, vhodnost investi¢niho fondu pro
potencidlni investory se neposuzuje; tim neni dotéeno ustanoveni § 272 odst. 1 pism. i) bod 2. Zakona.

Fond pouze posoudi, zda potencialni investor splfiuje podminky ustanoveni § 272 Zakona, a v pfipadé
potencidlniho investora podle ustanoveni § 272 odst. 1 pism. h) nebo i) bod 1. Zdkona predlozi
takovému potencidlnimu investorovi samostatné prohlaseni, ve kterém tento investor stvrdi svym
podpisem, Ze si je védom vsech rizik, které pro ného z této investice vyplyvaji.

Vyse minimdlni vstupni investice jednoho investora

Minimalni hodnota vstupniinvestice kazdého jednotlivého investora do Fondu, resp. podfondu, pokud
je vytvoren, ktery je kvalifikovanym investorem podle ustanoveni § 272 odst. 1 pism. i) bod 1. Zakona,
¢ini 125.000,- EUR (slovy: sto dvacet pét tisic euro) nebo podle ustanoveni § 272 odst. 1 pism. i) bod
2. Zakona 1.000.000,- K¢ (slovy: jeden milion korun ceskych), jestlize administrator tohoto fondu
kvalifikovanych investord, nebo jim povérend osoba, pisemné potvrdi, Ze se na zakladé informaci
ziskanych od investujici osoby obdobné jako pfi poskytovani hlavni investi¢ni sluzby uvedené v § 4
odst. 2 pism. d) nebo e) zdkona ¢. 256/2004 Sb., o podnikadni na kapitdlovém trhu, v platném znéni
(dale jen ,,ZPKT“), divodné domniva, Ze tato investice odpovida finanénimu zazemi, investi¢nim ciliim
a odbornym znalostem a zkuSenostem v oblasti investic investujici osoby. U ostatnich investor( do
Fondu, resp. podfondu, pokud je vytvoren, tj. investor(, ktefi se povazuji za kvalifikované investory z
jinych dlvodu neZ z divodu uvedeného v ustanoveni § 272 odst. 1 pism. i) Zakona, ¢ini minimalni
hodnota vstupni investice do Fondu 100.000,- K¢ (slovy: jedno sto tisic korun ceskych).

Kazda nasledujici investice stejného investora dle predchoziho odstavce Cini minimalné 100.000,- K¢
(slovy: jedno sto tisic korun ceskych). Hodnota investice kazdého investora do Fondu nesmi v dlsledku
jeho jednani klesnout pod stanovenou minimalni vysi investice, kterd se na néj vztahuje dle tohoto
odst. Statutu, pokud nedojde k prodeji vSech akcii v drZeni investora do Fondu. Zarovern musi byt
dodrZeno ustanoveni dle § 272 odst. 5 Zdkona.



6.5.

6.6.

6.7.

7.1.

7.2.

Vymezeni okruhu investord, pro které je Fond urcen
Akcie Fondu, resp. podfondu, pokud je vytvofen, mohou byt pofizovany pouze kvalifikovanymi
investory ve smyslu ustanoveni § 272 Zakona.

Pravidla poskytovadni informaci a tudaji
Informace tykajici se Fondu, resp. podfondu, pokud je vytvoren, jehoZ je investor akcionarem, budou
poskytovany investorlim do Fondu, resp. podfondu zplsobem dle odst. 12.3 Statutu.

2Zvléstni vyhody pro investory
Fond nebude poskytovat Zadnou zvlastni vyhodu Zzadnému z investorl Fondu, resp. podfondu.

7. RIZIKOVY PROFIL

Informace o rizikovém profilu

Pfed investovanim do Fondu, resp. podfondu by potencialni investofi méli zvazit mozna rizika plynouci
z investovani do Fondu.

Investice do Fondu, resp. podfondu neni spojena s Zadnou formou zajisténi ndvratnosti investice nebo
kapitalového kryti.

Hodnota investice m{ze nejen stoupat, ale i klesat, pficemz navratnost neni zaruéena.

Investice do Fondu, resp. podfondu je urcena k dosazeni vynosu pfi jejim dlouhodobém drzeni a neni
proto vhodna ke kratkodobé spekulaci.

Vzhledem k tomu, Ze institut syntetického ukazatele neni s ohledem na moZnou nemovitou povahu
aktiv tvofici ¢ast investiéniho majetku Fondu, resp. podfondu, pokud je vytvoren, vhodnym nastrojem
popisu vztahu rizika a vynosu, neni ve Statutu obsaZen a jeho klasifikace neni stanovovana.

Popis vSech obecnych podstatnych rizik

Uvadi se popis vSech podstatnych obecnych rizik spojenych s investovanim do Fondu, resp. podfondu,
pokud je vytvoren, pficemz specificka rizika spojena zejména s konkrétni investi¢ni strategii a aktivy,
do kterych bude Fond, resp. podfond investovat, jsou pfipadné uvedena v pfiloze Statutu.

7.2.1. Uvérové riziko, tj. riziko spojené s pfipadnym nedodrZenim zdvazku protistrany Fondu

Emitent investiéniho nastroje v investicnim majetku Fondu, resp. podfondu ¢i protistrana
smluvniho vztahu (pfi realizaci konkrétni investice) nedodrzi svij zavazek, pfipadné dluznik
pohledavky tuto pohledavku vcas a v plné vysi nesplati.

7.2.2. Riziko tykajici se ucetniho a majetkového oddéleni majetku a dluhi Fondu

Pokud Fond nevytvofil Zadny podfond, oddéluje v souladu s ustanovenim § 164 odst. 1 Zakona
ucetné a majetkové majetek a dluhy ze své investi¢ni ¢innosti od svého ostatniho jméni. V
souladu s ustanovenim § 164 odst. 2 Zakona pak Ize k uspokojeni pohledavky véfitele nebo
akcionare za Fondem, kterd vznikla v souvislosti s jeji investi¢ni ¢innosti, pouZit pouze majetek
Fondu z této investi¢ni ¢innosti, kdyZ majetek z investi¢ni ¢innosti Fondu nelze pouzit ke splnéni
dluhu, ktery neni dluhem z jeho investi¢ni ¢innosti.

V souladu s ustanovenim § 164 odst. 3 Zakona se pak prava investora Fondu, spojena s takovymi
investi¢nimi akciemi Fondu, vztahuji jen k majetku a dluhlim z investi¢ni ¢innosti Fondu.

Pokud Fond vytvofil podfond, pak se postupuje v souladu s ustanovenim § 165 odst. 1 Zakona,
kdy podfond je ucetné a majetkové oddélena ¢ast jméni Fondu. V souladu s ustanovenim § 165
odst. 4 Zakona pak Ize k uspokojeni pohledavky véfitele nebo akcionare za podfondem, ktera
vznikla v souvislosti s investi¢ni ¢innosti podfondu, pouZit pouze majetek daného podfondu, kdyz
majetek podfondu nelze pouZit ke splnéni dluhu, ktery neni jeho dluhem.

Bez ohledu na vysSe uvedené nelze zcela vyloucit riziko pokusu nepfipustného zasahu tretich
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7.2.3.

7.2.4.

7.2.5.

7.2.6.

osob do investicniho majetku Fondu, resp. podfondu v souvislosti s plnénim zavazk( z
neinvesti¢ni ¢asti majetku Fondu, a to zejména v ptipadé exekucni i insolvencni situace Fondu,
resp. jeho neinvesticni ¢asti.

Riziko nedostatecné likvidity — riziko spojené s investicemi do nemovitosti

Riziko nedostatecné likvidity obecné spociva v tom, Ze urcité aktivum Fondu nebo jeho
podfondu, pokud je vytvoren, nebude zpenézeno véas za pfimérenou cenu a Ze Fond ¢i jeho
podfond z tohoto dlvodu nebude schopen dostat svym zavazkim v dobé, kdy se stanou
splatnymi.

Obecné u investic do firemnich dluhopist neobchodovanych na verejnych trzich, dlouhodobych
puUjcek ¢i nemovitosti existuje riziko omezené likvidity majetku Fondu ¢i jeho podfondu, riziko
investic, na kterych vdznou zdstavni nebo jind prava tfetich osob, riziko nedostatecné
infrastruktury potrebné k vyuzivani nemovitosti a riziko vyplyvajici z ocefiovani téchto dluhopis(,
pUjcek a nemovitosti. S ohledem na povahu ¢asti investi¢niho majetku Fondu ¢i jeho podfondu
probihd jeho ocerfiovani v souladu se Statutem nejméné vzidy jednou za rok. V pfipadé nahlé
zmény okolnosti ovliviujici cenu vySe uvedenych aktiv v investi¢nim majetku Fondu, resp.
podfondu by tak mohla nastat situace, kdy aktualni hodnota investi¢ni akcie Fondu, resp.
podfondu stanovena na zakladé posledniho provedeného ocenéni nekoresponduje s realnou
hodnotou aktiv v investi¢cnim majetku Fondu, resp. podfondu. Dojde-li k takovéto nahlé zméné
okolnosti ovliviiujicich cenu aktiv v investiénim majetku Fondu ¢i jeho podfondu, postupuje Fond
¢i jeho podfond, resp. Investi¢ni spole¢nost, v souladu se Statutem.

Nabyva-li Fond ¢i jeho podfond do svého majetku nemovitosti (konkrétné stavby) vystavbou,
existuje riziko jejich vadného, pfip. pozdniho zhotoveni, v disledku cehoZz mlze Fondu ¢i jeho
podfondu vzniknout Skoda. Vzhledem k povaze majetku existuje rovnéz riziko zni¢eni takového
aktiva, at jiz v dUsledku jednani tfeti osoby ¢i v dasledku vyssi moci.

Vzhledem k tomu, Ze s cennymi papiry vydavanymi Fondem (tj. se zakladatelskymi akciemi
Fondu, nikoliv s investi¢nimi akciemi) neni spojeno pravo na jejich odkup, neni ve Statutu uveden
popis cennych papirli vydavanych Fondem za béznych a mimoradnych okolnosti a v ptipadech
jiz podanych Zadosti o odkoupeni cennych papir(.

Riziko vyporddani
Transakce s majetkem Fondu ¢i jeho podfondu mize byt zmarena v disledku neschopnosti

protistrany obchodu dostat svym zavazkim a dodat majetek nebo zaplatit ve sjednaném
terminu.

TrZni riziko

Hodnota majetku, do néhoz Fond ¢i jeho podfond investuje, mizZe stoupat nebo klesat v
zavislosti na zménach ekonomickych podminek, Urokovych mér a zplsobu, jak trh pfislusny
majetek vnima. Fond upozoriiuje investory, Zze predchozi vykonnost Fondu nezarucuje
stejnou vykonnost v budoucim obdobi. Hodnota investi¢ni akcie je ze své podstaty nestdla
a mlze kolisat v souvislosti s vykyvy hodnoty jednotlivych slozek majetku Fondu a v
souvislosti s aktivnimi zménami sloZzeni tohoto majetku. V dlsledku toho mize hodnota

investice do Fondu stoupat i klesat a investor nema zaruceno, Ze se mu vrati plvodné
investovana ¢astka.

Operacni riziko

Riziko ztraty majetku vyplyvajici z nedostate¢nych ¢i chybnych vnitfnich procest, ze selhani
provoznich systémua ¢i lidského faktoru, popf. z vnéjsich udalosti. Toto riziko pak muizZe byt
umocnéno v pripadé zfizeni zajistovacich mechanismi ve prospéch véfitele Fondu ¢i jeho
podfondu.



7.2.7. Riziko ztraty majetku svéreného do uschovy (nebo jiného opatrovani)

7.2.8.

7.2.9.

vsve

Riziko ztraty majetku svéreného do Uschovy (nebo jiného opatrovani) muize byt zapficinéno
zejména insolventnosti, nedbalostnim nebo Umyslinym jednanim osoby, kterda ma v Uschové
nebo v jiném opatrovani majetek Fondu ¢i jeho podfondu.

Riziko zmény Statutu

Vzhledem k tomu, Ze Fond je fondem kvalifikovanych investor( dle Zakona, mUze byt jeho statut
nebo statut jeho podfondu ménén a aktualizovan, véetné zmén investicni strategie Fondu ¢i jeho
podfondu.

V ptipadé, Ze dojde ke zméné Statutu spocivajici v zdsadni zméné investi¢ni strategie Fondu ¢i
jeho podfondu, ma investor do investiénich akcii Fondu ¢i jeho podfondu moznost pozadat do
30 dnl od této zmény o odkup investi¢nich akcii Fondu ¢i jeho podfondu. Fond i jeho podfond
je povinen od tohoto investora prislusné investicni akcie odkoupit za podminek platnych pred
prislusnou zménou Statutu. V takovém pripadé neni Fond ¢i jeho podfond oprdvnén uctovat si
srazku uvedenou ve Statutu.

Riziko spojené s politickou, ekonomickou nebo prdvni nestabilitou

Hodnota investi¢nich instrumentl obsazenych v portfoliu Fondu mdze byt ovliviiovana zménami
v mezinarodni politické situaci nebo zménami vladni politiky, zménami v danové politice,
omezenimi v oblasti zahrani¢niho investovani a v repatriaci vynos, fluktuaci ménovych kurz(,
zménami v pravnim fadu ¢&i jinymi zménami v Ceské republice nebo zemi, do ni? investice
sméfuje, a to véetné zmén souvisejicich se situaci na Urovni Evropské unie.

V pfipadé, ze by Fond nabyl obchodni Ucast v zahrani¢ni nemovitostni spolec¢nosti ¢i zahrani¢ni
nemovitost, upozorfiujeme na riziko ztrdty na majetku fondu v souvislosti s politickou,
ekonomickou nebo pravni nestabilitou v zemi, kde se nemovitost nachazi.

7.2.10. Riziko prdvniho fadu a jeho zmény

Fond musi splfiovat pozadavky stanovené pravnim fadem Ceské republiky a dafiovych zékond
platnych v zemich, ve kterych vyviji aktivitu. Rizika pravniho fadu zahrnuji rovnéz rizika spojena
s vymahatelnosti prava, nestrannosti soudnich a spravnich organt apod.

Ke zméndm miuze dojit i v pravni Upravé kolektivniho investovani, ucetnictvi a ocenovani
majetku Fondu. Tyto zmény mohou mit vliv napfiklad na vznik dafové povinnosti na Urovni
spolecnosti, v niz ma Fond obchodni podil, ¢i Fondu a v dlsledku pfipadné existence rozdilu mezi
trzni hodnotou spolecnosti, pfipadné trzni hodnotou nemovitosti v jejim majetku zjisténou
podle platnych pravidel pro oceniovani a dafiovou hodnotou nemovitosti v jejim vlastnictvi. Ve
svém disledku pak tyto zmény mohou mit vliv na vypocet Géetniho zisku Fondu a/nebo vysi
majetku Fondu.

Velmi vyznamné je rovnéz riziko zmén v oblasti daflového zakonodarstvi, tykajicich se napfiklad
dané z pfijma pravnickych osob (sazba dané, zéklad dané, odpisy apod.), dané z pfidané
hodnoty, dané z prevodu nemovitosti nebo dané z nemovitosti, které mohou mit pfimy i
neptimy dopad na hodnotu investic Fondu, jakoZ i na hospodareni Fondu samotného.

Pokud dojde ke zméné stavajici platné pravni Upravy, mohou se poZadavky, které Fond nebo
spolecnost, v niz ma obchodni Gcéast, musi splfiovat, odliSovat od dosavadnich poZzadavki.
Konkrétné se mliZze jednat zejména o zmény stavebniho zdkona a dalSich stavebnich predpis(,
ekologickych predpist ¢i zavaznych technickych a technologickych norem.

Vzhledem k tomu, Ze Fond miZe pfimo ¢i prostfednictvim nemovitostnich spolecnosti
investovat do pamatkové chranénych objektl, ¢i objektl nachazejicich se v pamatkové
chranénych zénach, na hospodareni fondu mohou mit vliv téZ zmény v pravnich predpisech
upravujicich pamatkovou ochranu a jednani spravnich organ(, kterym je svérfen dohled nad
jejich dodrzovanim.



Ke zméndm s vyraznym dopadem na hodnotu investi¢nich instrumentl mlzZe dochazet i na
regionalni ¢i mistni dUrovni. Jedna se napfiklad o zmény Uzemniho planu, mistni regulacni
vyhlasky apod.

7.2.11. Riziko spojené s informacnimi technologiemi a sluzbami

Investi¢ni spole¢nost pfi obhospodarovani Fondu vyuZiva informacni technologie a sluzby. P¥i
vyuzivani a budoucich upgradech téchto technologii a sluzeb muze dojit k vypadkim, které
mohou vést ke vzniku ztrat, jez mohou negativné ovlivnit hodnotu investi¢nich akcii.

7.2.12. Riziko mensi atraktivity investic¢nich akcii v dusledku rastu trokovych sazeb

V pfipadé ristu Urokovych sazeb mohou investofi pfed investi¢nimi akciemi Fondu preferovat
jiné investicni instrumenty. Tento pokles atraktivity investi¢nich akcii Fondu se mUZe projevit
zvySenymi pozadavky na odkup a snizenym zdjmem o nakup investic¢nich akcii Fondu.

7.2.13. Riziko, Ze ze Zdkonem stanovenych duvodi miZe byt Fond zrusen

Fond mUzZe byt zrusen zejména z diivodU:

- rozhodnuti o pfeméné fondu

- odnéti povoleni, napfiklad pokud fondovy kapital Fondu nedosahne hranice 1.250.000 EUR do
12 mésicl od jeho vzniku dle ust. §281 Zakona,

- odnéti povoleni investi¢ni spolecnosti

Za urcitych okolnosti (ekonomické divody atd.) mdzZe byt Fond zrusen, pficemz investor nema
zaruéeno, Ze v dlsledku této skutec¢nosti bude moci setrvat ve Fondu po celou dobu trvani svého
investiéniho horizontu, coZz mize mit dopad na predpokladany vynos z jeho investice. Statut
timto explicitné varuje, Ze neexistuje a neni zadna zaruka ve smyslu vySe uvedeném ohledné
setrvani (¢i moznosti setrvani) investora ve Fondu.

7.2.14. Ménové riziko a rizika spojend s pouZivanymi technikami k obhospodarovdni Fondu

Aktiva v majetku Fondu mohou byt vyjadfena v jinych méndch nez v eskych korunach, zatimco
aktualni hodnota investi¢ni akcie se stanovuje v ¢eskych korundach (zakladni ménova hodnota).
Zmény sménného kurzu zdkladni ménové hodnoty Fondu a jiné mény, ve které jsou vyjadieny
investice Fondu, mohou vést k poklesu nebo ke zvySeni hodnoty investicniho nastroje
vyjadieného v této méné. Nepfiznivé ménové vykyvy mohou vést ke kapitalové ztraté. Fond
pouziva techniky obhospodafovani zejména za Ucelem sniZzeni ménovych rizik souvisejicich s
jeho investicemi, a to zejména ménové swapy a forwardy. Rizika plynouci z téchto derivatl jsou
omezena predevsim vybérem protistran obchodu a maximalnim limitem expozice. V pfipadé
selhani protistrany obchodu ¢i negativnimu vyvoji podkladového aktiva hrozi Fondu snizeni
hodnoty jeho majetku.

7.2.15. Riziko spojené s chybnym ocenénim znalcem

Hodnota nemovitostnich spolecnosti, nemovitosti ¢i vybranych investi¢nich instrumentl je
stanovena znalcem ¢i expertnim odhadem. Ackoli ma znalec povinnost postupovat s odbornou
péci, jejich stanoveni hodnoty je nutné do jisté miry subjektivni a predstavuje rizikovy faktor,
nebot muze zvolit pFili§ konzervativni nebo naopak pfilis optimisticky pfistup. Toto plati
pfimérené i pro expertni stanoveni ceny.
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8.1.

9.1.

9.2.

9.3.

9.4.

9.5.

9.6.

8. HISTORICKA VYKONNOST

Informace o historické vykonnosti

Pokud Fond nevytvafi podfond, pak vypocet historické vykonnosti vychazi z hodnoty fondového
kapitalu investi¢ni ¢asti Fondu, tj. z Ucetné a majetkové oddéleného majetku a dluhd v souladu s
ustanovenim § 164 odst. 1 Zakona, neni-li v tomto Statutu uvedeno jinak.

Pokud Fond vytvafi podfond, pak vypocet historické vykonnosti vychazi z hodnoty fondového kapitalu
pfislusného podfondu tj. z icetné a majetkové oddéleného majetku a dluh( v souladu s ustanovenim
§ 165 odst. 1 Zakona, neni-li vtomto Statutu uvedeno jinak.

Konkrétni informace o historické vykonnosti Fondu ¢i jeho podfondu budou uvedeny v pfislusné
pfiloze tohoto Statutu.

Udaje o historické vykonnosti Fondu & jeho podfondu (jsou-li k dispozici) budou poskytnuty viem
investorim do Fondu ¢i jeho podfondu rovnéz zplsobem dle odst. 12.3 Statutu.

Fond je ke dni nabyti U¢innosti tohoto Statutu nové zalozenym investicnim fondem, a tudiz neexistuji
historickd data k Fondu ¢i jeho podfondu.

9. ZASADY HOSPODARENI S MAJETKEM, INFORMACE O PODILU NA ZISKU - OBECNA USTANOVENI A

MAIJETEK A ZISK FONDU Z NEINVESTICNI CINNOSTI FONDU

A. OBECNA USTANOVEN(

Uéetni obdobi

Ucetni obdobi Fondu je stanoveno od 1. ledna do 31. prosince kalendafniho roku.

Clenéni majetku a dluhd Fondu

ProtoZe ke dni vydani Statutu Fond nevytvofil Zddny podfond, oddéluje v souladu s ustanovenim § 164
odst. 1 Zakona ucetné a majetkové majetek a dluhy ze své investi¢ni ¢innosti (dale jen ,investicni ¢ast

v s v

Fondu") od svého ostatniho jméni (dale jen ,neinvestic¢ni ¢ast Fondu").

Pisobnost ke schvdleni ucetni zavérky Fondu

Schvaéleni Ucetni zavérky Fondu, jakoZ i rozhodnuti o rozdéleni zisku nebo jinych vynos( z majetku
Fondu naleZi do pUsobnosti valné hromady Fondu, a to za podminek uvedenych ve stanovach Fondu.
ProtozZe Fond nevytvofil Zzddny podfond, schvaluje valnd hromada vysledek hospodareni a rozhoduje o
rozdéleni zisku, resp. o Uhradé ztraty samostatné pro investicni ¢ast Fondu a neinvesti¢ni ¢ast Fondu.

Pravidla a Ihity pro oceriovdni majetku a dluhu

Investi¢ni spolecnost ocernuje majetek Fondu ke dni ocenéni (viz. bod 4.1 IP Statutu) v souladu se
Zakonem a provadécimi pravnimi predpisy. Ve vyjimecnych pfipadech mize Investi¢ni spolec¢nost
ocenit majetek Fondu i k jinému dni. Majetek a dluhy Fondu se ocenuji redlnou hodnotou. Zplisob
ocenovani nékterého majetku a dluhi stanovi provadéci pravni predpis.

PFi prepoctu hodnoty aktiv vedenych v cizi méné se pouizije kurz devizového trhu Ceské narodni banky
vyhlageny Ceskou narodni bankou a platny v den, ke kterému se pfepocet provadi.

Rozhodny den pro vyplatu podilu na zisku
Rozhodnym dnem pro uplatnéni prdva na podil na zisku je den uréeny v souladu s ust. § 351 a § 405
ZOK.

Lhata pro vyplatu podilu na zisku
Podil na zisku je splatny do tfi mésicli ode dne, kdy bylo valnou hromadou Fondu ucinéno rozhodnuti
o rozdéleni zisku.
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9.7.

9.8.

Zplsob vyplaty podilu na zisku
Podil na zisku vyplaci Fond na své ndklady a nebezpeci pouze bezhotovostnim prevodem na ucet
akcionare uvedeny v seznamu akcionaru.

Doba, ve které se promlicuje ndrok na vyplatu podilu na zisku
Pravo na vyplatu podilu na zisku, o jehoZz vyplaceni bylo rozhodnuto valnou hromadou Fondu, se
promlcuje v obecné tfileté Ihté.

B. MAJETEK A ZISK FONDU Z NEINVESTICNI CINNOSTI FONDU

9.9.

9.10.

Zplsob poulZiti zisku neinvesticni ¢dsti Fondu
Hospodarsky vysledek neinvesticni ¢asti Fondu vznika jako rozdil mezi vynosy a naklady na zajisténi
¢innosti Fondu, a to bez zahrnuti vysledku hospodareni investi¢ni ¢asti Fondu.

Vynosy neinvesti¢ni ¢asti Fondu se pouziji ke kryti nadkladd neinvesti¢ni ¢asti Fondu, nestanovi-li
obecné zavazné pravni pfedpisy nebo tento Statut jinak. Pokud hospodareni neinvesti¢ni ¢asti Fondu
za Ucetni obdobi skonéi ztratou (prevyseni naklad( nad vynosy), bude vznikla ztrata neinvesticni ¢asti
hrazena ze zdroji neinvesti¢ni ¢asti Fondu. Ke kryti ztraty neinvesti¢ni ¢asti Fondu se prednostné
pouzije nerozdéleny zisk neinvesti¢ni ¢asti Fondu z minulych let. Nestaci-li tyto prostfedky Fondu ke
kryti ztraty, musi byt ztrata v roce nasledujicim po ucetnim obdobi, ve kterém ztrata vznikla, kryta
snizenim kapitdlového fondu, byl-li zfizen. Ke kryti ztraty neinvesti¢ni ¢asti Fondu nelze pouZzit zisk
investicni ¢asti Fondu.

V souladu s ustanovenim odst. 9.3 Statutu mUZe valnd hromada Fondu rozhodnout o tom, Ze
akcionariim Fondu vlastnicim zakladatelské akcie bude vyplacen podil na zisku neinvesticni casti
Fondu, a to v souladu se stanovami, Zdkonem a dalSimi obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy. Souhrn
dividend vyplacenych k zakladatelskym akciim Fondu za pfislusné ucetni obdobi nesmi byt vyssi, nez
je hospodarsky vysledek neinvesti¢ni ¢asti Fondu za pfislusné ucetni obdobi po odecteni prostiedki
prevadénych do rezervniho fondu neinvesti¢ni ¢asti Fondu, je-li zfizen, a neuhrazenych ztrdt minulych
let neinvesticni ¢asti Fondu a po pfic¢teni nerozdéleného zisku minulych let neinvesti¢ni ¢asti Fondu a
fond( neinvesti¢ni ¢asti Fondu vytvorenych ze zisku neinvesti¢ni ¢asti Fondu, které Fond mize pouzit
dle svého volného uvazeni. Fond neni opravnén rozdélit zisk nebo jiné vlastni zdroje neinvesti¢ni ¢asti
Fondu mezi akcionare, je-li fondovy kapital neinvestic¢ni ¢asti Fondu zjistény z fadné nebo mimoradné
ucetni zavérky nebo by v dlsledku rozdéleni zisku byl nizsi nez zapisovany zakladni kapital Fondu,
zvySeny o upsanou hodnotu novych zakladatelskych akcii Fondu, pokud byly upsany zakladatelské
akcie na zvysSeni zapisovaného zakladniho kapitdlu Fondu a novy zapisovany zakladni kapital nebyl ke
dni sestaveni fadné nebo mimoradné ucetni zavérky zapsdn v obchodnim rejstfiku, a ddle tu ¢ast
rezervniho fondu neinvesti¢ni ¢asti Fondu, kterou podle zdkona nebo stanov nesmi Fond pouZit k
plnéni akcionarlim. Podil na zisku neinvesti¢ni ¢asti Fondu nelze vyplatit z prostfedkd tvoficich
zapisovany zakladni kapital Fondu.

Udaj o zptisobu schvalovdni rozdéleni zisku z neinvesti¢ni &dsti Fondu
Rozhodnuti o rozdéleni zisku nebo jinych vynost z neinvesti¢niho majetku Fondu, naleZi do plsobnosti
valné hromady Fondu, a to podle pravidel uvedenych v odst. 9.3 Statutu.

Valna hromada Fondu schvaluje Ucetni zavérku a hospodarsky vysledek neinvesti¢ni ¢asti Fondu.

Se zakladatelskou akcii Fondu je spojeno pravo na podil na zisku jen z hospodareni Fondu bez zahrnuti
vysledku hospodareni investi¢ni ¢asti Fondu, ktery valnd hromada Fondu schvalila k rozdéleni. Tento
podil na zisku se urcuje jako pomér akcionafova podilu k zapisovanému zakladnimu kapitalu Fondu.
Akcionat, ktery vlastni zakladatelské akcie Fondu, nemd prdvo na podil na zisku, jakoZ i pravo na
vyplatu zalohy podilu na zisku, k zakladatelskym akciim Fondu vydanym v souvislosti se zvySenim
zapisovaného zakladniho kapitalu spolecnosti, a to za rok, v némz byl zapisovany zakladni kapital
Fondu takto zvysen.
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10. UDAJE O CENNYCH PAPIRECH FONDU — OBECNA USTANOVENI A ZAKLADATELSKE AKCIE

10.1.

10.2.

10.3.

10.4.

10.5.

10.6.

10.7.

Druh
Kmenova akcie (zakladatelska akcie Fondu).

Prijeti k obchodovdni nebo registrace na evropském requlovaném trhu nebo pfijeti k obchodovadni v

MOS

Zakladatelské akcie Fondu nemUzZou byt v souladu s ust. § 159 odst. 2 Zakona pfijaty k obchodovani na
evropském regulovaném trhu ani na jiném vefejném trhu.

Forma
Cenny papir (listinny) na jméno.

Jmenovitd hodnota
Jedna se o kusové akcie, tj. akcie bez jmenovité hodnoty.

Meéna emisniho kurzu zakladatelskych akcif
Ménou emisniho kurzu zakladatelskych akcii je CZK.

Doklad vlastnického prdava k zakladatelskym akciim Fondu
Zakladatelské akcie jako cenny papir na jméno jsou v drZeni akcionard Fondu, ktefi odpovidaji za jejich
Uschovu. Fond vede evidenci majiteld svych zakladatelskych akcii v seznamu akcionara.

Vlastnické pravo k zakladatelskym akciim Fondu se prokazuje u akcionar - fyzickych osob vypisem ze
seznamu akcionar vedeného Fondem a priikazem totoznosti, u akcionara - pravnickych osob vypisem
ze seznamu akcionafl vedeného Fondem, vypisem z obchodniho rejstfiku akcionare ne starsim 3
mésicl a prikazem totoZnosti osoby opravnéné za pravnickou osobu jednat. V ptipadé zmocnénce
vlastnika zakladatelskych akcii je navic tfeba predloZit plnou moc s Ufedné ovéfenym podpisem
zmocnitele — vlastnika zakladatelskych akcii. Vypis ze seznamu akcionard poskytne na zakladé pisemné
Zadosti akcionare Fond.

Popis prav spojenych se zakladatelskymi akciemi Fondu

Osoba, kterda upsala zakladatelské akcie, je opravnéna vykondvat akcionafskd prdva v rozsahu
upsanych zakladatelskych akcii Fondu od okamzZiku, kdy byly uéinné upsany, i kdyZz jesté nenastaly
ucinky zvySeni zapisovaného zdakladniho kapitdlu Fondu, ledaZe dojde ke zruSeni usneseni valné
hromady o zvyseni zakladniho kapitalu Fondu anebo soud vyslovi neplatnost usneseni valné hromady
Fondu o zvySeni zapisovaného zdkladniho kapitalu. Tim nejsou dotéena do té doby vykonana
akcionarska prava.

Akcionafi Fondu se podileji na neinvesticnim majetku Fondu v poméru poctu jimi vlastnénych
zakladatelskych akcii Fondu.

Se zakladatelskou akcii Fondu jsou spojena zejm. nasledujici prava:

a) podilet se v souladu s obecné zavaznymi pravnimi predpisy, stanovami a timto Statutem na
fizeni Fondu;

b) na podil na zisku neinvesti¢ni ¢asti Fondu;
c) na likvidacni zlistatek neinvesti¢ni ¢asti Fondu pfi zaniku Fondu;
d) na bezplatné poskytnuti Statutu Fondu, posledni vyro¢ni zpravy Fondu, pokud o né akcionar
pozada.
Dokumenty uvedené v pismenu d) se neuverejnuji, kazdému akcionafri, resp. upisovateli jsou vsak k

dispozici zplisobem dle odst. 12.3 Statutu.

Shora uvedenym prehledem nejsou dotéena pripadna dalsi prava vyplyvajici akcionari Fondu z obecné
zavaznych pravnich predpis(.
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10.8.

10.9.

10.10.

10.11.

10.12.

Popis postupu pfi upisu akcii Fondu

Upis zakladatelskych akcii Fondu probiha v souladu s obecné zavaznymi pravnimi predpisy, kterymi je
Fond, jako akciova spolecnost, vazan, jakoz i v souladu s dotéenymi ustanovenimi Zakona tykajicimi se
Upisu akcii Fondu.

Oznaceni mista upisu a osob poskytujici sluZzby souvisejici s upisem

Zakladatelské akcie Fondu se upisuji a sluzby souvisejici s Upisem se poskytuji v provozovné Investi¢ni
spole¢nosti na adrese Mojmirovo namésti 67/10, Brno, PSC 612 00, v pracovni dny od 9 do 15 hod,
kontaktni osoba Office Manager.

Popis postupu pri zvySovdni zapisovaného zdkladniho kapitdlu Fondu

ZvySovani zapisovaného zakladniho kapitalu Fondu je mozné penézitymii nepenézitymi vklady (penézi
ocenitelnymi vécmi). Upsat zakladatelské akcie Fondu lIze pouze témi nepenézitymi vklady (penézi
ocenitelnymi vécmi), které schvdlila valna hromada Fondu. Nepenézité vklady (penézi ocenitelné véci)
musi byt splaceny pfed poddnim ndvrhu na zapis zvySeni zapisovaného zdkladniho kapitdlu Fondu do
obchodniho rejstfiku.

Zakladatelské akcie Fondu jsou vydavany v Ceské republice v souladu s pfislu§nymi obecné zavaznymi
pravnimi predpisy.

Postup zvySeni zapisovaného zakladniho kapitalu Fondu upravuji jeho stanovy.

Agregace jednordzové vydanych zakladatelskych akcii
Jednotlivé zakladatelské akcie jednoho akcionare mohou byt nahrazeny hromadnou akcii.

Informace o stanovdch

Stanovy Fondu budou akcionafi ¢i investorovi na jeho Zadost poskytnuty zplsobem dle odst. 12.3
Statutu.

11. INFORMACE O POPLATCICH A NAKLADECH

11.1.

11.2.

Obecné udaje o poplatcich, ndkladech a uplaté spojené s cinnosti Fondu
Poplatky, naklady a uplaty tfetim osobam na urovni Fondu jsou souhrnem poplatkl, naklad( a dplat
tfetim osobam hrazenych Fondem.

Konkrétni Gdaje o poplatcich a nakladech Fondu vztahujicich se k jeho neinvestic¢ni ¢asti, jsou uvedeny
v této Casti Statutu. Konkrétni Udaje o poplatcich a nakladech Fondu vztahujicich se k jeho investi¢ni
¢asti, jsou uvedeny v investi¢ni pfiloze Statutu.

Dalsi ndklady Fondu vztahujici se k neinvesticni ¢dsti Fondu
11.2.1. Ndklady hrazené z neinvesticni ¢dsti Fondu

Fondu dale mohou vznikat niZze uvedené naklady, které budou hrazeny z neinvesti¢ni ¢asti

Fondu:

a) naklady na zaloZeni Fondu a zahajeni jeho Cinnosti, naklady na pravni sluzby, véetné sluzeb
notére, naklady licenéniho a registraéniho fizeni u Ceské narodni banky, naklady na zapis
Fondu do obchodniho rejstfiku apod.;

b) veskeré naklady vzniklé v dobé, dokud nedojde k prvotnimu Upisu investi¢nich akcii;

¢) ndklady na ptipadné vytvoreni podfondu, zejm. naklady na pravni sluzby, registracni fizeni
u Ceské narodni banky apod.;

d) ndklady spojené s emisi investi¢nich akcii v prvotnim upisovacim obdobi;

e) bankovni poplatky pfifaditelné k neinvesti¢ni ¢asti Fondu;

f)  dané pfriraditelné k neinvesti¢ni ¢asti Fondu;

g) dalsi mimoradné a jednorazové naklady, které budou pfimo pfifaditelné neinvesticni ¢asti
Fondu.
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11.2.2. Ndklady hrazené ¢dstecné z neinvesticni ¢dsti Fondu a ¢dstecné z investicni ¢dsti Fondu

Fondu dale mohou vznikat niZze uvedené naklady, které budou hrazeny ¢astecné z neinvesti¢ni
¢asti Fondu a c¢astecné z investi¢ni ¢asti Fondu, a to vidy tak, aby doslo ke spravedlivému
rozdéleni Uhrady mezi investi¢ni ¢ast majetku Fondu a ostatni majetek Fondu podle konkrétniho
typu nakladu:

a) ndklady vzniklé v souvislosti se zvefejnénim a poskytovanim informaci pro akcionare a
investory, zejm. naklady na tisk a distribuci vyroc¢ni zpravy, zprdv pro orgadny dohledu a
verejné spravy, propagacni materialy, naklady na inzerci apod.;

b) naklady vzniklé v souvislosti se spravnimi a soudnimi fizenimi;

c) vydaje vynaloZené na audit Ucetni zavérky Fondu a na vyhotoveni danového pfiznani;

d) ndklady na pravni sluzby souvisejici s ¢innosti Fondu;

e) dalsi vyslovné neuvedené naklady, které Fond, jednajici s odbornou péci nutné a ucelné
vynalozil v souvislosti s obhospodafovanim majetku Fondu.

12. DALSi UDAJE NEZBYTNE K ZASVECENEMU POSOUZENI INVESTICE

12.1.

12.2.

12.3.

12.4.

Udaje o Statutu

Zmény Statutu schvaluje na navrh spravni rady statutarni feditel. O zméndch Statutu informuje Fond
Ceskou narodni banku v souladu s ust. § 467 Zakona, pficem? Ceska narodni banka m@Ze v takovém
pfipadé postupovat v souladu s ust. § 501 Zakona. V pfipadé, Ze byly akcie ptijaty k obchodovani na
evropském regulovaném trhu, pak o zméndach statutu Fond informuje také organizadtora ptislusného
evropského regulovaného trhu, na némz jsou akcie Fondu pfijaty k obchodovani.

Statut a jeho zmény se neuverejiuji. Kazdému akcionari, resp. upisovateli jsou vsak k dispozici
zplUsobem dle odst. 12.3 Statutu.

Upozornéni

a) kaZdému upisovateli akcii Fondu musi byt prfed provedenim investice do Fondu poskytnut
bezplatné Statut v aktudlnim znéni, jakoZ i udaje dle ust. § 293 odst. 1 Zakona, a potaimo dle ust.
§ 241 Zakona;

b)  stanovy Fondu, které nejsou soucasti Statutu Fondu, jsou uverejnény na webovych strankach
www.codyainvest.cz.

Ziskani dokumenti

Informace budou poskytovany vsem akcionaflim a investorim, a to v elektronické podobé na
internetové adrese uvedené v odst. 1.5. Statutu pfipadné prostfednictvim , klientského vstupu", tj. po
zadani uzivatelského jména a hesla, v rozsahu:

. udaj o aktualni hodnoté fondového kapitalu investi¢ni ¢asti Fondu;
. udaj o aktualni hodnoté investi¢ni akcie Fondu;

. udaj o strukture investi¢niho majetku ve Fondu k poslednimu dni ptislusného obdobi;
VysSe uvedené aktudlni udaje jsou zpfistupnény nejpozdéji k 27. kalendarnimu dni nasledujiciho
kalendarniho Ctvrtleti.

Vyse uvedenym zplisobem, tedy v elektronické podobé na vySe uvedené adrese, jsou vsem
akcionarlim poskytovany i dalsi Zakonem poZadované informace, které nejsou uvedeny ve Statutu,
tedy zejména, nikoliv vSak pouze Udaje dle ust. § 293 odst. 1 Zakona, a tedy potazmo Udaje dle ust. §
241 Zakona, a to vidy bez zbytec¢ného odkladu.

Vsechny vyse uvedené informace a Udaje, véetné Statutu, jsou zpfistupnény i potencialnim investorim
do Fondu pred uskutec¢nénim jejich investice do Fondu.

Informace o podminkdch, za kterych muze byt rozhodnuto o likvidaci, resp. o pfeméné Fondu

Fond je zaloZzen na dobu neurcitou (viz odst. 1.3. Statutu).
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12.5.

12.6.

12.7.

12.8.

12.9.

Fond mZe byt zrusen s likvidaci:

. na zakladé rozhodnuti valné hromady Fondu,

. na zakladé rozhodnuti soudu na navrh CNB nebo toho kdo osvédéi pravni zajem, nespliiuje-li
Fond predpoklad dle ust. § 272 odst. 1 Zadkona,

. jestlize byl jeho obhospodarovatel zrusen s likvidaci, nebo mu zaniklo opravnéni obhospodarovat

Fond, a CNB nerozhodla do 3 mésic(i ode dne, kdy pfisluiny orgdn obhospodatovatele rozhodl o
jeho zruseni s likvidaci, o pfevodu obhospodafovani Fondu na jiného obhospodarovatele.
Fond miZe zaniknout také v dlsledku pfemény za podminky rozhodnuti valné hromady Fondu. Na
zru$eni Fondu s likvidaci se vztahuji nékterd zvlastni ustanoveni Zakona.

O zameéru zruseni s likvidaci nebo pfremény Fondu bude kazdy investor informovan bez zbyte¢ného
odkladu zplGsobem dle odst. 12.3 Statutu.

Postup zruseni Ci pfemény Fondu je upraven Zakonem a zvlastnimi pravnimi predpisy.

Informace o hlavnich pravnich dasledcich vztahujicich se k investorovi Fondu v souvislosti s jeho investici

do Fondu

Investovanim do Fondu je v souladu s ust. § 641 Zakona dana pravomoc ¢eskych soudu, pfipadné i
jinych ¢eskych ufadu, pricemz vznikly smluvni vztah se fidi ceskym pravem.

Statut timto v souladu s ust. § 5 odst. 3 Zakona vylucuje pouZiti ust. § 1401, § 1415 odst. 1 a § 1432 az
1437 zakona €. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist, pro obhospodarovani
Fondu.

Kontaktni informace

Kontaktni osobou pro upis investi¢nich akcii Fondu je: Bc. Martin PSaidl, tel.: 604 293 620, e-mail:
psaidl@codyainvest.cz.

Dodatecné informace lze v pfipadé potfeby ziskat v provozovné Investi¢ni spole€nosti, na adrese
Mojmirovo namésti 67/10, Brno, PSC 612 00, v pracovni dny od 9 do 15 hod., kontaktni osoba Office
manager, pripadné telefonicky na Cisle +420 513 034 190, resp. elektronicky na internetové adrese
www.codyainvest.cz, ¢i dotazem na adresu elektronické posty info@codyainvest.cz.

Zdkladni informace o dariovém reZimu
Darovy systém, ktery se vztahuje na drzbu a pfevod akcii Fondu, se fidi zakonem ¢&. 586/1992 Sb., o
danich z pfijmQ, ve znéni pozdéjsich predpisti (dale ,,zdkon o danich z pfFijma").

Zakon o danich z pfijm0 stanovi sazbu dané pro Fond.

Pfedmétem dané z pfijmu fyzickych nebo pravnickych osob jsou ptijmy (vynosy) z prodeje akcii podle
pfislusnych ustanoveni zdkona o danich z pfijm0.

ReZim zdanéni pfijm0 nebo ziskd jednotlivych investor(/akcionafd zavisi na platnych dariovych
predpisech, které nemusi byt pro kaZdého investora/akcionare shodné. V pfipadé nejistoty
investora/akcionare ohledné rezimu jeho zdanéni se doporucuje vyuzit sluzeb dariového poradce.

Zpusob a Cetnost uverejriovdni zprav Fondu

Zpravy o hospodareni Fondu, vyrocni zpravy Fondu, zpravy statutarniho organu Fondu, jakoZ i dalsi
informace uverejriované Fondem jsou investorim/akciondfiim poskytovany na internetovych
strankach Fondu, a to vZdy nejméné jednou rocné zplsobem dle odst. 12.3 Statutu.

Udaje o CNB — orgdnu dohledu
Ceskd narodni banka, Na Piikopé 28, 115 03 Praha 1, tel.: 224 411 111, www.cnb.cz, email:
info@cnb.cz.
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12.10. Upozornéni

Zapis Fondu do seznamu vedeného Ceskou narodni bankou, ani vykon dohledu Ceskou narodni bankou
neni zarukou ndvratnosti investice nebo vykonnosti Fondu a nemohou vyloucit moznost poruseni
pravnich povinnosti ¢i Statutu ze strany Fondu, administratora, depozitafe nebo jiné osoby a
nezarucuji, ze pfipadna skoda zplUsobena takovym porusenim bude nahrazena.

12.11.  Ucinnost
Tento Statut nabyva ucinnosti dne 6.9.2018.

V Praze dne 6.9.2018

VIGO SICAV, a.s.

b ns

povéreny zmocnénec statutarniho reditele
CODYA investic¢ni spolecnost, a.s.
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1.

1.1.

1.2

INVESTICNI PRILOHA STATUTU (dale jen ,,IP Statutu®)
VIGO SICAV, a.s.

INVESTICNi STRATEGIE

Investicni strategie

Fond je opravnén investovat, a to predevsim do aktiv typu firemnich dluhopist, puajcek, aktiv
nemovité povahy, at jiz majici formu véci nemovitych, akcii, podild, resp. jinych forem ucasti na
nemovitostnich a obchodnich spolecnostech, movitych véci a jejich soubor( a aktiv tvorenych
standardnimi nastroji kapitalovych a financnich trha.

Druhy majetkovych hodnot, které mohou byt nabyty do investicni ¢dsti Fondu

Fond investuje vice nez 90 % hodnoty svého investicniho majetku do uvérd ¢i zapuajcek poskytnutych
spoleé¢nostem, firemnich dluhopis( nepfijatych k obchodovani na verejnych trzich (které by vsak za
splnéni dalSich podminek byly obchodovatelné na verejnych trzich), do obchodnich ucasti v
nemovitostnich spolecnostech, v pravnickych osobach (v projektovych spolecnostech - zvlastnich
Ucelovych spoleénosti - SPV), které podnikaji zejména v oblasti nemovitosti a do investi¢nich nastroju
ve smyslu ust. § 3 odst. 1 ZPKT, napf. investi¢ni cenné papiry, cenné papiry kolektivniho investovani,
i nastroje penéiniho trhu. VedlejSimi majetkovymi hodnotami Fondu jsou nemovitosti ¢i movité
véci.

1.2.1 Akcie, podily, resp. jiné formy ucasti na spolec¢nostech, které vlastni:

a) nemovité véci dle odst. 1.2.2 IP Statutu (tzv. ,nemovitostni spolecnost");
b) akcie, podily, resp. jiné formy Ucasti na nemovitostnich spolecnostech;

c) akcie, podily, resp. jiné formy Ucasti na obchodnich spolecnostech dle odst. 1.2.3 IP
Statutu.

Tyto spolecnosti mohou mit také charakter docasnych Ucelovych spolec¢nosti ztfizovanych
za Ucelem moznosti ziskani bankovniho nebo mimobankovniho financovani a diverzifikace
rizik.

1.2.2 Nemovité véci véetné jejich soucasti a prislusenstvi (tj. napf. energetické sité, oploceni, zahradni

Uprava, samostatné stojici klilny a garaze apod.), souvisejici movité véci a pripadné vyvolané
investice (inZenyrské sité apod.). Nemovitostni aktiva maji zejména podobu:

- pozemkd uréenych k vystavbé objektl pro bydleni nebo komerénich objektl

- pozemkd urcenych ke zhodnoceni formou zmény ucelu uzZivani pozemku a
naslednému prodeji

- pozemkd provozovanych jako parkovisté

- pozemkd uréenych k pronajimani tfetim osobam pro obchodni aktivity
- rezidencnich projektt a domU

- primyslovych aredld pro vyrobu a skladovani

- budov pro zdravotnickd zatizeni

- budov pro vzdélani a skolstvi a Skolici stfediska

- administrativnich budov a center

- hotelovych komplext a jinych rekreacnich objekt(

- logistickych park

- multifunkénich center

- nemovitych i movitych energetickych zafizeni
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1.2.3

1.24

1.2.5

1.2.6

1.2.7

1.2.8

1.2.9

1.2.10
1.2.11
1.2.12

Do majetku investi¢ni ¢asti Fondu lze nabyt nemovitost za Ucelem jejiho provozovani, je-li
tato nemovitost zpUsobila pfi Fadném hospodareni prinaset pravidelny a dlouhodoby
vynos, nebo za ucelem jejiho dalsiho prodeje, je-li tato nemovitost zplsobild pFinést ze
svého prodeje zisk.

Fond mUze do své investicni Casti téZ nabyvat nemovitosti vystavbou, nebo za Gcelem
dalsiho zhodnoceni nemovitosti v jeho majetku umoznit na takovych nemovitostech
vystavbu. Vystavba samotna je vZdy realizovana na uUcet investi¢ni ¢asti Fondu tfeti osobou
k takové Cinnosti opravnénou.

Pfi vybéru vhodnych nemovitosti nabyvanych do majetku investi¢ni ¢asti Fondu se
zohledfiuje zejména poloha nabyvanych nemovitosti v oblastech Ceské republiky, kde Ize
divodné predpokladat, Zze v kratkodobém nebo stfednédobém horizontu dojde k
pozitivnimu cenovému vyvoji.

Akcie, podily, resp. jiné formy Ucasti na obchodnich spole¢nostech zaméfujicich se na:

a) spravu nemovitosti a poskytovani souvisejicich sluzeb;
b) provozovani realitni ¢innosti;
c) provadéni stavebni ¢innosti;

d) poskytovani zaphjcek ¢i uvérl fyzickym a pravnickym osobam.
Pofizovany budou predevsim akcie, podily, resp. jiné formy ucasti v takovych
spole¢nostech, kde Ize v budoucnosti ocekavat nadprimérné zhodnoceni investice.

Pfi investovani do akcii, podill, resp. jinych forem Gcasti v obchodnich spoleénostech bude
Fond zohlednovat zejména jejich ekonomickou vyhodnost, pfi soucasném respektovani
pravidel obezietnosti a pravidel pro omezovani rizik.

Fond mlze do své investicni ¢asti nabyvat movité véci, které jsou Ucelové spojeny s
nemovitostmi nebo ostatnimi investi¢nimi aktivy Fondu a slouZi k zabezpeceni provozu a
ochrany takto nabyvanych aktiv. Mezi takové movité véci patfi napfiklad nabytek, svitidla,
drobné vybaveni budov véetné uméleckych dél, dopravni a transportni vybaveni, vypocetni
technika nebo strojni zafizeni, které tvoti s nemovitosti logicky celek apod.

Fond muizZe do své investi¢ni Casti dale také nabyvat movité véci, které nejsou spojené s
nemovitostmi nebo ostatnimi aktivy za predpokladu, Ze povaha téchto movitych véci zcela
zjevné nenarusuje celkovy investicni Ci rizikovy profil Fondu a neni-li vyloucena, resp. vainé
ohroZena jejich likvidita.

Vklady v bankach nebo zahrani¢nich bankach. Fond muize zfidit k takovému vkladu pravo inkasa
tfeti osoby za ucelem splaceni pfrijatého bankovniho nebo mimobankovniho financovani.
Pfedpokladem zfizeni prava inkasa je fadné vymezeni podminek jeho uplatnéni a skutecnost,
Ze ztizeni takového inkasa neni ve zcela zjevném rozporu s béznou trzni praxi v misté a Case
obvyklou.

Dluhopisy, resp. obdobné cenné papiry predstavujici pravo na splaceni dluzné ¢astky, vydavané
obchodnimi spole¢nostmi.

Tuzemské akcie, tj. vydané emitentem se sidlem umisténym na tzemi Ceské republiky bez
ohledu na skutecnost, zda tyto byly pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu s investi¢nimi
nastroji se sidlem v ¢lenském staté Evropské unie, resp. k takovému obchodovani pfijaty nebyly.

Zahraniéni akcie, tj. vydané emitentem se sidlem umisténym mimo tzemi Ceské republiky bez
ohledu na skutecnost, zda tyto byly pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu s investi¢nimi
nastroji se sidlem v ¢lenském staté Evropské unie, resp. k takovému obchodovani pfijaty nebyly.

Cenné papiry investi¢nich fondd.
Nastroje penéiniho trhu.

Nabyvani a postupovani pohleddvek za uplatu, za predpokladu, Ze tyto budou pro Fond
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1.2.13

1.2.14

ekonomicky vyhodné, tj. jejichz dlouhodoba vynosnost bude presahovat naklady na jejich
pofizeni. Pohledavky budou zpravidla nabyvany za cenu nizsi, nez ¢ini jejich jmenovita hodnota,
a to prfimérené k riziku jejich vymoZeni. Fond miZe nabyvat do své investi¢ni ¢asti pohledavky
nejen po splatnosti, ale i pted splatnosti, a to bez ohledu na skutec¢nost, zda sidlo (resp. bydlisté)
dluinika je umisténo v Ceské republice, &i v zahrani¢i. Fond mGze své existujici i pfipadné
budouci pohledavky z investi¢ni ¢asti zatiZit zastavnim pravem treti osoby, a to za predpokladu
zachovani celkové ekonomické vyhodnosti takové operace a nikoli ve zjevném rozporu s béZznou
obchodni praxi v misté a ¢ase obvyklou.

Poskytovani uvér( a pljcéek je mozné za predpokladu, Ze tyto budou pro Fond ekonomicky
vyhodné. PUjcky, resp. avéry mohou byt zasadné poskytovany toliko pti dodrZeni pravidel
stanovenych timto Statutem.

Likvidni ¢3ast investi¢niho majetku Fondu investuje Fond kratkodobé do:

- vklad(, se kterymi je mozno volné nakladat nebo terminovanych vkladd se Ihitou
splatnosti nejdéle jeden rok, pokud se jedna o vklady u bank, pobocek zahranic¢nich
bank nebo zahranicnich bank, jez dodrzZuji pravidla obezretnosti podle prava Evropské
unie nebo pravidla, kterd Ceskd ndrodni banka povafuje za rovnocennd, timto
postupem neni jakkoli dotéeno pravo Fondu dle odst. I.2.6 IP Statutu;

- cennych papirli vyddvanych investi¢nimi fondy;
- statnich pokladnic¢nich poukazek a obdobnych zahrani¢nich cennych papir(;
- dluhopisi nebo obdobnych zahrani¢nich cennych papir(, které:

e  byly pfijaty k obchodovani nebo se s nimi obchoduje na regulovaném trhu;
e  jsou obchodovany na regulovaném trhu v jiném ¢lenském staté Evropské unie;

e byly pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu ve staté, jenz neni ¢lenskym
stdtem Evropské unie, nebo se s nimi obchoduje na regulovaném trhu se sidlem ve
staté, ktery neni ¢lenskym statem Evropské unie, jestlize tyto trhy jsou uvedeny v
seznamu zahrani¢nich regulovanych trhii Ceské narodni banky a maji zbytkovou
dobu splatnosti nejdéle tfi roky;

- poukdzek Ceské narodni banky a obdobnych zahrani¢nich cennych papird,

pficemz i u téchto investic museji byt dodrZeny investi¢ni limity stanovené obecné
zdvaznymi prdvnimi predpisy pro provadéni investic fondl kvalifikovanych investord do
jednotlivych druht aktiv.

1.3 Investicni limity

Fond pfi své ¢innost dodrzuje nasledujici investi¢ni limity. Tyto limity nemusi byt dodrZeny v dobé 36
mésicd od vzniku Fondu.

Pro ucely vypoctu investi¢nich limitd, limitd u celkové expozice a jinych limitl se majetkem Fondu
rozumi aktiva investi¢ni ¢asti Fondu.

1.3.1.

Nemovitostni spolecnosti a nemovitosti

Hodnota podilu jedné ,,nemovitostni spolecnosti", mizZe tvofit maximalné 50 % hodnoty
investiéniho majetku Fondu,

Hodnota jedné investice do jedné nemovitosti véetné jejich soucasti a prislusenstvi (tj. napf.
energetické sité, oploceni, zahradni Uprava), mlZe tvofit maximalné 10 % hodnoty
investicniho majetku Fondu, pfi¢emZ hodnota pfisluSenstvi nemize presahnout 25 %
hodnoty nemovitosti, jejimz je pfislusenstvim. Fond zaroven muze investovat maximalné 10
% hodnoty investi¢ni ¢asti majetku Fondu do nemovitosti celkem.
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1.4.

1.5.

1.3.2.  Akcie, podily, resp. jiné formy ucasti na spolecnostech

Hodnota jedné investice (tj. akcii, podilu, resp. jiné formy Ucasti na jedné spolec¢nosti) dle
odst. 1.2.1 pism. b) a c) a odst. 1.2.3 IP Statutu mUzZe tvorit maximalné 95 % celkové hodnoty
investi¢niho majetku Fondu.

1.3.3.  Movité véci a jejich soubory

Fond muzZe nabyvat do investicniho majetku movité véci a jejich soubory dle odst. 1.2.4. a
odst. 1.2.5. IP Statutu az do vySe 10 % hodnoty investi¢ni ¢asti majetku Fondu za dodrzeni
podminky, Ze celkovd hodnota nemovitosti a movitych véci nepfesahne 10 % hodnoty
investi¢ni ¢asti majetku Fondu.

1.3.4.  Firemni dluhopisy

Na ucet investi¢ni ¢asti Fondu mohou byt nabyvany firemni dluhopisy uvedené v odst. 1.2.7
IP statutu do souhrnné vyse 95 % hodnoty investi¢niho majetku Fondu (bez ohledu na pocet
emitent().

1.3.5.  Pohleddavky

Celkovy podil hodnoty pohledavek nabyvanych do majetku Fondu dle odst. 1.2.12 IP Statutu
muzZe tvofit maximalné 95 % celkové hodnoty investicniho majetku Fondu.

Limit investice do pohledavek za tymz dluznikem se nepouzije u pohleddvek na vyplatu
penéznich prostifedkd z Uctu v Ceské nebo cizi méné za nékterou z osob uvedenych v ust. §
72 odst. 2 Zakona.

1.3.6.  Likvidni majetek

Podil likvidniho investicniho majetku specifikovaného v odst. 1.2 IP Statutu bude zpravidla
nizsi nez 50 %. Pouze v ojedinélych pfipadech, typicky po upsdni vysokého poctu investi¢nich
akcii Fondu nebo po prodeji vyznamného aktiva z investi¢cniho majetku Fondu muze podil
likvidniho investi¢niho majetku dosahovat vyssich hodnot, to vSak na pouze po nezbytné
dlouhou dobu, ve které bude Fond hledat investicni pfileZitosti splfiujici vSechna kritéria pro
investovani Fondu. Minimalni podil likvidniho investi¢niho majetku Fondu na celkovém
investi¢nim majetku Fondu je 5 %.

Benchmark & index
Fond nezamysli sledovat jakykoli index ¢i benchmark.
Fond nekopiruje zadny index.

Podrobnéjsi informace o koncentraci zplsobu investovdni — odvétvi, stdt, region, resp. urcity druh aktiv

Vétsina investic Fondu bude realizovdna v CZK, resp. EUR.

Fond bude nabyvat dluhopisy a poskytovat pUjcky a Uvéry obchodnim spolec¢nostem, ve kterych drzi
ovladajici podil drzitel zakladatelskych akcii Fondu, pficemz tato aktiva mohou tvofit vyznamnou ¢ést
aktiv Fondu.

Nemovitostni spole¢nosti a nemovitosti ve vlastnictvi Fondu budou umistény zejména v Ceské
republice a Slovenské republice. Fond vSak mUiZe nabyt obchodni Gcasti i v nemovitostni spole¢nosti
mimo tento region.

Vzhledem ke koncentraci investi¢ni politiky tak, jak je vymezena vyse, mizZe takové investovani
pfindset zvysené riziko, a to i presto, Ze Fond investuje v souladu s principy stanovenymi Statutem a
pravnimi predpisy, a Ze jednotliva rizika spojena s uvedenymi investicemi jsou uvedena v rizikovém
profilu Fondu.
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1.6.

1.7.

1.8

1.9.

Zajisténi & zaruky investice

Investice, jakakoli jeji ¢ast ani jakykoli vynos z investice nejsou ze strany Fondu jakkoliv zajistény, resp.
jakkoli zaruceny.

MozZnosti a limity k poskytnuti uvéru, zdpujcky, daru a zajisténi, resp. uhrady dluhu nesouvisejici s
obhospodarovdnim

Na ucet investi¢ni ¢asti Fondu mohou byt poskytovany zapujcky nebo Uvéry do souhrnné vyse 95 %
hodnoty investi¢niho majetku Fondu (bez ohledu na pocet dluznik(l), jakékoli fyzické ¢&i pravnické
osobé za podminek obvyklych v béZzném obchodnim styku.

Pokud je avér nebo zapljcka poskytovana obchodnim spolecnostem, jejichz podily v rozsahu
umoznujicim jejich ovladani jsou v majetku Fondu, nemusi Fond poZadovat po této jim ovladané
obchodni spolecnosti zajisténi takového Uvéru nebo zapljcky pravé s ohledem na existenci
vzdjemného vztahu ovladajici a ovladané osoby umoziujici Fondu vykon rozhodujiciho vlivu na fizeni
dotcené obchodni spolec¢nosti a jeji kontrolu.

Pokud je uvér nebo zapljcka poskytovana obchodnim spolecnostem, ve kterych ma ovladajici podil
drzitel zakladatelskych akcii Fondu, nemusi Fond poZadovat po této obchodni spolecnosti zajisténi
takového Uvéru nebo zapujcky. Tyto Gvéry nebo zapljcky bez zajisténi smi Cinit maximalné 30 %
majetku Fondu.

zarucujicim radné splaceni zapujcky.

Zajisténi lze poskytnout a uhradu dluhu nesouvisejici s obhospodarovanim Fondu lze provést pouze
za podminek uvedenych v odst. 1.13 IP Statutu.

Vymezeni technik a ndstroji pouZivanych k obhospodarovdni majetku Fondu a jejich limity

Fond je v rdmci obhospodafovani majetku Fondu opravnén pouZivat financni derivaty k zajisténi
Fondu proti pohybu urokovych sazeb u Fondem poskytnutych uvéra ¢i zapGjéek (zejména Urokové
swapy) a na zjisténi ménového rizika (ménové swapy Ci forwardy).

Obchody s finan¢nimi derivaty se budou uskutecnovat zpravidla na ménovych trzich.

V pfipadé pouziti financnich derivat( nepfijatych k obchodovani na nékterém z trhi uvedenych v ust.
§ 3 odst. 1 pism. a) natizeni vlady ¢. 243/2013 Sb., v platném znéni, musi byt spInéna podminka, Ze
finan¢ni derivat bude sjednan s pfipustnou protistranou uvedenou v ust. § 6 odst. 3 nafizeni vlady ¢.
243/2013 Sb., v platném znéni, ktera podléha dohledu orgdnu dohledu stitu, ve kterém ma
protistrana sidlo.

Podrobnd pravidla pro nakladdni s investi¢nim majetkem Fondu

Investi¢ni spolecnost Cini pfi obhospodarovani investicniho majetku Fondu zejména nasledujici kroky:

1.9.1 pofrizovani akcii, podil, resp. jinych forem Gcasti na spolecnostech dle odst. 1.2. IP Statutu;

1.9.2 pofrizovani aktiv do investi¢niho majetku Fondu dle odst. 1.2 IP Statutu (koupf ¢i vystavbou). V
pfipadé vystavby budou finanéni prostfedky Fondu uvolfiovdny v souladu s pfisluSnymi
ustanovenimi smlouvy o vystavbé postupné dle skute¢né provedenych praci. Uvolnéni

financénich prostfedkl je podminéno doloZenim pisemnych dokument( dokladajicich provedeni
danych praci;

1.9.3 prodej a pronadjem aktiv dle odst. 1.2. IP Statutu;
1.9.4 rozdélovani budov na jednotky na zakladé prohldseni vlastnika budovy podle pfisl. zakona;

1.9.5 prodej a pronajem jednotek vzniklych podle odst. 1.9.4. IP Statutu;
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1.10.

1.11.

1.12.

1.13.

1.14.

1.9.6 pofizovani nemovitosti do investicniho majetku Fondu za uUcelem jejich zhodnoceni, dalsiho
prodeje a pronajmu;

1.9.7 v souvislosti s ¢innostmi podle odst. 1.9.5 a 1.9.6 IP Statutu mohou byt na ucet Fondu uzavirany
k budovam, jednotkam, rozestavénym budovam a rozestavénym jednotkam ve vlastnictvi
Fondu zastavni smlouvy k zajisténi Gvérd budoucich kupujicich na financovani koupé téchto
budov a jednotek podle kupnich smluv nebo smluv o budoucich kupnich smlouvach s Fondem.
Pfedpokladem uzavreni takové zastavni smlouvy je skutecnost, Ze hodnota zastavy bude vidy
rovna nebo nizsi predpokladané kupni cené predmétu prevodu z majetku Fondu zajisténé
zastavnim prdvem, priCemZz depozitdf bude o uzavieni takovéto smlouvy neprodlené
informovan.

Podrobnéjsi oznaceni Fondu

Fond je fondem kvalifikovanych investorl a z pohledu rizika druhu aktiv, do nichZ investuje, neni s
takovym druhem aktiv spojeno Zadné obvykle uzivané oznaceni.

Doporuceni transakci ze strany vsech investor( do Fondu

V oddvodnénych pfipadech mizZe Fond pozadat o posouzeni a doporuceni vSech investor( do Fondu
k zamyslené transakci z investicniho majetku Fondu. Doporuceni vsech investord do Fondu k
zamyslené transakci musi byt udéleno v pisemné podobé a adresovano Fondu. Fond neni vazan timto
doporucenim investorq, je vSak povinen pfi rozhodnuti o zamyslené transakci zohlednit doporuceni
investor( do Fondu a pripadné odchylky od néj s prihlédnutim k poZzadavkiim odborné péce a jednani
v nejlepsim zajmu investor( do Fondu na jejich Zadost zdlvodnit.

Pravidla pro pouZiti investicniho majetku Fondu k zajisténi zdvazku treti osoby nebo k thradé dluhu,
ktery nesouvisi s ¢innosti Fondu a maximdlni limity

Investi¢ni majetek Fondu miize byt vyuZit k zajisténi zavazku treti osoby toliko pfi zachovani celkové
ekonomické vyhodnosti takové operace pro Fond. Na ucet investi¢ni ¢asti Fondu nesmi byt uhrazen
dluh, ktery nesouvisi s investi¢ni ¢innosti Fondu.

Fond muze vyuzit k zajiSténi zavazku treti osoby z investi¢ni ¢innosti maximdalné majetek, ktery
neprevysi 20 % hodnoty investi¢niho majetku Fondu.

Podminky, za kterych Ize aktivum v majetku Fondu zatiZit vécnym Ci uZivacim prdvem tfeti osoby

Nemovitosti zatizené zastavnim pravem, vécnym biemenem, resp. uZivacimi pravy tretich osob
mohou byt potizovany do investi¢niho majetku Fondu toliko pfi zachovani ekonomické vyhodnosti
takové operace pro Fond (tedy napft. je-li cena pofizeni odpovidajici existenci konkrétniho vécného
prava, resp. nemovitost dlouhodobé generuje odpovidajici ndjemné apod.). Stejné tak i v pripadé jiz
stavajici nemovitosti v investicnim majetku Fondu je mozné jeji zatizeni pravy tretich osob pouze pfri
zachovani shora uvedenych pravidel a limitu uvedeného v odst. 1.12 Statutu. Prava tretich osob vsak
mohou vznikat i ze zdkona, rozhodnutim soudu ¢i spravniho organu. Nemovitost v investi¢nim majetku
Fondu je moZno zatiZit pravem treti osoby, resp. takto zatizenou nemovitost nabyt do investi¢niho
majetku Fondu.

Stejné podminky obezretnosti pfi pofizovani aktiv do investi¢niho majetku Fondu plati i pro nabyvani
podili ve spolecnostech, jejichz podily Ci akcie jsou predmétem zastavy nebo jinych prav tretich osob
a pro nabyvani podill ve spole¢nostech, v jejichZz majetku se nachdazeji nemovitosti zatizené zastavnim
pravem nebo jinym pravem treti osoby.

MozZnost poskytnuti financniho ndstroje z investi¢niho majetku Fondu

Fond mUzZe poskytovat penéZeni prostfedky a financni nastroje v majetku Fondu jako finanéni
kolateral nebo srovnatelné zajisténi podle prava ciziho statu pro ucely financniho zajisténi, a to v
souvislosti s provadénim obchod( uvedenych v odst. 1.8 IP Statutu.
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2. RIZIKOVY PROFIL — SPECIFICKA RIZIKA

2.1

2.2.

2.3.

2.4.

2.5.

Uvadi se popis vSech podstatnych specifickych rizik spojenych s investovani do investi¢ni ¢asti Fondu
spojenych s konkrétni investi¢ni strategii a aktivy, do kterych bude Fond investovat:

Riziko spojené s investicemi do movitych véci

Véci movité mohou byt postizeny vadami, a to napf. vadami skrytymi nebo vadami, které vyvstanou
az po delSim ¢asovém obdobi. V pripadé vady véci movité, ktera je soucdsti souboru generujici
pravidelny ¢i nepravidelny vynos, mlZe dojit k naruseni vykonnosti celého souboru véci movitych.
Toto riziko lze sniZit smluvni odpovédnosti za vady a zajisténim kvalitniho zaru¢niho a pozarucniho
servisu. DUsledkem téchto vad mUze byt snizeni hodnoty véci movitych a jejich soubor( a zvysené
naklady na opravy atd. Rovnéz uméleckd dila jako specifické véci movité mohou byt stizeny jak
faktickymi, tak pravnimi vadami, at jiZz v podobé vécného poskozeni, ¢i v podobé prav tretich osob k
nim uplatnovanych napf. v souvislosti s pfipadnou trestnou cinnosti. Toto riziko lze snizit dkladnym
pravnim i vécnym auditem predchazejici nabyti takového aktiva.

Riziko spojené s investicemi do akcii, podilu, resp. jinych forem ucasti v obchodnich spole¢nostech z
pohledu jejich specifického zaméreni

Obchodni spolecnosti, na kterych ma Fond ucast, mohou byt dotéeny podnikatelskym rizikem. V
disledku tohoto rizika mlzZe dojit k poklesu trini ceny podilu v obchodni spolec¢nosti ¢i k Uplnému
znehodnoceni (Upadku obchodni spolecnosti), resp. nemozinosti prodeje podilu v obchodni
spolecnosti.

Riziko stavebnich vad

Hodnota majetku Fondu se mUzZe snizit v disledku stavebnich vad. Nemovitosti, do kterych Fond
investuje primo ¢i prostrfednictvim nemovitostnich spole¢nosti, mohou byt dotéeny stavebnimi
vadami, pficemZ se mUZe jednat o vady skryté nebo o vady, které vyvstanou aZ po delSim casovém
obdobi. Toto riziko se Fond snazi minimalizovat zajisténim kvalitniho stavebniho dozoru a smluvni
odpovédnosti za vady. DUsledkem téchto vad mlzZe byt snizeni hodnoty nemovitosti, zvysené
naklady na opravy apod.

Riziko pravnich vad

Hodnota investi¢niho majetku Fondu se mze snizit v dlsledku pravnich vad nemovitosti, nabytych
nemovitostnimi spole¢nostmi v majetku Fondu nebo nabytych pfimo Fondem, tedy napfiklad v
dlsledku existence zastavniho prdva treti osoby, vécného bremene, ndjemniho vztahu, resp.
pfedkupniho prava.

Riziko spojené s investicemi do pohleddvek a zdpujcek

Investice do pohledavek jsou zaloZzeny na odhadu primérné vynosnosti nabyvanych pohledavek vzdy
vSak posuzovano v urcitém ¢asovém a hodnotovém intervalu. Vynosnost konkrétni pohledavky proto
nelze individualizovat. Pfedpokladem priimérného vynosu je tak nejen vyssi individualni vynosnost
urcité pohledavky, nybrz soucasné i v jinych pripadech vynosnost nizsi.

Pohledavky jsou zpravidla nabyvany za cenu nizsi, nez Cini jejich jmenovita hodnota, a to pfimérené k
riziku jejich vymoZzeni. Investice do pohleddvek a zapujcek je tak nezbytné vnimat soucasné i z pohledu
dalSich shora zminénych rizik, a to zejména rizika pravnich vad (o existenci pohledavky ¢i jejiho
zajisténi casto probiha spor) a rizika vyporadani (na dluznika mlzZe byt prohlasen Gpadek).

Poskytovani zapljcek - existuje zde riziko pravnich vad (o existenci zapGjcky ci jejiho zajisténi) a riziko

vyporadani (na dluznika mGze byt prohlasen Upadek) z téchto divodd mize hodnota nabytého podilu
kolisat a sniZovat hodnotu investi¢niho majetku Fondu.
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2.6.

2.7.

2.8.

2.9.

3.

Riziko vyplyvajici z ingerence tieti osoby prijimajici uvér ¢i zapajcku

Bez ohledu na skutecnost, Ze Fond postupuje v souladu s pravidly pro poskytovani Uvér( a zapuajcek
stanovenych ve Statutu, nelze zcela vyloucit riziko nepfipustného zasahu této osoby, resp. zdsahu
nepriméreného rozsahu ¢i povahy do majetkové sféry Fondu, a to i za predpokladu, Zze Fond neporusi
zadné vzajemné smluvni ¢ zakonné ujednani. Poskytnuti Gvéru, a to i zajisténého s sebou muze
prinést riziko jeho nesplaceni v pfipadé nesolventnosti pfijemce Uvéru, riziko je do znaéné miry
snizeno zajistovacim instrumentem. Toto neplati pro Uvéry ¢i zaphjcky poskytované obchodnim
spolecnostem, ve kterych drzi ovladajici podil drzitel zakladatelskych akcii.

Rizika spojend s podilovym spoluvlastnictvim nemovitosti a ucasti na joint-ventures

V pripadé, Ze Fond ¢i nemovitostni spolec¢nost v majetku Fondu je spoluvlastnikem, a nikoli vylu¢nym
vlastnikem urcitych nemovitosti, toto podilové spoluvlastnictvi prinasi dalsi specifickd rizika. Jde
napfiklad o riziko, Ze proti vali ostatnich spoluvlastnikli nebude mozZno prosadit optimalni zptsob
vyuzZivani nemovitosti, riziko, Ze moznost odkoupit podil nékterého ze spoluvlastnikl z titulu
zakonného predkupniho prava vznikne v nevhodnou dobu, a Fond bude proto muset pfehodnotit své
investi¢ni plany, nebo o riziko, Ze podily ostatnich spoluvlastniki mohou byt predmétem exekuce. V
pfipadé joint-ventures muze Fondu ¢i nemovitostni spolecnosti vzniknout povinnost za urcitych
okolnosti odkoupit podily ostatnich investor(i, nebo naopak povinnost prodat svlj podil, a to bez
ohledu na aktualni investi¢ni plany Fondu.

Rizika spojend s ekologickou zatézi

Fond je vystaven riziku ekologické zatéze (napriklad ve formé kontaminace toxickymi latkami) na
nemovitostech v majetku Fondu ¢i nemovitostnich spolecnosti, v nichz ma Fond Ucast, v souvislosti s
jejich soucasnym ¢i minulym uZivanim (nebo v souvislosti s uZivanim sousednich nemovitosti tfetimi
osobami). Pokud by se takovato ekologicka zatéz vyskytla, Fond ¢i nemovitostni spolec¢nosti by jako
vlastnik pfislusné nemovitosti mohl byt nucen nebo by mohl mit povinnost ekologickou zatéz odstranit
na vlastni naklady. Ekologicka zatéZ také muZe negativné ovlivnit cenu nemovitosti nebo vysi
najemného. To plati i v pfipadé, Ze by se ekologickd zatéZ objevila na nemovitostech sousedicich s
nemovitostmi ve vlastnictvi Fondu nebo nemovitostni spole¢nosti, v niz ma Fond ucast. Fond se toto
riziko snazi omezit dislednou ekologickou provérkou nabyvanych nemovitosti.

Pfedpisy na ochranu Zivotniho prostfedi mohou Fondu branit vyuZivat nemovitosti optimalnim
zpUsobem a mohou vyvolavat dodatecné naklady spojené s jejich vlastnictvim a uzivanim.

Rizika spojend s vypadkem prijmi z prondjmu

Vypadek planovanych pfijm0 z prondjmu u nemovitosti, které Fond nebo jim vlastnéna nemovitostni
spole¢nost vlastni mlze nastat nahodile u jednotlivych nemovitosti nebo mize souviset i s celkovou
situaci na trhu, napf. v pfipadé hospodarské recese. To mize vést ke snizeni vykonnosti fondu z
dlvodu nizsich pfijma a pfi dlouhodobéjsim trendu i k sniZzeni hodnoty investi¢ni akcie v disledku
snizeni hodnoty pfislusné nemovitosti nebo ocenéni nemovitostni spolecnosti, kterd nemovitosti
vlastni.

INFORMACE O HISTORICKE VYKONNOSTI

Fond je ke dni nabyti uc¢innosti tohoto statutu nové zaloZzenym investi¢nim fondem, a tudiZ neexistuji
historicka data k Fondu.

Udaje o historické vykonnosti Fondu (jsou-li k dispozici) budou poskytnuty véem investorim do Fondu
rovnéz zplisobem dle odst. 12.3 Statutu.

4. ZASADY HOSPODARENIS MAJETKEM Z INVESTICNI CINNOSTI, INFORMACE O PODILU NA ZISKU

4.1.

Z INVESTICNI CINNOSTI

Pravidla a Ihity pro oceriovdni majetku a dluh( Fondu

Aktudlni hodnota investi¢ni akcie Fondu je stanovovdna z fondového kapitalu investi¢ni ¢asti Fondu
nejméné pro kazdé kalendarni Ctvrtleti, a to z Gdaju k poslednimu pracovnimu dni pfedchazejiciho
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4.2.

kalendarniho ctvrtleti. Aktudlni hodnota je stanovena nejpozdéjido 10. kalendarniho dne
kalendarniho ctvrtleti a takto stanovena cena je platna pro toto Ctvrtleti (backward pricing).

Po dni zahajeni vydavani investi¢nich akcii Fondu, za ktery je povazovdan den, kdy jsou vydany investi¢ni
akcie Fondu poprvé (dale jen ,Den zahajeni”), se prvni stanoveni aktudlni hodnoty investi¢ni akcie
provede v souladu s odst. 5.11 IP Statutu po uplynuti lhity 3 mésici ode Dne zahdjeni vydavani
investi¢nich akcii Fondu, a to k poslednimu dni této lh(ty. Nasledné stanoveni aktudlni hodnoty
investi¢ni akcie Fondu se provede v souladu se znénim predchoziho odstavce.

Majetek a dluhy investi¢ni ¢asti Fondu se ocenuji redlnou hodnotou. Redlnd hodnota financnich
investic v podobé majetkovych Ucasti na obchodnich spoleénostech, nemovitosti, jakoZz i moznych
movitosti (v¢. pripadnych uméleckych dél) v majetku Fondu je stanovovana minimalné jedenkrat
rocné, a to k poslednimu dni tcetniho obdobi.

Osobou opravnénou k ocenéni nemovitého a movitého majetku na redlnou hodnotu je:
e znalec v pfislusném oboru jmenovany pro tyto Ucely soudem,

e odhadce vlastnici Zivnostensky list nebo jiné podnikatelské opravnéni, opravnujici jej k vykonu
ocenovani majetku a dluhd,

a to po jeho odsouhlaseni obhospodafovatelem Fondu. Vystup ocenéni tvofi zpravidla znalecky
posudek, ktery zahrnuje Udaje uvedené v ust. § 267 odst. 2 Zakona.

Konkrétni zplsob stanoveni redlné hodnoty ostatniho majetku a zavazkd Fondu a zplsob stanoveni
aktudlni hodnoty investi¢ni akcie Fondu stanovi Zakon a provadéci pravni predpis.

V pripadé nahlé zmény okolnosti ovliviiujici cenu aktiv v majetku Fondu provede obhospodarovatel
bez zbytec¢ného odkladu poté, co se o takovychto okolnostech dozvi, novy znalecky posudek reflektujici
aktudlni okolnosti ovliviiujici cenu investicniho majetku Fondu (dale jen ,mimoradné ocenéni"). Na
zakladé mimoradného ocenéni provede obhospodarovatel rovnéz ,,mimoradné stanoveni aktualni
hodnoty investi¢ni akcie", které spolu s datem mimofddného ocenéni bezodkladné zpfistupni viem
investorlm Fondu zplsobem uvedenym v odst. 12.3 Statutu. Vtomto pfipadé muzZe dojit
k pozastaveni vydavani a odkupu investi¢nich akcii v souladu s odst.5.11 IP Statutu.

Je-li Fond povinen dle ust. § 284 odst. 3 Zakona ve spojeni s ust. § 266 az 271 Zakona ocenit nemovitost
znalcem, resp. rozhodne-li Fond o provedeni ocenéni znalcem, pak v pfipadé, Ze Investi¢ni spolecnost
hodla nabyt do investi¢éniho majetku Fondu nebo prodat z investi¢niho majetku Fondu nemovitost,
nesmi ke dni nabyti ¢i pozbyti vlastnického prava k nemovitosti uplynout vice nez 6 mésict od dne, ke
kterému byl vyhotoven znalecky posudek, ktery zahrnuje Udaje uvedené v ust. § 267 odst. 2 Zakona.

PFi prepoctu hodnoty aktiv vedenych v cizi méné se poufije kurz devizového trhu vyhlageny Ceskou
narodni bankou a platny v den, ke kterému se prfepocet provadi.

Zpusob pouZiti zisku z investicni cinnosti Fondu

Hospodarsky vysledek z investi¢ni ¢innosti Fondu vznika jako rozdil mezi vynosy z majetku z investi¢ni
¢innosti Fondu a nédklady na zajisténi investi¢ni ¢innosti Fondu.

Vynosy z investi¢niho majetku Fondu se poutziji ke kryti ndkladd na investic¢ni ¢innost Fondu, nestanovi-
li obecné zdvazné pravni predpisy nebo tento Statut jinak. Pokud hospodareni Fondu s investi¢nim
majetkem za Ucetni obdobi skonci ziskem (prebytek vynosi z investi¢ni ¢innosti Fondu nad naklady z
investi¢ni ¢innosti Fondu), nemusi byt zisk pouZit k vyplaté podilu na zisku, ale mizZe se pouZit k
reinvesticim sméfujicim ke zvySeni majetku Fondu a ke zvySeni hodnoty investi¢nich akcii. Tato
varianta bude preferovana.

Pokud hospodareni s investi¢nim majetkem Fondu za ucetni obdobi skonci ztratou (prevyseni nakladu
na investi¢ni ¢innost Fondu nad vynosy z investi¢ni ¢innosti Fondu), bude vznikla ztrata hrazena ze
zdroju z investic¢ni ¢innosti Fondu. Ke kryti ztraty se pfednostné pouZije nerozdéleny zisk z investi¢ni
¢innosti Fondu z minulych let. Nestaci-li tyto prostfedky Fondu ke kryti ztraty, musi byt ztrata v roce
nasledujicim po ucetnim obdobi, ve kterém ztrata vznikla, kryta snizenim kapitalového fondu v
pfipadé, Ze byl vytvoren.
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4.3.

V souladu s ustanovenim odst. 9.3 Statutu muze valnd hromada Fondu rozhodnout o tom, Ze
investorim Fondu bude vyplacen podil na zisku, a to v souladu se stanovami, Zdkonem a dalSimi
obecné zdvaznymi pravnimi predpisy. Souhrn dividend vyplacenych k investicnim akciim za pfislusné
ucetni obdobi nesmi byt vyssi neZ je hospodarsky vysledek z investi¢ni ¢innosti Fondu za pfislusné
ucetni obdobi po odedteni prostredkll prevadénych do rezervniho fondu investi¢ni ¢asti, je-li zfizen, a
neuhrazenych ztrat investi¢ni ¢asti minulych let a po pfi¢teni nerozdéleného zisku investi¢ni ¢asti
minulych let a fondd vytvofenych ze zisku investi¢ni ¢asti, které Fond muze poufZit dle svého volného
uvazeni.

Udaj o zplisobu schvalovdni rozdéleni zisku z investiéni édsti Fondu

Rozhodnuti o rozdéleni zisku nebo jinych vynosu z investi¢niho majetku Fondu, nalezi do plsobnosti
valné hromady Fondu, a to dle pravidel uvedenych v odst. 9.3 Statutu.

Valna hromada Fondu schvaluje Ucetni zavérku a hospodaisky vysledek investicni ¢asti Fondu.

S investi¢ni akcii vydanou k Fondu je spojeno prdvo na podil na zisku jen z hospodareni souvisejiciho s
investi¢ni ¢innosti Fondu, ktery valna hromada Fondu schvdlila k rozdéleni. Tento podil ze zisku se
urcuje jako pomér investorova podilu k fondovému kapitalu investi¢ni ¢asti Fondu.

5. UDAJE O CENNYCH PAPIRECH FONDU — INVESTICNI AKCIE

5.1.

5.2

5.3.

5.4.

5.5.

5.6.

5.7.

Druh

Akcie se zvlastnimi pravy (investi¢ni akcie Fondu).

Prijeti k obchodovdni nebo registrace na evropském regulovaném trhu nebo prijeti k obchodovadni v
MOS

Investicni akcie Fondu nejsou pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu a nejsou pfijaty k
obchodovéni v Zadném mnohostranném obchodnim systému ke dni nabyti Gcinnosti tohoto statutu.
To neznamena3, Ze tato skutec¢nost nemUZe nastat v budoucnu.

Forma

Forma investi¢nich akcii Fondu je zaknihovany cenny papir na jméno.

Jmenovitd hodnota

Jedna se o kusové akcie, tj. akcie bez jmenovité hodnoty.

Ména emisniho kurzu investicnich akcii

Ménou emisniho kurzu investi¢nich akcii je CZK.

ISIN

Investi¢nim akciim Fondu byl pfidélen tento ISIN (International Securities Identification Number):
CZ0008043429.

Evidence zaknihovanych investicnich akcii

Investi¢ni akcie Fondu a souvisejici dokumenty jsou evidovany v evidenci zaknihovanych cennych
papird vedené v samostatné evidenci investi¢nich nastroji a dokumenta, které Investi¢ni spole¢nost
jako Administrator Fondu uchovava podle ust. § 93 odst. 2 pism. b) ZPKT na ucétech vlastnikd
investi¢nich akcii Fondu. Evidence je vedena v elektronické podobé, systém vedeni evidence
dostate¢né zabezpeluje ochranu uUdaji vedenych v evidenci proti neopravnénému nakladani,
zabezpecuje uchovani vsech Gdajl ulozenych vyhlaskou ¢. 58/2006 Sb., o zplisobu vedeni samostatné
evidence investicnich nastrojll a evidence navazujici na samostatnou evidenci investi¢nich nastroja,
ve znéni pozdéjsich predpist, umozZnuje pravidelné zalohovani dat a Uplnou a pfesnou rekonstrukci
dat.
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5.8.

5.9.

5.10.

5.11.

Investori nehradi Zadné poplatky Investicni spole¢nosti za zajisténi evidence investicnich akcii
Fondu. Veskeré zmény spojené sosobou drzZici investicni akcie Fondu hlasi tato osoba
Administratorovi Fondu. Udaje o Administratorovi jsou uvedeny v ¢l. 3 Statutu.

Doklad vlastnického prdva k investi¢nim akciim Fondu

Vlastnické pravo k investi¢nim akciim Fondu se prokazuje u investorl — fyzickych osob vypisem z jejich
majetkového uctu vlastnika cennych papird, na némz jsou investi¢ni akcie Fondu vedeny a priikazem
totoZnosti, u investord - pravnickych osob vypisem z jejich majetkového tGctu vlastnika cennych papird,
na némz jsou investi¢ni akcie Fondu vedené, vypisem z obchodniho rejstfiku akcionare ne starsim 3
mésicl a prlikazem totoznosti osoby opravnéné za pravnickou osobu jednat. V ptipadé zmocnénce
vlastnika investi¢nich akcii Fondu je navic tfeba predlozit plnou moc s Ufedné ovérenym podpisem
zmocnitele - vlastnika investi¢nich akcii Fondu. Investor je povinen predlozit vypis ze svého
majetkového Uctu vlastnika zaknihovanych cennych papir(, ktery obsahuje aktualni a platné udaje.

Popis prav spojenych s investi¢nimi akciemi Fondu

Osoba, kterd upsala investi¢ni akcie Fondu je opravnéna vykondvat akciondarskd prdva v rozsahu
upsanych akcii od okamziku, kdy byly uc¢inné upsany.

Investofi do Fondu se podileji na investicnim majetku Fondu v poméru poctu jimi vlastnénych
investi¢nich akcii Fondu.

S investicni akcii Fondu jsou spojena zejm. nasledujici prava:

a) najeji odkoupeni na zadost jejiho vlastnika na ucet Fondu;

b) na podil na zisku z hospodareni z investi¢ni ¢innosti Fondu;

c) na likvida¢ni zlstatek z investi¢ni ¢innosti pfi zaniku Fondu s likvidaci;

d) na bezplatné poskytnuti Statutu, vyrocnich a dalSich zprav Fondu, pokud o né investor pozada.

Dokumenty uvedené v pismenu d) se neuverejnuji, kazdému investorovi, resp. upisovateli jsou vSak k
dispozici zplsobem dle odst. 12.3 Statutu.

Shora uvedenym prehledem nejsou dotéena pfipadna dalsi prava vyplyvajici akcionafi Fondu z obecné
zadvaznych pravnich predpisu.

Popis postupu pri upisu investi¢nich akcii Fondu

Upis investi¢nich akcii Fondu probihd v souladu s obecné zdvaznymi pravnimi predpisy, kterymi je
Fond, jako akciova spole€nost, vazan, jakoZ i v souladu s dotéenymi ustanovenimi Zakona tykajicimi se
Upisu investi¢nich akcii, tj. na zakladé verejné vyzvy k jejich uUpisu.

Vyddvdni a odkup investi¢nich akcii Fondu pozastaveni jejich vyddvdni a odkupovdni

Investi¢ni akcie Fondu jsou vydavany a odkupovdny (pfipadné je jejich vydavani a odkupovani
pozastaveno) v souladu a za podminek uvedenych v ust. § 130 aZ § 140 Zakona ve spojeni s ust. § 163
odst. 2 az 4 Zakona.

Investiéni akcie Fondu jsou vydavany v Ceské republice. Vydavani investi¢nich akcii probiha na zakladé
smlouvy o Upisu, vydani a zpétném odkupu investi¢nich akcii uzaviené mezi investorem a Fondem
zastoupenym obhospodarovatelem jako jeho statutdrnim feditelem.

Investi¢ni akcie Fondu jsou vydavany za aktualni hodnotu investi¢ni akcie Fondu platnou pro rozhodny
den, kterym je den pfipsani financnich prostfedkl poukazanych investorem na tcet investicni ¢asti
Fondu vedeny u depozitafe Fondu. Investi¢ni akcie Fondu nelze vydat, dokud nebudou finanéni
prostfedky pripsany na uvedeny bankovni UGcet investi¢ni ¢asti Fondu. Aktualni hodnota investi¢ni
akcie Fondu platna pro kalendarni ¢tvrtleti, ve kterém nastal rozhodny den, se pocita nejpozdéji do
10. kalendarniho dne kalendarniho ctvrtleti, do kterého spada rozhodny den z udajd posledniho
pracovniho dne predchazejiciho kalendarniho Ctvrtleti (backward pricing).
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Investicni akcie je investorovi vydana pfipsanim na jeho majetkovy Ucet vlastnika cennych papird,
ktery je veden v evidenci dle ZPKT, a to v obvyklé lhité 10 pracovnich dnl ode dne, v némz doslo k
pripsani penéznich prostredkl investora na Ucet Fondu u depozitdfe Fondu. O vydani investi¢ni akcie
je investor informovan vypisem z jeho majetkového Gctu vlastnika cennych papird s uvedenim data
vydani investi¢nich akcii, poctu vydanych investicnich akcii a aktualni hodnoty investicnich akcii, za niz
byly dotéené investi¢ni akcie vydany.

Pocet investicnich akcii Fondu vydanych investorovi odpovida podilu ¢astky pfipsané na zakladé platby
investora na ucet investi¢ni ¢asti Fondu a aktudlni hodnoty investi¢ni akcie Fondu (zvysSené o
pfipadnou ptiradzku dle Statutu), platné pro rozhodny den. Takto vypocteny pocet investi¢nich akcii se
zaokrouhluje na celd ¢isla smérem doll; pfipadny rozdil mezi uhrazenou c¢astkou a Castkou
odpovidajici hodnoté vydanych investi¢nich akcii je pfijmem investi¢ni ¢asti Fondu. Aktualni hodnota
investi¢ni akcie se zaokrouhluje na dvé desetinna mista.

Investi¢ni akcie Fondu jsou vydavany Fondem ode Dne zahajeni vydavani investi¢nich akcii Fondu po
dobu 3 mésicl za ¢astku 1 K¢ za 1 investi¢ni akcii Fondu zvySenou o pfirdzku dle odst. 6.1 IP Statutu.
Tato ¢astka je tak platné stanovenou hodnotou investiéni akcie pro toto obdobi.

Odkupovani investicnich akcii probiha na zakladé Zadosti o odkoupeni investi¢nich akcii, kterou
investor predklada Fondu.

Fond odkupuje investi¢ni akcie Fondu za aktudlni hodnotu investi¢ni akcie Fondu vyhlasenou pro
obdobi, v némz obdrzZel Zadost investora o odkup investi¢nich akcii.

Minimalni hodnota jednotlivého odkupu investi¢nich akcii Fondu ¢ini 100.000,- K¢.

V pripadé investora — kvalifikovaného investora ve smyslu ust. § 272 odst. 1 pism. h) nebo i) Zakona -
pak vySe hodnoty vSech investi¢nich akcii ve vlastnictvi jednoho takového investora vypoctend
kumulativné nesmi po provedeni odkupu investi¢nich akcii klesnout pod ¢astku odpovidajici ¢astkam
ve zminénych ustanovenich Zakona. Pokud by k tomu doslo, je Fond opravnén odkoupit vSechny
zbyvajici investi¢ni akcie Fondu.

Odkup v Zadosti investora uvedenych investi¢nich akcii Fondu, tj. vyplata ¢asti investicniho majetku
Fondu odpovidajici hodnoté odkoupenych investi¢nich akcii Fondu pfip. snizend o srazku dle 6.1 IP
Statutu, bude administratorem Fondu zajistén nejpozdéji do:

a) 3 mésich ode dne, kdy investor predloZil Fondu Zadost o odkup investicnich akcii, pokud zada o
odkoupeni investi¢nich akcii v aktudlni hodnoté maximalné 3.000.000,- K¢ (slovy: ttfi miliony korun
ceskych);

b) 6 mésich od dne, kdy investor predloZil Fondu Zadost o odkup investi¢nich akcii, pokud Zada o
odkoupeni investi¢nich akcii v aktudlni hodnoté vyssi nez 3.000.000,- K¢ (slovy: tfi miliony korun
ceskych), maximalné vSak 10.000.000,- K¢ (slovy: deset milion( korun ¢eskych);

c) 12 mésicli ode dne, kdy investor predlozil Fondu Zadost o odkup investi¢nich akcii, pokud Zada o
odkoupeni investic¢nich akcii v aktudlni hodnoté vyssi nez 10.000.000,- K¢ (slovy: deset milion(
korun ceskych);

a to bezhotovostnim prevodem na Ucet investora uvedeny ve smlouvé o Upisu, vydani a zpétném
odkupu investicnich akcii, ¢i v Zadosti o odkup investi¢nich akcii.

Fond ma dle tohoto Statutu moznost, pokud je to nezbytné z dlivodu ochrany prav nebo pravem
chranénych zajm( investord, pozastavit vydavani nebo odkupovani investic¢nich akcii Fondu napf. pfi
prudkém pohybu hodnoty aktiv tvoficich podstatnou ¢ast majetku Fondu. To ptinasi investorovi riziko
nelikvidity predmétnych investi¢nich akcii.

K pozastaveni mlze dojit az na 2 (dva) roky.
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6.

6.1.

6.2.

6.3.

INFORMACE O POPLATCICH A NAKLADECH

Udaje o poplatcich uc¢tovanych investoriim a ndkladech hrazenych z investiéni &dsti Fondu

Jednorazové poplatky Gctované pred nebo po ukonceni investice
(jedna se o nejvyssi ¢astku, kterda maze byt investorovi Uctovana pred uskuteénénim investice,
nebo pred vyplacenim investice)

Vstupni poplatek (pfirazka) 5%

Vystupni poplatek (srazka) 5%

Naklady hrazené z majetku Fondu v prubéhu roku

Celkova nakladovost (TER) odhad pro 1. rok 2,8% p.a.

Naklady hrazené z majetku Fondu za zvlastnich podminek

Vykonnostni poplatek N.A.

Investor pfimo zadné dalsi poplatky ani naklady nenese, tj. veskeré ndklady a poplatky jsou hrazeny
pfimo z majetku Fondu. Pfestoze poplatky a nadklady Fondu slouZi k zajisténi spravy jeho majetku,
mohou sniZovat zhodnoceni investovanych prostredkd.

Konkrétni vyse vstupniho a vystupniho poplatku Uétovaného Fondem je uvedena ve smlouvé o Upisu,
vydani a zpétném odkupu investi¢nich akcii uzaviené mezi investorem a Fondem.

Vstupni poplatek (pfirdzka) je pfijmem obhospodarovatele Fondu. Vystupni poplatek (srazka) je
pfijmem investi¢ni ¢asti Fondu.
Ukazatel celkové ndkladovosti

Ukazatel celkové nakladovosti Fondu za pfedchozi ucetni obdobi v procentnim vyjadfeni se rovna
poméru celkovych nakladd k primérné hodnoté fondového kapitdlu Fondu, pficemz celkovou vysi
nakladd se rozumi soucet nakladli na poplatky a provize, spravnich nakladd a ostatnich provoznich
nakladd investicni ¢asti Fondu ve vykazu o nakladech, vynosech a zisku nebo ztraty investi¢ni Casti
Fondu podle zvlastniho pravniho predpisu, po odecteni poplatkl a provizi na operace s investi¢nimi
instrumenty podle tohoto zvlastniho pravniho predpisu. Prlimérnd hodnota fondového kapitalu
investi¢ni ¢asti Fondu se stanovi jako aritmeticky prdmér hodnot fondového kapitalu investi¢ni ¢asti
Fondu k poslednimu dni kazdého ocenovaciho obdobi.

Skutecnd vySe nakladovosti Fondu za predchozi Ucetni obdobi bude kazdému investorovi dostupna
zpUsobem dle odst. 12.3 Statutu, a to nejpozdéji vidy k 30. dubnu nasledujiciho kalendarniho roku.

Se skutec¢nou vysi nakladi za predchozi uc¢etni obdobi se mizZe investor seznamit v sidle administratora
Fondu a soucasné zplisobem dle odst. 12.3 Statutu.

Vzhledem k tomu, Ze pfede dnem nabyti platnosti Statutu Fond neexistoval, je vySe uvedena hodnota
expertné stanovenym odhadem.

Zpusob urceni a vyse uplaty obhospodarovateli Fondu za obhospodarovani investicni ¢dsti Fondu

Uplata Investi¢ni spole¢nosti za obhospodarovani investiéni ¢asti Fondu je stanovena ve vysi
odpovidajici maximalné 2 % (slovy: dvé procenta) z primérné hodnoty fondového kapitalu za rok.
Uplata za obhospodafovani investi¢ni ¢asti Fondu je hrazena zalohové mési¢né s roénim vyuctovanim.

Konkrétni vyse Uplaty Investi¢ni spole¢nosti za obhospodarovani investi¢ni ¢asti Fondu za pfislusny
kalendarni rok je k dispozici v sidle Investi¢ni spolecnosti a soucasné zplsobem dle odst. 12.3 Statutu.
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6.4.

6.5.

6.6.

Zpusob urceni a vySe administrdatorovi Fondu za administraci investicni ¢dsti Fondu

Uplata Investi¢ni spole¢nosti za administraci investi¢ni ¢asti Fondu je stanovena ve vysi odpovidajici
maximalné 1 % (slovy: jedno procento) z primérné hodnoty fondového kapitalu za rok. Uplata za
administraci investi¢ni ¢asti Fondu je hrazena zalohové mési¢né s ro¢nim vyuctovanim.

Konkrétni vyse uplaty Investi¢ni spolecnosti za administraci Fondu za pfislusny kalendarni rok je k
dispozici v sidle Investi¢ni spolecnosti a soucasné zplsobem dle odst. 12.3 Statutu.

Zplsob urceni a vyse Uplaty depozitdri za vykon Cinnosti depozitdre pro Fondu

Mési¢ni Uplata depozitafi Cini v souladu s depozitaiskou smlouvou 25 000,- K& K uplaté bude
pfipoctena DPH v zakonné vysi.

Dalsi naklady Fondu vztahujici se k investicni ¢dsti Fondu

6.6.1.

6.6.2.

Ndklady hrazené z investic¢ni ¢dsti Fondu

Fondu ddle mohou vznikat niZze uvedené naklady, které budou hrazeny z investicni ¢asti
Fondu:

a) Uplata za uloZeni a spravu zahranic¢nich cennych papird;

b) bankovni poplatky prifaditelné k investi¢ni ¢asti Fondu;

c) dané priraditelné k investi¢ni ¢asti Fondu;

d) poplatky a naklady, které mohou vzniknout v souvislosti s potizenim a likvidaci
investi¢niho majetku;

e) poplatky a naklady souvisejici se znaleckym ocenénim majetku a dluhd investi¢niho
majetku Fondu;

f) droky z pfijatych avér( a zapUljéek podle Zakona;

g) zaporné kurzové rozdily;

h) droky ze smének pouzitych k zajisténi zavazkd Fondu;

i) naklady na pojisténi investi¢niho majetku;

j) naklady na provize a poplatky pfi zprostfedkovani realizaci obchod(l s majetkovymi
podily, pfipadné s jinymi podily nebo pravy nebo s nemovitostmi;

k) naklady spojené se spravou, opravami a zhodnocovanim nemovitého majetku v investi¢ni
¢asti Fondu;

[) naklady na administrativu spojenou se spravou nemovitého majetku ve Fondu;

m) ostatni naklady spojené s vlastnictvim a provozem nemovitosti;

n) naklady spojené s vystavbou nemovitosti;

o) dalsi mimoradné a jednorazové naklady;

p) ndklady, které budou pfimo pfifaditelné investi¢ni ¢asti Fondu.

Ndklady hrazené cdstecné z neinvesticni ¢dsti Fondu a ¢dstecné z investicni cdsti Fondu
Fondu dale mohou vznikat naklady uvedené v odst. 11.3.2 Statutu, které budou hrazeny
Castecné z neinvesticni ¢asti Fondu a ¢astecné z investicni ¢asti Fondu, a to vZdy tak, aby

doslo ke spravedlivému rozdéleni uhrady mezi neinvesti¢ni ¢ast Fondu a investi¢ni ¢ast
Fondu podle konkrétniho typu nakladu.
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