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VIGO PUBLIC SICAV a.s., se sidlem U prGhonu 1589/13a,
Hole3ovice, 170 00 Praha 7, 1CO: 19829302, zapsana v obchodnim
rejstiiku vedeném u Méstského soudu v Praze, sp. zn. B 28443
(dale jen ,Fond“) vydava tento statut ke svému Podfondu VIGO
PUBLIC realitni I. Podfond (dale jen ,Podfond”), ktery obsahuje
investicni strategii Podfondu, popis rizik spojenych s investovanim
do Podfondu s vyjimkou téch, které jsou uvedeny ve statutu Fondu
a dalsi udaje nezbytné pro investory k zasvécenému posouzeni
investice neuvedené ve statutu Fondu (dale jen ,Statut”):
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1.6

ZAKLADN{ UDAIJE O PODFONDU

Oznaceni Podfondu

VIGO PUBLIC realitni I. Podfond
Zkracené oznaceni Podfondu
VIGO PUBLIC realitni I.

Den vzniku Podfondu

Podfond byl wvytvofen dne 17.10.2023 rozhodnutim
statutarniho organu Fondu, ktery zaroven vypracoval jeho
Statut. Udaje o Podfondu byly zapsany do seznamu
investi¢nich fondt vedeném Ceskou narodni bankou (dale
jen ,,ENB“) dle § 597 pism. a) zakona ¢&. 240/2013 Sb., o
investicnich spolec¢nostech a investicnich fondech, ve znéni
pozdéjsich predpist (dale jen ,ZISIF“), dne 23.10.2023. Za
Den zahdjeni je povaziovan den, kdy byly emitovany
investi¢ni akcie prislusné tridy poprvé.

Dalsi informace o Podfondu

Podfond je v souladu s ust. § 165 odst. 1 ZISIF Ucetné a
majetkoveé oddélend ¢ast jméni Fondu.

Podfond je vytvoren na dobu neurcitou.
Udaje o obhospodaiovateli a administratorovi

Obhospodarovatelem a administrdtorem Podfondu je
CODYA investi¢ni spole¢nost, a.s., IC: 06876897, se sidlem
Poriava 135/50, Lelekovice, PSC 664 31, Ceska republika,
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem
v Brné, oddil B, vlozka 7923 (déle jen ,Spolecnost”).

Dalsi informace jsou uvedeny ve statutu Fondu.

Udaje o depozitari

Na zdkladé depozitdfské smlouvy vykondvd pro Podfond
funkci depozitafe UniCredit Bank Czech Republic and
Slovakia, a.s., 1CO: 64948242, se sidlem Praha 4 - Michle,
Zeletavska 1525/1, PSC 140 92, spolecnost zapsana
v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze,
sp. zn. B 3608 (ddle jen ,,Depozitar”).

Dalsi informace jsou uvedeny ve statutu Fondu.
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Udaje o auditorovi

Auditorem Fondu v¢. Podfondu je PKF APOGEO AUDIT, s.r.o.,
IO 27197310, se sidlem Rohanské nabiezi 671/15, Praha 8,
180 00, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném u
Méstského soudu v Praze, sp. zn. C 103716, a v seznamu
auditorskych spole¢nosti u Komory auditort Ceské republiky
pod osvédcenim Cislo 451.

Povéreni jiného vykonem jednotlivé ¢innosti

Spoleénost povétuje zajistovanim pravniho poradenstvi pro
Fond a Podfond externi advokatni kancelare. Obdobné
zajistuje externé poradenstvi v oblasti dafiové, uUcetni,
transakeni a stavebni, a to specializovanymi spolecnostmi.
Externi advokatni kanceldre a externi poradci jsou vybirany v
souladu s poZadavky odborné péce ad hoc a neexistuje
predem dany zdvazny seznam téchto osob. Naklady spojené
svySe uvedenym poradenstvim jsou UCtovany Kk tizi
konkrétniho Podfondu.

Spolec¢nost jako obhospodarovatel Podfondu povéfila, na
zakladé smlouvy o vykonu c¢innosti poradce, vykonem
jednotlivych ¢innosti, které jsou soucasti obhospodarovani
Podfondu, spole¢nost VIGO Investments a.s., se sidlem U
prihonu 1589/13a, Holedovice, 170 00 Praha 7, ICO:
02243920, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném
Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 19427 (dale téz jen
,Poradce”).

Za vykon cinnosti Poradci nalezi odména, ktera je soucasti
Uplaty Spolecnosti za obhospodarovani.

Poradce bude vykonavat zejména podpulrné cinnosti
souvisejici s formulovanim investic¢ni strategie Podfondu,
bude zejména vytvaret trini analyzy a vyhledavat, navrhovat
a spravovat investi¢ni pfilezitosti.

Obsah konkrétnich prav a povinnosti mezi Spole¢nosti a
Poradcem upravuje pfislusnd smlouva.

Uverejiiovani informaci na internetovych strankach

Internetové stranky, prostfednictvim kterych Podfond
uverejiuje informace podle ZISIF, statutu Fondu a Statutu
jsou https://www.codyainvest.cz/, pfip. internetové stranky
tam uvedené.

Podfond poskytuje informace rovnéz zptsoby uvedenymi ve
statutu Fondu.

Udaje:
— o0 aktuadlni hodnoté fondového kapitalu Podfondu;
— o aktudlni hodnoté investi¢ni akcie Podfondu;

- o struktufe majetku Podfondu k poslednimu dni
kalendarniho mésice;
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2.1

2.2

- o poctu vydanych a odkoupenych investicnich akcii za
kazdy kalendarni mésic a o ¢astkach, za které byly tyto
investi¢ni akcie vydany a odkoupeny

jsou zpfistupnény za prislusné oceriovaci obdobi nejpozdéji
do 30 dni nasledujicich po skonceni pfislusného oceriovaciho
obdobi ¢i kalendarniho mésice.

Pololetni zprava je uverejnéna do 2 mésicll po skonceni
6mésicniho obdobi z Géetniho roku. Vyrocni zprava ovérena
auditorem je zverejnéna do 4 mésicl po skonceni Géetniho
roku.

Upozornéni investorim

Zapis Podfondu do seznamu vedeného CNB ani vykon
dohledu neni zarukou navratnosti investice nebo vykonnosti
Podfondu, nemiZe wvyloucit moZnost poruseni pravnich
povinnosti Ci Statutu, obhospodarovatelem,
administratorem, depozitafem nebo jinou osobou a
nezaruCuji, Ze pfipadna Skoda zplsobena takovym
porusenim bude nahrazena.

Jednotliva ustanoveni statutu Fondu jsou aplikovatelna na
Podfond, pokud ztohoto Statutu vyplyva néco jiného. V
pripadé, Ze je konkrétni zaleZitost upravena v tomto Statutu
a statutu Fondu odlisné, pouZije se u ustanoveni uvedené
v tomto Statutu.

Doporuceny investi¢ni horizont je minimalné 5 let.

VYBOR ODBORNIKU

Spolecnost zfizuje jako svlj organ Vybor odbornikd. Vybor
ma 3 cleny, které jmenuje a odvoldva predstavenstvo
Spole¢nosti. PFi  vybéru ¢lend Vyboru postupuje
Spoleénost podle pravidel a doporuceni CNB o
posuzovani duavéryhodnosti, odborné zpUsobilosti a
zkuSenosti osob vykondvajici odborné cinnosti na
finanénim trhu. Clenem Vyboru mdze byt pouze ¢lovék,
ktery je nezavisly, divéryhodny a odborné zplsobily a ma
zkuSenosti s ur¢ovanim hodnoty nemovitosti.

Funkéni obdobi ¢lenl Vyboru odbornikl ¢ini 3 roky.
TutéZz osobu lze do Vyboru jmenovat nejdfive po
uplynuti 3 let ode dne skonceni jejiho predchoziho
¢lenstvi.

2.2 Cleny Vyboru odborniki jsou:

Ing. Marek Pohl — vystudoval Fakultu stavebni na CVUT
v Praze. Absolvoval nékolik Skoleni v oblasti oceriovani
nemovitosti, od roku 2017 je ¢lenem Royal Institution of
Chartered Surveyors, MRICS. V letech 2009 — 2016
pUsobil ve spole¢nosti EQUITA Consulting s.r.o., Znalecky
Ustav, na oddéleni oceriovani nemovitosti. Od roku 2016
pUsobil ve spole¢nosti BNP Paribas Real Estate. Od r.
2020 je reditelem oddéleni oceriovani v Savills. Ma praxi
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v ocerniovani vSech typli nemovitosti, zejména
komer¢nich, pro realitnifondy, developerské spole¢nosti
a financujici banky. Jako znalec navdazal spolupraci s
nékolika vyznamnymi bankami a podilel se na celé fadé
projekt(.

Ing. Ales Kadlecik — vystudoval Vysokou 3kolu
ekonomickou v Praze, obor Finance a ocerovani a
Institut ocefiovani majetku (VSE). Od roku 2011 ptisobi
ve spolecnosti Mazars. Ma praxi v oceriovani vsech typ(
nemovitosti, zejména komerénich. Casto se Ucastni
odbornych seminarll a zajima se o oblast fuzi a akvizic.
Mgr. Pavel Krchiidk MRICS - magisterské vzdélani ziskal
na Masarykové univerzité v Brné, obor Politicky
marketing. Poté vystudoval oceriovani na Institutu
ocefiovani nemovitosti pri VSE. Dale disponuje
diplomem Certifikovany odhadce pro ocernovani
nemovitych véci z Ustavu ocefiovani majetku pi Viysoké
Skole banské Ostrava. Soucasné je clenem v RICS
stitulem MRICS. V letech 2006 az 2011 pusobil ve
spolecnosti Cushman & Wakefield jako Seniorni
odhadce. Od roku 2016 plsobi ve spolecnosti Oberbank
AG jako Supervisor — Seniorni odhadce.

Vybor odbornik(l rozhoduje usnesenim. Vybor odbornikd
je usnasenischopny, jsou-li pfitomni vsichni clenové.
Usneseni je prijato, jestlize pro jeho pfijeti hlasovala vétsSina
¢lend.

Vybor odbornik(l je povinen sledovat stav, vyuziti a dalsi

skutecnosti, které mohou mit vliv na hodnotu nemovitosti

v majetku Podfondu a nemovitosti v majetku Nemovitostni

spolecnosti, v niz ma Podfond Ucast. Vybor odbornik( dale

posuzuje ocenéni nemovitosti v majetku Podfondu nebo

Nemovitostni spolecnosti pred ucinénim pravniho jednani,

pro které se ocenéni provadi. Pro tyto ucely si clenové

Vyboru odbornikll vyzaduji prlibéiné zpravy, které ma

Spole¢nost v tomto sméru k dispozici nebo které si

Spole¢nost v rdmci fadného vykonu obhospodarovani

majetku Podfondu obstara. Pokud si Spole¢nost radné

takové pribéiné informace neobstarava, je Vybor
odbornik(l opravnén obstarat si tyto informace sam na
naklady Podfondu. Vybor odborniki je povinen nejméné
jednou za kalendaini pololeti, a to k 31.12. a 30.6. kazdého
kalendarniho roku, pro ucely urceni aktualni hodnoty

Investicni akcie.

a)  urcit hodnotu nemovitosti v majetku Podfondu a
nemovitosti v majetku Nemovitostni spole¢nosti, v niz
ma Podfondu Ucast,

b) zabezpecit ur¢eni hodnoty ucasti Podfondu v
Nemovitostni spolecnosti.

Takto stanovend hodnota se pro Ucely ocefiovani vyse
uvedenych majetkovych hodnot a pro ucely stanovovani
aktudlni hodnoty investi¢ni akcie povaZuje za platnou a
stanovenou az do nového ocenéni predmétnych aktiv.
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Pro sledovani a uréeni hodnoty nemovitosti v majetku
Podfondu nebo v majetku Nemovitostni spole¢nosti vychazi
Vybor odbornik( z pofizovaci ceny nebo posledniho posudku
znalce nebo ¢lena Vyboru odbornikd. Metody pro uréovani
predmétnych hodnot, které pouzije Vybor odbornik(, musi
vychazet z pfislusnych pravnich predpist a ¢l. 6.2 a 6.5 tohoto
Statutu. Viybor odbornikll mlize v odivodnénych piipadech
doporucit Spolecnosti, aby zajistila nové ocenéni
nemovitosti jednim nezavislym znalcem. V ramci své
¢innosti ¢lenové Vyboru odbornikl pribézné vyhodnocuji
kritéria, predpoklady, vychozi informace a podklady, pfip.
dalsi faktory, které byly aplikovany pfi stanoveni hodnoty
nemovitostnich investic Podfondu, a to s ohledem na jejich
aktualnost, zmény a Uplnost.

Clen Vyboru odbornik(l vykonavé svou funkci s odbornou
péci, postupuje pri vykonu své funkce radné a obezietné a
odpovida Spolec¢nosti a investordm Podfondu za Gjmu, kterou
zpUsobil porusenim svych povinnosti nebo neodbornym
vykonem své funkce.

Vybor odbornik( se schazi k projednani:

a) vyznamnych zmén kritérii, kterda byla pouZivana pro
stanoveni hodnot nemovitostnich investic,

b) vyznamnych zmén trznich rizik, kterda mohou mit vliv na
aktualnost stanovené hodnoty nemovitostnich investic,

c) zmén podminek ¢i vyvoje na prislusnych trzich (realitnich,
ménovych, urokovych vcetné stanoveni diskontnich sazeb a
dalsich), které mohou mit vliv na aktualnost stanovené
hodnoty nemovitostnich investic,

d) jinych obdobnych skutecnosti, které mohou mit vyznamny
vliv na hodnotu nemovitostnich investic Podfondu.

V pripadé, Ze Vybor odbornikli nebo Depozitaf doporuci
Spole¢nosti, aby zajistila nové ocenéni nemovitosti
jednim nezavislym znalcem, nebo CNB ulo?i zajistit
takové ocenéni, bude nové ocenéni zohlednovat divody
takového doporuceni, aktualni stav ocefiované nemovitosti a
veskeré ostatni relevantni faktory. Ocenéni se provede bez
zbytecného odkladu, resp. ve Ih(té stanovené v doporuceni
& rozhodnuti CNB.

Clenové Vyboru odbornikd jsou za svou &innost
odmeénovani pevnou ¢astkou, a to podle uréeni Fondu za
Ucast na kazdém jednotlivém zasedani Vyboru odbornikd
nebo za urcité ¢asové obdobi. Odména odpovidd odméné
obvyklé.

3.1

3.2
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INVESTIENi STRATEGIE, TECHNIKY OBHOSPODAROVANI A
INVESTIENI LIMITY

Investicni cil
Cilem Podfondu je dosahovat stabilniho zhodnocovani aktiv
na Urovni vyvoje realitniho trhu, a to zejména
prostrednictvim investovani do:

a) majetkovych Gcasti v Nemovitostnich spole¢nostech,

b) poskytovani zapljcek a Gvérd témto Nemovitostnim
spole¢nostem,

c) Nemovitosti (v€. pfislusenstvi),

d) V rozsahu potfebného zajisténi likvidity Podfondu pak
do financnich aktiv

Investice do Podfondu jsou tedy vhodné pro investory s
investiénim horizontem nejméné 5 let. Navratnost investice
do investi¢nich akcii Podfondu, jeji ¢asti nebo vynos z této
investice nejsou zajistény ani garantovany. Podfond neni
zajisténym ani garantovanym fondem. Tretimi osobami
nejsou za uUcelem ochrany investorl poskytovany Zadné
zaruky.

Investicni strategii k dosazZeni investicniho cile je vybér aktiv
a zpUsob investovani Podfondu. K naplriovani investi¢niho
cile a strategie Podfondu dochazi v regionu EU zejména pak
v Ceské republice. Podfond miize svého cile dosahnout i za
pouziti prijatého externiho financovani (uvéry, zapujcky,
dluhopisy).

ZpUsob investovani a vybér aktiv do Podfondu

Rozhodovdéni o investicich do majetkovych hodnot, které
mohou byt nabyty do jméni Podfondu, cini vyhradné
Spolecnost a vychazi pfi ném z investi¢ni strategie Podfondu.
Podkladem pro rozhodnuti Spolec¢nosti je podrobna analyza
ekonomické vyhodnosti zamyslené investice s ohledem na
jeji vykonnost a rizika a dale pfipadné pravni, Ucetni, dafiové
a dalsi analyzy a stanovisko Poradce a/nebo vyboru
odbornika.

Druhy majetkovych hodnot

Investicni strategie Podfondu neni systematicky
zamérena a urcité hospodaiské odvétvi ani na urcitou
¢ast financéniho trhu. Investi¢ni strategie Fondu je
zaméfena na nemovitosti a ucasti v Nemovitostnich
spolecnostech jako prevazujici druh majetku, a to
zejména téch, je? maiji sidlo v Ceské republice a dalsich
zemich EU.

Podfond miZe nabyvat majetek dle Narizeni vlady
¢.243/2013 Sb. o investovani investi¢nich fondd a
technikdach  kjejich obhospodafovani (ddle jen
,Nafizeni“):

3.3.1 Nemovitosti

Do majetku Fondu Ize nabyvat nemovitosti zejména pak:

- Skladové a logistické parky



3.3.2

Pramyslové objekty

Objekty s plochami pro obchod a sluzby
Objekty s administrativnimi plochami
Hotely a ubytovaci zafizeni

Obytné domy a rezidencni projekty
Dalsi, vySe nevyjmenované

Nemovitosti nabyvané do majetku Fondu budou
nabyvany za ucelem jejich provozovani nebo dalsiho
prodeje. Za Ucelem dalsiho prodeje budou nabyvany
pouze nemovitosti, které jsou zpUsobilé pfinést ze
svého prodeje zisk.

Do majetku Fondu lze nabyt nemovitost zatizenou
zastavnim pravem pouze tehdy, pfipadne-li do jméni
Fondu dluh, ktery je timto zastavnim pravem zajistén.
Do majetku Fondu nemovitosti Ize nabyt nemovitost
zatiZzenou jinym absolutnim majetkovym pravem, nez
je zastavni pravo, pouze tehdy, nesnizuje-li to
podstatné jeji vyuZitelnost. Nemovitost v majetku
Fondu lze zatiZzit zadstavnim pravem nebo jinym
absolutnim majetkovym pravem anebo k ni zfidit
uzivaci pravo treti osoby pouze, pokud takové zatizeni
bezprostfedné souvisi s provozem nebo vyuZitim této
nemovitosti nebo Ize odlvodnéné predpokladat
ekonomicky pfinos takového opatfeni a pouze s
predchozim souhlasem Depozitare. O zfizeni
zastavniho prdva, jiného absolutniho majetkového
prava Ci uzivaciho prdva rozhoduje predstavenstvo
Spolecnosti.

Fond mlZe do svého majetku nabyt nemovitost
nachazejici se na Uzemi jiného statu ne? Ceské
republiky pouze tehdy, jestlize

a) je dodrZen limit podle bodu 6.6.3,

b) v tomto staté existuje evidence nemovitosti, do
kterého se zapisuji vlastnickd a jind vécna prava k
nemovitostem, a

c) v tomto staté neexistuji zdkonnd omezeni pro
pfevod nemovitosti. Splnéni téchto podminek bude
doloZeno pravnim posudkem. V pfipadé nabyvani,
provozovani nebo prodeje nemovitosti na Uzemi jinych
statd vyuZivd SpoleCnost sluZeb specializovanych
poradct se znalosti daného trhu a pfislusné pravni
Upravy, tak aby omezila souvisejici rizika.

Akcie, podily, resp. jiné formy ucasti na
Nemovitostnich spole¢nostech (,,dale jen ,,Podily*)

Do majetku Podfondu Ize nabyvat akcie, podily, resp.
jiné formy Ucasti (,,dale jen ,,Podily”) na spolecnostech
z nemovitostnich segmentll uvedenych v bodé 3.4.1
statutu, jeZ se za Uc¢elem dosazeni zisku zaméruji na:

- Nabyvani ¢i vystavbu nemovitosti
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- Uplatny prevod
nemovitostem

vlastnického  prava k

Pti investovani do Podili bude Podfond zohledrnovat
zejména  jejich ekonomickou vyhodnost, pfi
soucasném respektovani pravidel obezfetnosti a
pravidel pro omezovani rizik. Podfond bude majetkové
Ucasti nabyvat zejména na spolecnostech ze skupiny
drzitele zakladatelskych akcii Fondu.

Nemovitostni spolecnosti, vnichz Podfond nabyva
Podily, nesmi mit ucast na jiné pravnické osobé.
Vyjimku tvofi situace dle § 58 Nafizeni.

Podfond musi nabyt ovladajici uUcast na této
Nemovitostni spolecnosti dle § 57 pism. 1g) Nafizeni a
u nabyvané spolecnosti jsou pfipustné pouze penézité
vklady spolecnikl. Nabyvana Nemovitostni spole¢nost
mUzZe nabyvat jen nemovitosti na Uzemi statu, kde ma
sidlo.

333 Poskytovani uvérl a zapljéek

Poskytovani uvérd a zapljéek je moziné za
predpokladu, Ze tyto budou pro Podfond ekonomicky
vyhodné. Zapljcky, resp. Uvéry mohou byt zasadné
poskytovany toliko pfi dodrZeni pravidel stanovenych
timto Statutem. Podfond muzZe poskytnout zapGjcku
pouze Nemovitostnim spolec¢nostem, ve kterych ma
Podfond majetkovou Ucast a tato zapujcka musi byt
primérené zajisténa. V pripadé pozbyti Ucasti musi byt
zapUjcka splatna do 6 mésicl od pozbyti této Ucasti.

334 Likvidni aktiva

34

Podfond dale investuje do nasledujicich slozek
doplrikovych aktiv dle § 70 Nafrizeni:

- Bankovni ucty a vklady se splatnosti v délce
nejvyse 1 rok
- Dluhopisy pfijaté k obchodovani na kapitalovém
trhu se zbytkovou dobou do splatnosti
maximalné 3 roky
- Cenné papiry vydané fondem kolektivniho
investovani, a to v souladu s § 47 Naftizeni
— nastroje penézniho trhu.
Podrobnéjsi udaje o aktivech, do kterych bude Podfond
investovat

Vétsina investic Fondu bude realizovana zejména v Ceské
republice, dopliikové pak vzemich EU. Vzhledem ke
koncentraci investi¢ni strategie tak, jak je vymezena vyse,
muZe takové investovani pfinaset zvysené riziko, a to i
presto, Ze Podfond investuje v souladu s principy
stanovenymi Statutem a pravnimi predpisy a Ze jednotliva
rizika spojena s uvedenymi investicemi jsou uvedena v
rizikovém profilu Podfondu, stejné jako ve statutu Fondu.
Investice, jakdkoli jeji ¢ast ani jakykoli vynos z investice
nejsou ze strany Podfondu jakkoliv zajistény, resp. jakkoli
zaruceny. Podfond nesleduje a nekopiruje Zadné sloZzeni



indexu ani nesleduje jiny financ¢ni kvantitativné vyjadreny
ukazatel (benchmark).

34.1 Moznosti vyuZiti pFijatého tGvéru nebo zapijcky nebo

daru, vydavani dluhopist

Na ucet Podfondu mohou byt uzavirany smlouvy o pfijeti
uvéru nebo zapujcky. Podfond mize rovnéz prijimat dary,
které maji povahu majetkovych hodnot, do kterych
Podfond investuje, ¢i pfipadné majetkovych hodnot, které
majetkové hodnoty, do kterych Podfond investuje,
zhodnoti.

V souvislosti s pfijetim uvéru, zapGjcky je moiné
poskytnout véfiteli zajisténi s ohledem na béZnou trzni
praxi v misté a Case nikoli zjevné nepfimérené (za zcela
zjevné nepfimérené vsak nelze bez dalsiho vyhodnoceni
konkrétnich okolnosti pfipadu povaZovat situaci, kdy
nominalni hodnota zajisténi presahuje nominalni hodnotu
pfijatého Uvéru ¢i zapljcky). V takovém pfipadé mize
Podfond podstupovat rizna diléi smluvni omezeni, vidy
vsak pouze za podminky celkové ekonomické vyhodnosti
takové transakce pro Podfond. K zajisténi pfijatého uvéru
¢i zapujcky je Podfond opravnén v souladu s pFislusnymi
ustanovenimi  Statutu mj. zastavovat GcCasti na
Nemovitostnich spolecnostech aktudlné vlastnénych ¢i
vlastnénych vbudoucnu, vyddvat sménky na ucet
Podfondu.

3.4.2 Vymezeni technik a nastroji pouZivanych k

obhospodafovani majetku Podfondu a jejich limity

Pro efektivni obhospodarovani Podfondu mizZe Podfond
pouzivat finan¢ni derivaty. SpoleCnost muZe pfi
obhospodarovani majetku Podfondu pouzivat financni
derivdty, a to pouze vsouvislosti se zajiSténim proti
urokovym nebo ménovym rizikdm (napf. forward, swap) ato
v souladu s bodem 4) § 49 Naftizeni. Obchody s finanénimi
derivaty se budou uskutec¢riovat zpravidla na ménovych
trzich.

Nejcastéji pouzivanymi finanénimi derivaty pak budou
zejména:

a) Swapy

Swapem se obecné rozumi dohoda dvou stran o
vzajemném nakupu a prodeji podkladovych nastrojdi za
pfedem stanovenou cenu, kterd je vyporaddvana k
urcitym okamzikim v budoucnosti. Cross-currency
swap je pak kombinovana transakce skladajici se z
jedené ¢asti z ménové konverze vyporadané promptné
a z druhé casti ménové transakce ,forwardové” s
vyporadanim v budoucnosti. Fondem bude pouzivdna
pro zajistovani aktiv Fondu proti nepfiznivému pohybu
cizich mén. Fond pouZije tuto techniku (nastroj)
napfiklad v pfipadé, kdy hodla nakoupit aktivum v cizi
méné, ale nechce podstupovat ménoveé riziko.
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b)  Urokové swapy

Urokové swapy spodivaji obvykle ve vyméné
variabilnich drokovych ndrokd za pevné stanovené
urokové naroky nebo obracené. V zavislosti na odhadu
vyvoje urokd tak mizZe Spolecnost — aniz by prodavala
majetek v Podfondu — zamezit riziku pohybu urokd, a
tim zabranit kurzovym ztratam. Urokovy swap bude
Podfondem pouZivan pro zajistovani aktiv proti
predpoklddanému nepfiznivému pohybu drokovych
sazeb.

c¢) Forwardy.

Forwardem se obecné rozumi nestandardizovana
dohoda dvou stran o ndkupu nebo prodeji
podkladového nastroje za predem stanovenou cenu,
vyporfadand k budoucimu datu. Foreign exchange
forward transakce je pak ménova konverze s
vyporadanim v budoucnosti. Kurz mén pro okamzik
vyporadani je odvozen (vypocitdn) od promptniho
(spotového) aktualniho kurzu a ocistén o rozdil
vyplyvajici z rozdilu vynosu z Urokovych sazeb v obdobi
od data sjednani kontraktu do data jeho vyporadani.
Nejcastéjsi pouZiti nastane v pfipadé, kdy Fond drzi
aktivum v cizi méné a ocekava nepfiznivy pohyb této
cizi mény vici méné Fondu.
V pripadé pouziti finanénich derivatl nepfijatych k
obchodovani na evropském regulovaném nebo obdobném
trhu uvedeném na seznamu CNB nebo v mnohostranném
obchodnim systému provozovatele se sidlem v ¢lenském
staté EU musi byt finanéni derivat sjednan s pfipustnou
protistranou, jiz je banka, spofitelni nebo Uvérové druzstvo,
obchodnik s cennymi papiry (dodrzujici kapitalovou
pfimérenost dle ZPKT a opravnény obchodovat
s investiénimi nastroji na vlastni Géet), pojistovna, zajistovna,
investi¢ni spolec¢nost, penzijni spole¢nost, samospravny
investi¢ni fond, zahrani¢ni osoba se srovnatelnym povolenim
k ¢innosti, kterd podléha organu dohledu statu, ve kterém
ma protistrana sidlo (dale jen , Pfipustna protistrana“).

Podfond nebude uzavirat Zadné derivatové obchody za
ucelem spekulace. V souvislosti s pouZivanim financnich
derivatl miZe byt z majetku Podfondu poskytovano
odpovidajici zajisténi.

Na ucet Podfondu nebudou provadény nekryté prodeje, tedy
prodeje majetkovych hodnot, které nema ve svém majetku
nebo které ma na ¢as prenechany.

Limit v0ci jedné smluvni strané pfi investovani do
investi¢nich cennych papird a do nastroji penéiniho trhu
vydanych jednim emitentem a vkladu u tohoto emitenta
nesmi prekrocit 20 % cisté hodnoty aktiv Fondu.



3.5

Investicni limity

Spolecnost ma vytvoren vnitini kontrolni systém, ktery
monitoruje dodrZzovani viech limitl stanovenych Statutem.
Dodrzovéni limitd je rovnéz kontrolovano depozitarem.
Majetkem Podfondu pro ucely vypoctu investi¢nich limitd,
limitd u celkové expozice a jinych limitl se rozumi aktiva
Podfondu.

Cistou hodnotou aktiv (Hodnotou fondového kapitalu
Podfondu) se rozumi hodnota majetku, ktery je soucasti
jméni Podfondu (dale také jen ,,aktiva Podfondu®), snizena o
hodnotu dluhd, které jsou soucasti jméni Fondu (dale také
jen ,dluhy Podfondu®).

3.5.1 Podfond po dobu 3 let od svého vzniku nemusi dodrZovat

3.5.2

3.5.3

3.5.4

3.55

investicni limity s vyjimkou limitu stanoveného v bodé 3.5.2,
ktery mlZe byt po tuto dobu zvysen az na 60 %.

Podfond ma stanoveno, Ze:

a) hodnota nemovitosti nabyvané do majetku Podfondu
nesmi v dobé nabyti prekrocit 20 % hodnoty majetku
Podfondu,

b) celkovd hodnota nemovitosti, které se ocenuji
porovnavaci metodou, nesmi prekrocit 25 % hodnoty
majetku Podfondu. Pokud ma Podfond ucast v Nemovitostni
spolecnosti, zapocitdva se do uvedeného limitu téZ hodnota
takovych nemovitosti v majetku Nemovitostni spolecnosti, a
to pomérem vyplyvajicim z této Ucasti.

Jestlize po nabyti nemovitosti do majetku Podfondu prekroci
hodnota této nemovitosti limit stanovené v pism. a) a b) o
vice nez 10 %, je Spolecnost povinna uvést rozloZzeni majetku
Podfondu do souladu s vyse uvedenymi limity nejpozdéji do
3 let ode dne, kdy k tomu prekroceni poprvé doslo.

Hodnota nemovitosti nachazejicich se na Uzemi Ceské
republiky mUZe tvofit az 100 % majetku Podfondu. Hodnota
nemovitosti nachazejicich se v ostatnich zemich EU (zejména
Slovenska republika, Rakousko, Némecko) muzZe Ccinit
maximalné 50 % hodnoty majetku Podfondu.

Celkovéd hodnota pozemkd, jejichZ soucasti je rozestavéna
stavba, a rozestavénych staveb, které nejsou soucdsti
pozemku, nesmi prekrocit 20 % hodnoty majetku Podfondu.
Celkovd hodnota pozemk(, které jsou uréeny ke stavbé,
nesmi prekrocit 20 % hodnoty majetku Podfondu.

Hodnota Ucasti Podfondu v jedné Nemovitostni spolecnosti
muZe tvofit v dobé nabyti nejvyse 30 % hodnoty majetku
tohoto Podfondu. Hodnota ucasti v Nemovitostni
spole¢nosti nesmi po nabyti této ucasti prekracovat vyse
uvedeny limit o vice neZ 10 % po dobu trvajici déle nez 3 roky.
Hodnota Ucasti Fondu ve vSech nemovitostnich
spole€¢nostech nesmi prekrocit 90 % hodnoty majetku
Podfondu.

3.5.6

3.5.7

3.5.8

3.5.9

3.5.10

3.5.11

3.5.12

3.5.13

3.5.14

3.5.15
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Podfond investuje nejméné 10 % svého majetku v souladu
s § 70 bod 4) Natizenim do likvidniho doplriikového majetku.

Do investi¢nich cennych papird a do ndstroji penézniho trhu
vydanych jednim emitentem nelze investovat vice nez 20 %
hodnoty majetku Podfondu.

Do investi¢nich cennych papirll nebo nastrojli penézniho
trhu vydanych jednim emitentem, které vydal nebo za které
prevzal zaruku stat, Uzemni samospravny celek statu nebo
mezinarodni financ¢ni organizace, jejimZz clenem je jeden
nebo vice ¢lenskych statd, Ize investovat az 35 % hodnoty
majetku Podfondu.

Do nastroji penézniho trhu uvedenych v § 9 Nafizeni nelze
investovat vice nez 10 % hodnoty majetku Podfondu.

Podfond muzZe investovat az 20 % svého majetku do jiného
fondu kolektivniho investovani, zaroven vsak nesmi nabyt
vice nez 50 % majetku nabyvaného fondu.

Soucet hodnoty vsech Gvér( a zapljcek pfijatych na Gcet
Podfondu nesmi presahnout 100 % hodnoty jeho majetku.
Jelikoz je Podfond specialnim fondem nemovitosti, pak se
majetkem Podfondu pro ucely vypoctd investi¢nich limitQ a
dalsich limitd dle Nafizeni rozumi aktiva Podfondu.

Podfond muze pfijmout uUvér nebo zapuljcku pouze od
osoby, ktera je pfipustnou protistranou ve smyslu § 6 odst.
3 Nafrizeni. Podfond miZe pfijmout Uvér nebo zapljcku se
splatnosti do 1 roku za standardnich podminek do vyse 20 %
Hodnoty majetku. Splatnost Uvéru nebo zapujcky
zajiStované zastavnim pravem muze byt delsi nez 1 rok.
Podfond muZe pfijmout Gvér nebo zapljcku zajistovanou
zastavnim pravem pouze za Ucelem nabyti nemovitosti do
majetku Podfondu nebo za ucelem udrzeni ¢i zlepSeni
stavu nemovitosti v majetku Podfondu, a to do vyse 70 %
hodnoty nabyvané nemovitosti.

Soucet hodnoty vsech Uvérl a zapljéek poskytnutych z
majetku Podfondu Nemovitostnim spole¢nostem nesmi
prekrocit 55 % hodnoty majetku.

Podfond muZe ze svého majetku poskytnout Gvér nebo
zapljéku pouze Nemovitostni spolecnosti, ve které ma
Gcast. Uvér nebo zaphjcka musi byt zajistény a musi byt
sjedndno, Ze v pfipadé pozbyti Gcasti Podfondu v
Nemovitostni spolecnosti jsou Gvér nebo zapljcka splatné do
6 mésicll ode dne pozbyti této Ucasti. Soucet hodnoty vsech
uvérd a zapljcéek poskytnutych z majetku Podfondu jedné
Nemovitostni spole¢nosti nesmi prekrocit 50 % hodnoty
vSech nemovitosti v majetku této Nemovitostni
spole¢nosti v€etné hodnoty nabyvanych nemovitosti.

Podfond musi dodrzovat dalsi, zde nevyjmenované, limity,
které jsou pro specidlni fond nemovitosti stanoveny
v Nafizeni ¢i ZISIF.



4.1

4.2

4.2.1 Riziko

RIZIKOVY PROFIL

Investor se upozoriiuje, Ze rizika spojend s investici do
Podfondu jsou uvedena i ve statutu Fondu. Investor se timto
vyslovné upozorriuje, Ze hodnota investice mlzZe klesat i
stoupat a Ze neni zaru¢ena navratnost plivodné investované
¢astky. Minuld vykonnost Podfondu nezaruduje stejnou
vykonnost v budoucnosti. Podfond bude usilovat o dosazeni
investi¢niho cile zplsobem investovani majetku v Podfondu.
Zpusob investovani majetku neposkytuje dostate¢nou
zaruku dosaZeni vynosu ani pfi dosaZzeni doporucovaného
investi¢niho horizontu.

SpoleCnost se snazi omezit tato rizika vybérem
divéryhodnych a finanéné silnych partnerl a emitentd
cennych papir(.

Souhrnny ukazatel rizik

Rizikovy profil Podfondu vychazi z poméru rizika a vynos( a
je vyjadren niZe uvedenym souhrnnym ukazatelem rizik.

Souhrnny ukazatel rizik Podfondu je zvefejriovan ve
frekvencich stanovenych pravnimi predpisy. Aktudini
hodnota souhrnného ukazatele rizik je uvedena v klicovych
informacich na internetovych strankach
www.codyainvest.cz.

Ukazatel rizik

NiZ3i riziko Vy33i riziko

Podstatna rizika

S investici do Podfondu jsou spojena veskera rizika uvedena
ve statutu Fondu.

spojené s investicemi do Ucasti
v Nemovitostnich spole¢nostech

Nemovitostni spolec¢nosti, na kterych ma Podfond
ucast, mohou byt dotéeny podnikatelskym rizikem.
V disledku tohoto rizika mizZe dojit k poklesu trzni
ceny podilu v Nemovitostni spolecnosti ¢i k Uplnému
znehodnoceni (Upadku spolec¢nosti), resp. nemoZnosti
prodeje podilu ve spole¢nosti. Podnikatelska rizika jsou
souhrnny pojem pro viechna rizika, kterd zasadnim
zplsobem ovlivriuji podnikani.

V pfipadé, Ze spolecnost vlastni nemovitosti, na
kterych vaznou zéastavni nebo jina prava tretich osob,
existuje riziko omezené likvidity takovych nemovitosti.
Vzhledem k povaze majetku existuje rovnéz riziko
zniceni takového aktiva, at jiz v dusledku jednani tieti
osoby ¢i v disledku vy$si moci

4.2.2

4.2.3

4.24

4.2.5
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Riziko muze byt spojeno i se sektorem, ve kterém tyto
obchodni  spolecnosti  plsobi. Investorovi se
doporucuje, aby se pred provedenim investice do
Podfondu seznamil s portfoliem Podfondu.

Riziko spojené s investicemi do Nemovitosti

Nemovitosti mohou byt dotéeny stavebnimi zdvadami,
které mohou byt napf. zavadami skrytymi nebo
zavadami, které vyvstanou aZz po delSim casovém
obdobi. Riziko lze snizit zajisténim kvalitniho
stavebniho dozoru a smluvni odpovédnosti za vady.
Nemovitosti mohou byt dale postizeny ekologickymi
zatéZzemi. Riziko lze sniZit zajisténim odborného
posouzeni nemovitosti pred jejim nabytim a Upravou
odpovédnosti za vady v nabyvacim titulu nemovitosti.
Dusledkem téchto vad muZe byt snizeni hodnoty
nemovitosti a zvysené naklady na opravy apod.

V dlsledku Zivelni uddlosti, napf. povodné, zéplav,
vybuchu plynu nebo pozaru, mlze dojit ke vzniku
Skody na nemovitosti v majetku Fondu. To se
negativné promitne do hodnoty Majetku Fondu a
hodnoty Podilovy list Fondu. Dopady tohoto rizika
snizuje vhodné pojisténi.

Riziko pravnich vad

Hodnota majetku Podfondu se mdze snizit v dUsledku
pravnich vad aktiv nabytych do majetku Podfondu tedy
napfiklad v disledku existence zastavniho prava treti
osoby, vécného brfemene, najemniho vztahu, resp.
predkupniho prava. V rdmci omezovani tohoto rizika je
provadéna kontrola aktiv pred jejich nabytim.

Riziko spojené s poskytovanim tvéri a zapujcek

S ohledem na moznost Podfondu poskytovat ze svého
majetku Uvéry a zapuajcky hrozi riziko, Ze dluznik
nedodrzi sv(ij zavazek a nesplati poskytnuty Gvér ci
zapujcku véas véetné nabéhlého prislusenstvi. Riziko je
fizeno provéfovanim bonity budouciho dluznika,
vybérem protistran dosahujicich uritou uroven
ratingu, nastavenim objemovych limitG na pohledavky
vic¢i  jednotlivym protistrandm a vyuZivanim
zajitovacich nastrojd (sménka, zastava cennych
papir, nemovitosti apod.), v¢. vhodnych smluvnich
ujednani zahrnujicich sankce za pozdni splaceni.
Zaroven tu mizZe byt velmi vysoké riziko koncentrace,
kdy zapljcky z Podfondu budou poskytnuty jedné
spolec¢nosti nebo konsolidované skupiné.

Riziko vyplyvajici z ingerence treti osoby poskytujici
uveér ¢i zapujcku

Bez ohledu na skute¢nost, Ze Podfond postupuje
v souladu s pravidly pro pfijimani Uvérd a zapljcek
stanovenych ve Statutu, nelze zcela vyloucit riziko

nepfipustného zdsahu této osoby, resp. zasahu
nepfiméreného rozsahu ¢i povahy do majetkové sféry
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4.2.6

4.2.7

4.2.8

4.2.9

Podfondu, a to i za predpokladu, Ze Podfond neporusi
zadné vzajemné smluvni ¢i zakonné ujednani.
Ménové riziko

podstupuje Podfond v pfipadé, Ze nékterd aktiva v
majetku Podfondu jsou vyjadrena v jinych ménach nez
v CZK, zatimco aktudlni hodnota investi¢ni akcie se
stanovuje v CZK. Zmény sménného kurzu CZK a jiné
mény, ve které jsou vyjadreny investice Fondu, mohou
vést k poklesu nebo ke zvyseni hodnoty investi¢niho
nastroje vyjadifeného v této méné. Nepfiznivé ménové
vykyvy mohou vést ke kapitdlové ztraté. Podfond muize
pouzivat techniky obhospodafovani zejména za
Ucelem snizeni ménovych rizik souvisejicich s jeho
investicemi, a to zejména ménové swapy a forwardy.
Rizika plynouci z téchto derivatd jsou omezena
predevsim vybérem protistran obchodu a maximalnim
limitem expozice. V pripadé selhdni protistrany
obchodu ¢i negativnimu vyvoji podkladového aktiva
hrozi Podfondu sniZzeni hodnoty jeho majetku.
Podfond zaroven celi riziku spojenému s posilenim
Ceské koruny.

Urokové riziko

Podfond miZe pfijimat a poskytovat Uvéry a zapujcky,
pricemz Urokova sazba u téchto uvérd a zaputjcek mize
byt stanovena s pohyblivou turokovou sazbou, Podfond
tak maze byt vystaven Urokovému riziku. S poklesem
urokovych sazeb tak hrozi, Ze urokové vynosy z
poskytnutého uvéru ¢i zapljcky budou nizsi, nez bylo
plvodné ocekavadno, a naopak Urokové ndklady
spojené s prijatymi Uvéry a zapGjckami budou vyssi,
nez bylo ptivodné kalkulovano.

Riziko nestalé hodnoty investicnich akcii Podfondu

V disledku skladby majetku Podfondu a zplisobu jeho
obhospodarovani mliZze byt hodnota investicnich akcii
Podfondu nestdla. Jednotliva aktiva pofizovand do
majetku Podfondu podléhaji vidy trinim a dvérovym
rizikim a urcité mire volatility (kolisavosti) trha. Vyse
uvedené faktory mohou mit vliv na nestdlost aktuadlni
hodnoty investi¢nich akcii Podfondu.

Riziko koncentrace

Riziko spociva v moZnosti selhani investice pfi
soustfedéni investovanych prostfedkd v urcitém
segmentu nemovitostniho trhu, statu ¢i regionu nebo
orientaci na jednoho developera. Nizkd diverzifikace
portfolia Podfondu napfi¢ rlznymi odvétvimi muze
ptinaset vynosovy potencial v obdobi ristu, ale stejné
tak mlzZe hodnota cennych papird vydavanych
Podfondem zaméfenym na Uzce vymezené odvétvi
vyznamné klesat vobdobi recese ¢i krize tohoto
odvétvi.

4.2.10

4.2.11

4.2.12
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Rizika vyplyvajici z dovoleného nedodriovani
investiénich limitd v prvnim obdobi po vzniku
Podfondu

Vzhledem k tomu, Ze Podfond po svém vzniku nedrzi
aktiva predpokladand Statutem, mizZe Podfond
v prvnim obdobi po svém vzniku do¢asné nedodrzovat
stanovené investicni limity.

V tomto prvnim obdobi tak mdZe opakované nastat
situace, kdy skladba portfolia Podfondu nebude
odpovidat nastavenym investi¢nim limitim, které
bude Podfond nasledné dodriovat, a to vcetné
neplnéni limitd u hlavnich aktiv, kdyZz plnéni
jednotlivych investi¢nich limitd bude zaleZzet na
rychlosti a sloZitosti procesu investic do jednotlivych
druha aktiv, jakoZ i akvizi¢niho potencialu jednotlivych
aktiv.

V souvislosti s vyse uvedenym tak v prvnim obdobi
existence Podfondu hrozi zvysené riziko nedostatecné
diverzifikace aktiv nabyvanych do majetku Podfondu a
s nim spojena dalsi rizika (riziko trzni, riziko likvidity,
riziko provozni apod.). Tato rizika jsou pak
relativizovana ve Statutu uvedenym investi¢nim
horizontem, ktery presahuje prvotni obdobi existence
Podfondu, a ktery by méli investofi do Podfondu pred
uskutecnénim investice vidy zvazit.

V pfipadé nedodrzeni stanovenych investicnich limit
na konci prvniho obdobi existence Podfondu hrozi dale
riziko nutnosti zmény investicni politiky Podfondu a
Upravy portfolia (napf. prodejem nékterych aktiv) tak,
aby investicni politika Podfondu odpovidala
stanovenym investi¢nim limitdm a portfoliu aktiv
nabytych v pribéhu prvniho obdobi existence
Podfondu. Toto riziko je ze strany Podfondu fizeno a
snizovano pfipravou prvotniho obchodniho planu pred
zapoCetim nabyvani aktiv do Podfondu (vcetné
uvedeni konkrétnich potencialnich akvizi¢nich cild),
jehoZ dodrienim by mélo dojit k naplnéni vsech
stanovenych investi¢nich limitQ.

Rizika spojena s vypadkem najemného

Nelze vyloucit rizika plynouci z mozného vypadku
planovanych pfijmd z prondjmu nemovitosti z
ddvodu, Ze se nemovitost nepodafi (znovu)
pronajmout, Ze se ji podafi pronajmout pouze z¢3sti
nebo za cenu (ndjemné) nizsi neZ planované, anebo
Ze ndajemce nemovitosti nezaplati fadné a vcas
najemné. Vypadek planovanych pfijmi z prondjmu
nemovitosti se negativné promitne do vysledki
hospodareni Podfondu a hodnoty Investi¢ni akcie
Podfondu.

Riziko Zivelnych Skod na nemovitostech v majetku
Fondu



4.2.13

4.2.14

4.2.15

4.2.16

V dlsledku Zivelni udalosti, napf. povodné, zdplav,
vybuchu plynu nebo pozdru, mlze dojit ke vzniku Skody
na nemovitosti v majetku Podfondu ¢&i v majetku
Nemovitostni spole¢nosti, na niz drzi Podfond ucast. To
se negativné promitne na Hodnoté majetku Podfondu a
hodnoté podilového listu Podfondu. Dopady tohoto
rizika snizuje vhodné pojisténi.

Riziko spojené snabytim a drienim zahranicni
nemovitosti

V pfipadé zahrani¢nich nemovitosti je tfeba poukazat na
rizika politické, ekonomické i pravni nestability.
Dusledkem tohoto rizika mlze byt zejména vznik
nepfiznivych  podminek pro dispozice (prodej)
nemovitosti napf. v disledku devizovych nebo pravnich
omezeni, hospodarské recese ¢i v krajnim pfipadé
zestatnéni nebo vyvlastnéni.

Riziko spojena s neschopnosti Podfondu splacet pfijaté
uveéry

V pfipadé neschopnosti Podfondu hradit radné a vcas
své dluhy mUze dojit k jednorazovému zesplatnéni dluh(
se sjednanym splatkovym kalendarem, nardstu dluh( o
pfislusenstvi v podobé urokd z prodleni a nakladd
véritelll na jejich vymahani. Realizace tohoto rizika se
mdlZe negativné projevit v rdstu dluhl Podfondu a
poklesu hodnoty podilovych listd Podfondu, v krajnim
pfipadé mulzZe vést k rozhodnuti o zruseni a likvidaci
Podfondu.

Riziko zruSeni Podfondu

Z ekonomickych, restrukturalizacnich ¢i legislativnich
dlvodd mizZe dojit ke zruseni Podfondu. Podfond
mdze byt zruSen téz vdlsledku vymazu Fondu ze
seznamu vedeného dle ust. § 597 ZISIF, vyjde-li najevo,
Ze zapis do seznamu byl proveden na zdikladé
nepravdivych nebo nelplnych Udajli, nebo jestlize
Fond nema déle nez 3 mésice depozitare. CNB miiZe
rovnéz rozhodnout o zruseni Podfondu s likvidaci,
jestlize primérna vyse fondového kapitalu Podfondu
za poslednich 6 mésicd nedosahuje ¢astku odpovidajici
alespori  1.250.000 EUR nebo jestlize odnala
Spolecnosti povoleni k ¢innosti investi¢ni spolecnosti,
nerozhodla-li sou¢asné o zméné obhospodarovatele
podle § 541 ZISIF. V disledku tohoto rizika nema
investor zaruceno, Ze bude moci trvat jeho investice po
celou dobu doporuceného investi¢niho horizontu. To
muZe mit dopad na predpokladany vynos z jeho
investice.

Podfond mUZe za podminek stanovenych Dodatkem
nabyvat nemovitosti za Ucelem dalsiho prodeje nebo
muzZe byt nucen z ddvodu zachovéni minimalniho
podilu likvidnich aktiv v majetku Podfondu nemovitost
ze svého majetku prodat. Nemovitosti jsou obecné
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méné likvidnim druhem majetku. V konkrétnim
pfipadé se mlze ukazat obtiznym realizovat prodej
nemovitosti v poZzadovaném c¢asovém horizontu za
pfiméfenou cenu. Takova situace muize vyustit v
prodej za nizsi cenu, neZ na kterou byla nemovitost v
majetku Podfondu oceriovéna. To se projevi ve snizeni
hodnoty Majetku Podfondu a Investicni akcie
Podfondu. Obdobné riziko je spojeno s Ucasti
v Nemovitostni spole¢nosti.

4.2.17 Riziko chybného ocenéni

Riziko chybného ocenéni spociva v podhodnoceni ci
nadhodnoceni hodnoty majetku, coz ma vliv i na
hodnotu investi¢ni akcie. V duasledku chybného
ocenéni nemovitosti nebo Ucasti Podfondu v
Nemovitostni spolecnosti mlzZe dojit k poklesu
hodnoty majetku Podfondu po prodeji nemovitosti
nebo Ucasti Podfondu v Nemovitostni spolecnosti.
Riziko je sniZovano prisnym vybérem znalcl a ¢innosti
Vyboru odbornik(, ktery sleduje stav, vyuZiti a dalsi
skutecnosti, které mohou mit vliv na hodnotu
nemovitosti v majetku Podfondu nebo v majetku
Nemovitostni spolecnosti, na které ma Podfond tcast,
a posuzuje ocenéni nemovitosti v majetku Podfondu
nebo Nemovitostni spole¢nosti.

INFORMACE O HISTORICKE VYKONNOSTI

Vypocet historické vykonnosti vychazi z hodnoty fondového
kapitalu Podfondu, v pripadé tfid pak valokaci tohoto
fondového kapitalu na jednotlivé tfidy investicnich akcii.

Vzhledem k tomu, Ze se jednd o nové zaloZeny Podfond,
nejsou k dispozici dostatecné udaje, které by investordm
poskytly uzite¢ny obraz o historické vykonnosti Podfondu.
Vykonnost v minulosti neni spolehlivym ukazatelem
budoucich vynos(.

Konkrétni informace o historické vykonnosti Podfondu
budou k dispozici na tomto misté v priibéhu roku 2025.

Udaje o historické vykonnosti Podfondu (jsou-li k dispozici)
budou poskytnuty viem investordm do Podfondu rovnéz na
Kontaktnim misté a na internetovych strankdch
www.codyainvest.cz.

ZASADY HOSPODAREN{ PODFONDU

6.1 Hospodareni s majetkem Podfondu

Hospodarisky vysledek Podfondu vznikd jako rozdil mezi
vynosy Podfondu a naklady na zajisténi investi¢ni ¢innosti
Podfondu. Vynosy Podfondu se pouziji ke kryti nakladd
Podfondu, nestanovi-li obecné zdvazné pravni predpisy nebo
statut jinak. Pokud hospodareni Podfondu za Ucetni obdobi
skondi ziskem, nemusi byt zisk pouzit k vyplaté podilu na
zisku, ale mlZe se pouzit k reinvesticim sméfujicim ke
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zvySeni majetku Podfondu a ke zvySeni hodnoty investicnich
akcii. Rozhodnuti o rozdéleni zisku nebo jinych vynosl
z majetku Podfondu nebo rozhodnuti o Uhradé ztrity
z hospodareni Podfondu nalezi do plsobnosti valné
hromady Fondu. Valnd hromada Fondu schvaluje ucetni
zavérku a hospodarsky vysledek Podfondu.

S investicni akcii Podfondu je spojeno pravo na podil na zisku
jen z majetku Podfondu, ktery valnd hromada Fondu
schvalila k rozdéleni. Tento podil na zisku se uréuje pro
jednotlivé tfidy investicnich akcii samostatné a zpUsob je
uréen ve statutu pfislusného Podfondu. Valnd hromada
Fondu muze rozhodnout o tom, Ze investorim Podfondu
bude vyplacen podil na zisku, a to v souladu se stanovami,
ZISIF a dalSimi obecné zavaznymi pravnimi predpisy. Souhrn
dividend vyplacenych k investicnim akciim za prislusné
ucetni obdobi nesmi byt vyssi, neZ je hospodarsky vysledek
Podfondu za pfislusné ucetni obdobi po odecteni prostredki
prevadénych do rezervniho fondu, je-li zfizen, a
neuhrazenych ztrat minulych let a po pri¢teni nerozdéleného
zisku minulych let a fond( vytvorenych ze zisku, které
Podfond muZe pouzit dle svého volného uvazeni. ZpUsob
pouziti zisku vyplyvajici k jednotlivym tfidam investi¢nich
akcii je uveden ve statutu v Casti vénované popisu tiid
investicnich akcii.

Rozhodnym dnem pro uplatnéni prava na podil na zisku je
den uréeny v souladu s ust. § 351 ZOK. Podil na zisku je
splatny do Sesti mésict ode dne, kdy bylo valnou hromadou
Fondu ucinéno rozhodnuti o rozdéleni zisku. Podil na zisku
vyplaci Podfond na své ndaklady a nebezpeli pouze
bezhotovostnim prevodem na ucet investora uvedeny v
seznamu akcionarl. Pravo na vyplatu podilu na zisku, o jehoz
vyplaceni bylo rozhodnuto valnou hromadou Fondu, se
promlcuje v obecné tileté Ihaté.

Pokud je s prislusnou tfidou investi¢nich akcii spojeno pravo
na vyplatu podilu na zisku, ktery je investoriim vyplacen
v penézich, je tato tfida investi¢nich akcii oznacena jako
dividendova.

Pokud pfislusna tfida investi¢nich akcii reinvestuje ¢ast zisku
pfipadajici na tuto tfidu investi¢nich akcii, ¢imZ se zvySuje
hodnota investi¢nich akcii pfislusné tfidy, je tato tfida
investi¢nich akcii oznacena jako reinvesti¢ni (rdstova).
VykaZe-li Podfond za Ucetni obdobi ztratu, bude tato ztrata
uhrazena ze zdrojd Podfondu, pficemZ prednostné se na
pokryti ztraty pouZiji nerozdélené zisky z minulych let.
Nestaci-li, musi byt ztrdta uhrazena snizenim stavu
kapitdlového fondu.

vztahu

Hospodareni Podfondu ve

k nemovitostem

s majetkem

Nemovitost, ktera ma byt nabyta do majetku Podfondu
nebo proddna z majetku Podfondu, oceni 2 osoby, které
jsou ¢lenem Vyboru odbornikl, nebo nezavisla znalecka
kanceldf. Ma se za to, Ze znalec je ve vztahu k Podfondu
nezavisly, neni-li:

6.3
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» Vedouci osobou nebo pracovnikem Spoleénosti
nebo Nemovitostni spolecnosti, kde ma Podfond
ucast

»  Investorem Podfondu

Ke dni nabyti nebo pozbyti vlastnického prava
k nemovitosti nesmi uplynout vice nez 6 mésicli ode dne,
ke kterému byl vyhotoveno vyse uvedené ocenéni.

Podfond muZe prodat nemovitost, kterd byla nabyta za
Ucelem jejiho provozovani, pokud je prodejni cena vyssi
neZ Cista soucasna hodnota predpokladanych budoucich
penéznich tokd z jejiho provozu nebo pokud je takovy
prodej podle posouzeni Spolec¢nosti v zajmu investoru.

Nemovitosti v majetku Podfondu jsou spravovany
spole¢nostmi povérenymi spravou nemovitosti (zejména
uklid, udrzba, opravy apod.). Prava a povinnosti
Spole¢nosti a téchto spolecnosti musi byt upraveny
pisemnou smlouvou v zajmu investorl, a to vcetné
upravy vykonu kontroly ze strany Spolecnosti a
Depozitare. Zakladnim kritériem pro vybér téchto
spolec¢nosti je zejména provérena kvalita poskytovanych
sluzeb a cenova primérenost, které je mozno provérit
formou vybérového fizeni.

Do majetku Podfondu Ize nabyt nemovitost zatizenou
zastavnim pravem pouze tehdy, prfipadne-li do jméni
Podfondu dluh, ktery je timto zastavnim pravem zajistén.

Hospodareni s majetkem Podfondu ve vztahu k ucasti na
Nemovitostni spole¢nosti

Podfond mlzZe nabyt a driet ucast pouze v takové
Nemovitostni spolecnosti, kterd umoziuje pouze penézité
vklady spoleénikd, jeji spoleénici plné splatili své vklady,
investuje pouze do nemovitosti na Uzemi statu, ve kterém
ma sidlo, dodrzuje obdobné podminky stanovené v § 53 az
58 Nafizeni.

Podfond mdZe nabyt a driet ucast v Nemovitostni
spolecnosti, pokud tato Ucast predstavuje vétsinu potfebnou
ke zméné spolecenské smlouvy nebo dokumentu obdobné
povahy této Nemovitostni spole¢nosti, nemovitosti, které
Nemovitostni spolecnost nabyvd do svého majetku nebo
zcizuje ze svého majetku, jsou ocefiovany zplsobem
stanovenym ZISIF pro oceriovani nemovitosti, Nemovitostni
spolecnost predkladd Fondu a Depozitdfi jednou mési¢né
soupis nemovitosti ve svém majetku a jednou roéné ucetni
zavérku ovéfenou auditorem, jsou vytvoreny predpoklady
pro fadné plnéni povinnosti Spole¢nosti ve vztahu k
Nemovitostni spolecnosti a je pro pfipad snizeni nebo
pozbyti Ucasti kteréhokoliv spolecnika v této Nemovitostni
spole¢nosti pro Podfond sjednano predkupni pravo na
odkoupeni jeho podilu.

Podfond mudzZe nabyt Ucast na Nemovitostni spolecnosti,
kterd hodla do svého majetku nabyvat nemovitost zatiZzenou
zastavnim prdvem, jinym absolutnim majetkovym pravem
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nebo uZivacim pravem treti osoby anebo zfidit takova prava
za stejnych podminek, za jakych miZze nabyt nemovitost
zatiZzenou takovymi pravy nebo takova préva zfidit. Obdobné
plati pro nabyti ucasti na Nemovitostni spolecnosti
(obchodni podil, akcie), kterd je zatizena zastavnim pravem,
nebo pro zfizeni takového zastavniho prava.

6.4 Ucetni obdobi a tucetni zavérka

Uéetni obdobi Podfondu je totoiné s Gcetnim obdobim
Fondu, jeZ je uvedeno v ¢lanku VIII. Statutu Fondu. Rocni
Ucetni zavérka musi byt ovérena auditorem. Dalsi pravidla
jsou uvedena ve statutu Fondu.

6.5 Pravidla a lhity pro oceriovani majetku a dluht

Majetek a dluhy Podfondu se oceriuji redlnou hodnotou v
souladu s § 196 ZISIF a dalSimi pravnimi predpisy, zejména
Natizenim vlady. Nemovitosti v majetku Podfondu se ocenuji
porovnavaci metodou, jsou-li nabyty za ucelem dalsiho
prodeje, nebo vynosovou metodou, jsou-li nabyty za ucelem
jejich provozovani. Pro diskontovani budoucich vynost se
pouzije diskontni sazba v souladu s ocernovacimi predpisy,
zejména vyhlaskou ¢. 441/2013 Sb., oceriovaci vyhlaska.

Ocenéni majetku Podfondu zajistuje Spole¢nost. Posuzovani
a urcovani hodnoty nemovitosti v majetku Podfondu,
nemovitosti v majetku Nemovitostnich spolecnosti a
hodnoty Gcasti Podfondu v Nemovitostnich spole¢nostech
Vyborem odborniki je podrobnéji upraveno v ¢l.II. Statutu —
Vybor odbornika.

Ocenovani majetku Podfondu je provddéno jednou mési¢né
vzdy k poslednimu dni daného kalendarniho mésice, popf.
Castéji, pokud to bude Spole¢nost povazovat za nutné z
dlvodu ochrany investor(, zejména pokud dojde na trzich
nemovitosti k vyznamnému poklesu hodnoty nemovitosti s
predpokladanym dopadem na hodnotu nemovitosti nebo
ucasti na Nemovitostnich spole¢nostech v majetku
Podfondu.

6.6 Stanoveni aktualni hodnoty investicni akcie

Aktudini hodnota investi¢ni akcie pfislusné tfidy je
stanovovana z fondového kapitalu Podfondu, pfipadajiciho
na pfislusnou tfidu investi¢nich akcii nejméné pro kaidy
kalendaini mésic, a to z udajl k poslednimu pracovnimu dni
tohoto kalenddfniho mésice (,Ocenovaci obdobi“) tj.za
pouziti metody forward pricing. Hodnota fondového kapitalu
pfipadajici na jednotlivé tfidy investi¢nich akcii je stanovena
na zakladé aloka¢niho poméru stanoveného pro jednotlivé
tfidy vypocteného ke dni stanoveni aktudlni hodnoty, a to
prirdstkovou metodou se zohlednénim specifickych nakladd
jednotlivych tfid investi¢nich akcii a alokaéniho poméru pro
tfidy investi¢nich akcii definovaného v ¢lanku VII. Tohoto
Statutu. Prirlstkovd metoda znameng, Ze kazdé Ocerovaci
obdobi se vypocitavd samostatné a vysledek za jednotlivé
tfidy investi¢nich akcii je pfi¢ten k vysledku predchoziho
Ocenovaciho obdobi. Aktualni hodnota pro kalendaini
standardné do 25. kalendafniho dne nasledujiciho
kalendafniho mésice.
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Aktudlni hodnota investi¢ni akcie se zaokrouhluje na ctyfi
desetinnad mista.

Vzhledem k tomu, Ze Podfond, mlze vydavat investi¢ni akcie
vice tfid, je aktualni hodnota investicnich akcii vypocitavana
v souladu s ust. § 191 odst. 4 ZISIF samostatné pro kazdou
tridu investicnich akcii, a to tak, Ze bude vypocitavan vlastni
kapital Podfondu, pripadajici na kazdou tfidu investi¢nich
akcii v souladu s ¢lL.VII. tohoto statutu Alokacni pomér pro
tridy Podfondu.

Fondovym kapitalem Podfondu se pro Ucely tohoto statutu
vsouladu se zdkonem rozumi hodnota majetku
v Podfondu snizend o hodnotu dluh(i vPodfondu. Do
hodnoty dluh(i nejsou zahrnuty zavazky z vydanych
investi¢nich akcii, pokud jsou investi¢ni akcie takto
klasifikovany.

Spole¢nost uverejiuje informace o aktudlni hodnoté
investicnich akcii na internetovych strankach
www.codyainvest.cz a na Kontaktnim misté.

Oprava aktualni hodnoty

Fond je opravnén zejména v pripadé nahlé zmény okolnosti,
které maji vliv na hodnotu majetku Podfondu ¢i jeho ¢asti a
hodnotu investi¢ni akcie Podfondu, provést mimoradné
nezavislé znalecké ocenéni. Fond je opravnén na zakladé
mimoradného nezdvislého znaleckého ocenéni dle
predchozi véty upravit aktualni hodnotu investi¢ni akcie
Podfondu. V pripadé jakékoli dodate¢né opravy aktualni
hodnoty investicni akcie za predchozi obdobi, bude
proveden prezkum vydanych a odkoupenych investi¢nich
akcii a pfipadné vyrovnani zjisténych nedostatkd na ucet
Podfondu vsouladu se stanovami Fondu v pfipadé, ze
odchylka od spravného vypoctu aktualni hodnoty presahuje
0,5 % hodnoty fondového kapitalu.

Pokud odchylka nepfesahuje 0,5 % hodnoty fondového
kapitdlu pfislusné tfidy nebo vyse Skody je zanedbatelna a
ucelné vynaloZzené naklady souvisejici s ndhradou Skody by
zjevné prevysily vysi nahrady, pak se ndhrada Skody
neprovadi.

Investofi Podfondu nejsou oprdvnéni poZadovat rozdéleni
majetku Podfondu ani jeho zruseni.

6.8 Investicni akcie

Podfond je opravnén vydavat tfidy investi¢nich akcii. S
rGznymi tfidami investicnich akcii jsou spojena rGzna prava.
Podfond vyddva investicni akcie, které predstavuji podil
investora na Podfondu

Podil na zisku se urcuje pro jednotlivé ttidy investicnich akcif
samostatné. ZpUsob pouZiti zisku vyplyvajici k jednotlivym
tfidam investicnich akcii je uveden ddle.

Pokud je s pfislusnou tfidou investi¢nich akcii spojeno pravo
na vyplatu podilu na zisku, ktery je investorlim vypldcen
v penézich, je tato tfida investi¢nich akcii oznacena jako
dividendova.


http://www.codyainvest.cz/

Pokud pfislusna tfida investi¢nich akcii reinvestuje ¢ast zisku
pfipadajici na tuto tfidu investi¢nich akcii, ¢imz se zvySuje
hodnota investi¢nich akcii pfislusné tridy, je tato tfida
investicnich akcii oznacena jako reinvesticni (ristova).
Podfond vydava tyto ttidy investicnich akcii:

6.8.1 Trida investicnich akcii A

Oznaceni tiidy | A

investi¢nich akcii

ISIN CZ0008051265
Ména emisniho kurzu CzZK

Zpusob uréeni poméru
rozdéleni zisku
Podfondu na jednotlivé
tridy investicnich akcii

Z fondového kapitdlu
pfipadajictho na tfidu
investi¢nich  akcii A
vypocteného dle Statutu

Zpusob uréeni poméru
rozdéleni likvida¢niho
zUstatku Podfondu na
jednotlivé tridy
investicnich akcii

Dle poméru fondového
kapitalu pfipadajiciho na
tfidu investicnich akcii A
k celkovému fondovému
kapitdlu pripadajicimu na
vsechny tridy
investicnich akcii

Zpusob uréeni poméru
rozdéleni zisku v rdmci
tridy investicnich akcii
A

Dle poctu investorem
vlastnénych investicnich
akcii tfidy A k celkovému
poctu vydanych
investicnich akcii tridy A

ZpUsob poufZiti zisku

Reinvesticni

Cilovy investor

Investor se zakladnimi
znalostmi a prehledem

v oblasti kolektivniho
investovani, predchozi
zkusenost neni
poZadovana

Minimalni vyse 500,- K¢

investice véetné

vstupniho poplatku

6.8.2 Trida investicnich akcii Z

Oznaceni tridy | Z

investicnich akcii

ISIN CZ0008051257

Ména emisniho kurzu CZK
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Zpusob urceni poméru | Z fondového kapitalu
rozdéleni zisku Fondu | pfipadajiciho na tfidu
na jednotlivé tfidy | investicnich  akcii Z

investi¢nich akcii vypocteného dle Statutu

Zplsob urceni poméru
rozdéleni likvida¢niho

Dle poméru fondového
kapitalu pfipadajiciho na
zGstatku  Fondu na | tfiduinvesti¢nich akcii Z k
jednotlivé tridy | celkovému fondovému
investicnich akcii kapitalu pripadajicimu na
vsechny tridy
investicnich akcii

ZpUsob urceni poméru | Dle poctu investorem
rozdéleni zisku v ramci | vlastnénych investicnich
tridy investi¢nich akcii | akcii tfidy Z k celkovému
z poctu vydanych
investi¢nich akcii tfidy Z

Zpusob pouZiti zisku Reinvesti¢ni

Drizitelé zakladatelskych
akcii Fondu

Cilovy investor

Minimalni vyse 500,- K¢
investice véetné
vstupniho poplatku

Vsechny tfidy investicnich akcii maji zaknihovanou formu
cenného papiru na jméno a jedna se o kusové akcie, bez
jmenovité hodnoty a jsou vydany investoriim do Podfondu.
Investicni akcie Podfondu nejsou pfijaty k obchodovani na
regulovaném trhu a nejsou pfijaty k obchodovani v zadném
mnohostranném obchodnim systému ke dni nabyti U¢innosti
tohoto Statutu. To neznameng, Ze tato skute¢nost nemuze
nastat v budoucnu.

Lhaty pro vyporadani Zadosti o odkup a minimalni vyse
odkupu

Spolecnost vyporada odkup investi¢nich akcii Podfondu na
zakladé Zadosti investora o odkoupeni investi¢nich akcii
Podfondu, pfipadné na zakladé vypovédi Smlouvy, na jejimz
zakladé je investorovi veden majetkovy uUcet, kde jsou
pfislusné investi¢ni akcie evidovdny, nejpozdéji vSak do 1
roku od posledniho dne oceriovaciho obdobi, ve kterém
Spolec¢nost obdrzela Zadost o odkup investicnich akcii, pokud
nedojde k pozastaveni jejich odkupovdni.

PFi odkupu se mad vidy za to, Ze jako prvni jsou odkupovany
investi¢ni akcie Investorem nejdrive nabyté (FIFO metoda).

Minimalni vySe odkupovanych investicnich akcii odpovida
nejméné 500,-K¢ ¢i ekvivalentu této hodnoty.



6.10 Dalsi zasady hospodareni

VIl

Dalsi zasady hospodareni Podfondu jsou popsany ve statutu
Fondu vcetné stanoveni uUcetniho obdobi a zplsobu
stanoveni redlné hodnoty aktiv.

K uspokojeni pohledavky véfitele za Podfondem, kterd
vznikla v souvislosti s jeho investi¢ni Cinnosti, lze pouZit
pouze majetek Podfondu.

ALOKACNi POMER PRO TRIDY PODFONDU

7.1 Definice

Den ocenéni znamena den, ke kterému je Spolecnosti
stanovena hodnota fondového kapitalu Podfondu a zaroven
aktualni hodnota investicni akcie jednotlivé tFidy.

Ocenovaci obdobi je obdobi zacinajici kalendarnim dnem
nasledujicim po bezprostfedné predchazejicim Dni ocenéni a
koncici aktualnim Dnem ocenéni.

Referencni obdobi je uplynuld ¢ast kalendarniho roku, do
kterého spada Oceriovaci obdobi, tj. obdobi zacinajici prvnim
dnem aktudiniho kalendafniho roku a koncici aktualnim
Dnem ocenéni.

Investi¢ni akcie jednotlivych tfid predstavuji stejny podil na
fondovém kapitdlu Podfondu pfipadajicim na pfisluSnou
tfidu. Na fondovém kapitélu se investi¢ni akcie jednotlivé
tridy podileji zcela a vylutné na zakladé proménlivého
alokac¢niho poméru. Fondovym kapitalem se rozumi hodnota
majetku Podfondu, snizend o hodnotu jeho dluhd. Pfi
vypoctu fondového kapitalu tfidy jsou zohledriovany
parametry tridy a pripadné specifické naklady tridy.

Spolecnost ke Dni ocenéni stanovi:

a) Celkova aktiva Podfondu

b) Celkovy fondovy kapitdl Podfondu

c) Fondovy kapital pfipadajici na tfidu investi¢nich akcif

7.2 Urceni alokacniho poméru

Vypocet aloka¢niho poméru pfislusné tfidy ke Dni ocenéni se
uréi pomérem mezi celkovym poctem vydanych investi¢nich
akcii pfislusné tfidy ke Dni ocenéni, ndsobenym platnou
hodnotou investi¢ni akcie pfislusné tfidy v bezprostfedné
predchazejicim Ocefiovacim obdobi, a souétu soucinl
celkového poctu vydanych investi¢nich akcii prislusné tridy ke
Dni ocenéni a hodnoty investi¢ni akcie pfislusné tfidy platné
v bezprostfedné predchazejicim Ocefovacim obdobi, a to za
vsechny tfidy investicnich akcii.

Alokacni poméry pro jednotlivé tfidy investicnich akcii se urci
podle vzorce:

APXq = (pIAXq * AHIAXn1) / D" (pIAX,, *AHIAX, ;)

, kde:
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X 1 aZ n-ta tfida investicnich akcif
APX, znamena alokaéni pomeér x-té tridy
plAXn znamena pocet vydanych investi¢nich akcii x-té

tfidy k poslednimu dni Ocernovaciho obdobi

AHIAX .1 znamena aktualni hodnota investicni akcie x-té
tfidy platnd v bezprostfedné predchazejicim

Ocernovacim obdobi
Za pouziti vySe uvedenych alokacnich pomérd bude
dopocitana hodnota fondového kapitalu jednotlivych tfid se
zohlednénim a uprednostnénim specifikace vbodé 7.3
statutu a vSech nakladd, poplatkll a specifickych nakladd
jednotlivych trid.

7.3 Alokace vykonnosti

Na kazdé ocenovaci periodé bude stanoven prirdstek
fondového kapitalu Podfondu dY se zohlednénim nakupt a
odkupl investi¢nich akcii Podfondu béhem této ocenovaci
periody

dY =FKn- FK 1 + O, - N,
kde FK, je fondovy kapital Podfondu ocerovaci periody,

FKn.1 je fondovy kapitdl Podfondu predchozi ocenovaci
periody,

0, je objem odkup( investicnich akcii Podfondu béhem
ocenovaci periody,

N, je objem nakupU investi¢nich akcii Podfondu béhem
ocenovaci periody

a) Vpripadé, Ze dY < 0, pak se pri alokaci postupuje dle
vzorce v bodé 6.2 Statutu.

b) V pfipadé, Ze dY > 0, pak se postupuje nize uvedenym

postupem
Trida A
Zhodnoceni alokace vynosu
100 % z dosazeného ro¢niho
Do 5 % p.a. zhodnoceni pfipadajici na

tiidu A

90 % z dosazeného ro¢niho
nad 5% p.a. do 9 % p.a. |zhodnoceni pfipadajiciho na
tiidu A

50 % z dosazeného rocniho
zhodnoceni pfipadajiciho na
tiidu A

nad 9 % p.a.




Viil.

8.1

Tridaz

alokace vynosu
100 % z dosazeného roc¢niho
zhodnoceni pfipadajiciho na tfidu
Z +10 % z dosazeného ro¢niho
zhodnoceni nad 5% p.a.
ptipadajiciho na tfidu A + 50 % z
dosazeného roc¢niho zhodnoceni
nad 9 % p.a. pripadajiciho na tfidu
A

Zhodnoceni

Bez omezeni

Alokace vykonnosti je provadéna vramci referencniho
obdobi aktudlniho kalendarniho roku. V ramci prvniho roku
fungovani Podfondu je uroven zhodnoceni v % definovana
ve vyse uvedenych tabulkach stanovena ve vysi ACT/365,
kde ACT je pocitano ode dne zahdjeni Upisu investi¢nich akcii
Podfondu do konce kalendarniho roku.

INFORMACE O POPLATCICH A NAKLADECH PODFONDU

Udaje o poplatcich uétovanych investoriim a nakladech
hrazenych z majetku Podfondu

Poplatky, nadklady a uplaty tretim osobdam na urovni
Podfondu jsou souhrnem poplatkd, nakladd a uplat tretim
osobam hrazenych Podfondem. Kromé ddle uvedenych
nakladd mohou Podfondu dale vznikat dalSi naklady
uvedené ve statutu Fondu. V jednotlivych tfidach
investi¢nich akcii jsou urceny specifické naklady a poplatky,
které jsou mimo jiné zohlednény pfi vypoctu alokacnich
pomérd trid.

Investorlim, ktefi nemaji uzavienu Smlouvu pfimo se
Spoleénosti, mdze byt pfislusnym obchodnikem s cennymi
papiry misto Vstupniho poplatku uctovan poplatek za
obstarani ndkupu investi¢nich akcii, ktery neprekroci
maximalni vysi Vstupniho poplatku.

Investor pfimo zadné dalsi poplatky ani ndklady nenese, tj.
veskeré ndklady a poplatky jsou hrazeny pfimo z majetku
Podfondu. PrestoZe poplatky a ndklady Podfondu slouzi k
zajisténi spravy jeho majetku, mohou snizovat zhodnoceni
investovanych prostredka.

Investor nese naklady platebniho styku banky odesilatele,
souvisejici s platbou ve prospéch uréeného uctu Podfondu
pro investice (v pfipadé vydani investicnich akcii), a naklady
platebniho styku banky pfijemce, souvisejici s platbou ve
prospéch béZného uctu pfijemce (v pfipadé odkupu
investiCnich akcii). Poplatky a ndklady Podfondu slouzi
k zajisténi spravy Podfondu a mohou sniZzovat zhodnoceni
investovanych prostfedka.

V pfipadé, Ze by Spolecnost obdrzZela v souvislosti s ndkupem
cennych papirll do majetku Podfondu jakoukoli pobidku,

8.1.

8.1.2

8.1.3
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prevede Spolecnost takovou pobidku v pIné wvysi bez
zbytec¢ného odkladu do majetku Podfondu.

1 Udaje o poplatcich Gétovanych investorim do
investicnich akcii tfidy A

Jednorazové poplatky uctované pred nebo po
uskutecnéni investice

ukonéenim investice.
Konkrétni vySe vstupniho

poplatku

investorem a Fondem.

Vystupni poplatek (srazka) je ptijmem Podfondu.

Jednd se o nejvyssi ¢astku, ktera maze byt investorovi
uctovana v souvislosti s uskutec¢nénim investice nebo

uctovaného
Podfondem je uvedena ve smlouvé o Upisu, vydani a
zpétném odkupu investicnich akcii uzaviené mezi

Konkrétni vyse vystupniho poplatku je uvedenav Ceniku.
Vstupni poplatek (pfirazka) je prijmem Spolecnosti.

Vstupni poplatek max. 3 % k aktualni
(prirdzka) hodnoté investic¢ni akcie
tiidy A

max. 5 % z aktudlni
hodnoty investi¢ni akcie
tiidy A

Vystupni poplatek
(srazka)

Udaje o poplatcich Gétovanych investorim do

investicnich akcii tfidy Z

Vstupni poplatek a vystupni poplatek ¢ini 0 % k
aktualni hodnoté investi¢ni akcie tfidy Z

Celkova nakladovost Podfondu

Naklady hrazené z majetku Podfondu v pribéhu roku

Celkova nakladovost TER 2,0 %'

1 Ukazatelé celkové ndakladovosti Podfondu (TER) se za
pfedchozi ucetni obdobi rovnaji poméru celkové vyse
nakladl Podfondu k prdmérné hodnoté fondového
kapitalu Podfondu. Celkovou vysi nakladl se rozumi soucet
nakladl na poplatky a provize, spravnich nakladi a
ostatnich provoznich naklad( ve vykazu o nakladech,
vynosech a ziscich nebo ztratach, po odecteni poplatkl a
provizi na operace s investi¢nimi nastroji. Primérna
hodnota fondového kapitdlu se stanovi jako aritmeticky
prdmér hodnot fondového kapitdlu Podfondu k
poslednimu dni kaZdého oceriovaciho obdobi. Celkova
nakladovost TER pro prvni obdobi existence Podfondu byla
uréena kvalifikovanym odhadem. Se skutecnou vysi
celkové nakladovosti Fondu za kalendafni rok se investofi
mohou  seznamit na  internetovych  strankach
www.codyainvest.czc po ukonceni Ucéetniho obdobi
Podfondu, nejpozdéji vsak do 30. Cervna ndasledujiciho
roku.


http://www.codyainvest.cz/

Investor nese naklady platebniho styku banky odesilatele,
souvisejici s platbou ve prospéch urceného uctu Fondu pro
investice (v pfipadé vydani investi¢nich akcii), a ndklady
platebniho styku banky pfijemce, souvisejici s platbou ve
prospéch béiného uctu pfijemce (v pfipadé odkupu
investicnich akcii). Poplatky a naklady Fondu slouzi k zajisténi
spravy Fondu a mohou sniZovat zhodnoceni investovanych
prostredkd.

8.2 Uplata za obhospodaiovani

Za obhospodarovani Podfondu nalezi Spolecnosti variabilni
Uplata ve vysi souctu:

0,10 % p.a. z aktualni hodnoty aktiv Podfondu do vyse aktiv
1 mld. K¢;

plus 0,08 % p.a. z aktualni hodnoty aktiv Podfondu,
presahujici 1mld.K¢ do vysSe aktiv 2 mld. K¢;

plus 0,06 % p.a. z aktudlni hodnoty aktiv Podfondu,
presahujici 2 mld. K¢ do vySe aktiv 3 mld. K¢;

plus 0,04 % p.a. z aktudlni hodnoty aktiv Podfondu,
presahujici 3 mid. K¢;

avsak minimalni mési¢ni Gplata cini:

35.000,-K¢ (tficet pét tisic korun ceskych) béhem 1. aZ
3.mésice od zverfejnéni vyzvy k Upisu,

50.000,-K¢ (padesat tisic korun ceskych) béhem 4. az
6.mésice od zverejnéni vyzvy k Upisu,

80.000,-K¢ (osmdesat tisic korun ¢eskych) od 7.mésice dale
od zverejnéni vyzvy k Upisu,

Variabilni uplata Spole¢nosti za obhospodarovani budou
hrazena ve splatkach, a to vzdy pfi stanoveni ocenéni
Podfondu a bude stanovena z aktualni celkové hodnoty aktiv
Podfondu ke dni ocenéni. Spole¢nosti mlze byt na variabilni
uplatu poskytovana zaloha ve vysi az 80% variabilni Uplaty za
predchozi ocenovaci obdobi. Tato zadloha bude vyuctovana
pfi stanoveni ocenéni Podfondu.

Nad rdmec této Uplaty mlZe byt Spolecnosti dale hrazena
Uplata spojena s ¢cinnostmi souvisejicimi s naklady hrazenymi
z majetku Podfondu uvedenymi v odst. 10.1. statutu Fondu
a dale uplata ve formé specifickych odmén ¢i naklada trid
uvedenych ve statutu Podfondu.

8.3 Uplata za administraci

Za administraci Podfondu nalezi Spolecnosti variabilni Uplata
ve vysi:

0,20 % p.a. z aktudlni hodnoty aktiv Podfondu do vyse aktiv
1 mld. K¢;

plus 0,18 % p.a. z aktudlni hodnoty aktiv Podfondu,
presahujici 1mld.K¢ do vyse aktiv 2 mld. K¢;

plus 0,16 % p.a. z aktudlni hodnoty aktiv Podfondu,
presahujici 2 mld. K¢ do vyse aktiv 3 mld. K¢;

plus 0,14 % p.a. z aktudlni hodnoty aktiv Podfondu,
presahujici 3 mid. K¢;

avsak minimalni mési¢ni Gplata cini:
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75.000,-K¢ (sedmdesat pét tisic korun ceskych) béhem 1. az
3.mésice od zverejnéni vyzvy k Upisu,

100.000,-K¢ (jedno sto tisic korun ceskych) béhem 4. az
6.mésice od zverejnéni vyzvy k Upisu,

170.000,-K¢ (sto sedmdesat tisic korun ¢eskych) od 7.mésice
dale od zverejnéni vyzvy k Upisu,

Variabilni Uplata Spolec¢nosti za administraci bude hrazena
ve spldtkach, a to vidy pfi stanoveni ocenéni Podfondu a
bude stanovena z aktudlni celkové hodnoty aktiv v Podfondu
ke dni ocenéni. Spolecnosti mlize byt na variabilni Uplatu
poskytovana zaloha ve vySi az 80% variabilni Uplaty za
predchozi ocefovaci obdobi. Tato zadloha bude vyuctovana
pfi stanoveni ocenéni Podfondu.

Nad ramec této Uplaty muiZe byt Spolecnosti dale hrazena
Uplata spojena s ¢innostmi souvisejicimi s naklady hrazenymi
z majetku Podfondu uvedenymi v odst. 10.1. statutu Fondu,
Ceniku, jez je prilohou smlouvy o administraci a dale Uplata
ve formé specifickych odmén ¢&i nakladd trid uvedenych ve
statutu Podfondu.

8.4 Specifické naklady Podfondu

8.5

a) variabilni Uplaty Spolec¢nosti za obhospodarfovani Fondu
souvisejici s ¢innosti poradce Fondu, ktera cini:

0,75 % p.a. zaktudlni hodnoty fondového kapitalu
Podfondu pripadajici na investi¢ni akcie tridy A.
Konkrétni vySe Uplaty je uvedena v pfislusné smlouvé.

b) Variabilni Gplata Spole¢nosti za obhospodarovani Fondu
souvisejici s distribuci ¢ini:
0,75 % p.a. zaktudlni hodnoty fondového kapitalu
Podfondu pfipadajici na investi¢ni akcie tfidy A,

Variabilni uplata Spolecnosti za obhospodarovani bude
hrazena do 15 dne po skonceni oceriovaciho obdobi, za
ktery Spole¢nosti odména naleZi a budou stanoveny ve vysi
soucinu celkové hodnoty aktiv Podfondu resp. fondového
kapitdlu stanovené k poslednimu kalendafnimu dni
pfislusného ocerfiovaciho obdobi a aktudlné platné
pfislusné sazby Uplaty a koeficientu ACT/365.

Nad ramec této Uplaty mdze byt Spolecnosti dale hrazena
Uplata spojend s ¢innostmi souvisejicimi s naklady hrazenymi
z majetku Podfondu.

Uplata za ¢innost depozitare

Uplata Depozitafi za vykon &innosti depozitare ¢ini 40 000,-
K¢ bez DPH mésicné. Prvni Uplata ndlezi za mésic, pro ktery
je poprvé spocitdno NAV Fondu. Na prvnich 6 mésicl, za
které naleZi Gplata je poskytnuta sleva a uplata ¢ini 20 000,-
K¢ bez DPH. K Uplaté Depozitare je pfipoctena dan z pfidané
hodnoty v prislusné vysi.
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IX. ZAVERECNA USTANOVENI

Prava a povinnosti vyplyvajici ztohoto Statutu se fidi a
vykladaji v souladu s pravnim ¥adem Ceské republiky. Pro
reseni sporll v souvislosti s investici investora do Podfondu
jsou v souladu s ust. § 641 ZISIF pfisluiné soudy Ceské
republiky, pfipadné i jiné Ceské urady. Tento Statut je
vyddvan v souladu se ZISIF a obsahuje Uplné a pravdivé
Udaje. Pokud by byl Statut preloZen do cizich jazykd, tak
rozhodujici je znéni v jazyce Ceském.

Statut timto v souladu s ust. § 5 odst. 3 ZISIF vyluuje pou?ziti
ust. § 101, § 1415 odst. 1 a § 1432 a7 1437 zakona ¢. 89/2012
Sb., obcansky zdkonik, ve znéni pozdéjsich predpisd, pro
obhospodarovani Podfondu.

V Brné dne 7.11.2023

¥, A
| o/
Ing. Robert Hlava
VIGO PUBLIC SICAV a.s.
povéreny zmocnénec statutarniho organu

CODYA investi¢ni spolecnost, a.s.



