Jediny ¢len predstavenstva obchodni spoleénosti
Penta Real Estate Fund SICAV, a.s.

IC0: 22173781
se sidlem
Na Florenci 2139/2, Nové Mésto, 110 00 Praha 1
zapsané v obchodnim rejstriku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 29167

timto svolava

fadnou valnou hromadu

ktera se bude konat dne 24. éervna 2026 ve 15:30 hod. na adrese Petrska 1136/12, 110 00 Praha, v

notarské kancelafi,

ve smyslu zakona o obchodnich korporacich a v souladu se stanovami Spolec¢nosti.

A. PORAD VALNE HROMADY

1. Zahajeni valné hromady, ovéfeni usnasenischopnosti, volba organi valné hromady
2. Projednani zpravy jediného ¢lena predstavenstva o podnikatelské c¢innosti Spolecnosti a
jejiho podfondu a stavu jejiho majetku za rok 2025 (soucdst vyrocni zpravy, dale jen ,vyrocni

zprava za rok 2025“),

3. Projednani zpravy jediného ¢lena predstavenstva o vztazich mezi ovladajici osobou a osobou
ovladanou a mezi ovldadanou osobou a osobami ovladanymi stejnou ovladajici osobou (dale
jen ,zprdva o vztazich”) za rok 2025.

4. Vyjadreni (zprava) dozorci rady k Fadné ucetni zavérce Spolecnosti a podfondu za rok 2025
sestavené ke dni 31.12.2025, k navrhu predstavenstva na rozdéleni zisku podfondu za rok

2025, zprava dozorci rady o vysledcich jeji kontrolni ¢innosti za rok 2025 a informace
(stanovisko) dozor¢i rady o vysledcich pfezkumu zpravy o vztazich Spolecnosti za rok 2025.

5. Schvdleni fadné ucetni zavérky za rok 2025 sestavené ke dni 31.12.2025.

6. Rozhodnuti o rozdéleni zisku za rok 2025.

7. Urceni auditora pro ovéreni fadné ucetni zavérky k 31.12.2026.

8. Rozhodnuti 0 zméné stanov Spolecnosti, prijeti Uplného nového znéni stanov Spolecnosti.

9. Zavér



Upozornéni: Vlastnici investi¢nich akcii jsou opravnéni ucastnit se valné hromady a vykonavat
ostatni prava akciondre v rozsahu stanoveném zdkonem a stanovami Spolecnosti; k zaleZitostem
zafazenym na porad této valné hromady vsak s investi¢nimi akciemi neni spojeno hlasovaci pravo.

B. ROZHODNY DEN K UCASTI NA VALNE HROMADE A VYSVETLENI JEHO VYZNAMU

Rozhodnym dnem k Gcasti na valné hromadé je 17. cervna 2026. Pravo Glastnit se valné hromady a
vykonavat na ni prava akcionare véetné hlasovani ma osoba zapsana v seznamu akcionard k tomuto rozhodnému
dni.

C. UCAST NA VALNE HROMADE
Prezence probéhne v misté kondni valné hromady od 15.15 hod. do 15.30 hod.

Akcionar — fyzicka osoba se pfi prezenci prokaze platnym prikazem totoZnosti.

Akcionar — pravnicka osoba se pfi prezenci dale prokaze vypisem z obchodniho rejstfiku nebo jiné
evidence (pfipadné jeho ovérenym opisem) ne starSim tfi mésicl k datu konani valné hromady a
platnym priikazem totoznosti ¢lena nebo ¢lent statutarniho organu opravnénych jednat za akcionare
— pravnickou osobu.

Zmocnénec — fyzicka osoba se prokazuje pfi prezenci obdobné jako akcionar — fyzicka osoba.

Zmocnénec — pravnicka osoba se prokazuje pfi prezenci obdobné jako akcionaf — pravnicka osoba.
Zmocnénec musi dale u prezence predloZit pisemnou plnou moc, podepsanou zastoupenym
akcionarem, z niz vyplyva rozsah zastupcova oprdvnéni a dale z ni musi vyplyvat, zda byla akcionarem
zastupci udélena pro zastoupeni na jedné, nebo vice valnych hromadach Spole¢nosti v urcitém obdobi.
Podpis akcionare na plné moci musi byt uredné ovéren. Akciondfi mohou k udéleni plné moci vyuzit
formular pIné moci, ktery je pfilohou této pozvanky. Kazdy ma prdvo vyzadat si zaslani formulare plné
moci na svUj naklad a na své nebezpedi v listinné podobé nebo elektronickym prostfedkem na e-
mailové adrese: info@codyainvest.cz.

Listiny vydané v zahranic¢i musi byt Uredné ovéreny (napf. apostilou), vyZaduji - li to obecné zdvazné predpisy Ci
stanovy Spolec¢nosti. Dokumenty v jiném nez ceském nebo anglickém jazyce musi byt opatfeny uUrednim
prekladem do ¢eského jazyka.

Se zakladatelskymi akciemi Spolecnosti je spojeno hlasovaci pravo. Na pofad jednani valné hromady
nejsou zarazeny navrhy, o nichZ jsou opravnéni hlasovat akcionafi, ktefi vlastni investicni akcie. Je-li
s akcii Spolecnosti spojeno hlasovaci pravo, pripada na jednu akcii jeden hlas pro hlasovani na valné
hromadé.

D. PRAVA AKCIONARU SOUVISEJICi S UCASTI NA VALNE HROMADE A ZPUSOB JEJICH UPLATNENI

Na valné hromadé mohou akcionafi vykonavat sva prava, tj. zejména Ucastnit se valné hromady,
pozadovat a dostat na ni vysvétleni tykajici se Spole¢nosti nebo ji ovlddanych osob, je-li takové
vysvétleni potfebné pro posouzeni obsahu zaleZitosti zafazenych na valnou hromadu nebo pro vykon
akcionarskych prav na ni, a uplatfiovat ndvrhy a protindvrhy za podminek stanovenych zdkonem o
obchodnich korporacich. Akcionafi mohou tato sva prdva vykondvat osobné, svym statutarnim
organem, prostfednictvim svych zastupcl. Naklady spojené s ucasti na valné hromadé si hradi
akcionafi. Predseda valné hromady je povinen na valné hromadé zabezpecit predneseni vSech navrh,
protinavrhl a Zadosti o vysvétleni podanych akcionari, pokud se vztahuji k predmétu jednani valné
hromady a pokud na predneseni valné hromadé akcionar trva a pokud byly podany v souladu se
zakonem o obchodnich korporacich. Odpovéd na zadost o vysvétleni nemusi byt poskytnuta, pokud to
vyplyva ze zdkona. Vysvétleni mlze byt poskytnuto formou souhrnné odpovédi na vice otazek
obdobného obsahu. Plati, Ze vysvétleni se akcionafi dostalo i tehdy, pokud bylo doplnujici vysvétleni k



bodim poradu jednani uvefejnéno na internetovych strankidch spolecnosti nejpozdéji v den
predchazejici dni konani valné hromady a je k dispozici akcionarlim v misté konani valné hromady.

Vysvétleni zalezitosti tykajicich se probihajici valné hromady poskytne spole¢nost akcionafi pfimo na

valné hromadé. Neni-li to vzhledem ke sloZitosti vysvétleni mozné, poskytne je spolecnost akcionafi ve
IhGté do 15 dnli ode dne kondni valné hromady.

Ucast a hlasovéni na valné hromadé

Valné hromady se mohou Ucastnit akcionafi vlastnici zakladatelské akcie i investofi vlastnici investi¢ni
akcie, a to osobné nebo v zastoupeni na zakladé plné moci.

V listiné pritomnych se uvede jméno a bydlisté nebo sidlo akcionare (pfipadné jeho zmocnénce), Cisla
akcii, jmenovita hodnota nebo pocet kusovych akcii, které akcionare opravnuji k hlasovani, popfipadé
udaj o tom, Ze akcie hlasovaci pravo nezakladaji. Spravnost listiny pfitomnych potvrzuje svym
podpisem svolavatel nebo jim uréena osoba.

Na valné hromadé jsou postupné projednavany jednotlivé body pofadu valné hromady. K bodim
pofadu jedndni se hlasuje tak, Ze poté, co je valna hromada seznamena se viemi predloZzenymi navrhy,
se nejprve hlasuje o ndvrzich a protindvrzich predstavenstva nebo dozorci rady v poradi, jak byly
predloZeny, a poté o ostatnich navrzich. Jakmile je predloZeny ndvrh schvdlen, o dalSich ndvrzich a
protindvrzich odporujicich schvalenému navrhu se jiz nehlasuje. Hlasovani se uskutecnuje aklamaci.

Pokud o to pozada kvalifikovany akciona¥, zafadi predstavenstvo na porad jedndni valné hromady jim
urcenou zalezitost za predpokladu, Ze ke kazdé zaleZitosti je navrZzeno i usneseni nebo je jeji zafazeni
odlvodnéno. V pripadé, Ze Zadost dle predchozi véty byla dorucena po uverejnéni a rozeslani pozvanky
na valnou hromadu, uverejni pfedstavenstvo doplnéni pofadu valné hromady nejpozdéji 5 dnl pred
rozhodnym dnem, a to zplisobem stanovenym zdkonem o obchodnich korporacich a stanovami pro
svolani valné hromady.

ZalezZitosti, které nebyly zafazeny do navrhovaného poradu jednani, Ize rozhodnout jen se souhlasem
vSech vlastnikl akcii vydanych Spolecnosti, s nimiz je v pfipadé projednani takové zalezitosti spojeno
hlasovaci pravo.

Valna hromada rozhoduje nadpolovi¢ni vétSinou hlast pritomnych akcionard, pokud zakon anebo
stanovy Spolecnosti nevyZaduji vétsinu jinou.

Pocet akcii a hlasovaci prava Zapisovany zakladni kapital spolecnosti ¢ini 20 000,- K¢ a je tvofen 20 000
ks kusovych akcii na jméno. Tyto akcie Spolecnosti jsou vydany v listinné podobé a nejsou pfijaty k
obchodovani na evropském regulovaném trhu, ani zahrani¢nim trhu obdobném regulovanému trhu.

Prdvo uplatfiovat ndvrhy a protinavrhy

Akcionaf je opravnén uplatfiovat ndvrhy a protinavrhy k zaleZitostem zafazenym na porad valné
hromady. Hodla-li akcionaf uplatnit navrh nebo protindvrh k zaleZitostem poradu valné hromady,
doruci ho Spolecnosti nejpozdéji ve Ihité 3 dnll pfed konanim valné hromady.

Pfedstavenstvo oznami akcionardm zplsobem uréenym pro svolani valné hromady znéni protindvrhu
akcionare spolu se svym stanoviskem v souladu se zdkonem a stanovami.

ZpUsob a misto ziskani dokumentu

Akcionati obdrzi v listinné podobé veskeré dokumenty tykajici se poradu valné hromady, navrhy
usneseni valné hromady, zdlGvodnéni navrh( usneseni valné hromady, popfipadé vyjadreni
predstavenstva k jednotlivym bodim poradu valné hromady.




Akcionati maji pravo do 17. ¢ervna 2026 zdarma nahlédnout do vyroc¢ni zpravy a dalsich podkladi jenz
jsou uvedeny vseznamu materiadl(, které budou projednavany valnou hromadou, a to vsidle
Spolecnosti v pracovni dny mezi 9-16 hodinou.

E. PRAVIDLA KORESPONDENCNIHO HLASOVANi A UCASTI NA ZASEDANi VALNE HROMADY S
VYUZITIM TECHNICKYCH PROSTREDKU

Akcionafi se mohou valné hromady ucastnit a vykondvat hlasovaci prava s vyuZitim technickych prostredk( ve
smyslu § 398 ZOK a v souladu se stanovami Spolecnosti, a to:

a) Ucasti na valné hromadé prostifednictvim technickych prostfedkd umoziujicich pfimy dalkovy pfenos
jednani valné hromady a vykon hlasovacich prav v redlném case, nebo

b) korespondenc¢nim hlasovanim doru¢enym Spolecnosti pred konanim valné hromady.

Korespondencni hlasovani se uskutecriuje pisemnym vyjadrenim akcionare dorucenym Spolecnosti pred
konanim valné hromady. Lhlita pro doruceni vyjadreni akcionare k poradu valné hromady ¢ini nejméné 15 dn
ode dne doruceni pozvanky akcionafi; vyjadieni vSak musi byt Spole¢nosti doruceno nejpozdéji dne 17. ¢ervna
2026 do 16:00 hodin. K pozdéji doru¢enym vyjadienim se nepfihlizi.

Vyjadreni akcionare musi obsahovat identifikaci akcionare, oznaceni akcii, s nimiz je hlasovaci pravo vykonavano,
oznaceni bodu poradu valné hromady a Udaj, zda akcionar hlasuje pro navrh, proti ndvrhu nebo se zdrzuje
hlasovani. Vyjadieni musi byt akcionafem podepsano. Je-li hlasovaci prdvo vykonavano prostfednictvim
zmocnénce, musi byt k vyjadreni pfilozena plna moc.

Korespondenéné odevzdané hlasy se zapoditavaji pfi posuzovani usnasenischopnosti valné hromady a pfi
zjistovani vysledkd hlasovani, jsou-li splnény podminky stanovené zakonem, stanovami a touto pozvankou.
Dostavi-li se akcionar, ktery hlasoval korespondencéné, na valnou hromadu osobné nebo prostrednictvim
zmocnénce, k jeho dfive dorucenému korespondenénimu hlasu se nepfihlizi. Doruci-li akcionar vice
korespondencnich vyjadreni, pfihlizi se k poslednimu doru¢enému vyjadreni.

Akcionaf, ktery md zdjem Ucastnit se valné hromady prostfednictvim technickych prostfedkt podle pism. a)
vyse, oznami tuto skutecnost Spolecnosti nejpozdéji do 17. Cervna 2026 pisemné na adresu statutdrniho organu
Spolec¢nosti: V Hajich 517/28, Praha 11 - Haje, 14900 nebo elektronicky na jeho e-mailovou adresu
info@codyainvest.cz. Pfipousti se Ucast a hlasovani na valné hromadé s vyuzitim videokonference umoznujici
identifikaci osoby Ucastnici se takto valné hromady, ovérit totoZznost osoby opravnéné vykonat hlasovaci pravo a
urdit akcie, s nimiZ je spojeno vykondvané hlasovaci pravo, jinak se k hlasim odevzdanym takovym postupem ani
k ucasti takto hlasujicich akcionard nepftihlizi. Akcionar, ktery se zic¢astni valné hromady s vyuZitim prostredkd
komunikace na dalku, potvrdi svou ucast zplisobem stanovenym Spoleénosti, zejména prostfednictvim prihlaseni
do videokonference nebo komunikace z e-mailové adresy akcionare vedené v evidenci spolecnosti; o jeho Ucasti
se uvede poznamka v listiné pritomnych.

Spolecnost nasledné akcionafi zasle technické podminky ucasti na valné hromadé a Udaje pottebné pro pfipojeni,
a to na e - mail akcionare uvedeny v jeho oznameni; Neni-li uveden muzZe je zaslat na posledni akcionarem
sdéleny e-mail

F. NAVRHY USNESENi K JEDNOTLIVYM BODUM PORADU VALNE HROMADY A JEJICH ZDUVODNENI,
PRIP. VYJADRENI PREDSTAVENTSVA K NAVRHOVANE ZALEZITOSTI VE SMYSLU § 407 ODST. 2

ZAKONA O OBCHODNICH KORPORACICH (dale jen ,,ZOK*)

K bodu 1 pofadu (Zahajeni valné hromady, ovéfeni usnasenischopnosti, volba organ( valné hromady)
Navrh usneseni: , Voli se tyto orgdny dnesni valné hromady:
- Predseda valné hromady: Mgr. Petra Siglerovd, kterd bude zdroven v souladu
s ust. § 422 ZOK ovérovatelem zdpisu a osobou provddéjici séitani hlasi
(skrutatorem)
- Zapisovatel: Mgr. Jana Jeglovad

Zddvodnéni: Ustanoveni § 422 zakona o obchodnich korporacich vyZaduje, aby valnd hromada vidy
zvolila predsedu, zapisovatele, ovérovatele zapisu a osobu nebo osoby povérené scitanim hlas(.



Navrhované osoby povaZuje jediny clen predstavenstva s ohledem na jejich kvalifikaci a praxi za
vhodné kandidaty na uvedené funkce.

K bodu 2 pofadu Projednani zprdvy jediného ¢lena predstavenstva o podnikatelské cinnosti
Spolecnosti a jejiho podfondu a stavu jejiho majetku za rok 2025 (soucast vyrocni zpravy, ddle jen
,Vvyrocni zprdva za rok 2025%)

Vyjadreni jediného ¢lena predstavenstva: Jediny ¢len predstavenstva predklada akcionarlim zpravu o
podnikatelské ¢innosti spolecnosti a stavu jejiho majetku na zakladé § 436 odst. 2 zdkona o obchodnich
korporacich a stanov spolec¢nosti. Tato zprava je obsazena ve vyroc¢ni zpravé za rok 2025. Ve vyrocni
zpraveé za rok 2025 (v jeji pfiloze) je obsaZena rovnéz zprdva o vztazich zpracovana dle § 82 a nasl.
Zakona o obchodnich korporacich; na valné hromadé budou predneseny zaveéry k této zpravé. O zpraveé
o podnikatelské cinnosti a stavu majetku spolecnosti se nehlasuje, valna hromada zpravu pouze
projedna.

K bodu 3 pofadu Projednani zpravy jediného ¢lena predstavenstva o vztazich mezi ovladajici osobou
a osobou ovladanou a mezi oviadanou osobou a osobami ovldadanymi stejnou ovladajici osobou (dale
jen ,zprava o vztazich”) za rok 2025.

Vyjadreni jediného clena predstavenstva: Podle § 84 odst. 1 Zakona o obchodnich korporacich je jediny
¢len predstavenstva povinen seznamit akcionare se zavéry zpravy o vztazich mezi propojenymi
osobami. O této zprdvé se nehlasuje.

K bodu 4 pofadu Vyjadfeni (zprava) dozorci rady k Fadné ucetni zavérce Spolecnosti a podfondu za
rok 2025 sestavené ke dni 31.12.2025, k navrhu predstavenstva na Uhradu ztraty podfondu za rok
2025, zprava dozorci rady o vysledcich jeji kontrolni ¢innosti za rok 2025 a informace (stanovisko)
dozoréi rady o vysledcich pfezkumu zpravy o vztazich spolecnosti za rok 2025.

Vyjadreni jediného ¢lena predstavenstva: Akcionarim bude predneseno v souladu s poZzadavkem
stanovenym v § 83 odst. 1, § 449 odst. 1 Zakona o obchodnich korporacich vyjadreni dozorci rady
k uvedenym zdleZitostem. O tomto vyjadreni se nehlasuje. Jediny ¢len predstavenstva prohlasuje, ze
dozorci rada nevznesla Zadné vyhrady k radné Ucetni zavérce za rok 2025, k navrhu jediného clena
predstavenstva na Uhradu ztraty za rok 2025 a ke zpravé jediného clena predstavenstva o vztazich mezi
propojenymi osobami za rok 2025.

K bodu 5 poradu Schvaleni fadné tcetni zavérky za rok 2025 sestavené ke dni 31.12.2025.

Navrh usneseni: ,,Valnd hromada schvaluje fddnou ucetni zavérku Spolecnosti a jejiho podfondu
Penta Real Estate podfond za rok 2025 sestavenou k 31.12.2025 ve znéni predloZeném jedinym
¢lenem predstavenstva.“

Zdavodnéni: Spoleénost je povinna podle zakona o Ucetnictvi sestavovat Ucetni zavérku a podle zakona
o obchodnich korporacich ji jediny ¢len predstavenstva predklada ke schvaleni valné hromadé. Jediny
¢len predstavenstva prohlasuje, Ze predloZena ucetni zavérka poskytuje vérny a poctivy obraz o
Ucetnictvi a financni situaci spolecnosti, nebyla zpochybnéna ani dozorci radou ani auditorem
spolecnosti.

K bodu 6 pofadu Rozhodnuti o rozdéleni zisku za rok 2025

Navrh usneseni: ,Valnd hromada rozhoduje, Ze



zZisk za rok 2025 predstavujici ztrdatu Spolecnosti zinvesticni cinnosti ve vysi
1.919.612.217,15 K¢ bude preveden na tcet nerozdélného zisku.”

Zdavodnéni: Z vyrocni zpravy za rok 2025 vyplyva, Ze hospodareni Spole¢nosti skoncilo ziskem
ve vysi 2.114.244.514,45 K¢ majetku Spolecnosti a podfondu Penta Real Estate podfond.
Vysledek hospodareni na podfondu ovlivnily zisk z financnich operaci ve vysi 1 676 666 tis. K¢,
vynosy z Urokl a podobné vynosy ve vysi 4 255 tis. K¢, ndklady na Uroky a podobné naklady ve
vysi 735 tis. K&, ndklady na poplatky a provize ve vysi 281 tis. K¢, ostatni provozni naklady ve
vysi 398 tis. K¢ a spravni naklady ve vysi 57 056 tis. K¢.

Vzhledem ke skutecnosti, Ze hospodarsky vysledek na neinvesti¢ni ¢asti Spolecnosti je za Ucetni obdobi
0,- K¢ je rozhodovani o ném bezpredmétné.

K bodu 7 potradu Urceni auditora pro ovérovani fadné ucetni zavérky k 31.12.2026

Navrh usneseni: ,,Valnd hromada urcila auditorem pro ovéreni ucetni zavérky k 31.12.2026 za ucetni
obdobi od 1.1.2026 do 31.12.2026 spole¢nost BDO Audit, s.r.o., ICO: 453 14 381, se sidlem V parku
2316/12, 148 00 Praha 4, zapsand v obchodnim rejstriku vedeném u Méstského soudu v Praze, sp.zn.
C7276“

Zddvodnéni: Podle zdkona ¢. 93/2009 Sb., o auditorech, ve znéni pozdéjsich predpis, je uréeni
auditora v pasobnosti valné hromady. Jediny ¢len pfedstavenstva uvadi, Ze navrhovany auditor spliuje
pozadavky vyplyvajici ze zakona, plsobil jako auditor Spolecnosti i jinych investi¢nich fond( v minulosti
a je tak dostate¢né seznamen s potfebami Spolecnosti jako investi¢niho fondu a jejim fungovanim.

K bodu 8. pofadu Rozhodnuti o zméné stanov Spolecnosti, pfijeti Uplného nového znéni stanov
Spolecnosti

Navrh usneseni: ,Valna hromada rozhoduje o zméné stanov Spolecnosti a pfijima nasledujici nové
Gplné znéni stanov: [TEXT NAVRHOVANYCH STANOV TVORI PRILOHU POZVANKY].“

Zdavodnéni: Dlvodem pro navrhovanou zménu stanov a pfrijeti jejich Gplného nového znéni je zejména
zména zakladatelskych akcii, které byly doposud vydavany jako kusové listinné zakladatelské akcie a
po zméné stanov budou tyto vymeénény a nadale budou vedeny pouze jako zaknihované a budou
evidovany v pfislusné evidenci zaknihovanych cennych papirt podle pravnich predpist. Vyse uvedena
zména stanov je promitnuta zejména v ¢lanku 5 a ¢lanku 6 stanov spolecnosti.

Dale v novém znéni stanov bude odstranéna moZnost valné hromady rozhodovat mimo valnou
hromadu s vyuZitim technickych prostfedki. Vyse uvedena zména stanov je promitnuta zejména v
¢lanku 25.4 stanov spolec¢nosti.

Navrh nového Uplného znéni stanov Spolecnosti tvofi prilohu této pozvanky.

NiZe uvadime seznam material(, které budou projednavany valnou hromadou Spolecnosti:
- Zprava jediného clena predstavenstva o podnikatelské cinnosti Spolecnosti a stavu jejiho
majetku za rok 2025
- Vyrocni zprdva za rok 2025 (SICAV)
- Vyrocni zpréva za rok 2025 (Penta Real Estate podfond podfond)
- Navrh jediného ¢lena predstavenstva Spole¢nosti na schvaleni ucetni zavérky za rok 2025
- Ugetni zavérka za rok 2025 sestavena ke dni 31.12.2025



- Navrh jediného ¢lena predstavenstva Spole¢nosti na uréeni auditora pro ovéreni fadné ucetni
zavérky k 31.12.2026
- Navrh nového Uplného znéni stanov Spole¢nosti

V Brné dne 20. kvétna 2026

W/

Penta Real Estate Fund SICAYV, a.s.
Ing. Robert Hlava
povéreny zmocnénec jediného ¢lena predstavenstva

CODYA investi¢ni spole¢nost, a.s.



