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CODYA

PROHLASENi PREDSTAVENSTVA

ZA ROK KONCICi 31. PROSINCE 2025

PROHLASENi PREDSTAVENSTVA

Pfi vynalozeni veSkeré pfiméfené péce podava vyroéni zprava podle mého nejlepSiho védomi
vérny a poctivy obraz o spole¢nosti CARE SICAV, a.s. (do 25.2.2026 nazev ESG SeniorCARE
SICAV, a.s.), o jeji finanéni situaci, podnikatelské ¢innosti a vysledcich hospodareni za rok
2025, vyhlidkach budouciho vyvoje, podnikatelské Cinnosti a vysledkl hospodareni a nebyly
v ni zamleny zadné skutecnosti, které by mohly zménit vyznam této zpravy.

V Brné dne 30. dubna 2026

Dt Vs

CARE SICAV, a.s.

Ing. Robert Hlava

povéieny zmocnénec jediného Clena predstavenstva
CODYA investi¢ni spole¢nost, a.s.
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Zprava nezavislého auditora

7 4

o overeni ucetni zaverky spolecnosti

CARE SICAYV, a.s. k 31.12.2025

PKF APOGEO Audit, s.r.o.
Rohanské nabrezi 671/15
CZ186 00 Praha 8
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Zprava nezavislého auditora
o ovéreni Ucetni zavérky spolecnosti CARE SICAV, a.s.

Se sidlem: Capkova 195/2, Michle, 140 00 Praha 4
Identifikacni ¢islo: 175 36 405

Tato zprava nezavislého auditora o ovéreni Ucetni zavérky je uréena podilnikiim fondu spolecnosti
CARE SICAV, ass.

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfilozené Ucetni zavérky spole¢nosti CARE SICAV, a.s. (dale také ,Spolecnost”)
sestavené na zakladé Ceskych uUcetnich predpist, ktera se sklada z rozvahy k 31. 12. 2025, vykazu
zisku a ztraty a prehledu o zménach vlastniho kapitalu za obdobi 1. 1. 2025 — 31. 12. 2025 a pfilohy
této Ucetni zavérky, vCetné vyznamnych (materialnich) informaci o pouzitych ucetnich metodach.
Udaje o Spole¢nosti jsou uvedeny v pfiloze této Géetni zavérky.

Podle naseho nazoru Ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv Spolecnosti
k 31.12. 2025 a nakladl a vynost a vysledku jejiho hospodareni za rok koncici k 31. 12. 2025
v souladu s ¢eskymi Ucetnimi predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zdkonem o auditorech a standardy Komory auditor(i Ceské republiky
pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA), pfipadné doplnéné a upravené
souvisejicimi aplika¢nimi dolozkami. NasSe odpovédnost stanovena témito predpisy je podrobnéji
popsana v oddilu Odpovédnost auditora za  audit  Ucetni zavérky. V souladu se zakonem
o auditorech a Etickym kodexem pFijatym Komorou auditort Ceské republiky jsme na Spole¢nosti
nezavisli a splnili jsme i dalsi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpisi. Domnivame se, ze
dlkazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostateCny a vhodny zaklad pro vyjadreni
naseho vyroku.

Ostatni informace uvedené ve vyrocni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu § 2 pism. b) zakona o auditorech informace uvedené ve vyrocni
zpravé mimo Ucetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida predstavenstvo
Spolecnosti.

PKF APOGEO Audit, s.r.o.
Rohan Business Center, Recepce B 1€: 27197310 Tel.: +420 267 997700
Rohanské nabrezi 671/15,186 00 Praha8 DIC: CZ27197310 www.pkfapogeo.cz 2
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Nas vyrok k Ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Presto je vSak soucasti nasich
povinnosti souvisejicich s ovéfenim Ucetni zavérky sezndmeni se s ostatnimi informacemi a
posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materialnim) nesouladu s Ucetni zavérkou i
s nasimi znalostmi o Ucletni jednotce ziskanymi béhem ovérovani Ucetni zavérky nebo zda sejinak
tyto informace nejevi jako vyznamné (materialné€) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace
byly ve vSech vyznamnych (materialnich) ohledech vypracovany v souladu s pfislusnymi pravnimi
predpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace spliuji pozadavky pravnich predpist
na formalni nalezitosti a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti (materiality),
tj. zda pfipadné nedodrzeni uvedenych pozadavk( by bylo zplsobilé ovlivnit Usudek cinény na
zakladé ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postupl, do miry, jez dokdazeme posoudit, uvadime, ze

e Ostatni informace, které popisuji skutecnosti, jez jsou téz predmétem zobrazeni v Ucetni
zavérce, jsou ve vsech vyznamnych (materidlnich) ohledech v souladu s Ucetni zavérkou a
e ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatkd a povédomi o Spolecnosti, k nimz jsme dospéli pri
provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni) vécné nespravnosti. V ramci
uvedenych postupl jsme v obdrzenych ostatnich informacich zadné vyznamné (materialni) vécné
nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost predstavenstva a dozorci rady Spolecnosti za ucetni zavérku

Predstavenstvo spolecnosti CARE SICAV, a.s. odpovida za sestaveni Ucetni zavérky podavajici vérny a
poctivy obraz v souladu s ¢eskymi Ucetnimi predpisy, a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery
povazuje za nezbytny pro sestaveni Ucetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materialni)
nespravnosti zpdsobené podvodem nebo chybou.

Pri sestavovani UCetni zavérky je predstavenstvo spole¢nosti CARE SICAYV, a.s. povinno posoudit, zda
je Spolecnost schopna nepretrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v priloze Ucetni zaverky
zalezitosti tykajici se jejiho nepretrzitého trvani a pouziti predpokladu nepretrzitého trvani pri
sestaveni Ucetni zavérky, s vyjimkou pfipadd, kdy predstavenstvo planuje zruseni Spole¢nosti nebo
ukonceni jeji Cinnosti, resp. kdy nema jinou realnou moznost nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem ucetniho vykaznictvi ve Spolecnosti odpovida dozorci rada.

PKF APOGEO Audit, s.r.o.
Rohan Business Center, Recepce B 1€: 27197310 Tel.: +420 267 997700
Rohanské nabrezi 671/15,186 00 Praha8 DIC: CZ27197310 www.pkfapogeo.cz 3
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Odpovédnost auditora za audit ucetni zavéerky

Nasim cilem je ziskat pfimérenou jistotu, ze Ucletni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materialni) nespravnost zplsobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici
nas vyrok. Pfimérena mira jistoty je velkd mira jistoty, nicméné neni zarukou, ze audit provedeny
v souladu s vySe uvedenymi predpisy ve viech pripadech v Ucetni zavérce odhali pfipadnou existujici
vyznamnou (materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvodid nebo chyb a
povazuji se za vyznamné (materialni), pokud Ize redlné predpokladat, ze by jednotlivé nebo v souhrnu
mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uzivatelé ucetni zavérky na jejim zakladé prijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vyse uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplathovat béhem
celého auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Déle je nasi povinnosti:

e |dentifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidlni) nespravnosti Ucetni zavérky
zplGsobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na
tato rizika a ziskat dostatecné a vhodné dikazni informace, abychom na jejich zakladé mohli
vyjadrit vyrok. Riziko, ze neodhalime vyznamnou (materialni) nespravnost, k niz doslo
v disledku podvodu, je vétsi nez riziko neodhaleni vyznamné (materialni) nespravnosti
zpUsobené chybou, protoze soucasti podvodu mohou byt tajné dohody, falSovani, Umysina
opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni vnitfnich kontrol.

e Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spolecnosti relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti,
nikoli abychom mohli vyjadfit nazor na ucinnost vnitrniho kontrolniho systému.

e Posoudit vhodnost pouzitych Ucetnich pravidel, pfimérenost provedenych Gcetnich odhadu
a informace, které v této souvislosti predstavenstvo Spolecnosti uvedlo v pfiloze Ucetni
zavérky.

e Posoudit vhodnost pouziti predpokladu nepretrzitého trvani pfi sestaveni Ucetni zavérky
predstavenstvem Spolecnosti a to, zda s ohledem na shromazdéné diikazni informace existuje
vyznamna (materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné
zpochybnit schopnost Spolecnosti nepretrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takova
vyznamna (materialni) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na
informace uvedené v této souvislosti v pfiloze Ucetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou
dostatecné, vyjadrit modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se schopnosti Spolecnosti
nepretrzité trvat vychazeji z dikaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy.
Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, ze SpoleCnost ztrati
schopnost nepretrzité trvat.

¢ Vyhodnotit celkovou prezentaci, clenéni a obsah Ucetni zavérky, vCetné prilohy, a dale to, zda
Ucetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zpisobem, ktery vede k vérnému
zobrazeni.

PKF APOGEO Audit, s.r.o.
Rohan Business Center, Recepce B 1€: 27197310 Tel.: +420 267 997700
Rohanské nabrezi 671/15,186 00 Praha8 DIC: CZ27197310 www.pkfapogeo.cz
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Nasi povinnosti je informovat predstavenstvo a dozorci radu Spolecnosti mimo jiné o planovaném
rozsahu a nacasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme v jeho prabéhu ucinili, véetné
zjisténych vyznamnych nedostatkd ve vnitfnim kontrolnim systému.

V Praze dne 30. 4. 2026

) ) 7~ SGGED ;w,;.}‘; < ) : o
S 2\ ’
vé‘ =\
Auditorska spolecnost: v CIR 3/ Odpovédny auditor:
PKF APOGEO Audit, s.r.o. iy o Ing. Jaromir Chaloupka
Rohanské nabrezi 671/15 o Opréavnéni ¢. 2239

CZ 186 00 Praha 8
Opravnéni ¢. 451

PKF APOGEO Audit, s.r.o.
Rohan Business Center, Recepce B 1€: 27197310 Tel.: +420 267 997700
Rohanské nabrezi 671/15,186 00 Praha8 DIC: CZ27197310 www.pkfapogeo.cz 5



CODYA

CARE SICAV, a.s.
PROFIL SPOLECNOSTI

ZA ROK KONCICi 31. PROSINCE 2025

PROFIL SPOLECNOSTI

Zakladni udaje o Spole€nosti

CARE SICAV, a.s. (do 25. unora 2026 ESG SeniorCARE SICAV, a. s.)

ICO: 175 36 405

Sidlo: Capkova 195/2, Michle, 140 00 Praha 4

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze, sp. zn. B 27603
(dale jen ,Spole¢nost®)

Spole¢nost byla zalozena zakladatelskym pravnim jednanim v souladu s ust. § 125 zakona
€. 89/2012 Sh., obCansky zakonik, v platném znéni a ust. § 2 odst. 2 zakona &. 90/2012 Sb.,
o obchodnich spole¢nostech a druzstvech, v plathém znéni pfijetim stanov dne 1. srpna 2022.

Spolecnost vznikla zapisem do obchodniho rejstiiku dne 14. zafi 2022. Spolecnost byla
zapsana do seznamu investi¢nich fondl vedeném Ceskou narodni bankou dle § 597 pism. a)

zakona &€. 240/2013 Sb., o investi¢nich spoleCnostech a investi¢nich fondech, ve znéni
pozdéjSich predpisu (dale jen ,ZISIF) dne 25. srpna 2022.

Predmét podnikani

Pfedmétem podnikani Spole¢nosti je ¢innost investi¢niho fondu kvalifikovanych investort ve
smyslu ZISIF.

LEI Spole¢nosti

315700CJHEBIN7MSXX38

Zakladni kapital

VySe splaceného zapisovaného zakladniho kapitalu €ini 100.000, - K&

Cenné papiry vydavané Spole¢nosti

Druh cenného papiru Zakladatelské akcie (Kmenova)
Forma Akcie na jméno

Podoba Listinna

Pocet emitovanych | 100.000

akcii k 31.12.2025
Podil na zapisovaném | 100 %
zakladnim kapitalu

Omezeni prevoditelnosti

Prevoditelnost akcii na tfeti osoby je podminéna souhlasem predstavenstva Spole¢nosti, ktery
bude udélen za podminky, Ze je nabyvajici investor kvalifikovanym investorem ve smysluust.
§ 272 ZISIF.



CODYA

CARE SICAV, a.s.
PROFIL SPOLECNOSTI

ZA ROK KONCICi 31. PROSINCE 2025

Statutarni organy Spolec¢nosti
Predstavenstvo Spole¢nosti

CODYA investi¢ni spole¢nost, a.s.

ICO: 068 76 897

sidlo: Lidicka 1879/48, Cerna Pole, 602 00 Brno

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u Krajského soudu v Brnég, sp. zn. B 7923

Den vzniku funkce: 14. zafi 2022

Povéfeny zmocnénec Ing. Robert Hlava Den vzniku Clenstvi: 14. zafFi 2022
Bc. Martin PSsaidl Den vzniku Clenstvi: 14. zafi 2022
Ing. Michal Sedlak, MBA Den vzniku Clenstvi: 14. zafi 2022

Dozorci rada
Clen dozor¢i rady Ing. Martin Sankot, Ph.D.  Den vzniku &lenstvi: 14. fijna 2025

(Do 14. Fijna 2025 Clen dozor¢&i rady Mgr. Martin Gillar)
Povéreni vykonem nékterych €innosti

Clen predstavenstva Spoleénosti povéfil vnitfnim auditem ASIG CONSULT, s.r.o.,
ICO: 058 00 668, se sidlem Chabarovicka 1326/25, Kobylisy, 182 00 Praha 8, zapsanou
v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze, pod sp. zn. C 270999. Investice
do Spolecnosti, resp. Podfondu jsou nabizeny také prostfednictvim k této €innosti opravnénych
osob.

Dale byla uzaviena smlouva o povéfeni jiného vykonem jednotlivé Cinnosti, ktera zahrnuje
obhospodarovani investiéniho fondu, kterou byla povéfena spoleénost ESG FUNDs, a.s., ICO:
175 34 542, se sidlem Capkova 195/2, Michle, 140 00 Praha 4, zapsana v obchodnim rejstfiku
vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn. B 27602.



CODYA

CARE SICAV, a.s.
ZPRAVA O PODNIKATELSKE CINNOSTI SPOLECNOSTI A STAVU JEJIHO MAJETKU ZA ROK 2025

ZA ROK KONCICi 31. PROSINCE 2025

ZPRAVA O PODNIKATELSKE CINNOSTI SPOLECNOSTI A STAVU JEJIHO MAJETKU
ZA ROK 2025

Zakladni udaje o Spole€nosti

CARE SICAV, a.s. (dale jen ,Spoleénost®) je pravnickou osobou se sidlem v Ceské
republice, ktera je opravnéna shromazdovat penézni prostfedky nebo penézi ocenitelné
véci od vice kvalifikovanych investorll vydavanim u&astnickych cennych papird svych
podfondl nebo tak, ze se kvalifikovani investofi stavaji jejimi spoleéniky, a provadét
spole¢né investovani shromazdénych penéznich prostfedkl nebo penézi ocenitelnych véci
na zakladé urlené investiCni strategie, zalozené zpravidla na principu rozloZeni rizika, ve
prospéch téchto kvalifikovanych investori a dale spravovat tento majetek. Spolecnost je
fondem kvalifikovanych investort a vznikla zapisem do obchodniho rejstfiku dne 14. zafi
2022. Spoleénost byla zapsana do seznamu investiénich fond vedeného Ceskou narodni
bankou dle § 597 pism. a) ZISIF, dne 25. srpna 2022.

Spole¢nost je opravnéna se obhospodarovat a provadét svou administraci prostfednictvim
sveého individualniho statutarniho organu, jimz je pravnicka osoba opravnéna
obhospodafovat Spole¢nost. Obhospodarovatelem Spole€nosti je CODYA investi¢ni
spolecnost, a.s. (dale jen ,Statutarni organ®).

Spole¢nost muze v souladu se svymi stanovami vytvaret podfondy, Spole¢nost vytvofila
podfond s nazvem Podfond ESG SeniorCARE.

Cinnost Spoleénosti

Cilem Spolecnosti je vytvaret jednotlivé podfondy, jejichz prostfednictvim se Spole¢nost
snazi zhodnocovat finanéni prostfedky investort. Investi€nim cilem Spole€nosti v roce
2025 bylo shromazdovat penézni prostiedky nebo penézi ocenitelné véci od
kvalifikovanych investorli a investovat je v souladu s vymezenou investi¢ni strategii
vytvofeného podfondu. Spoleénost jako takova neprovadi investiéni Cinnost.

Hospodarieni Spoleénosti v roce 2025

Vérny a vyCerpavajici obraz o hospodareni Spole¢nosti poskytuje fadna ucetni zavérka
sestavend za obdobi od 1. ledna 2025 do 31. prosince 2025 (dale jen ,u€etni obdobi*) a
pfiloha ucetni zavérky, které jsou nedilnou soucasti této vyrocni zpravy.

Stav majetku Spole¢nosti

Ugetni zavérka Spoleénosti byla ovéfena auditorskou spoleénosti PKF APOGEO Audit,
s.r.o., ICO 27197310, se sidlem Rohanské nabrezi 671/15, 186 00 Praha 8, zapsana v
obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze, sp. zn. C 103716, a v seznamu
auditorskych spolegnosti u Komory auditord Ceské republiky pod osvédéenim &islo451.

Aktiva
Spole¢nost k 31. 12. 2025 evidovala aktiva v celkové vySi 100 tis. K&, ktera jsou tvofena
pohledavkami za bankami a druzstevnimi zaloznami.

Pasiva
Celkova pasiva Spolecnosti ve vySi 100 tis. KE jsou tvofena zakladnim kapitalem ve vysi
100 tis. K&.



CODYA

CARE SICAV, a.s.

ZPRAVA O PODNIKATELSKE CINNOSTI SPOLECNOSTI A STAVU JEJIHO MAJETKU ZA ROK 2025

ZA ROK KONCICi 31. PROSINCE 2025
Vyhled pro rok 2026

Spole¢nost nadale nebude vykonavat zadnou &innost. Hospodareni Spole¢nosti spociva
pouze v drzeni zapisovaného zakladniho kapitalu Spole€nosti, ke kterému Spole¢nost
vydala zakladatelské akcie. Ugetni zavérka je sestavovana samostatné pro Spoleénost, a
pro jednotlivé podfondy. Vyhled pro rok 2026 c¢innosti podfondl je popsan v jejich
samostatnych vyro€nich zpravach.

V Brné dne 30. dubna 2026

7&@@[ Wosm_/

CARE SICAV, a.s.

Ing. Robert Hlava

povéreny zmocnénec jediného Clena pfedstavenstva
CODYA investi¢ni spole¢nost, a.s.




CODYA

CARE SICAV a.s.
ZPRAVA O VZTAZIiCH zA UCETNi OBDOBI ROKU 2025

ZA ROK KONCICi 31. PROSINCE 2025

ZPRAVA O VZTAZICH ZA UCETNIi OBDOBI ROKU 2025

Udaje o ovladani

CARE SICAYV, a. s. (do 25. unora 2026 ESG SeniorCARE SICAV, a.s., ICO: 17536405, se
sidlem Capkova 195/2, Michle, 140 00 Praha 4, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u
Méstského soudu v Praze, sp. zn. B 27603 (dale jen ,Spoleénost®) je osobou ovladanou
témito osobami:

obchodni spoleénosti ICR Investment Group, s.r.o., ICO 062 39 781, se sidlem Obrovského
2407, Chodov, 141 00 Praha 4, zapsana v obchodnim rejstfiku vedenym u Méstského soudu
v Praze, pod spisovou znackou C 278707, ktera upsala 650 ks zakladatelskych akcii
Spole¢nosti, které predstavuji 65 % podil na zapisovaném zakladnim kapitalu Spole€nosti,

Mgr. Martin Gillar, datum narozeni 18. 5. 1978, pobytem U zabéhlického zamku 3300/13 a,
Zabéhlice, 106 00 Praha 10, ktery upsal 150 ks zakladatelskych akcii Spoleénosti, které
predstavuji 15 % podil na zapisovaném zakladnim kapitalu Spole¢nosti,

Mgr. Radek Hladky, datum narozeni 16.4.1976, pobytem Slechtitelska 992, Klanovice, 190 14,
Praha 9, ktery upsal 100 ks zakladatelskych akcii Spole€nosti, které pfedstavuji 10 % podil na
zapisovaném zakladnim kapitalu Spole¢nosti,

obchodni spoleénosti DWM Invest Solutions s.r.o., ICO 180 41 728, se sidlem Na prikopé&
392/9, Staré Mésto, 110 00 Praha 1, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném u Méstského
soudu v Praze, pod spisovou znackou C 380591, ktera upsala 100 ks zakladatelskych akcii
Spole¢nosti, které predstavuji 10 % podil na zapisovaném zakladnim kapitalu Spole€nosti,

Od 19. biezna 2025

obchodni spole¢nosti ESG Care, s.r.o., ICO 176 41 608, se sidlem Capkova 195/2, Michle,
140 00 Praha 4, zapsana v obchodnim rejstfiku vedenym u Méstského soudu v Praze, pod
spisovou znackou C 374363, ktera upsala 600 ks zakladatelskych akcii Spole€nosti, které
predstavuji 60 % podil na zapisovaném zakladnim kapitalu Spolecnosti,

Ing. Martin Sankot, datum narozeni 18. 11. 1967, pobytem Sadky 638/4, Troja, 171 00 Praha
7, ktery upsal 50 ks zakladatelskych akcii Spole¢nosti, které pfedstavuji 5 % podil na
zapisovaném zakladnim kapitalu Spole¢nosti,

Mgr. Martin Gillar, datum narozeni 18. 5. 1978, pobytem U zabé&hlického zamku 3300/13 a,
Zabéhlice, 106 00 Praha 10, ktery upsal 150 ks zakladatelskych akcii Spole¢nosti, které
predstavuji 15 % podil na zapisovaném zakladnim kapitalu Spole¢nosti,

Mgr. Radek Hladky, datum narozeni 16.4.1976, pobytem Slechtitelska 992, Klanovice, 190 14,
Praha 9, ktery upsal 100 ks zakladatelskych akcii Spole¢nosti, které pfedstavuji 10 % podil na
zapisovaném zakladnim kapitalu Spolec¢nosti,

obchodni spoleCnosti DWM Invest Solutions s.r.o., ICO 180 41 728, se sidlem
Na pfikopé 392/9, Staré Mésto, 110 00 Praha 1, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném
u Méstského soudu v Praze, pod spisovou znackou C 380591, ktera upsala 100 ks
zakladatelskych akcii Spole€nosti, které pfedstavuji 10 % podil na zapisovaném zakladnim
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kapitalu Spole¢nosti,

(dale jen ,Ovladajici osoby*).

Po rozvahovém dni doSlo k pfevodu vSech zakladatelskych akcii z Mgr. Martina Gillara na
spole¢nost ESG Care, s.r.o.

Spole€nost je akciovou spole¢nosti s proménnym zakladnim kapitalem a je obhospodafovana
prostfednictvim Statutarniho organu. Zakladni kapital Spole¢nosti se rovna jejimu fondovému
kapitalu. VySe fondového kapitalu je proménna. Do obchodniho rejstiiku je jako zakladni
kapitdl SpoleCnosti zapsana &astka viozena upisem zakladatelskych akcii (zapisovany
zakladni kapital). 100 % zakladatelskych akcii Spole€nosti upsaly Ovladajici osoby.

Spole¢nost je ve vztahu k osobam ovladanym Ovladajicimi osobami nezavisla, nebot jejim
predmétem podnikani je shromazdovani penéznich prostfedk( nebo penézi ocenitelnych véci
od vice kvalifikovanych investorl vydavanim ucéastnickych cennych papirl nebo tak, ze se
kvalifikovani investofi stavaji jejimi spoleCniky, a provadéni spolec¢ného investovani
shromazdénych penéznich prostfedki nebo penézi ocenitelnych véci na zakladé uréené
investiéni strategie, zaloZzené zpravidla na principu rozloZeni rizika, ve prospéch téchto
kvalifikovanych investor a dale spravovat tento majetek.

Struktura vztah(i mezi osobami

Struktura vztah( mezi Ovladajicimi osobami a Spolecnosti a mezi Spole¢nosti a osobami
ovladanymi Ovladajici osobou je nasleduijici:

V obdobi do 19.3.2025

65 ¥ “| CARE SICAV, a.s. |‘

10 %
10 15 9%
b
ICR Investment Mgr. Radek Hiadky Magr. M;g': Gillar, DM lnsv;eﬁot Slutions
Group, s.r.o. -
100 %6 20 % 20 %
endors a'dvvol-catnl Martin Gervenka David Triner
kancelar s.r.o.

100 %%

JUDr. Vit Kutera
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> %

(L’AHI: SICAN, a.s.

-

.

ESG Care, s.r.o.

A

Ing. Martin Sankot,
PHD

Mgr. Radek Hiadky ‘

Mgr. Martin Gillar, ‘

DWW

Imvest Slutions:
5.1.0

100 % 20 %J EO‘Bt
Group, 5.ro.
endors advokatni
kancelaf s.ro.
\,—L—J
100 %
JUDr. Vit Kucera
Osoby mimo Spole¢nost ovladané Ovladajicimi osobami
Osoby ovladané Ovladajicimi osobami jsou:
Vycet spolecnosti ovladanych spolecnosti ESG CARE, s.r.o.
Obchodni ICO Sidlo Majetkova Gcast | Ovlivnéni
Firma Vv % prFimeé /
v nepfFimé
ESG FUNDs, 175 34 542 Capkova 195/2, 60 % pfimé
a.s. Michle, 140 00
Praha 4
SeniorGarden, 194 93 592 Capkova 195/2, 60 % primé
a.s. Michle, 140 00
Praha 4
Domov 179 40 915 Obce Lezakl 166, | 90 % udast neprimé
Chrudim s.r.o. Chrudim III, 537 spolecnosti
01 Chrudim SeniorGarden, a.s.
SeniorGarden 196 99 743 Capkova 195/2, 100 % ucast neprimé
SERVICES, Michle, 140 00 spolecnosti
s.r.o. Praha 4 SeniorGarden, a.s.
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SeniorGarden 196 99 778 Capkova 195/2, 100 % Uucast neprimé
SUPPORT, Michle, 140 00 spolecnosti
s.r.o. Praha 4 SeniorGarden, a.s.
Domov 224 90 582 Capkova 195/2, 100 % Uucast neprimé
Pardubice, Michle, 140 00 spole¢nosti
s.r.o. Praha 4 SeniorGarden, a.s.
SeniorGarden 224 90 914 Capkova 195/2, 100 % ucast neprimé
Beta, s.r.o. Michle, 140 00 spole¢nosti
Praha 4 SeniorGarden, a.s.
SeniorGarden 224 91 155 Capkova 195/2, 100 % ucast neprimé
Delta, s.r.o. Michle, 140 00 spole¢nosti
Praha 4 SeniorGarden, a.s.
Domov Velka 224 91 333 | Capkova 195/2, 100 % Ucast neprimé
Bites, s.r.o. Michle, 140 00 spole¢nosti
Praha 4 SeniorGarden, a.s.
Domov 239 85 704 Capkova 195/2, 100 % Uucast neprimé
Jesenice, s.r.o. Michle, 140 00 spole¢nosti
Praha 4 SeniorGarden, a.s.
Domov Plzen, 239 83 558 Capkova 195/2, 100 % Uucast neprimé
S.r.o. Michle, 140 00 spole¢nosti
Praha 4 SeniorGarden, a.s.
Domov Votice, | 239 87 987 Capkova 195/2, 100 % Uucast neprimé
S.r.o. Michle, 140 00 spolecnosti
Praha 4 SeniorGarden, a.s.
Vycet spolecnosti ovladanych panem Mgr. Martinem Gillarem
Obchodni 1O Sidlo Majetkova Géast | Ovlivnéni
Firma v % piFimé /
neprimé
Legalcom RE 289 41 560 Revolu¢ni 1082/8, | 100 % pfimé
s.r.o. Nové Mésto, 110
00 Praha 1
Legalcom s.r.o. | 289 69 511 Revolu¢ni 1082/8, | 100 % primé
Nové Mésto, 110
00 Praha 1
Vycet spolecnosti ovladanych panem Mgr. Radkem Hladkym
Obchodni 1¢o Sidlo Majetkova Gcast | Ovlivnéni
Firma Vv % piimé /
nepiimé
NIRRIS v.o.s., 272 22 861 Narodni 973/41, 50 % primé
insolvencni Staré Mésto, 110
spravce 00 Praha 1
NIRRIS s.r.o., 178 77 130 Narodni 973/41, 50 % primé
advokatni Staré Mésto, 110
kancelar 00 Praha 1
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Praha 1

Public SICAV a.s.

ZDR 086 31 000 Jungmannova 75 % pfimé
Investments 750/34, Nové
Public SICAV Mésto, 110 00
a.s. Praha 1
ZDR Retail TT 283 77 591 Jungmannova 100 % ucast nepfimé
S.r.o. 750/34, Nové spolecnosti ZDR

Mésto, 110 00 Investments

Praha 1 Public SICAV a.s.
ZDR Retail 294 53 194 Jungmannova 100 % ucast neprimé
Staré Mésto 750/34, Nové spolecnosti ZDR
s.r.o. Mésto, 110 00 Investments

Praha 1 Public SICAV a.s.
ZDR Flex-space | 274 14 604 Jungmannova 100 % ucast neprimé
Plzen s.r.o. 750/34, Nové spole¢nosti ZDR

Mésto, 110 00 Investments

Praha 1 Public SICAV a.s.
ZDR Retail MLP | 036 97 517 Jungmannova 100 % ucast neprimé
s.r.o. 750/34, Nové spole¢nosti ZDR

Mésto, 110 00 Investments

Praha 1 Public SICAV a.s.
ZDR Retail 051 72 357 Jungmannova 100 % ucast neprimé
Znojmo s.r.o. 750/34, Nové spolecnosti ZDR

Mésto, 110 00 Investments

Praha 1 Public SICAV a.s.
ZDR Retail 047 45 396 Jungmannova 100 % Ucast neprimé
Kufim s.r.o. 750/34, Nové spolec¢nosti ZDR

Mésto, 110 00 Investments

Praha 1 Public SICAV a.s.
ZDR Retail 018 24 881 Jungmannova 100 % Ucast neprimé
Svétla nad 750/34, Nové spolecnosti ZDR
Sazavou s.r.o. Mésto, 110 00 Investments

Praha 1 Public SICAV a.s.
ZDR Retail 017 58 004 Jungmannova 100 % Ucast neprimé
Céslav s.r.o. 750/34, Nové spole¢nosti ZDR

Mésto, 110 00 Investments

Praha 1 Public SICAV a.s.
ZDR Retail 083 20 241 Jungmannova 100 % Ucast neprimé
Netolice s.r.o. 750/34, Nové spolecnosti ZDR

Mésto, 110 00 Investments

Praha 1 Public SICAV a.s.
ZDR Retail 079 58 111 Jungmannova 100 % ucast neprimé
Velka Dobra 750/34, Nové spolecnosti ZDR
S.r.o. Mésto, 110 00 Investments
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Vycet spolec¢nosti ovladanych spolecnosti DWM Invest Solutions s.r.o.

Obchodni 1Co Sidlo Majetkova Gcast | Ovlivnéni
Firma v % primé /
neprimé
DWM Invest 191 88 251 Na prikopé 392/9, | 100 % primé
Solutions Staré Mésto, 110
Finance s.r.o. 00 Praha 1

Vycet spolec¢nosti ovladanych spolec¢nosti Martin Sankot

Obchodni 1¢o Sidlo Majetkova Gcast | Ovlivnéni
Firma v % pFrimé /
neprimé
ASTAWAWA 197 79 950 Na prikopé 100 % primé
Group, s.r.o. 1047/17, Staré
Mésto, 110 00
Praha 1

Prehled jednani

V roce 2025 nebyla uc€inéna na popud nebo v zajmu Ovladajicich osob nebo jimi ovladanych
osob takova jednani, ktera by se tykala majetku, ktery pfesahuje 10 % vlastniho kapitalu
Spolecnosti.

Prehled smiuv

Mezi Spole€nosti a Ovladajicimi osobami nejsou uzavieny Zadné smlouvy.

Posouzeni toho, zda vznikla Spole¢nosti jma, a posouzeni jejiho vyrovnani

Spolecnosti nevznikla ze vztahu s Ovladajicimi osobami, resp. ve vztahu k osobam ovladanym
Ovladajicimi osobami Zadna ujma.

Vyhody a nevyhody plynouci ze vztah

Ze vztahl mezi Ovladajicimi osobami a Spole¢nosti a mezi Spole¢nosti a osobami ovladanymi

Ovladajicimi osobami nevyplyvaji Zadné vyznamné vyhody ani nevyhody. Pro Spole¢nost
z téchto vztahu neplynou zadna rizika.

Obchodni vedeni a Fizeni cinnosti SpoleCnosti pfislusi jejimu Statutarnimu organu,
predstavenstvu, jehoZ jediny &len je obhospodafovatelem Spoleénosti. Clen predstavenstva
provadi usneseni pfijatéd valnou hromadou. Statutarni organ neni vazan pokyny akcionari ve
vztahu k jednotlivym obchodnim transakcim, obhospodafuje Spole¢nost s odbornou péci a
vykonava cCinnost fadné a obezfetné. Za timto ucelem Statutarni organ zavedl, udrzuje a
uplatnuje Fidici a kontrolni systém.
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Ovladajici osoby maji ve vztahu ke SpoleCnosti moznost vykonu svych akcionafskych prav
v plsobnosti valné hromady.

Prohlaseni predstavenstva

Statutarni organ timto prohlasuje, ze vypracoval tuto zpravu o vztazich na zakladé jemu
dostupnych informaci o vztazich mezi Spole¢nosti a Ovladajicimi osobami a mezi Spoleénosti a
osobami ovladanymi Ovladajicimi osobami z vefejnych zdroju anebo od jinych osob. Statutarni
organ prohlasuje, Ze mu nejsou znamy zadné skutecnosti, které by mély byt soucasti zpravy
o vztazich Spole€nosti a v této zpravé uvedeny nejsou.

Statutarni organ prohlasuje, ze tuto zpravu sestavil s vynalozenim péce fadného hospodare a
Ze v této zpravé uvedené udaje jsou spravneé a upiné.

\Y Br\né dne 31. brezna 2026

\l)«%v&[ A?U\W\/

CARE SICAV, a.s.

Ing. Robert Hlava

povéfeny zmocnénec jediného Clena predstavenstva
CODYA investi¢ni spole¢nost, a.s.
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ZVLASTNI NALEZITOSTI VYROCNI ZPRAVY

CARE SICAV, a.s. (dale jen ,Spole€nost”) v souladu s ust. § 291 odst. 1 a 3, § 234 odst. 1
pism. a), b) a j) a § 234 odst. 2, 6 a 8 zadkona €. zakona €. 240/2013 Sb., o investicnich
spolecnostech a investi¢nich fondech, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,ZISIF), &l. 103
az 107 Nafrizeni Komise v pfenesené pravomoci (EU) €. 231/2013, (dale jen ,Nafizeni),
vyhlaskou €. 244/2013 Sb., o bliz§i upravé nékterych pravidel zakona o investiCnich
spole¢nostech a investi¢nich fondech, ve znéni pozdéjSich predpisu, (dale jen

,VoBUP*) a § 21 odst. 2 zakona ¢&. 563/1991 Sb., o U&etnictvi, ve znéni pozdéjsich predpisti
(dale jen ,ZoU*) uvadi nasledujici zvlastni nalezitosti vyroéni zpravy. Tato vyroéni zprava
obsahuje téz uc€etni zavérku, zpravu nezavislého auditora a zpravu o vztazich. Tato zprava
nepopisuje slozeni portfolia jednotlivych podfondd  Spole€nosti, ty jsou uvedeny
v samostatnych vyro¢nich zpravach podfondd.

Cinnost Spoleénosti v roce 2025

Spole¢nost v prabéhu roku 2025 shromazdovala penézni prostfedky od kvalifikovanych
investort do podfondd Spole¢nosti. Spole€nost neprovadéla jinou innost.

Informace o skuteé¢nostech, které nastaly az po rozvahovém dni a jsou vyznamné pro
naplnéni ucelu vyroé€ni zpravy

Po rozvahovém dni doSlo k pfevodu zakladatelsky akcii mezi jednotlivymi akcionafi v disledku
¢ehoz se zménila struktura vztah mezi Ovladajicimi osobami a SpoleCnosti a mezi
Spole€nosti a osobami ovladanymi Ovladajici osobou a od 4.2.2026 je tato struktura
nasledujici:
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CARE SICAV, a.s.

75 % 5% 10%—‘ 10 %

DWM Invest Slutions
5.1.0.

Ing. Martin Sankot,

ESG Care, s.r.0. Mar. Radek Hiadky

FHD

100 % 20 %J Lsu %
f—l—\

ICR Investment
Group, S.r.o.

David Triner

Martin Cervenka

100 %

endors advokatni
kancelar s.r.o.

100 %

JUDr. Vit Kucera

Informace o predpokladaném vyvoji ¢innosti Spoleénosti

Spole€nost nebude v pribéhu roku 2026 nadale vyvijet zadnou &innost.
Informace o aktivitach v oblasti vyzkumu a vyvoje (§ 21 odst. 2 pism. c) ZoU)
Spole¢nost neni aktivni v oblasti vyzkumu a vyvoje.

Informace o nabyti vlastnich akcii nebo vlastnich podilt

Spole€nost nenabyla vlastni akcie nebo podily.

Informace o aktivitach v oblasti ochrany Zivotniho prostredi a pracovnépravnich
vztazich (§ 21 odst. 2 pism. f) ZoU)

Spole¢nost nevyviji ¢innost v oblasti ochrany zivotniho prostfedi ani neni aktivni v oblasti
pracovnépravnich vztah(.
Informace o tom, zda Spoleénost ma pobocku nebo jinou ¢ast obchodniho zavodu

v zahraniéi (§ 21 odst. 2 pism. f) ZoU)

Spole€nost nema organizacéni slozku podniku v zahranici.
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Vyvoj hodnoty akcie v rozhodném obdobi v grafické podobé (§ 291 odst. 3 ZISIF ve
spojeni s Prilohou €. 2 pism. f) VoBUP

Spole¢nost nevyviji investiéni ¢innost. Vyvoj hodnoty akcie je znazornén ve vyroéni zpravé
podfondu.

Udaje o éinnosti obhospodarovatele Spoleénosti ve vztahu k majetku Spoleénosti
v Uéetnim obdobi (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. b) ZISIF a él. 105
Narizeni)

Obhospodarovatel vykonaval v pribéhu ucetniho obdobi ve vztahu ke Spole€nosti standartni
¢innost dle statutu Spole¢nosti. Z hlediska investic nedoSlo v pribéhu ucetniho obdobi
k uzavieni zadné nabyvaci smlouvy. Pfehled Cinnosti, portfolia, vysledkl, podstatnych zmén
udaja véetné prezkumu c&innosti a vysledka Spole€nosti a popisu rizik a investiénich nebo
ekonomickych nejistot, kterym by mohla Spole€nost ¢elit zahrnujici kliCové finanéni i
nefinanéni ukazatele vysledkl tykajicich se Spole¢nosti, a to v rozsahu nezbytném pro
pochopeni investi¢nich ¢innosti Spole¢nosti nebo jejich vysledkul je uveden ve vyroéni zpravé
podfondu.

Identifikaéni Udaje kazdé osoby provadéjici spravu majetku (manazera spravy aktiv),
pfipadné externiho spravce Spoleénosti v rozhodném obdobi a dobé, po kterou tuto
¢innost vykonaval, véetné struéného popisu jeho zkusSenosti a znalosti (§ 291 odst. 3
ZISIF ve spojeni s Prilohou &. 2 pism. a) VoBUP

Jméno a pfijmeni: Ing. Michal Sedlak, MBA

DalSi identifikani udaje: nar. 17. bfezna 1968

Vykon €innosti manazera spravy aktiv pro obhospodarovatele: od 1. fijna 2021 do sou¢asnosti
Znalosti a zkuSenosti manazera spravy aktiv: ma dokoncené vysokoSkolské ekonomické
vzdélani, od 1.4.2019 pusobi ve spolecnosti CODYA investi¢ni spole¢nost, a.s., nejdfive jako
vedouci oddéleni analyz v odboru portfoliomanagementu a od 1.10.2021 jako feditel odboru
portfoliomanagementu a ¢len pfedstavenstva. Ve svych pfedchozich angazma v Komeréni
bance a.s., Raiffeisenbank a.s. a Ceskoslovenské obchodni bance a.s. dlouhodobé& pusobil s
odpovédnosti za oblast Fizeni portfolia obhospodafovaného majetku banky, analyz a
financovani.

Identifikaéni Udaje kazdého depozitaire Spolec¢nosti v rozhodném obdobi a dobé, po
kterou €innost depozitare vykonaval (§ 291 odst. 3 ZISIF ve spojeni s Prilohou 2 pism.
b) VoBUP

Nazev: UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.,

ICO: 64948242

Sidlo: Zeletavska 1525/1, PSC 140 00 Praha 4 - Michle,

Vykon g&innosti depozitafe pro Spoleénost: celé Ugetni obdobi
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Identifikaéni Udaje kazdé osoby povérené uschovou nebo opatrovanim majetku
Spoleénosti, pokud je u této osoby ulozeno vice nez 1 % hodnoty majetku Spole€nosti
(§ 291 odst. 3 ZISIF ve spojeni s Pfilohou &. 2 pism. ¢) VoBUP

V u€etnim obdobi nebyla takova osoba depozitafem povérena.

Identifikacni Udaje kazdé osoby opravnéné poskytovat investiéni sluzby, ktera
vykonavala €innost hlavniho podpurce ve vztahu k majetku Spole¢nosti v rozhodném
obdobi, a udaj o dobé, po kterou tuto ¢innost vykonavala (§291 odst. 3 ZISIF ve spojeni
s Prilohou &. 2 pism. d) VoBUP

V ugetnim obdobi nevyuzivala Spole¢nost sluzeb hlavniho podpurce.

Identifikace majetku, pokud jeho hodnota presahuje 1 % hodnoty majetku Spole€nosti
ke dni, kdy bylo provedeno ocenéni vyuzité pro ucely této zpravy, s uvedenim celkové
pofizovaci ceny a realné hodnoty na konci rozhodného obdobi (§ 291 odst. 3 ZISIF ve
spojeni s Pfilohou &. 2 pism. e) VoBUP

Spolecnost slouzi pouze k zajisténi predpokladu vykonu €innosti podfondu. Veskeré informace
tykajici se majetku podfondu jsem uvedeny ve vyro¢ni zpravé podfondu.

Soudni nebo rozhod¢i spory, které se tykaji majetku nebo naroku vlastniki cennych
papirti nebo zaknihovanych cennych papirti vydavanych Spolecnosti, jestlize hodnota
predmétu sporu prevysuje 5 % hodnoty majetku Spoleénosti v rozhodném obdobi, Vvé.
udaji o vSech statnich, soudnich nebo rozhodéich Fizenich za ucetni obdobi, které
mohla mit nebo v nedavné minulosti méla vyznamny vliv na finanéni situaci nebo
ziskovost Spoleénosti nebo jeho skupiny nebo prohlaseni o tom, ze takova fizeni
neexistuji (§ 291 odst. 3 ZISIF ve spojeni s Pfilohou &. 2 pism. g) VoBUP

V u€etnim obdobi nebyla Spole€nost u€astnikem Zadnych soudnich ani rozhod¢&ich sport, jenz
by se tykaly majetku nebo narokl vlastniki cennych papirli nebo zaknihovanych cennych
papirt vydavanych Spolec¢nosti, kdy by hodnota pfedmétu sporu prevySovala 5 % hodnoty
majetku Spole¢nosti v uetnim obdobi.

Spole¢nost nebyla v u€etnim obdobi ucastnikem spravniho, soudniho €i rozhod¢&iho fizeni,
které mohlo mit nebo mélo v minulosti vyznamny vliv na finan¢ni situaci nebo ziskovost
Spolecnosti.

Hodnota v§ech vyplacenych podili na zisku na jednu investi¢ni akcii (§ 291 odst. 3 ZISIF
ve spojeni s Pfilohou é. 2 pism. h) VoBUP)

Spole¢nost nevydava investi¢ni akcie jinak nez ke svému podfondu. Proto jsou tyto informace
jsou obsazeny ve vyrocni zpravé podfondu.
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ZVLASTNI NALEZITOSTI VYROCNIi ZPRAVY ZA UCETNi OBDOBI ROKU 2025

ZA ROK KONCICi 31. PROSINCE 2025

Udaje o skuteéné zaplacené Uuplaté obhospodarovateli za obhospodarovani
Spoleénosti, s rozliSenim na udaje o uplaté za vykon cdinnosti depozitare,
administratora, hlavniho podpurce a auditora, a udaje o dalSich nakladech ¢i danich
(§ 291 odst. 3 ZISIF ve spojeni s Pilohou &. 2 pism. i) VoBUP)

Tyto informace jsou obsazeny ve vyroéni zpravé podfondu.

Udaje tykajici se prosazovani environmentalnich nebo socialnich vlastnosti a
udrzitelnych investic podle ¢l. 11 nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU)
2019/2088 a udaje podle €l. 5 az 7 narizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2020/852
(§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. j) ZISIF)

Spolecnost slouzi pouze k zajisténi predpokladu vykonu €innosti podfondu. Veskeré informace
tykajici se prosazovani environmentalnich nebo socialnich vlastnosti a udrzitelnych investic
podfondu jsem uvedeny ve vyro¢ni zpravé podfondu.

Udaje o podstatnych zménach udaji uvedenych ve statutu Spoleénosti, ke kterym doslo
v priibéhu ucetniho obdobi (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 2 pism. a) ZISIF
a ¢l. 106 Narizeni)

V pribéhu ucéetniho obdobi nedoslo podstatnym zménam statutu Spole¢nosti.

Udaje o mzdach, uplatach a obdobnych pfijmech pracovniki a vedoucich osob, které
mohou byt povazovany za odmény, vyplacenych obhospodarovatelem Spole¢nosti
jejim pracovnikiim nebo vedoucim osobam v Gc¢etnim obdobi, ¢lenénych na pevnou a
pohyblivou slozku, udaje o poctu pracovnikii a vedoucich osob obhospodarovatele
Spolecnosti a udaje o pfipadnych odménach za zhodnoceni kapitalu, které Spoleé¢nost
nebo jeji obhospodarovatel vyplatil (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 2 pism.
b) ZISIF a ¢l. 107 Nafizeni)

Pracovnici statutarniho organu Spolecnosti (v€etné portfolio manazera) i zmocnéni zastupci
statutarniho organu jsou odménovani Clenem statutarniho organu v souladu s jeho vnitfnimi
zasadami pro odmériovani, které byly vytvofeny s ohledem na pozadavky AIFMR. Tyto osoby
nejsou odmeénovany Spolecnosti.

Statutarni organ Spolecnosti vytvoril systém pro odmeénovani svych pracovniku, véetné vSech
vedoucich osob, tak, Ze je odména tvofena narokovou sloZkou (mzda) a nenarokovou slozkou
(vykonnostni odména). Nenarokova slozka odmény je vyplacena pfi splnéni pifedem
definovanych podminek, které se zpravidla odviji od vysledku hospodareni statutarniho organu
Spolecnosti a hodnoceni vykonu jednotlivého pracovnika.

Statutarni organ Spole¢nosti je povinen zvefejfiovat Udaje o odménovani svych pracovnikua.
Vzhledem ke skutecCnosti, ze statutarni organ Spolecnosti obhospodafuje vice investi¢nich
fondl, jsou nize uvedena Cisla pomérnou casti celkové odmény vyplacené statutarnim
organem Spolecnosti jeho zaméstnancum.

Konkrétni informace jsou obsazeny ve vyro¢ni zpravé podfondu.
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ZVLASTNI NALEZITOSTI VYROCNIi ZPRAVY ZA UCETNi OBDOBI ROKU 2025

ZA ROK KONCICi 31. PROSINCE 2025

Udaje o mzdach, tplatach a obdobnych piijmech pracovniki nebo vedoucich osob,
které mohou byt povazovany za odmény, vyplacenych obhospodarovatelem
Spolec¢nosti tém z jeho pracovnikli nebo vedoucich osob, jejichz ¢innost ma podstatny
vliv na rizikovy profil Spole¢nosti (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 2 pism. c)
ZISIF a ¢l. 107 Nafizeni)

Statutarni organ Spoleénosti uplatiuje specifické zasady a postupy pro odménovani ve vztahu
k pracovnikim, ktefi maji vyznamny vliv na rizika, kterym muze byt vystaven Statutarni organ
Spole¢nosti nebo samotna Spolecnost, jenz je obhospodafovana. Tyto zasady a postupy
v ramci systému odménovani podporuji Fadné a ucinné fizeni rizik a zamezuji stfetu zajma.

Konkrétni informace jsou obsazeny ve vyroc¢ni zpravé podfondu.

V Brné dne 30. dubna 2026

Daeaf Vs

CARE SICAYV, a.s.

Ing. Robert Hlava

povéfeny zmocnénec jediného Clena predstavenstva
CODYA investi¢ni spole¢nost, a.s.
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ICO 175 36 405,

se sidlem Capkova 195/2, Michle, 140 00 Praha 4, zapsana v obchodnim
rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze, sp. zn. B27603

UCETNIi ZAVERKA K 31.12. 2025

Rozvaha
Vykaz zisku a ztraty
Prehled o zménach vlastniho kapitalu

Priloha ucetni zavérky
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Rozvaha k 31. 12. 2025
V tis. Ké
Bézné ucetni Minulé ucetni
Aktiva Poznamka obdobi obdobi
Pohledavky za bankami a druzstevnimi zaloznami 4 100 100
v tom a) splatné na pozadani 100 100
Aktiva celkem 100 100
Bézné ucetni Minulé ucetni
Pasiva Poznamka obdobi obdobi
Zakladni kapital 5 100 100
Zisk /ztrdta za uéetni obdobi 6 0 0
Pasiva celkem 100 100
Bézné ucetni Minulé ucetni
Podrozvahové polozky Poznamka obdobi obdobi
Hodnoty piedané k obhospodaiovani 7 100 100
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Vykaz zisku a ztraty za obdobi konéici 31. 12. 2025

V tis. K¢

Bézné ucetni

Minulé ucetni

Zisk za ucetni obdobi po zdanéni

Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi Poznamka obdobi obdobi
Vynosy celkem 0 0
Naklady celkem 0 0
Zisk (+) / ztrata (-) z béZné c¢innosti pred zdanénim 0 0
Darni z pFrijma 8 0 0
0 0
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Prehled o zménach vlastniho kapitalu za obdobi kon¢ici 31. 12. 2025

V tis. Ké
Zakladni Emisni azio Kapital. Nerozdéleny Zisk Celkem
kapital fondy zisk (ztrata) (ztrata)

Zuastatek k 31.12.2024 100 0 0 0 0 100
Cisty z'|sk/ztrata za ucetni 0 0 0 0 0 0
obdobi
Zvyseni zakladniho kapitalu 0 0 0 0 0 0
Zustatek k 31.12.2025 100 0 0 0 0 100
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PRILOHA UCETNi ZAVERKY ZA ROK KONCICi 31. PROSINCE 2025
1 VSEOBECNE INFORMACE

(a) Zalozeni a charakteristika Fondu

Vznik a charakteristika Fondu

Fond CARE SICAV, a.s. (do 25.2.2026 ESG SeniorCARE SICAV, a.s.), se sidlem Capkova 195/2,
Michle, 140 00, Praha 4, ICO 175 36 405 (dale jen ,Fond“) vznikl 14. zafi 2022 zapisem Fondu do
obchodniho rejstfiku. Fond byl zapsan dne 25. srpna 2022 do seznamu investi¢nich fonda s pravni
osobnosti vedeného Ceskou narodni bankou.

Fond podléha regulacnim pozadavk(im zakona &. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech
a fondech, ve znéni pozdéjsich predpisl (dale jen ,,ZISIF*).

Fond je fondem kvalifikovanych investoru, ktery ve smyslu § 95 odst. 1 ZISIF shromazduje penézni
prostfedky nebo penézi ocenitelné véci od vice kvalifikovanych investord vydavanim ucéastnickych
cennych papirl a provadi spole¢né investovani shromazdénych penéznich prostfedku nebo penézi
ocenitelnych véci na zakladé urené investi¢ni strategie ve prospéch téchto kvalifikovanych investort
a dale spravuje tento majetek.

Fond neni Fidicim ani podfizenym fondem a je vytvofen na dobu neur€itou. V souladu se statutem
vytvari Fond podfondy. K datu vzniku Fond vytvofil podfond s nazvem Podfond ESG SeniorCARE
LIVING (dale jen ,Podfond”). Podfond je fondem kvalifikovanych investor( ve smyslu § 95 odst. 1
ZISIF.

VySe splaceného zapisovaného zakladniho kapitalu ¢ini 100.000 K¢. VySe zapisovaného zakladniho
kapitadlu odpovida vySi upsanych zakladatelskych akcii. Zakladni kapital Fondu se rovna jejimu
fondovému kapitalu.

Statutarni organ Fondu je k 31. 12. 2025:

CODYA investi¢ni spole¢nost, a.s., IC 06876897, se sidlem Lidicka 1879/48, Cerna Pole, 602 00
Brno, jiz pfi vykonu funkce zastupuje Ing. Robert Hlava, Bc. Martin P3aidl a Ing. Michal Sedlak, MBA.

Sprava majetkového portfolia Fondu je vykonavana obhospodarovatelem Fondu spole¢nosti CODYA
investi¢ni spoleCnost, a.s. (dale jen ,Spoleénost). O stavu a pohybu majetku Fondu uctuje
Spole¢nost oddélené od svého majetku a majetku v ostatnich obhospodarovanych fondech.

Informace o depozitari

Na zakladé depozitafské smlouvy vykonava pro Fond funkci depozitafe UniCredit Bank Czech
Republic and Slovakia, a.s. se sidlem Praha 4 - Michle, Zeletavska 1525/1, PSC 140 92, ICO:
64948242 (dale jen ,Depozitai’) dle smlouvy o vykonu cCinnosti depozitafe ze dne 27. 9. 2022.
Depozitai souasné poskytuje uschovu nebo jiné opatrovani majetku fondu.
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Ramcovou investi¢ni strategii Fondu je investovat prostfednictvim podfondu zejména do majetkovych
ucasti v Nemovitostnich spoleénostech a také prostfednictvim poskytovani dluhoveho financovani
Nemovitostnim spole¢nostem.

Vzhledem k tomu, Ze Fond jako takovy neprovadi investi¢ni ¢innost a ta je provadéna v ramci jeho
jednotlivych podfondl, ma kazdy z vytvorenych podfondl vlastni investi¢ni strategii, ktera je uvedena
v samostatném statutu takového vytvofeného podfondu.

(b) Vychodiska pro pripravu uéetni zavérky

Ugetni zavérka Fondu je sestavena v souladu se zakonem &. 563/1991 Sb., o udetnictvi, ve znéni
pozdé&jsich predpisti (dale jen ,ZoU“) a vyhlaskou & 501/2002 Sb., kterou se provadéji néktera
ustanoveni zakona €. 563/1991 Sb., o ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich pfedpisl, pro ucetni jednotky,
které jsou bankami a jinymi finan€nimi institucemi (dale jen ,vyhlaska®).

V souladu s § 4a odst. 1 vyhlasky Fond vykazuje, ocenuje a uvadi v pfiloze v u€etni zavérce informace
o finan¢nich nastrojich podle mezinarodnich ucéetnich standard( upravenych pfimo pouzitelnymi
predpisy Evropské unie o uplathovani mezinarodnich ucetnich standarda (dale jen

»,mezinarodni ucetni standardy*).

Ugetni zavérka, obsahujici rozvahu, vykaz zisku a ztraty, prehled o zménach vlastniho kapitalu a
souvisejici pfilohu, je sestavena v souladu se zdkonem o ucetnictvi, vyhlaSkami vydanymi
Ministerstvem financi Ceské republiky a &eskymi G&etnimi standardy pro finanéni instituce. Je
sestavena na principu historickych pofizovacich cen, ktery je modifikovan ocenénim finan¢nich
nastroju na realnou hodnotu.

Ugetni zavérka respektuje obecné udetni zasady, predevsim zasadu Gétovani ve vécné a dasové
souvislosti, zasadu opatrnosti a predpoklad schopnosti uU€etni jednotky pokraCovat ve svych
aktivitach.

Sestaveni ucetni zavérky vyzaduje, aby Fond provadél odhady, které maji vliv na vykazované hodnoty
aktiv a pasiv i podminénych aktiv a pasiv k datu sestaveni u€etni zavérky a nakladd a vynosu v
pfislusném ucetnim obdobi. Tyto odhady jsou zaloZeny na informacich dostupnych k datu sestaveni
uCetni zavérky a mohou se od skute¢nych vysledku liSit.

Castky v Udetni zavérce jsou zaokrouhleny na tisice &eskych korun (tis. K&), neni-li uvedeno jinak a
ucetni zavérka neni konsolidovana.

Ucetni zavérka Fondu je sestavena za G&etni obdobi 1. 1. 2025 — 31. 12. 2025.
Ugetni zavérka Fondu je dle § 187 ZISIF ovéfena auditorem.
2 UPLATNENE UCETNi POSTUPY

(a) Okamzik uskute€énéni ucetniho pripadu

Financni aktiva a zavazky se zachyti v okamziku, kdy se Fond stane smluvnim partnerem operace.
Financni aktivum nebo jeho ¢ast Fond oductuje z rozvahy v pfipadég, zZe ztrati kontrolu nad smluvnimi
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pravy k tomuto finanénimu aktivu nebo jeho &asti. Fond tuto kontrolu ztrati, jestlize uplatni prava na
vyhody definované smlouvou, tato prava zaniknou nebo se téchto prav vzda.

Finanéni zavazek nebo jeho ¢ast zanikne, kdyz je povinnost definovana smlouvou spinéna, zruSena
nebo skonci jeji platnost a ucetni jednotka jiz dale nebude finanéni zavazek nebo jeho &ast vykazovat
v rozvaze. Rozdil mezi hodnotou zavazku v u€etnictvi, resp. jeho €asti, ktery zanikl nebo byl pfeveden
na jiny subjekt, a mezi ¢astkou za tento zavazek uhrazenou, se zuctuje do nakladd nebo vynosu.

(b) Cizi mény

Ugetni zavérka je prezentovana v méné Ceské republiky (K&), primarnim ekonomickém prostredi, ve
kterém Fond pusobi. Finan¢ni aktiva a zavazky uvadéné v cizich ménach jsou prepocteny na Ceské
koruny devizovym kurzem zvefejnénym Ceskou narodni bankou (déle jen ,CNB*) k rozvahovému dni.
Veskeré kurzové zisky a ztraty z penéznich polozek jsou vykazany v zisku nebo ztraté z financnich
operaci.

Veskeré transakce v cizich ménach jsou pfepocitavany na Ceské koruny aktualnim devizovym kurzem
zvefejnénym CNB.

(c) Finanéni nastroje
Dle § 4a Vyhlasky se od 1. ledna 2021 na vS8echny finanéni nastroje vztahuji pravidla dle IFRS 9
Finan&ni nastroje (dale jen ,IFRS 9%).

Klasifikace finan¢nich aktiv Fondu je zaloZena na

- principech obchodniho modelu, na zakladé, kterého jsou finanéni aktiva fizena,

- charakteru smluvnich penéznich tok, které plynou z finanéniho aktiva (SPPI; z anglického solely
payments of principal and interest on the principal outstanding, dale ,SPPI test®)

Obchodni modely posuzuji zamér ucetni jednotky ohledné nakladani s finanénim aktivem, tzn. zda
se jedna o inkaso smluvnich penéznich tokl, prodej financnich aktiv nebo obojiho, popf. jiného
obchodniho modelu.

Jednotlivé obchodni modely Fondu mohou byt:

- ,Rizeni na bazi realné hodnoty* — finan&ni nastroje ocefiované v realné hodnoté s dopadem
do hospodaiského vysledku (FVTPL), vztahuje se na finan¢ni aktiva, ktera jsou soucasti
portfolia, které je spravované a jehoz vykonnost je posuzovana na béazi realné hodnoty, jsou
zde zafazeny finanéni nastroje pofizené za ucelem obchodovani, kapitalové nastroje, u
kterych se u€etni jednotka rozhodla nezaradit je do kategorie finan¢nich aktiv v realné hodnoté
precenovanych do ostatniho uplného vysledku hospodareni nebo derivaty,

- ,Drzet, inkasovat a prodat” — finan¢ni nastroje ocefiované v realné hodnoté s dopademdo
ostatniho uplného vysledku (FVTOCI),
,Drzet a inkasovat” — finan¢ni nastroje ocefiované v amortizovanych nakladech (AC)

Finan¢ni aktiva a finan¢ni zavazky jsou vykazovana v rozvaze v momenté, kdy se Fond stane stranou
smluvnich ustanoveni finan¢nich nastroju.
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Finanéni aktiva a zavazky se pfi prvotnim vykazani ocenuji realnou hodnotou. Realna hodnota
finan¢nich aktiv nebo finanénich zavazkl nezarazenych do kategorie ocenéni realnou hodnotou s
dopadem do hospodaFského vysledku bude upravena o transakéni naklady, které pfimo souviseji s
pofizenim nebo vydanim finan¢niho nastroje.

Fond v rozvaze vykazuje nasledujici polozky:

- Pohledavky za bankami a druzstevnimi zaloZnami

Finanéni aktiva ocenéna realnou hodnotou do ostatniho upiného vysledku

Majetkové ucasti jsou ocefiovany realnou hodnotou do ostatniho Uplného vysledku (FVTOCI), pokud
nejsou uréeny k obchodovani ani nejsou podminénou hodnotou plynouci z podnikové kombinace.

Finanéni aktiva ocenéna realnou hodnotou s dopadem do ostatniho uplného vysledku (FVTOCI) se
ke konci kazdého uc€etniho obdobi ocenuji realnou hodnotou. Nasledné zmény realné hodnoty u
finan¢nich aktiv ocefiovanych realnou hodnotou do ostatniho Uplného vysledku, jsou promitnuty do
ocenovacich rozdill v rozvaze a oductovani finan¢niho aktiva zvySuje nebo sniZuje nerozdélené
vysledky v rozvaze.

Ostatni financni aktiva jsou nasledné ocenovana realnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL).
Nasledné zmény realné hodnoty a oductovani finanéniho aktiva je u¢tovano do vysledku hospodareni
daného roku a ve vykazu zisku a ztraty je sou€asti polozky ,Zisky nebo ztraty z finan¢nich operaci®.
Nabéhlé uroky jsou uctovany v Casoveé souvislosti do vysledku hospodareni daného roku a ve vykazu
zisku a ztraty se vykazuji v polozce ,Vynosy z urokl a podobné vynosy*.

Finan&ni nastroje jsou reklasifikovany pouze tehdy, kdyz se zméni obchodni model pro spravu celého

portfolia. Reklasifikace ma prospektivni vliv a je aplikovana od pocCatku vykazovaného obdobi, které
nasleduje po zméné obchodniho modelu.

Ocenovani realnou hodnotou

Mezinarodni standard ucetniho vykaznictvi IFRS 13 definuje redlnou hodnotu jako cenu, za kterou by
bylo mozné prodat aktivum nebo pfevést zavazek v bézné transakci mezi uastniky na trhu k danému
datu.

Kratkodoba aktiva a zavazky se splatnosti do jednoho roku jsou ocenovany v jejich nominalni
hodnoté&, u které je pfedpoklad, zZe je srovnatelna s realnou hodnotou.

Finanéni derivaty
Fond nevyuziva financni derivaty.

(d) Zakladni kapital Fondu
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Zakladni kapital fondu je tvofen po&tem zakladatelskych akcii v listinné formé, na jméno a jedna se o
kusové akcie (bez jmenovité hodnoty) a jsou vydavany zakladateli Fondu. Mé&nou emisniho kurzu
zakladatelskych akcii je CZK.

Jednotlivé zakladatelské akcie jednoho akcionafe mohou byt nahrazeny hromadnou akcii.
Zakladatelské akcie Fondu nem(Zzou byt v souladu s ust. § 159 odst. 2 ZISIF pfijaty k obchodovani
na evropském regulovaném trhu ani na jiném vefejném trhu. Zakladatelské akcie jako cenny papir na
jméno jsou v drzeni akcionart Fondu, ktefi odpovidaiji za jejich uschovu.

(e) Dan z prijmu a odlozena dan

Dani z pfijmu je po&itana v souladu s ustanovenimi pFisludného zakona Ceské republiky na zakladé
zisku vykazaného ve vykazu ziskl(l a ztrat sestaveného podle Ceskych ucetnich standardi. Podle
platnych danovych predpist €ini sazba dané z pfijmd pravnickych osob platna pro rok 2025 pro
investicni fondy splfujici definici zakladniho investi¢niho fondu dle ust. § 17b zédkona €. 586/1992 Sb.,
o danich z pfijmu, ve znéni pozdéjSich predpisl, 5 %.

Odlozena dan se vykazuje u v8ech pfechodnych rozdild mezi zlstatkovou hodnotou aktiva nebo
zavazku v rozvaze a jejich dafilovou hodnotou s pouzitim Uplné zavazkové metody. Odlozena danova
pohledavka je zachycena ve vysi, kterou bude pravdépodobné mozno realizovat proti oCekavanym
zdanitelnym ziskim v budoucnosti.

Pro vypocCet odloZzené dané se pouziva schvalena dafiova sazba pro obdobi, v némz Fond ocCekava
jeji realizaci.

(f) Spriznéné strany
Spfiznéné strany jsou v souladu se zvefejnénim spfiznénych stran definovany takto:

a) Osoba nebo blizky ¢len rodiny této osoby, pokud tato:
i) ovlada nebo spoluovlada vykazujici u€etni jednotku; nebo
ii) ma podstatny podil nebo vliv at jiz pfimo nebo nepfimo; nebo
iii) je Clenem kli¢ového vedeni ucetni jednotky nebo jejiho matefského podniku

b) Ugetni jednotka je spfiznéna s vykazuijici udetni jednotkou, pokud plati néktera z téchto
podminek:
i) Ugetni jednotka a vykazujici Gcetni jednotka jsou Eleny téZe skupiny, pFidruzenym
nebo spoleénym podnikem jiné ucetni jednotky nebo spole€nym podnikem skupiny
ii) Obé uletni jednotky jsou spoleCnymi podniky téze tieti strany.
i) Jedna ucCetni jednotka je spole€nym podnikem tfeti ucetni jednotky a druha ucetni
jednotka je pfidruzenym podnikem tfeti ucetni jednotky.
iv) Ugetni jednotka je ovladana nebo spoluovladana osobou uvedeno v pismenu a),
nebo takova ma podstatny vliv na uc€etni jednotku nebo je &lenem kliCového vedeni
jednotky.

Vyznamné transakce, zUstatky a metody stanoveni cen transakci se spfiznénymi stranami jsou
uvedeny v tabulkach Vztahy se spfiznénymi osobami.

(g) Pouziti odhadu
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Sestaveni uc€etni zavérky vyzaduje pouziti odhadu, které maiji vliv na vykazované hodnoty aktiv a
pasiv i podminénych aktiv a pasiv k datu sestaveni ucetni zavérky a nakladu a vynosu v pfislusném
ucetnim obdobi. Tyto odhady jsou zaloZeny na informacich dostupnych k datu sestaveni ucetni
zavérky a mohou se od skute¢nych vysledka lisit.

(h) Rezervy

Ugelové rezervy jsou tvofeny, ma-li Fond existujici zavazek v dusledku udalosti, k nimz doslo
v minulosti a je-li pravdépodobné, ze bude tfeba vynalozit prostiedky na jeho vypofadani a Ize
pfiméfené odhadnout vysi tohoto zavazku.

Tvorba rezervy se vykazuje v pfisludné poloZce vykazu zisku a ztraty, jeji pouziti je vykazano
spole¢né s naklady nebo ztratami, na jejichz kryti byly rezervy vytvoreny v pfislusné polozZce vykazu
zisku a ztraty. Rozpusténi rezervy pro nepotiebnost se vykazuje ve vynosech. Rezerva je tvofena
v méné, ve které ucetni jednotka predpoklada pinéni.

(i) Naklady

Naklady tvori prfedevSim jednorazové poplatky, urokové naklady a spravni naklady. Naklady
s vyjimkou téch, které jsou pfimo spojeny s nakupem cennych papird, jsou uctovany pfimo do
nakladu.

(j) Nasledné udalosti

Dopad udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni ucetni zavérky je zachycen
v uCetnich vykazech v pfipadé, Ze tyto udalosti poskytuji doplfiujici dikazy o podminkach, které
existovaly k rozvahovému dni.

V pfipadé, Ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni ucCetni zavérky doSlo k vyznamnym
udalostem zohledriujicim podminky, které nastaly po rozvahovém dni, jsou dusledky téchto udalosti
popsany v pfiloze, ale nejsou zauctovany v u€etnich vykazech.

3 Vyznamné ucéetni usudky, predpoklady a odhady

NiZze uvadime pfehled klicovych pfedpokladu tykajicich se budoucnosti a dalSich kliCovych zdroju
nejistoty pfi odhadech v U¢etnim obdobi, které mohou predstavovat vyznamné riziko, Zze zpusobi
vyznamné Upravy ucetnich hodnot aktiv a zavazku v pfistim u€etnim obdobi.

Pfi sestaveni uCetni zavérky byly pouzity nasledujici nejvyznamnéjsi ucetni usudky, odhady
a pfedpoklady:

Klasifikace finan€nich nastroja

Klasifikace a ocenéni finannich aktiv zavisi na vysledcich testu charakteristik smluvnich penéznich
toku (zda jsou tvofeny vyluéné splatkami jistiny a urokd, tzv. ,SPPI test“) a vyhodnoceni obchodniho
modelu, ktery definuje zpusob, jakym Fond Fidi finanéni aktiva s cilem generovani penéznich toku.
Fond vyhodnocuje, jak jsou finanéni aktiva fizena za ucelem dosazeni stanovenych cilu.

10



CARE SICAYV, a.s.

Ocenovani realnou hodnotou a proces ocenovani

Néktera aktiva a zavazky Fondu se pro ucely finanéniho vykaznictvi ocenuji realnou hodnotou. Pfi
odhadovani realné hodnoty aktiva nebo zavazku Fond pouziva pozorovatelné trzni udaje, pokud jsou
k dispozici. Nejsou-li k dispozici vstupy na urovni 1, Fond angaZuje externi kvalifikované znalce, ktefi
ocenéni provedou.

Poznamka
Body nevycislené v nize uvedenych tabulkach nevykazovaly zadné pohyby ani zUstatky.

4 Pohledavky za bankami a druzstevnimi zaloznami

tis. K& 31. prosince 2025 31. prosince 2024

Celkem Celkem
Pohledavky za bankami a druzstevnimi zaloZznami 100 100
Celkem 100 100

PoloZka “Pohledavky za bankami a druzstevnimi zaloZnami” obsahuje bézné ucty.

5 Zakladni kapital

tis. K& 31. prosince 2025 31. prosince 2024
(Listinné na jméno) Ks Celkem
Zakladatelské akcie 1000 100
Celkem 100 100

VySe splaceného zapisovaného zakladniho kapitalu Fondu ¢ini 100 tis. KC.

6 Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi

Fond v roce 2025 nevykazoval zadné naklady ani vynosy.

7 Hodnoty predané k obhospodarovani

Majetek Fondu v celkové vySi 100 tis. K& k 31. prosinci 2025 obhospodafuje Spole¢nost.

8 Odlozena dan
Fond v roce neucétoval o odlozené dani.
9 VZAJEMNE VZTAHY

V prabéhu ucetniho obdobi nemél fond zadné transakce se spfiznénymi osobami.

11



CARE SICAV, a.s.
10 Realna hodnota aktiv a zavazku

Mezinarodni standard ucetniho vykaznictvi IFRS 13 definuje realnou hodnotu jako cenu, za kterou by
bylo mozné prodat aktivum nebo prevést zavazek v bézné transakci mezi u€astniky na trhu k danému
datu.

Pro stanoveni realné hodnoty se v praxi vyuziva jeden ze tfi ocefiovacich pfistupt nebo jejich
kombinace:

- Trzni pfistup = vyuziva ceny a dalsi relevantni informace ziskané diky trznim transakcim
zahrnujicim identicka ¢i srovnatelna (tj. podobnda) aktiva, zavazky nebo skupinu aktiv a
zavazkd, jako je podnik,

- Vynosovy pfistup = pfevadi budouci ¢astky (napfiklad penézni toky nebo vynosy a naklady)
na soucasnou (diskontovanou) hodnotu. Ocenéni realnou hodnotou je uréeno na zakladé
hodnoty indikované sou¢asnymi trznimi oCekavanimi ohledné téchto budoucich ¢astek.

- Nakladovy pristup = zohledniuje €astku, jez by byla v sou¢asnosti vyZadovana k nahrazeni
vykonové kapacity aktiva (Casto nazyvana bézna reprodukéni cena).

Hierarchie realnych hodnot

- Vstupy na urovni 1 = neupravené kotované ceny na aktivnich trzich pro totoZzna i identicka
aktiva Ci zavazky

svs

- Kétovana cena na aktivnim trhu je nejspolehlivéjsim dukazem realné hodnoty a pouzije
se bez uprav ke stanoveni realné hodnoty

- Vstupy na drovni 2 = vstupy jiné nez kétované ceny zahrnuté do urovné 1, které jsou pfimo i
nepfimo pozorovatelné pro aktivum €i zavazek

- Pokud ma aktivum &i zavazek stanovenou (smluvni) dobu trvani, vstup na urovni 2 musi
byt pozorovatelny pro celou dobu trvani aktiva ¢i zavazku. Vstupy na urovni 2 zahrnuiji:

- koétované ceny podobnych aktiv ¢i zavazku na aktivnich trzich;

- kotované ceny identickych &i podobnych aktiv &i zavazkd na trzich, které nejsou
aktivni;

- vstupni veli€iny jiné nez kétované ceny, které jsou pozorovatelné pro aktivum Ci
zavazek, napfiklad urokové sazby a vynosové kfivky pozorovatelné v bézné
kétovanych intervalech; pfedpokladané hodnoty volatility a ivérové marze;

- trZzné podporené vstupy.

- Vstupy na drovni 3 — nepozorovatelné vstupni veli€iny pro aktivum &i zavazek, pfi stanoveni
hodnoty na urovni 3 se pro stanoveni realné hodnoty pouzivaji znalecké posudky pouzivajici
prfedepsané metody ocenéni aktiv (oCekavané penézni toky, vyvoj trhu apod.)

Jako realna hodnota cenného papiru vydavaného investi¢nimi fondy se pouzije vyhlasena hodnota
tohoto cenného papiru ke dni ocenéni.

12
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Kratkodoba aktiva a zavazky se splatnosti do jednoho roku jsou ocenovany v jejich nominalni
hodnoté&, u které je pfedpoklad, Ze je srovnatelna s realnou hodnotou.

Kratkodobé prijaté puljcky jsou zpravidla oceriovany nabéhlou hodnotou za pouziti metody efektivni
urokové miry, ktera je vzhledem k datu poskytnuti povazovana za srovnatelnou s realnou hodnotou
stanovenou na bazi diskontovani ocekavanych penéznich tokl. Aktiva a zavazky, které nejsou
pfecenované na realnou hodnotu, jsou kratkodoba aktiva a zavazky, dohadné polozky, ucty Casového
rozliSeni nebo rezervy.

2025:

Aktiva Uroven 1 Uroven 2 Uroven 3 Celkem
Pohledavky za bankami a

druzstevnimi zaloZznami 0 100 0 100

Celkem 0 100 0 100
2024

Aktiva Uroven 1 Uroven 2 Uroven 3 Celkem

Pohledavky za bankami a

druzstevnimi zaloZznami 0 100 0 100

Celkem 0 100 0 100

V prabéhu roku 2025 nedoslo k zadnym pfesunim mezi irovnémi 1, 2 a 3.

11 RIZIKA
FINANCNI RIZIKA
(a) Uvérové riziko

Uvérové riziko je riziko vyplyvajici z neschopnosti nebo neochoty protistrany platit své smluvni
povinnosti, vznika zejména z pohledavek vic&i zakaznikim.

Ugetni hodnota finanénich aktiv pfedstavuje odhad maximalni expozice Fondu vigi Gvérovému riziku.
(B) Ménové riziko

Fond neprovadi Zadné transakce v cizi méné. Nevyplyva tak riziko spojené s fluktuaci ménovych
kurzu.

(c) Riziko likvidity

Riziko likvidity spociva ve schopnosti Fondu dostat svym splatnym zavazkim. Fond k 31. 12. 2025
neeviduje zadné zavazky vuci bankam ¢i nebankovnim subjektim.

12 NASLEDNE UDALOSTI
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Spole¢nost vyhodnotila, Zze neni zpochybnén predpoklad nepfetrzitého trvani Fondu, tj. ze Fond je
schopen pokracovat ve své €innosti i v budoucnosti.

Ugetni zavérka k 31. 12. 2025 tak byla s ohledem na vy$e uvedené zpracovana za predpokladu, Ze
Fond bude nadale schopen pokracovat ve své innosti.

Od rozvahového dne do data sestaveni uéetni zavérky nenastaly Zadné vyznamné udalosti, které by
ovlivnily ucetni zavérku k 31. prosinci 2025.

Datum sestaveni Podpis statutarniho zastupce

RIEK OV

Ing. Robert Hlava
povéfeny zmocnénec jediného Clena predstavenstva
30. dubna 2026 CODYA investi¢ni spole¢nost, a.s.
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CODYA

CARE SICAV, A.S.
Podfond ESG SeniorCARE LIVING
PROHLASENi PREDSTAVENSTVA

ZA ROK KONCICi 31. PROSINCE 2025

PROHLASENi PREDSTAVENSTVA,

PFi vynalozeni veskeré pfiméfené péce podava vyroéni zprava podle mého nejlepSiho védomi
vérny a poctivy obraz o podfondu spole¢nosti CARE SICAV, a.s. (do 25.2.2026 ESG
SeniorCARE SICAV, a.s.) oznateném Podfond ESG SeniorCARE LIVING, o jeji financni
situaci, podnikatelské €innosti a vysledcich hospodareni za rok 2025, vyhlidkach budouciho
vyvoje, podnikatelské cinnosti a vysledkl hospodafeni a nebyly v ni zamiceny zadné
skuteénosti, které by mohly zménit vyznam této zpravy.

V Brné dne 30. dubna 2026

Dt Vs

CARE SICAV, a.s.

Ing. Robert Hlava,

povéieny zmocnénec jediného Clena predstavenstva
CODYA investi¢ni spole€nost, a.s.
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Zprava nezavislého auditora

o ovéreni ucetni zavérky podfondu
Podfond ESG SeniorCARE LIVING

k 31. 12. 2025

PKF APOGEO Audit, s.r.o.
Rohanské nabrezi671/15
CZ186 00 Praha 8

pocet stran: 5
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Zprava nezavislého auditora
o ovéreni Ucetni zavérky podfondu Podfond ESG SeniorCARE LIVING

Se sidlem: Capkova 195/2, Michle, 140 00 Praha 4
Nahradni identifikacni ¢islo: 751 63 632
Identifikacni Cislo obhospodarovatele: 068 76 897

Tato zprava nezavislého auditora o ovéreni Ucetni zavérky je urcena podilnikim podfondu
Podfond ESG SeniorCARE LIVING.

Vyrok auditora

Provedli jsme audit prilozené Ucetni zavérky podfondu Podfond ESG SeniorCARE LIVING (dale
také ,Podfond”) sestavené na zakladé Ceskych Ucetnich predpist, ktera se sklada z rozvahy
k 31. 12. 2025, vykazu zisku a ztraty a vykazu zmén cistych aktiv pfifaditelnych drzitelim
investi¢nich akcii za rok koncici k 31. 12. 2025 a prilohy této ucetni zavérky, vcetné vyznamnych
(materialnich) informaci o pouzitych Géetnich metodach. Udaje o Podfondu jsou uvedeny
v priloze této Ucetni zavérky.

Podle naseho nazoru uUcetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv Podfondu
k 31. 12. 2025 a naklad a vynos( a vysledku jeho hospodareni za rok koncici k 31. 12. 2025
v souladu s ceskymi Ucetnimi predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zadkonem o auditorech a standardy Komory auditor Ceské
republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA), pfipadné doplnéné a
upravené souvisejicimi aplika¢nimi dolozkami. Nase odpovédnost stanovena témito predpisy je
podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit Ucetni zavérky. V souladu se
zékonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditorti Ceské republiky jsme na
Podfondu nezavisli a splnili jsme i dalsi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpisa.
Domnivame se, Ze dlkazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostate¢ny a vhodny
zaklad pro vyjadreni naseho vyroku.

Ostatni informace uvedené ve vyrocni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace uvedené
ve vyrocni zpravé mimo ucetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida

PKF APOGEO Audit, s.r.o.
Rohan Business Center, Recepce B 1C: 27197310 Tel.: +420 267 997 700
Rohanskeé nabrezi 671/15,186 00 Praha8 DIC: CZ27197310 www.pkfapogeo.cz
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predstavenstvo fondu CARE SICAV, a.s. (dale jen ,Fond”).

Nas vyrok k ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Presto je vSak soucasti nasich
povinnosti souvisejicich s ovérenim Ucetni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi a
posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materialnim) nesouladu s Ucetni
zavérkou Ci s nasimi znalostmi o Ucetni jednotce ziskanymi béhem ovérovani Ucetni zavérky
nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné (materialn€) nespravné. Také
posuzujeme, zda ostatni informace byly ve vSech vyznamnych (materialnich) ohledech
vypracovany v souladu s pfislusnymi pravnimi predpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda
ostatni informace spliuji pozadavky pravnich predpisi na formalni nalezitosti a postup
vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda pfipadné
nedodrzeni uvedenych pozadavk( by bylo zplsobilé ovlivnit Usudek cinény na zakladé
ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postupl, do miry, jez dokazeme posoudit, uvadime, ze

e Ostatni informace, které popisuji skutecnosti, jez jsou téz predmétem zobrazeni v Ucetni
zavérce, jsou ve vsech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s Ucetni zavérkou
a

e ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi piedpisy.

Daéle jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatkl a povédomi o Podfondu, k nimz jsme dospéli
pfi provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni) vécné nespravnosti.
V ramci uvedenych postupl jsme v obdrzenych ostatnich informacich zadné vyznamné
(materialni) vécné nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost predstavenstva a dozorci rady Fondu za ucetni zavérku Podfondu

Predstavenstvo Fondu odpovida za sestaveni Ucetni zaverky Podfondu podavajici vérny a
poctivy obraz v souladu s Ceskymi Ucetnimi predpisy, a za takovy vnitfni kontrolni systém, ktery
povazuje za nezbytny pro sestaveni Ucetni zavérky Podfondu tak, aby neobsahovala vyznamné
(materialni) nespravnosti zptsobené podvodem nebo chybou.

Pri sestavovani Ucetni zavérky je predstavenstvo Fondu povinno posoudit, zda je Podfond
schopen nepretrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze Ucetni zavérky Podfondu
zalezitosti tykajici se jeho nepretrzitého trvani a pouziti predpokladu nepretrzitého trvani pfri
sestaveni Ucetni zaverky, s vyjimkou pfipadd, kdy predstavenstvo Fondu planuje zruseni
Podfondu nebo ukonceni jeho ¢innosti, resp. kdy nema jinou redlnou moznost nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem ucetniho vykaznictvi v Podfondu odpovida dozorci rada Fondu.

PKF APOGEO Audit, s.r.o.
Rohan Business Center, Recepce B 1C: 27197310 Tel.: +420 267 997 700
Rohanskeé nabrezi 671/15,186 00 Praha8 DIC: CZ27197310 www.pkfapogeo.cz
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Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfimérenou jistotu, ze Ucetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materialni) nespravnost zpUsobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora
obsahujici nas vyrok. Pfimérena mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, ze audit
provedeny v souladu s vySe uvedenymi predpisy ve vSech pfipadech v Gcetni zavérce odhali
pfipadnou existujici vyznamnou (materidlni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat
v dlsledku podvodl nebo chyb a povazuji se za vyznamné (materialni), pokud Ize realné
predpokladat, ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera
uzivatelé Ucetni zavérky na jejim zakladé pfijmou.

Pri provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplathovat béhem
celého auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

e Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidlni) nespravnosti Ucetni zavérky
zplGsobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici
na tato rizika a ziskat dostatecné a vhodné dlkazni informace, abychom na jejich
zakladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko, ze neodhalime vyznamnou (materialni)
nespravnost, k niz doslo v dlisledku podvodu, je vétsi nez riziko neodhaleni vyznamné
(materialni) nespravnosti zplsobené chybou, protoze soucasti podvodu mohou byt
tajné dohody, falSovani, Umysina opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni
vnitfnich kontrol.

e Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Podfondu relevantnim pro audit
v takovém rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem
na dané okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadfit ndzor na Ucinnost vnitfniho
kontrolniho systému.

e Posoudit vhodnost pouzitych Ucetnich pravidel, pfimérenost provedenych Ucetnich
odhadul a informace, které v této souvislosti predstavenstvo Fondu uvedlo v pfiloze
Ucetni zavérky.

e Posoudit vhodnost pouziti predpokladu nepretrzitého trvani pfi sestaveni ucetni
zavérky predstavenstvem Fondu a to, zda s ohledem na shromazdéné dikazni
informace existuje vyznamna (materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo
podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost Podfondu nepfretrzité trvat.
Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takova vyznamna (materialni) nejistota existuje, je nasi
povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti v pfiloze
Ucetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostatecné, vyjadrit modifikovany vyrok.
NaSe zavéry tykajici se schopnosti Podfondu nepretrzité trvat vychazeji z dikaznich
informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo
podminky mohou vést k tomu, ze Podfond ztrati schopnost nepretrzité trvat.

e Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah Ucetni zavérky, vCetné pfilohy, a dale
to, zda Ucetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplsobem, ktery vede
k vérnému zobrazeni.

PKF APOGEO Audit, s.r.o.
Rohan Business Center, Recepce B 1C: 27197310 Tel.: +420 267 997 700
Rohanskeé nabrezi 671/15,186 00 Praha8 DIC: CZ27197310 www.pkfapogeo.cz
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Nasi povinnosti je informovat predstavenstvo a dozorci radu Fondu mimo jiné o planovaném
rozsahu a nacasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme v jeho pribéhu ucinili,
vcetné zjisténych vyznamnych nedostatkd ve vnitfnim kontrolnim systému.

V Praze dne 30. 4. 2026

) 5 o /:\«(,r 0 ;\(,)/; ) % 4
/& AN
Auditorska spole¢nost: |‘ ; 5. __M .:‘ '; Odpovédny auditor:
Vi <
PKF APOGEO Audit, s.r.o. CR / Ing. Jaromir
Chaloupka
Rohanské nabrezi 671/15 o Opravnéni ¢. 2239

CZ 186 00 Praha 8
Opravnéni €. 451

PKF APOGEOQO Audit, s.r.o. .
Rohan Business Center, Recepce B I1C: 27197310 Tel.: +420 267 997700

Rohanské nabiezi 671/15,186 00 Praha 8 DIC: CZ27197310 www.pkfapogeo.cz



CARE SICAV, A.S.

Podfond ESG SeniorCARE LIVING CODYA

PROFIL SPOLECNOSTI

ZA ROK KONCICi 31. PROSINCE 2025

PROFIL SPOLECNOSTI

Zakladni udaje o Spole¢nosti

Podfond ESG SeniorCARE LIVING ICO: 751 63 632, se sidlem Capkova 195/2, Praha,
140 00, Ceska republika (dale jen ,Podfond*) je podfondem

CARE SICAV, a.s. (do 25.2.2026 ESG SeniorCARE SICAV, a.s.)

ICO: 175 36 405

Sidlo: Capkova 195/2, Michle, 140 00 Praha 4, Ceska republika

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze, sp. zn. B 27603

(dale jen ,Spole¢nost®)

Podfond byl vytvofen rozhodnutim jediného ¢€lena predstavenstva Spole¢nosti, ktery zaroven
vypracoval jeho statut. ]

Udaje o Podfondu byly zapsany do seznamu investi¢nich fondl vedeném Ceskou narodni
bankou dle § 597 pism. a) zakona €. 240/2013 Sb., o investi¢nich spoleCnostech a investi¢nich
fondech, ve znéni pozdéjsich pfedpist (dale jen ,ZISIF“) dne 22.9.2022.

LEI Podfondu

31570024ZSMJMLPUS172

Cenné papiry vydavané Podfondem

Druh cenného papiru Investi¢ni akcie (vSechny tfidy)
Forma Akcie na jméno

Podoba zaknihovana

Pocet emitovanych akcii| 662 778 486

k 31.12.2025

Omezeni prevoditelnosti

Pfevoditelnost akcii na tfeti osoby je podminéna souhlasem pfedstavenstva Spolecnosti, ktery
bude udélen za podminky, Ze je nabyvajici investor kvalifikovanym investorem ve smyslu ust.
§ 272 ZISIF.

Statutarni organy Spolec¢nosti
Predstavenstvo Spole¢nosti

QODYA investiéni spole€nost, a.s.

ICO: 068 76 897 5

sidlo: Lidicka 1879/48, Cerna Pole, 602 00 Brno

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u Krajského soudu v Brnég, sp. zn. B 7923

Den vzniku funkce: 14. zari 2022



CARE SICAV, A.S.

Podfond ESG SeniorCARE LIVING CODYA

PROFIL SPOLECNOSTI

ZA ROK KONCICi 31. PROSINCE 2025

Povéreny zmocnénec Ing. Robert Hlava Den vzniku Clenstvi: 14. zafi 2022
Bc. Martin PSaidl Den vzniku Elenstvi: 14. zari 2022
Ing. Michal Sedlak, MBA Den vzniku &lenstvi: 14. zari 2022

Dozorc¢i rada
Clen dozor¢i rady Ing. Martin Sankot, Ph.D.  Den vzniku &lenstvi: 14. fijna 2025

(Do 14. Fijna 2025 Clen dozoré&i rady Mgr. Martin Gillar)
Povéreni vykonem nékterych €innosti

Clen predstavenstva Spoleénosti povéfil vnitfnim auditem ASIG CONSULT, s.r.o.,
ICO: 058 00 668, se sidlem Chabarovicka 1326/25, Kobylisy, 182 00 Praha 8, zapsanou
v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze, pod sp. zn. C 270999. Investice
do Spolecnosti, resp. Podfondu jsou nabizeny také prostfednictvim k této €innosti opravnénych
osob.

Dale byla uzaviena smlouva o povéfeni jiného vykonem jednotlivé Cinnosti, ktera zahrnuje
obhospodarovani investiéniho fondu, kterou byla povéfena spole¢nost ESG FUNDs, a.s., ICO:
17534542, se sidlem Capkova 195/2, Michle, 140 00 Praha 4, zapsana v obchodnim rejsttiku
vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn. B 27602.



CODYA

CARE SICAV, A.S.
Podfond ESG SeniorCARE LIVING
ZPRAVA O PODNIKATELSKE CINNOSTI PODFONDU A STAVU JEHO MAJETKU ZA ROK 2025

ZA ROK KONCICi 31. PROSINCE 2025

ZPRAVA O PODNIKATELSKE CINNOSTI PODFONDU A STAVU JEHO MAJETKU ZA
ROK 2025

Zakladni udaje o Spole€nosti

Podfond ESG SeniorCARE LIVING (dale jen ,Podfond®) je podfondem ESG SeniorCARE
SICAV, a.s. (dale jen ,Spoleénost®), ktera je pravnickou osobou se sidlem v Ceské
republice, ktera je opravnéna shromazdovat penézni prostfedky nebo penézi ocenitelné
véci od vice kvalifikovanych investorll vydavanim uc&astnickych cennych papird svych
podfondl nebo tak, Zze se kvalifikovani investofi stavaji jejimi spole¢niky, a provadét
spole¢né investovani shromazdénych penéznich prostfedkl nebo penézi ocenitelnych véci
na zakladé urcené investicni strategie, zaloZzené zpravidla na principu rozlozeni rizika, ve
prospéch téchto kvalifikovanych investori a dale spravovat tento majetek. Podfond byl
vytvofen rozhodnutim jediného CcClena pFedstavenstva SpoleCnosti, ktera zarover
vypracovala jeho statut. Udaje o Podfondu byly zapsany do seznamu investiénich fond
vedeném Ceskou narodni bankou dle § 597 pism. a) ZISIF dne 22.9.2022.

Spole¢nost je opravnéna se obhospodafovat a provadét svou administraci prostfednictvim
svého individualniho statutarniho organu, jimZz je pravnicka osoba opravnéna
obhospodarovat Spole¢nost. Obhospodarovatelem Spoleénosti a Podfondu je CODYA
investiéni spole¢nost, a.s. (dale jen ,Statutarni organ®).

Cinnost Podfondu

Cilem Podfondu je zhodnocovani finanénich prostfedku investor(i, a to pomoci investic
zejména do majetkovych ucasti v nemovitostnich spole¢nostech a také prostfednictvim
poskytovani dluhového financovani nemovitostnim spole€nostem. Investi€nim cilem
Podfondu v roce 2025 bylo shromazdovat penézni prostfedky nebo penézi ocenitelné véci
od kvalifikovanych investortl a investovat je v souladu s vymezenou investi¢ni strategii
uvedenou ve statutu Podfondu.

Hospodareni Podfondu v roce 2026

Vérny a vyCerpavajici obraz o hospodareni Spole€nosti poskytuje Fadna ucetni zavérka
sestavena za obdobi od 1. ledna 2025 do 31. prosince 2025 (dale jen ,ucetni obdobi“) a
pfiloha ucetni zavérky, které jsou nedilnou soucasti této vyrocni zpravy.

Vysledek hospodareni ovlivnily Vynosy z urokd a podobné vynosy ve vysi 30 273 tis. K¢,
Naklady na poplatky a provize ve vySi 67 tis. K&, Zisk z finan€nich operaci ve vysi 13 191
tis. K&, Ostatni provozni naklady ve vySi 22 tis. K&, Spravni naklady ve vysi 15 742 tis. K&
a dan z pfijmu ve vysi 1 015 tis. K¢.

Stav majetku Spoleénosti

Ugetni zavérka Spolegnosti byla ovéfena auditorskou spoleénosti PKF APOGEO Audit,
s.r.o., ICO 27197310, se sidlem Rohanské nabrezi 671/15, 186 00 Praha 8, zapsana v
obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze, sp. zn. C 103716, a v seznamu
auditorskych spole¢nosti u Komory auditorti Ceské republiky pod osvéd&enim &islo451.

Aktiva

Spole¢nost k 31. 12. 2025 evidovala aktiva v celkové vysi 1 006 964 tis. KE. Aktiva jsou
tvofena Pohledavkami za bankami a druzstevnimi zaloznami splatnymi na pozadani ve vysi
111 821 tis. K&, Pohledavkami za nebankovnimi subjekty ve vysi 364 554 tis. K¢,
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ZA ROK KONCICi 31. PROSINCE 2025

Dluhovymi cennymi papiry ve vysi 232 010 tis. K&, Ugastmi s podstatnym vlivem a
rozhodujicim vlivem ve vySi 298 439 tis. KE a Ostatnimi aktivy ve vySi 140 tis. K&.

Pasiva
Celkova pasiva Spolecnosti ve vysi 1 006 964 tis. KC jsou tvorena Ostatnimi pasivy ve vysi
79 186 tis. K& a Cistymi aktivy pfifaditelnymi drziteldm investi¢nich akcii ve vysi 927 778
tis. KE.

Vykaz zisku a ztraty

Na celkovy zisk ve vysi 236 tis. K& za ucetni obdobi maiji vliv Vynosy z Urokd a podobné
vynosy ve vysi 30 273 tis. K¢, Naklady na poplatky a provize ve vysi 67 tis. K&, Zisk
z finan€nich operaci ve vysi 13 191 tis. K&, Ostatni provozni naklady ve vysi 22 tis. K¢,
Spravni naklady ve vysi 15 742 tis. K¢ a dan z pfijm0 ve vySi 1 015 tis. K.

Vyhled pro rok 2026

Podfond bude v roce 2026 v souladu se svym investicnim cilem zhodnocovat financni
prostfedky investord, a to pomoci investic zejména do majetkovych ucasti v nemovitostnich
spole¢nostech a také prostfednictvim poskytovani dluhového financovani nemovitostnim
spolecnostem a nadale shromazdovat penézni prostfedky nebo penézi ocenitelné véci od
kvalifikovanych investori a investovat je v souladu s vymezenou investi¢ni strategii
uvedenou ve statutu Podfondu.

V Brné dne 30. dubna 2026

Mgf W/

CARE SICAV, a.s.

Ing. Robert Hlava

povéfeny zmocnénec jediného Clena pfedstavenstva
CODYA investi¢ni spole€nost, a.s.
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ZA ROK KONCICi 31. PROSINCE 2025

ZVLASTNI NALEZITOSTI VYROCNI ZPRAVY

Podfond ESG SeniorCARE LIVING (dale jen ,Podfond”) v souladu s ust. § 291 odst. 1a 3, §
234 odst. 1 pism. a), b) a j) a § 234 odst. 2, 6 a 8 zakona &. zakona €. 240/2013 Sb.,
o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech, ve znéni pozdéjsich predpisu (dale jen
LZISIFY), €l. 103 az 107 Nafizeni Komise v pfenesené pravomoci (EU) ¢. 231/2013, (dale jen

.Nafizeni*), vyhladkou ¢. 244/2013 Sb., o bliZ8i upravé nékterych pravidel zakona
o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech, ve znéni pozdéjsich pfedpist, (dale jen
,VoBUP*) a § 21 odst. 2 zakona ¢&. 563/1991 Sb., o G&etnictvi, ve znéni pozdéjsich predpisti
(dale jen ,ZoU*) uvadi nasledujici zvlastni nalezitosti vyroéni zpravy. Tato vyroéni zprava
obsahuje téz ucetni zavérku a zpravu nezavislého auditora. Tato zprava popisuje slozeni
portfolia Podfondu.

Cinnost Podfondu v roce 2025

Podfond v prabéhu roku 2025 shromazdoval penézni prostfedky od kvalifikovanych investoru
a investoval je v souladu s investiéni strategii Podfondu do nabyvani nemovitostnich
spolecnosti a poskytovani financovani témto nemovitostnim spole¢nostem.

Informace o skuteé¢nostech, které nastaly az po rozvahovém dni a jsou vyznamné pro
naplnéni ucelu vyroé€ni zpravy

Po rozvahovém dni doslo k pfevodu vSech zakladatelskych akcii (150 ks) z Mgr. Martina Gillara
na spole¢nost ESG Care, s.r.o.

Dale po rozvahovém dni vznikla tfida IlIA, vyzva k upisu byla zvefejnéna od 1.4.2026.

Informace o predpokladaném vyvoji €innosti Podfondu

Podfond bude v roce 2026 v souladu se svym investicnim cilem zhodnocovat financni
prostfedky investort, a to pomoci investic zejména do majetkovych ucasti v nemovitostnich
spoleCnostech a také prostfednictvim poskytovani dluhového financovani nemovitostnim
spoleCnostem a nadale shromazdovat penézni prostfedky nebo penézi ocenitelné véci od
kvalifikovanych investoru a investovat je v souladu s vymezenou investi¢ni strategii uvedenou
ve statutu Podfondu.

Informace o aktivitach v oblasti vyzkumu a vyvoje (§ 21 odst. 2 pism. c) ZoU)
Podfond neni aktivni v oblasti vyzkumu a vyvoje.

Informace o nabyti vilastnich akcii nebo vlastnich podila

Podfond nenabyl viastni akcie nebo podily.

Informace o aktivitach v oblasti ochrany zivotniho prostredi a pracovnépravnich
vztazich (§ 21 odst. 2 pism. f) ZoU)
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Podfond nevyviji ¢innost v oblasti ochrany zivotniho prostifedi ani neni aktivni v oblasti
pracovnépravnich vztah(.

Informace o tom, zda Podfond ma pobocku nebo jinou ¢ast obchodniho zavodu
v zahrani€i (§ 21 odst. 2 pism. f) ZoU)

Podfond je v souladu s ust. § 165 odst. 1 ZISIF ucetné a majetkové oddélena ¢ast jméni
Spole€nosti, nema organizacni sloZzku podniku v zahraniéi.

Vyvoj hodnoty akcie v rozhodném obdobi v grafické podobeé (§ 291 odst. 3 ZISIF ve
spojeni s Prilohou €. 2 pism. f) VoBUP

graf vykonnosti tfida PIA
1,4000

1,3500

1,3000

1,2500

1,2000

1,1500

1,1000
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graf vykonnosti tfida VIA

Uqaje o ¢innosti obhospodarovatele Podfondu ve vztahu k majetku Podfondu
v U€etnim obdobi (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. b) ZISIF a ¢l. 105
Nafrizeni)

Prehled c&innosti, portfolia, vysledkd, podstatnych zmén udaju véetné prezkumu &innosti a
vysledku Podfondu a popisu rizik a investi¢nich nebo ekonomickych nejistot, kterym by mohl
Podfond c&elit zahrnujici kliCové finan¢ni i nefinanéni ukazatele vysledkl tykajicich se
Podfondu, a to v rozsahu nezbytném pro pochopeni investi¢nich ¢innosti Podfondu nebo jejich
vysledku je uveden v pfiloze ucetni zavérky a ve zpravé o podnikatelské spolecnosti a stavu
jejiho majetku za rok 2025.

Identifikaéni udaje kazdé osoby provadeéjici spravu majetku (manazera spravy aktiv),
pripadné externiho spravce Podfondu v rozhodném obdobi a dobé, po kterou tuto
¢innost vykonaval, véetné struéného popisu jeho zkusenosti a znalosti (§ 291 odst. 3
ZISIF ve spojeni s Pfilohou ¢&. 2 pism. a) VoBUP

Jméno a prijmeni: Ing. Michal Sedlak, MBA

DalSi identifikani udaje: nar. 17. bfezna 1968

Vykon Cinnosti manazera spravy aktiv pro obhospodarovatele: od 1. fijna 2021 do soucCasnosti
Znalosti a zkuSenosti manaZera spravy aktiv: ma dokonéené vysokoskolské ekonomické
vzdélani, od 1.4.2019 pusobi ve spolec¢nosti CODYA investi¢ni spole¢nost, a.s., nejdfive jako
vedouci oddéleni analyz v odboru portfoliomanagementu a od 1.10.2021 jako feditel odboru
portfoliomanagementu a ¢len predstavenstva. Ve svych pfedchozich angazma v Komeréni
bance a.s., Raiffeisenbank a.s. a Ceskoslovenské obchodni bance a.s. dlouhodobé pusobil s
odpovédnosti za oblast fizeni portfolia obhospodafovaného majetku banky, analyz a
financovani.
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Identifikaéni idaje kazdého depozitaie Podfondu v rozhodném obdobi a dobé, po kterou
¢innost depozitare vykonaval (§ 291 odst. 3 ZISIF ve spojeni s Pfilohou 2 pism.
b) VoBUP

Nazev: UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.,
ICO: 64948242

Sidlo: Zeletavska 1525/1, PSC 140 92 Praha 4 - Michle,
Vykon &innosti depozitafe pro Spolegnost: celé Ugetni obdobi

Identifikacni uUdaje kazdé osoby povérené uschovou nebo opatrovanim majetku
Podfondu, pokud je u této osoby ulozeno vice nez 1 % hodnoty majetku Podfondu (§
291 odst. 3 ZISIF ve spojeni s Pfilohou ¢&. 2 pism. c) VoBUP

V ucetnim obdobi nebyla takova osoba depozitafem povérena.

Identifikacni Udaje kazdé osoby opravnéné poskytovat investiéni sluzby, ktera
vykonavala €innost hlavniho podpurce ve vztahu k majetku Spole¢nosti v rozhodném
obdobi, a udaj o dobé, po kterou tuto €innost vykonavala (§291 odst. 3 ZISIF ve spojeni
s Pfilohou é. 2 pism. d) VoBUP

V ugetnim obdobi nevyuzival Podfond sluzeb hlavniho podplrce.

Soudni nebo rozhod¢i spory, které se tykaji majetku nebo naroku vilastnikii cennych
papirti nebo zaknihovanych cennych papirti vydavanych Podfondem, jestlize hodnota
predmétu sporu prevysuje 5 % hodnoty majetku Podfondu v rozhodném obdobi, v¢.
udaji o vSech statnich, soudnich nebo rozhodéich Ffizenich za ucetni obdobi, které
mohla mit nebo v nedavné minulosti méla vyznamny vliv na finanéni situaci nebo
ziskovost Podfondu nebo jeho skupiny nebo prohlaseni o tom, ze takova fizeni
neexistuji ( § 291 odst. 3 ZISIF ve spojeni s Pfilohou &. 2 pism. g) VoBUP

V ucetnim obdobi nebyl Podfond Gcastnikem zadnych soudnich ani rozhod¢ich sport, jenz by
se tykaly majetku nebo narokl vlastnikt cennych papirt nebo zaknihovanych cennych papir(
vydavanych Podfondem, kdy by hodnota pfedmétu sporu pfevySovala 5 % hodnoty majetku
Podfondu v u€etnim obdobi.

Podfond nebyl v u€etnim obdobi u¢astnikem spravniho, soudniho ¢&i rozhod¢iho Fizeni, které
mohlo mit nebo mélo v minulosti vyznamny vliv na finanéni situaci nebo ziskovost Podfondu.

Identifikace majetku, pokud jeho hodnota presahuje 1 % hodnoty majetku Podfondu ke
dni, kdy bylo provedeno ocenéni vyuzité pro ucely této zpravy, s uvedenim celkové
pofizovaci ceny a realné hodnoty na konci rozhodného obdobi (§ 291 odst. 3 ZISIF ve
spojeni s Pfilohou &. 2 pism. e) VoBUP
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ISIN NAZEV Porizovaci Realna

cena hodnota

v tis. Ké v tis. K¢
CZ0003570384 ICR Investment Group | 0,00/26 72 800 78 674
CZ0003571960 ICR Investment Group | 0,00/26 || 90 909 97 245
CZ0003576423 ESG FUND MANAGEMENT 0,00/26 54 545 56 091
Zapujcka SENIOR BYTY BILINA s.r.0. 9118 10 314
Zapuijcka DZR lvangice s.r.o. 43 534 38 032
SPV DS Chrudim, s.r.o. 22 426 34 516
SPV DS Velka Bites, s.r.o. 34 886 49 827
SPV DZR Ivancice s.r.o. 36 008 58 367
SPV SENIOR BYTY BILINA s.r.0. 11 952 32106
Zapujcka DPS Litoméfice, s.r.o. 36 000 40 530
Zapujcka DS Velka Bites, s.r.o. 75 869 76 471
ZapUijcka Domov Ivandice, s.r.o. 60 788 54 185
Zapujcka GLOBI MED s.r.o. 44 000 49 997
ZapUijcka DS Chrudim s.r.o. 90 000 95 024
SPV DPS Litoméfice, s.r.o. 27 008 64 266
SPV BYTY portfolio ALFA, s.r.o. 27172 30 446

Hodnota vSech vyplacenych podiltl na zisku na jednu investi¢ni akcii (§ 291 odst. 3 ZISIF
ve spojeni s Prilohou &. 2 pism. h) VoBUP)

Dosud nebyly vyplaceny podily na zisku Podfondu.

Udaje o skuteéné zaplacené Uplaté obhospodarovateli za obhospodafovani Podfondu,
s rozliSenim na udaje o uplaté za vykon €innosti depozitare, administratora, hlavniho
podplrce a auditora, a udaje o dalSich nakladech ¢i danich (§ 291 odst. 3 ZISIF ve
spojeni s Pfilohou &. 2 pism. i) VoBUP)

Uplata obhospodarovateli za obhospodafovani a administraci 14 503 tis KC
Uplata depozitafi za sluzby a spravu cennych papird 508 tis. K&
Uplata auditora 213 tis. K&
Udaje o dalsich nakladech &i danich 517 tis. KC

Udaje tykajici se prosazovani environmentalnich nebo socialnich vlastnosti a
udrzitelnych investic podle ¢l. 11 nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU)
2019/2088 a udaje podle €l. 5 az 7 narizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2020/852
(§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. j) ZISIF)
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CARE SICAV, A.S.
Podfond ESG SeniorCARE LIVING
ZVLASTNI NALEZITOSTI VYROCNI ZPRAVY ZA UCETNi OBDOBI 2025

ZA ROK KONCICi 31. PROSINCE 2025

Udaje tykajici se prosazovani environmentalnich nebo socialnich viastnosti a udrzitelnych
investic jsou uvedeny v nasledujicim oddile vyroéni zpravy nazvaném Sablona pro pravidelné
zverejnovani informaci u finanénich produktd uvedenych v €l. 8 odst. 1, 2 a 2A Nafizeni (EU)
2019/2088 a v ¢l. 6 prvnim pododstavci Nafizeni (EU) 2020/852.

Udaje o podstatnych zménach udajii uvedenych ve statutu Podfondu, ke kterym doslo
v priibéhu ucetniho obdobi (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 2 pism. a) ZISIF
a ¢l. 106 Narizeni)

V prabéhu ucetniho obdobi nedoslo k podstatnym zménam statutu Podfondu.

Udaje o mzdach, uplatach a obdobnych pfijmech pracovniki a vedoucich osob, které
mohou byt povazovany za odmény, vyplacenych obhospodarovatelem Podfondu jeho
pracovnikiim nebo vedoucim osobam v ucéetnim obdobi, €élenénych na pevnou a
pohyblivou slozku, udaje o poétu pracovnikii a vedoucich osob obhospodarovatele
Podfondu a udaje o pripadnych odménach za zhodnoceni kapitalu, které Podfond nebo
jeho obhospodariovatel vyplatil (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 2 pism. b)
ZISIF a ¢l. 107 Nafrizeni)

Pracovnici statutarniho organu Spole€nosti (véetné portfolio manazera) i zmocnéni zastupci
statutarniho organu jsou odménovani ¢lenem statutarniho organu v souladu s jeho vnitfnimi
zasadami pro odmériovani, které byly vytvofeny s ohledem na pozadavky AIFMR. Tyto osoby
nejsou odménovany Spolecnosti.

statutarniho organu Spolecnosti vytvofil systém pro odménovani svych pracovnikl, veetné
vSech vedoucich osob, tak, Ze je odména tvofena narokovou slozkou (mzda) a nenarokovou
slozkou (vykonnostni odména). Nenarokova slozka odmény je vyplacena pfi spinéni pfedem
definovanych podminek, které se zpravidla odviji od vysledku hospodareni statutarniho organu
Spole¢nosti a hodnoceni vykonu jednotlivého pracovnika.

statutarnihno organu SpoleCnosti je povinen zvefejhovat Udaje o odménovani svych
pracovniku. Vzhledem ke skute€nosti, Ze statutarniho organu Spole¢nosti obhospodaruje vice
investi¢nich fondu, jsou nize uvedena Cisla pomérnou ¢asti celkové odmény vyplacené
statutarnim organem Spolecnosti jeho zaméstnancim.

Pevna slozka odmén 746 556,04 K¢
Pohybliva slozka odmén 333 519,77 K&
Odmény za zhodnoceni kapitalu 0 K¢
Pocet odménénych zaméstnancu 40
Pocet odménénych ¢lenu predstavenstva 5
Pocet odménénych ¢lend dozordi rady 2

Udaje o mzdach, uplatach a obdobnych pfijmech pracovnikii nebo vedoucich osob,
které mohou byt povazovany za odmény, vyplacenych obhospodarovatelem Podfondu
tém z jeho pracovnikii nebo vedoucich osob, jejichz ¢innost ma podstatny vliv na
rizikovy profil Podfondu (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 2 pism. c) ZISIF a
¢l. 107 Nafizeni)
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Statutarni organ Spolec¢nosti uplatiuje specifické zasady a postupy pro odménovani ve vztahu
k pracovnikim, ktefi maji vyznamny vliv na rizika, kterym muze byt vystaven Statutarni organ
Spole¢nosti nebo samotna Spoleénost, jenz je obhospodafovana. Tyto zasady a postupy v
ramci systému odménovani podporuji Fadné a ucinné fizeni rizik a zamezuji stfetuzajma.

Pracovnici a vedouci osoby, jenz pfi vykonu ¢innosti nebo pfi vykonu funkce maiji zasadni vliv
na rizikovy profil Fondu jsou: Pfedstavenstvo a Dozor¢i rada.

Udaje o mzdéach, Gplatach a obdobnych pfijmech téchto osob jsou zahrnuty v pfedchozim
odstavci.

V Brné dne 30. dubna 2026

Dt W/

CARE SICAV, a.s.

Ing. Robert Hlava

povéieny zmocnénec jediného Clena predstavenstva
CODYA investi¢ni spole¢nost, a.s.
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SABLONA PRO PRAVIDELNE ZVEREJNOVANIi INFORMACI U FINANCNICH PRODUKTU UVEDENYCH V

CL.8 ODST.1, 2 A 2A NARIZENI (EU) 2019/2088 A V CL. 6 PRVNIM PODODSTAVCI NARIZENI (EU)
2020/852

ZA ROK KONCICi 31. PROSINCE 2025

---nasleduje na dalSi strané---



UdrZzitelnou investici
se rozumi investice

do hospodarské
¢innosti, ktera prispiva
k environmentalnimu
cili, pficemz zadny
environmentalni

nebo socialni cil
vyznamné neposkozuje
a spole¢nosti, do nichz
je investovano,
dodrzuji postupy
fadné spravy a fizeni.

Taxonomie EU je
klasifika¢ni systém
stanoveny v natizeni
(EU) 2020/852,
kterym se stanovi
seznam
environmentalné
udrzitelnych
hospodariskych
¢innosti. Uvedené
nafizeni nestanovi
seznam socialné
udrzitelnych
hospodaiskych
¢innosti. UdrZitelné
investice s
environmentalnim
cilem mohou, ale
nemusi byt v souladu
s taxonomii.

Ukazatele
udrzitelnosti
mefi, jak jsou
dosazeny
environmentalni
nebo socialni
vlastnosti
prosazované
finan¢nim
produktem.

Sablona pro pravidelné zverejiiovani informaci u finan¢nich produktii uvedenych v ¢l. 8 odst. 1, 2
a 2a nafizeni (EU) 2019/2088 a v €l. 6 prvnim pododstavci narizeni (EU) 2020/852

Nazev produktu: ESG SeniorCARE SICAV, a.s., Podfond ESG SeniorCARE LIVING
Identifika¢ni kod pravnické osoby: 31570024ZSMJMLPUS172

Environmentalni a/nebo socialni vlastnosti

Meél tento finan¢ni produkt za cil udrZitelné investice?

o0 Ano ® % Ne

Provadél udrzitelné investice s X Prosazoval environmentalni/socialni (E/S)

environmentalnim vlastnosti, a

cilem ve vysi: % prestoze nesledoval cil udrzitelnych investic,

mél udrzitelné investice ve vysi 47 %, a to

do hospodatskych &innosti investice s environmentalnim cilem do
které se podle taxonomie EU hospodarskych ¢innosti, které se podle
kvalifikuji jako taxonomie EU kvalifikuji jako
environmentalné udrzitelné el ne il
do hospodéfskych &innosti X investice s environmentalnim cilem do
které se podle taxonomie JéU hospodarskych ¢innosti, které se podle
st taxonomie EU nekvalifikuji jako

Provadél udrzitelné investice se
socialnim cilem ve vysi %

. o .. ; environmentalné udrzitelné
environmentalné udrzitelné

investice se socialnim cilem

Prosazoval E/S vlastnosti, ale neprovadél
Zadné udrzitelné investice

Do jaké miry byly naplnény environmentalni a/nebo socialni vlastnosti
prosazované timto finanénim produktem?

Podfond prosazuje E/S vlastnosti a uskutecnil 47% investic s enviromentalnim cilem do hospodarskych
¢innosti. Které se podle taxonomie EU nekvalifikuji jako enviromentaln€ udrzitelné a investic se socidlnim
cilem. Podfond v pribéhu roku nabyval nemovitostni spole¢nosti, kterym nasledné poskytl financovani.
Nemovitostni spolec¢nosti byly vyhodnoceny na zakladé ukazatele udrzitelnosti BREEAM In-Use
International: Residential jako udrzitelné.

Jaké vysledky mély ukazatele udrzZitelnosti?

Podfond vyuzivéa k hodnoceni ukazatel udrzitelnosti BREEAM In-Use International: Residential.
Vysledkem je predbézné hodnoceni, tzv. pre-assesment, na zakladé mezinarodni certifikace Breeam
In-use Technical Manual: Residential, v platné verzi v.6. Cilem je produktové portfolio vhodnych
aktiv ve stupni hodnoceni good a vyssi. Nemovitostni spolecnosti v majetku Podfondu ziskali
hodnoceni Good a Very good, ¢imz se klasifikovali jako enviromentaln¢ udrzitelné. S ohledem
na charakter nemovitostnich spole¢nosti jakozto spolecnosti poskytujici pé¢i seniorim v podobé
provozovani domd pro seniory byla splnéna i pfislusna kritéria klasifikace jako socialné udrzitelné
investice. Za uCelem dosazeni enviromentalnich nebo socidlnich vlastnosti prosazovanych
Podfondem nebyla ur¢ena referencni hodnota.



HIlavni nep¥iznivé
dopady jsou
nejvyznamnéjsi
negativni dopady
investi¢nich
rozhodnuti na
faktory udrzitelnosti
tykajici se
environmentalnich,
socialnich a
zaméstnaneckych
otazek, dodrzovani
lidskych prav a boje
proti korupci a
uplatkafstvi.

Seznam zahrnuje
investice, které
predstavuji nejveétsi
podil investic
daného finan¢niho
produktu béhem
referenéniho obdobi,
jimz je: 2025

...a ve srovnani s piredchozimi obdobimi?

Ve srovnani s pfedchozim obdobim Podfond pokracoval v nastolené strategii poskytovani
nabyvani nemovitostnich spole¢nosti a poskytovani jejich financovani. V obdobi roku 2025
Podfond zvysil podil zaptjcek poskytovanym mimo vlastnéné nemovitostni spolecnosti, avSak
s cilem je v budoucnu nabyt do svého majetku.

Jaké byly cile udrzitelnych investic, které finan¢ni produkt ¢astecné provadél, a jak dané
udrzitelné investice k témto ciliim p¥Fispély?
Podfond nem¢l stanoveny cile a nesledoval cile udrzitelnych investic.

Jak vyznamné udrzitelné investice, které financni produkt ¢aste¢né provadél,
neposkozovaly Zadny environmentalni ani socialni cil udrzitelnych investic?

Jak byly zohlednény ukazatele neptiznivych dopadii na faktory udrzitelnosti?

Investice Podfondu neposkozovali zadné environmentalni nebo socialni cile, pfestoze se tato
zasada uplatiiuje pouze u téch podkladovych investic finan¢niho produktu, které zohlediuji
kritéria Unie pro environmentalné udrzitelné hospodaiské ¢innosti

Byly udrzitelné investice v souladu s pokyny OECD pro nadnarodni spole¢nosti a
s obecnymi zasadami OSN v oblasti podnikani a lidskych prav? Podrobnosti:

Ano

Taxonomie EU stanovi zasadu “vyznamné neposkozovat”, podle niz by investice, které jsou v souladu s
taxonomii, nemély vyznamné poskozovat cile taxonomie EU, a je doplnéna zviastnimi kritérii Unie.

Zasada “vyznamné neposkozovat” se uplatituje pouze u téch podkladovych investic finanéniho
produktu, které zohlednuji kritéria Unie pro environmentalné udrzitelné hospodarské cinnosti.
Podkladové investice zbyvajici ¢asti tohoto finanéniho produktu kritéria Unie pro environmentalné
udrzitelné hospodaiské ¢innosti nezohlediuji.

Ani jiné udrzZitelné investice nesméji vyznamné poskozovat zZadné environmentalni nebo socialni
cile.

Ty, Jak tento finan¢ni produkt zohledrioval hlavni nepiiznivé dopady na
e faktory udrzitelnosti?

Podfond nezohlednoval hlavni nepfiznivé dopady na faktory udrzitelnosti.

Jaké byly nejvétsi investice tohoto finanéniho produktu?

& o

Nejvétsi investice Druh Aktiva Zemé
ICR Investment Group | 0,00/26 CZ0003570384 78 674 CR
ICR Investment Group | 0,00/26 Il CZ0003571960 97 245 CR
ESG FUND MANAGEMENT 0,00/26 CZ0003576423 56 091 CR
SENIOR BYTY BiLINA s.r.0. Zaptjcka 10314 CR
DZR Ivancice s.r.o. Zapujcka 38 032 CR
DS Chrudim, s.r.o. SPV 34516 CR
DS Velka Bites, s.r.o. SPV 49 827 CR
DZR Ivancice s.r.o. SPV 58 367 CR
SENIOR BYTY BILINA s.r.0. SPV 11952 CR
DPS Litoméfice, s.r.o. Zapujcka 40 530 CR
DS Velka Bites, s.r.o. Zaptjcka 76 471 CR
Domov lvancice, s.r.o. Zapujcka 54 185 CR
GLOBI MED s.r.o. ZapUjcka 49 997 CR




DS Chrudim s.r.o. Zaptjcka 95024 CR
DPS Litoméfice, s.r.o. SPV 64 266 CR
BYTY portfolio ALFA, s.r.o. SPV 30 446 CR




Alokace aktiv
popisuje podil
investic do
konkrétnich aktiv

V zajmu souladu

s taxonomii EU
zahrnuji kritéria pro
fosilni plyn omezeni
emisi a pfechod na
energii plné

z obnovitelnych
zdrojt nebo
nizkouhlikova paliva
do konce roku 2035.
Pokud jde o
jadernou energii,
kritéria zahrnuji
komplexni pravidla
bezpecnosti a
nakladani s odpady.

Podpirné ¢innosti
piimo umoziuji,
aby jiné ¢innosti

Jaky byl podil investic souvisejicich s udrzitelnosti?
Podil investic souvisejicich s udrzitelnosti ¢inil 47% a tvofili jej nemovitostni spolecnosti
v majetku Podfondu a jim poskytnuté financovani.

Jaka byla alokace aktiv?
V referencnim obdobi nebyly alokovany zadné investice.

Investice

#2 Jiné

Kategorie #1 V souladu s E/S vlastnostmi zahrnuje investic finan¢niho produktu, které se pouzivaji
k dosazeni enviromentalnich nebo socidlnich vlastnosti prosazovanych finan¢nim produktem.
Kategorie #2 Jiné zahrnuje zbyvajici investice finanéniho produktu, které nejsou v souladu s
environmentalnimi nebo socialnimi vlastnostmi ani je nelze povazovat za udrzitelné investice.
Do kategorie #1 V souladu s E/S vlastnostmi patii:

- podkategorie #1A UdrZzitelné zahrujici enviromentalné a socialng udrzitelnéinvestice,

- podkategorie #1B Jiné E/S vlastnosti zahrmujici investice, které jsou v souladu

s enviromentalnimi nebo socialnimi vlastnostmi a nekvalifikuji se jako udrzitelné investice.

V jakych hospodariskych odvétvich byly investice provedeny?

Podfond provadél investice v nemovitostnim sektoru v¢. poskytovani financovani
nemovitostnim subjektim. Vyznamnou ¢ast portfolia Podfondu rovnéz tvofili
pohledavky za bankami ptedstavujici zistatky na béznych uctech.

vyznamné
prispivaly k
environmentalni mu
cili.

Piechodné ¢innosti
jsou c¢innosti, pro
néz dosud nejsou

k dispozici
nizkouhlikové
alternativy a mimo
jiné plati, ze jejich
urovné emisi

Do jaké miry byly udrzitelné investice s environmentalnim cilem

v souladu s taxonomii EU?
Cilem Podfondu nebylo mit investice s environmentalnim cilem do hospodatskych
¢innosti, které se podle taxonomie EU kvalifikuji jako environmentalné udrzitelné.

S]:i]enﬂfgv_):wh plynd Investoval financni produkt do ¢innosti souvisejicich s fosilnim plynem a/nebo
odp OVf, e jadernou energii, které jsou v souladu s taxonomii EU!?

nejlepsim

vysledktm. Ano:

Fosilni plyn Jaderna energie

XNe

'Cinnosti souvisejici s fosilnim plynem a/nebo jadernou energii budou v souladu s taxonomii EU pouze tehdy, pokud pfispéji k
omezeni zmény klimatu (,,zmirmovani zmény klimatu®) a vyznamné neposkozuji zadny cil taxonomie EU — viz
vysvétlujici poznamka na levém okraji. Uplna kritéria pro hospodétské ¢innosti v oblasti fosilniho plynu a jaderné energie, které
jsou v souladu s taxonomii EU, jsou stanovena v nafizeni Komise v pfenesené pravomoci (EU)2022/1214.



VA

Jaky byl podil investic do piechodnych a podpiirnych ¢innosti?

Fond neinvestoval do pfechodnych ani podparnych ¢innosti.

Jaky byl procentni podil investic, které byly v souladu s taxonomii EU,
ve srovnani s predchozimi referenénimi obdobimi?

0%

Jaky byl podil udrzitelnych investic s environmentalnim cilem, které
nebyly v souladu s taxonomii EU?

Cilem Podfondu nebylo mit investice s environmentalnim cilem do hospodéfskych ¢innosti,
které se podle taxonomie EU kvalifikuji jako environmentalné udrzitelné.

Jaky byl podil socialné udrzitelnych investic?
47%

Jaké investice jsou zahrnuty do polozky ,,Jiné*, jaky byl jejich ucel a
byly u nich néjaké minimalni environmentalni nebo socialni zaruky?
Do polozky ,,Jiné* byly zahrnuty pohledavky za bankami a déle pohledavky za
nebankovnimi subjekty, které nejsou deefinymi spole¢nostmi Podfondu.



CARE SICAV, a.s.

Podfond ESG SeniorCARE LIVING

ICO 751 63 632

se sidlem Capkova 195/2, Michle, 140 00 Praha 4

UCETNI ZAVERKA K 31.12. 2025

Rozvaha
Vykaz zisku a ztraty
Prehled o zménach vlastniho kapitalu

Priloha ucetni zavérky



ESG SeniorCARE LIVING

Rozvaha k 31.12.2025

v tis. Ké
Bézné ucetni Minulé ucetni
Aktiva Poznamka obdobi obdobi
Pohledavky za bankami a druzstevnimi
zaloznami 3 111 821 69 453
v tom a) splatné na pozadani
111 821 69 453
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 4 364 554 328 317
Dluhové cenné papiry 5 232 010 0
Ugasti s rozhodujicim vlivem 6 298 439 158 200
Ostatni aktiva 7 140 140
Aktiva celkem 1 006 964 556 110
Bézné ucetni Minulé ucetni
Pasiva Poznamka obdobi obdobi
Ostatni pasiva 8 79 186 103 224
Cista aktiva pfiraditelna drziteliim investiénich
akcii 9 927 778 452 886
v tom a) kapitalové fondy 782 700 353 208
v tom b) emisni &Zio 0 37 762
v tom c) ostatni uplny vysledek hospodareni 138 987 56 060
v tom: ocenovaci rozdily 138 987 56 060
v tom d) nerozdéleny zisk nebo neuhrazena
ztrata z pfedchozich obdobi 5855 -12 541
v tom e) zisk/ztrata za ucetni obdobi 236 18 397
Pasiva celkem 1 006 964 556 110
Bézné ucetni Minulé ucetni
Podrozvahové polozky Poznamka obdobi obdobi
Hodnoty pfedané k obhospodafovani 8 1 006 964 556 110




ESG SeniorCARE LIVING

Vykaz zisku a ztraty za obdobi kongéici k 31.12.2025

v tis. K¢

Bézné ucetni

Minulé ucetni

Zisk nebo ztrata za uéetni obdobi v tis. Ké Poznamka obdobi obdobi
Vynosy z urokili a podobné vynosy 11 30273 18 426
Naklady na poplatky a provize 12 67 22
Zisk nebo ztrata z finanénich operaci 13 13191 8 909
Ostatni provozni naklady 14 22 28
Spravni naklady 15 15742 7790
v tom: ostatni spravni naklady 15742 7790
Vynosy celkem 63 072 32199
Naklady celkem 61 821 12704
Zisk (+)/ztrata (-) z bézné ¢innosti pfed zdanénim 1251 19 495
Dan z pFfijma 16 1015 1098
Zisk za ucéetni obdobi po zdanéni 236 18 397




ESG SeniorCARE LIVING

Vykaz zmén cistych aktiv pfifaditelnych drziteliim vyplatitelnych investi¢nich akcii za obdobi
kong¢ici k 31. 12. 2025

v tis. Ké

Bézné ucetni obdobi

Minulé ucetni obdobi

Zustatek k 1.1.2025 452 886 199 308
Zméngv éi’stych a_!<tiv prifaditelnych drzitelim vyplatitelnych 474 892 253 578
investi¢nich akcii

v tom:

Emise investi€nich akcii 429 491 179 121

Cisty .zisk/;trét'a za lJ'(vT:ePni obdgbi pfipadajici drzitelim 236 18 397

vyplatitelnych investi¢nich akcii

Ocenovaci rozdil 138 987 56 060
Zustatek k 31.12.2025 927 778 452 886
Pocet investi¢nich akcii tfida PIA (v ks) 656 111 153 346 541 062
Pocet investi¢nich akcii tfida VIA (v ks) 6 667 333 6 667 333
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PRILOHA UCETNi ZAVERKY ZA ROK KONCICi K 31. PROSINCE 2025
1 VSEOBECNE INFORMACE

(a) Zalozeni a charakteristika Podfondu
Vznik a charakteristika Podfondu

Podfond ESG SeniorCARE LIVING (dale jen ,Podfond®) vznikl zapisem Podfondu do seznamu
investiénich fond vedeného Ceskou narodni bankou dle § 597 pism. a) zakona &. 240/2013 Sb., o
investi€nich spole¢nostech a investi¢nich fondech, ve znéni pozdéjSich predpisu, (dale ,,ZISIF“) ke
dni 22. zafi 2022. Podfond je podfondem investiéniho fondu s pravni osobnosti CARE SICAV, a.s. (do
25.2.2026 ESG SeniorCARE SICAV, a.s.) (dale jen ,,Fond“).

Podfond je v souladu s ust. § 165 odst. 1 ZISIF ucetné a majetkové oddélena &ast jméni Fondu.

Podfond je podfondem fondu kvalifikovanych investor(i, ktery ve smyslu § 95 odst. 1 ZISIF
shromazduje penézni prostifedky nebo penézi ocenitelné véci od vice kvalifikovanych investor(
vydavanim ucastnickych cennych papirt a provadi spole¢né investovani shromazdénych penéznich
prostfedkl nebo penézi ocenitelnych véci na zakladé uréené investi¢ni strategie ve prospéch téchto
kvalifikovanych investor(l a dale spravuje tento majetek.

Podfond je vytvofen na dobu neurcitou.

Podfond podléha regulaénim pozadavkim ZISIF. Podfond je v souladu s ust. § 164 odst. 1 ZISIF
Ugetn& a majetkové oddélena &ast jméni Fondu. Udaje o Podfondu byly k datu 22. zafi 2022 zapsany
do seznamu investi¢nich fondu s pravni osobnosti, ktery CNB vede v souladu s ustanovenim § 597
pism. a) ZISIF.

Statutarni organ Fondu je k 31. 12. 2025:

CODYA investi¢ni spole€nost, a.s., IC 068 76 897, se sidlem Lidicka 1879/48, Cerna Pole, 602 00
Brno, jiz pfi vykonu funkce zastupuje Ing. Robert Hlava, Bc. Martin P3aidl a Ing. Michal Sedlak.

Sprava majetkového portfolia Podfondu je vykonavana obhospodarovatelem Podfondu spoleénosti
CODYA investi¢ni spoleCnost, a.s. (dale jen ,Spoleénost®). O stavu a pohybu majetku Podfondu
uctuje Spole¢nost oddélené od svého majetku a majetku v ostatnich obhospodafovanych fondech.

Informace o depozitari

Na zakladé depozitarské smlouvy vykonava pro Podfond funkci depozitafe UniCredit Bank Czech
Republic and Slovakia, a.s. se sidlem Zeletavska 1525/1, Michle, 140 00 Praha 4, ICO: 649 48 242
(dale jen ,Depozitaf”) dle smlouvy o vykonu Cinnosti depozitdfe ze dne 27.9.2022. Depozitar

soucasné poskytuje ischovu nebo jiné opatrovani majetku Podfondu.

Investi¢ni strategii Podfondu je investovat zejména do majetkovych uc€asti v Nemovitostnich
spoleCnostech a také prostfednictvim poskytovani dluhového financovani Nemovitostnim
spoleCnostem.
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(b) Vychodiska pro pripravu uc¢etni zavérky

Ugetni zavérka Podfondu je sestavena v souladu se zakonem €. 563/1991 Sb., o UCetnictvi, ve znéni
pozdé&jsich predpisti (dale jen ,ZoU“) a vyhlaskou & 501/2002 Sb., kterou se provadéji né&ktera
ustanoveni zakona €. 563/1991 Sb., o ucetnictvi, ve znéni pozdé&jsich predpisl, pro ucetni jednotky,
které jsou bankami a jinymi finanénimi institucemi (dale jen ,vyhlaska®).

V souladu s § 4a odst. 1 vyhlasky Podfond vykazuje, ocefiuje a uvadi v pfiloze v ucetni zavérce
informace o finanCnich nastrojich podle mezinarodnich u€etnich standardi upravenych pfimo
pouzitelnymi pfedpisy Evropské unie o uplathovani mezinarodnich ucetnich standardu (dale jen
»-mezinarodni ucetni standardy*).

Ugetni zavérka, obsahuijici rozvahu, vykaz zisku a ztraty, pfehled o zmé&nach vlastniho kapitalu a
souvisejici pfilohu, je sestavena v souladu se zakonem o ucetnictvi, vyhlaSkami vydanymi
Ministerstvem financi Ceské republiky a &eskymi U&etnimi standardy pro finanéni instituce. Je
sestavena na principu historickych pofizovacich cen, ktery je modifikovan ocenénim finanénich
nastroji na realnou hodnotu.

Ugetni zavérka respektuje obecné udetni zasady, predevsim zasadu Gdtovani ve vécné a dasové
souvislosti, zasadu opatrnosti a predpoklad schopnosti uU€etni jednotky pokraCovat ve svych
aktivitach.

Sestaveni ucetni zavérky vyzaduje, aby Podfond provadél odhady, které maji vliv na vykazované
hodnoty aktiv a pasiv i podminénych aktiv a pasiv k datu sestaveni ucetni zavérky a nakladl a vynosl
v pfislusném ucetnim obdobi. Tyto odhady jsou zalozeny na informacich dostupnych k datu sestaveni
ucetni zavérky a mohou se od skute¢nych vysledku lisit.

Castky v Ugetni zavérce jsou zaokrouhleny na tisice Geskych korun (tis. K&), neni-li uvedeno jinak a
uCetni zavérka neni konsolidovana.

Ugetni zavérka Podfondu je sestavena za Géetni obdobi 1. 1. 2025 — 31. 12. 2025.

Ugetni zavérka Podfondu je dle § 187 ZISIF ovéfena auditorem.
2 UPLATNENE UCETNi POSTUPY
(a) Okamzik uskute€néni ucetniho pripadu

Finanéni aktiva a zavazky se zachyti v okamziku, kdy se Podfond stane smluvnim partnerem operace.
Finan¢ni aktivum nebo jeho ¢ast Podfond oductuje z rozvahy v pfipadé, Ze ztrati kontrolu nad
smluvnimi pravy k tomuto finanénimu aktivu nebo jeho &asti. Podfond tuto kontrolu ztrati, jestlize
uplatni prava na vyhody definované smlouvou, tato prava zaniknou nebo se téchto prav vzda.

Finanéni zavazek nebo jeho &ast zanikne, kdyz je povinnost definovana smlouvou spinéna, zruSena
nebo skonci jeji platnost a ucetni jednotka jiz dale nebude finanéni zavazek nebo jeho ¢ast vykazovat
v rozvaze. Rozdil mezi hodnotou zavazku v u€etnictvi, resp. jeho €asti, ktery zanikl nebo byl pfeveden
na jiny subjekt, a mezi ¢astkou za tento zavazek uhrazenou, se zuctuje do nakladu nebo vynosu.
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(b) Cizi mény

Ugetni zavérka je prezentovana v méné Ceské republiky (K&), primarnim ekonomickém prostfedi, ve
kterém Podfond plsobi. Finanéni aktiva a zavazky uvadéné v cizich ménach jsou prepocteny na
Seské koruny devizovym kurzem zvefejnénym Ceskou narodni bankou (dale jen ,CNB“) k
rozvahovému dni. VesSkeré kurzové zisky a ztraty z penéznich polozek jsou vykazany v zisku nebo
ztraté z finanénich operaci.

Veskeré transakce v cizich ménach jsou prepocitavany na Ceské koruny aktualnim devizovym kurzem
zverejnénym CNB.

(c) Finanéni nastroje

Dle § 4a Vyhlasky se od 1. ledna 2018 na vSechny financéni nastroje vztahuji pravidla dle IFRS 9
Finanéni nastroje (dale jen ,IFRS 9%).

Klasifikace finan¢nich aktiv Podfondu je zalozena na:

- principech obchodniho modelu, na zakladé, kterého jsou financni aktiva fizena,

- charakteru smluvnich penéznich toku, které plynou z finan¢niho aktiva (SPPI; z anglického solely
payments of principal and interest on the principal outstanding, dale ,SPPI test®)

Obchodni modely posuzuji zamér ucetni jednotky ohledné nakladani s finanénim aktivem, tzn. zda
se jedna o inkaso smluvnich penéznich tokl, prodej finan¢nich aktiv nebo obojiho, popf. jiného
obchodniho modelu.

Jednotlivé obchodni modely Podfondu mohou byt:

- ,Rizeni na bazi realné hodnoty" — finan&ni nastroje ocefiované v realné hodnoté s dopadem
do hospodarského vysledku (FVTPL), vztahuje se na finanéni aktiva, ktera jsou soucasti
portfolia, které je spravované a jehoz vykonnost je posuzovana na bazi realné hodnoty, jsou
zde zafazeny finan€ni nastroje pofizené za uCelem obchodovani, kapitalové nastroje, u
kterych se u€etni jednotka rozhodla nezaradit je do kategorie finan€nich aktiv v realné hodnoté
precefiovanych do ostatniho Uplného vysledku hospodareni nebo derivaty,

- ,Drzet, inkasovat a prodat” — finan¢ni nastroje ocefiované v realné hodnoté s dopadem do
ostatniho uplného vysledku (FVTOCI),

,Drzet a inkasovat® — finan¢ni nastroje ocefované v amortizovanych nakladech (AC)

Finan&ni aktiva a finanéni zavazky jsou vykazovana v rozvaze v momenté, kdy se Podfond stane
stranou smluvnich ustanoveni finanénich nastroju.

Finan¢ni aktiva a zavazky se pfi prvotnim vykazani ocefiuji realnou hodnotou. Redlna hodnota
finan¢nich aktiv nebo finanénich zavazku nezarazenych do kategorie ocenéni realnou hodnotou s
dopadem do hospodaiského vysledku bude upravena o transakéni naklady, které pfimo souviseji s
pofizenim nebo vydanim finanéniho nastroje. Podfond v rozvaze vykazuje nasledujici polozky:

- Pohledavky za bankami a druzstevnimi zaloznami
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Pohledavky za nebankovnimi subjekty

Dluhové cenné papiry

Ugasti s rozhoduijicim vlivem

Ostatni aktiva

Financéni aktiva ocenéna realnou hodnotou do ostatniho tpiného vysledku

Majetkove ucasti jsou ocefiovany realnou hodnotou do ostatniho uplného vysledku (FVTOCI), pokud
nejsou ur¢eny k obchodovani ani nejsou podminénou hodnotou plynouci z podnikové kombinace.

Finanéni aktiva ocenéna realnou hodnotou s dopadem do ostatniho uplného vysledku (FVTOCI) se
ke konci kazdého ucetniho obdobi ocefuji realnou hodnotou. Veskere zisky a ztraty realné hodnoty
jsou vykazany v ostatnim uplném vysledku (FVTOCI).

Ostatni finanéni aktiva a dluhopisy jsou nasledné ocefiovany realnou hodnotou do zisku nebo ztraty
(FVTPL). Nasledné zmény realné hodnoty a oductovani finan¢niho aktiva a dluhopisu je uétovano do
vysledku hospodareni daného roku a ve vykazu zisku a ztraty je soucasti polozky ,Zisky nebo ztraty
z finan¢nich operaci“. Nabé&hlé uroky jsou uctovany v €asové souvislosti do vysledku hospodareni
daného roku a ve vykazu zisku a ztraty se vykazuji v polozce ,Vynosy z urok( a podobné vynosy*.

Finan&ni nastroje jsou reklasifikovany pouze tehdy, kdyz se zméni obchodni model pro spravu celého
portfolia. Reklasifikace ma prospektivni vliv a je aplikovana od pocCatku vykazovaného obdobi, které
nasleduje po zméné obchodniho modelu.

Uvéry, phjéky a Grokové vynosy

PFi prvotnim zauctovani jsou uvéry a pujcky zauctovany v realné hodnoté upravené o pfimé
transakéni naklady. Nasledné jsou ocefiovany nabéhlou hodnotou, ktera je zjiSténa metodou efektivni
urokové miry.

Nabéhla hodnota finanéniho aktiva je Castka, kterou je finan¢ni aktivum ocenéno pfi prvotnim
vykazani, snizena o splatky jistiny a zvySena urok zjistény pouZzitim efektivni drokové miry.

Urokové vynosy se za pouziti metody efektivni trokové miry pro finanéni aktiva nasledné ocefiovana
nabéhlou hodnotou vykazuji do hospodarského vysledku.

Ocenovani realnou hodnotou

Mezinarodni standard ucetniho vykaznictvi IFRS 13 definuje realnou hodnotu jako cenu, za kterou by
bylo mozné prodat aktivum nebo prevést zavazek v bézné transakci mezi ucastniky na trhu k
danému datu.

Jako realna hodnota cenného papiru vydavaného investi¢nimi fondy se pouzije vyhlaSena hodnota
tohoto cenného papiru ke dni ocenéni.
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Kratkodoba aktiva a zavazky se splatnosti do jednoho roku jsou ocenovany v jejich nominalni
hodnoté&, u které je pfedpoklad, Ze je srovnatelna s realnou hodnotou.

Kratkodobé prijaté pujcky jsou zpravidla ocefiovany nabéhlou hodnotou za pouziti metody efektivni
urokové miry, ktera je vzhledem k datu poskytnuti povaZzovana za srovnatelnou s realnou hodnotou
stanovenou na bazi diskontovani o¢ekavanych penéznich tokd.

VSechny dluhové cenné papiry se ocenuji realnou hodnotou metodou FVTPL (proti uétim nakladd
nebo vynosu).

Finanéni derivaty
Podfond nevyuziva finanéni derivaty.
(d) Dan z pfrijmu a odlozena dan

Dan z pfijmu je pogitana v souladu s ustanovenimi pfisludného zakona Ceské republiky na zakladé
zisku vykazaného ve vykazu ziskl a ztrat sestaveného podle Ceskych u€etnich standardd. Podle
platnych dafiovych predpist Cini sazba dané z pfijmd pravnickych osob platna pro rok 2025 pro
investi¢ni Podfondy splfiujici definici zakladniho investi¢niho Podfondu dle ust. § 17b zakona ¢&.
586/1992 Sb., o danich z pfijmu, ve znéni pozdéjsich predpisa, 5 %.

Odlozena dan se vykazuje u v8ech pfechodnych rozdild mezi zistatkovou hodnotou aktiva nebo
zavazku v rozvaze a jejich dafiovou hodnotou s pouZitim uplné zavazkové metody. OdloZena danova
pohledavka je zachycena ve vysi, kterou bude pravdépodobn& mozno realizovat proti oCekavanym
zdanitelnym ziskim v budoucnosti.

Pro vypoclet odloZzené dané se pouziva schvalena darnova sazba pro obdobi, v némz Podfond
oCekava jeji realizaci.

(e) Vlastni kapital Podfondu

Prodejni cena investiéni akcie je vypocitavana jako podil vlastniho kapitalu Podfondu a pfisluSného
poctu investicnich akcii. Investi¢ni akcie jsou vydavany investorim na zakladé Ctvrtletné stanovované
prodejni ceny.

Emisni azio prfedstavuje rozdil mezi nominalni hodnotou vSech investiCnich akcii a jejich aktualni
hodnotou ke dni jejich vydani nebo odkupu.

Spolecnost je povinna odkoupit investi¢ni akcii Podfondu za &astku, ktera se rovna jeho aktualni
hodnoté vyhladené k poslednimu dni kalendarniho mésice, ve kterém Spolecnost obdrzela Zadost o
odkoupeni investi¢ni akcie. Vklady akcionart jsou vykazany jako zvySeni kapitalovych fonda.

(f) Spriznéné strany
Spfiznéné strany jsou v souladu se zvefejnénim spfiznénych stran definovany takto:

a) Osoba nebo blizky ¢len rodiny této osoby, pokud tato:
i) ovlada nebo spoluovlada vykazujici ucetni jednotku; nebo
ii) ma podstatny podil nebo vliv at jiz pfimo nebo nepfimo; nebo
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i) je Clenem klicového vedeni ucetni jednotky nebo jejiho matefského podniku

b) Ugetni jednotka je spfiznéna s vykazuijici ugetni jednotkou, pokud plati néktera z téchto
podminek:
i) Ugetni jednotka a vykazuijici Getni jednotka jsou &leny téZe skupiny, pfidruzenym
nebo spoleénym podnikem jiné ucetni jednotky nebo spole€nym podnikem skupiny
ii) Obé ucetni jednotky jsou spoleCnymi podniky téze tieti strany.
i) Jedna ucetni jednotka je spoleCnym podnikem tfeti u€etni jednotky a druha ucetni
jednotka je pfidruzenym podnikem tfeti ucetni jednotky.
iv) Ugetni jednotka je ovladana nebo spoluovliadéna osobou uvedeno v pismenu a),
nebo takova ma podstatny vliv na ucetni jednotku nebo je &lenem kliCového vedeni
jednotky.

Vyznamné transakce, zUstatky a metody stanoveni cen transakci se spfiznénymi stranami jsou
uvedeny v tabulkach Vztahy se spfiznénymi osobami.

(g) Pouziti odhadu

Sestaveni ucetni zavérky vyzaduje pouziti odhadu, které maji vliv na vykazované hodnoty aktiv a
pasiv i podminénych aktiv a pasiv k datu sestaveni ucetni zavérky a nakladd a vynosu v pfislusném
ucetnim obdobi. Tyto odhady jsou zaloZeny na informacich dostupnych k datu sestaveni ucetni
zavérky a mohou se od skute€nych vysledka lisit.

(h) Emitované investi€ni akcie

Podfond vykazuje emitované finan¢ni nastroje jako kapitalovy nastroj, pokud jsou splnény vSechny
podminky uvedené ve standardu IAS 32 Finanéni nastroje: vykazovani (body 16A-16B). V pfipadé
nesplnéni zakladnich podminek dle IAS 32 pro klasifikaci jako kapitalovy nastroj, jsou financni
nastroje klasifikovany jako finanéni zavazek.

(i) Rezervy

Ucelové rezervy jsou tvofeny, ma-li Podfond existujici zavazek v disledku udalosti, k nimz dodlo v
minulosti a je-li pravdépodobné, Ze bude tfeba vynalozit prostfedky na jeho vyporadani a
Ize pfiméfené odhadnout vysi tohoto zavazku.

Tvorba rezervy se vykazuje v pfislusné polozce vykazu zisku a ztraty, jeji pouziti je vykazano
spole€né s naklady nebo ztratami, na jejichz kryti byly rezervy vytvofeny v pfislusné polozce vykazu
zisku a ztraty. Rozpusténi rezervy pro nepotiebnost se vykazuje ve vynosech. Rezerva je tvofena v
méné, ve které ucetni jednotka pfedpoklada pinéni.

(a) Naklady
Naklady tvofi predevS§im jednorazové poplatky, urokové naklady a spravni naklady. Naklady s

vyjimkou téch, které jsou pfimo spojeny s nakupem cennych papirQ, jsou uctovany pfimo do
nakladu.

10
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(b) Nasledné udalosti

Dopad udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni ucetni zavérky je zachycen
v UCetnich vykazech v pfipadé, Ze tyto udalosti poskytuji doplfiujici dikazy o podminkach, které
existovaly k rozvahovému dni.

V pfipadé, ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni uc€etni zavérky doSlo k vyznamnym
udalostem zohledriujicim podminky, které nastaly po rozvahovém dni, jsou dusledky téchto udalosti
popsany v pfiloze, ale nejsou zauctovany v ucetnich vykazech.

3 Vyznamné uéetni usudky, predpoklady a odhady

Nize uvadime prehled kli¢ovych predpokladu tykajicich se budoucnosti a dalSich kli€ovych zdroja
nejistoty pfi odhadech v uéetnim obdobi, které mohou pfedstavovat vyznamné riziko, ze zpusobi
vyznamné Upravy ucetnich hodnot aktiv a zavazkd v pristim ucetnim obdobi.

Pfi sestaveni ucetni zavérky byly pouzity nasledujici nejvyznamnéjsi ucetni usudky, odhady a
predpoklady:

Klasifikace finanénich nastrojti

Klasifikace a ocenéni finan€nich aktiv zavisi na vysledcich testu charakteristik smluvnich penéznich
toku (zda jsou tvofeny vylu¢né splatkami jistiny a uroku, tzv. ,SPPI test“) a vyhodnoceni obchodniho
modelu, ktery definuje zplUsob, jakym Podfond fidi financni aktiva s cilem generovani penéznich toku.
Podfond vyhodnocuije, jak jsou finan¢ni aktiva fizena za u¢elem dosazeni stanovenych cil.

Ocenovani realnou hodnotou a proces ocenovani

Néktera aktiva a zavazky Podfondu se pro ucely finan€niho vykaznictvi ocenuji redlnou hodnotou.
PFi odhadovani realné hodnoty aktiva nebo zavazku Podfond pouziva pozorovatelné trzni udaje,
pokud jsou k dispozici. Nejsou-li k dispozici vstupy na urovni 1, Podfond angazuje externi
kvalifikované znalce, ktefi ocenéni provedou

3 Pohledavky za bankami a druzstevnimi zaloznami

tis. K& 31. prosince 2025 31. prosince 2024
Pohledavky za bankami a druzstevnimi zaloznami 111 821 69 453
Celkem 111 821 69 453

Polozka “Pohledavky za bankami a druzstevnimi zaloznami” obsahuje zejména bézné ucty.

4 Pohledavky za nebankovnimi subjekty

tis. K& 31. prosince 2025 31. prosince 2024
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 364 554 328 317
Celkem 364 554 328 317

11
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Pohledavky za nebankovnimi subjekty tvofi poskytnuté zapUjcky véetné nabéhlych uroku spfiznénym
osobam: SENIOR BYTY BILINA s.r.o., DPS Litoméfice, s.r.o., Domov lvandice, s.r.o., DZR lvandice
s.r.o., DS Velka BiteS$ s.r.o., DS Chrudim s.r.o. a poskytnuta zapujcka tfeti strané GLOBI MED s.r.o.

5 Dluhové cenné papiry

tis. K& 31. prosince 2025 31. prosince 2024
Dluhové cenné papiry 218 255

z toho splatné do 1 roku: 218 255

Celkem 218 255 0

Podfond investoval do dluhopist ISIN CZ0003570384 s vynosem uréenym rozdilem mezi jmenovitou
hodnotou dluhopisu a jeho emisnim kurzem, ktery €ini 91 % jmenovité hodnoty splatné dne 5.3.2026,
celkova maximalni jmenovita hodnota ¢ini 80 000 tis. KE a dale do dluhopisi CZ0003571960 s
vynosem uréenym rozdilem mezi jmenovitou hodnotou dluhopisu a jeho emisnim kurzem, ktery &ini
0,90909091% jmenovité hodnoty splatné dne 17.04.2026, celkova maximalni jmenovita hodnota &ini
100 000 tis. K& a dale do dluhopistt CZ0003576423 s vynosem uréenym rozdilem mezi jmenovitou
hodnotou dluhopisu a jeho emisnim kurzem, ktery €ini 0,90909091 % jmenovité hodnoty splatné dne
15.09.2026, celkova maximalni jmenovita hodnota ¢ini 60 000 tis. K¢.

VSechny dluhové cenné papiry se oceriuji realnou hodnotou metodou FVTPL (proti uétdm nakladu
nebo vynosul). Hodnota pfecenéni k 31.12.2025 Cini 13 755 tis. K& (k 31.12.2024 ¢ini 0 tis. KC).
Nominalni hodnota dluhopist k 31.12.2025 &ini 218 255 tis. K& (k 31.12.2024 ¢ini 0 tis. KE).

6 Ugasti s rozhodujicim vlivem

tis. K& 31. prosince 2025 31. prosince 2024
Ugasti s rozhodujicim viivem 298 439 158 200
Celkem 298 439 158 200

Jednotlivé ocenéni ucasti s rozhodujicim vlivem jsou uvedeny v nasledujici tabulce:

Podil na Realna

Obchodni firma  Sidlo Predmét podnikani Zakk;af’t'?'l Ména P°\‘;'}'(' hlasovacich hodnota
pita na pravech (tis. K&)
SENIOR BYTY Capkova Vyroba, obchod 1000 CZK 100 % 100 % 32106
BILINA, s.r.o. 195/2, a sluzby neuvedené
Michle, v pfilohach 1 az 3
140 00 zivnostenského zakona,
Praha 4 a to vrozsahu
nasledujicich obor(
¢innosti:
-poskytovani sluzeb pro
rodinu a domacnost
-Provozovani kulturnich,
kulturné-vzdélavacich
a zabavnich zafizeni,
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DPS Capkova

Litoméfrice, 195/2,

S.r.o. Michle,
140 00
Praha 4

BYTY portfolio  Capkova

ALFA, s.r.o. 195/2,
Michle,
140 00
Praha 4

poradani kulturnich
produkci, zabav, vystav,
veletrh, prehlidek,
prodejnich a obdobnych
akci

-Poradenska a
konzultaéni €innost,
zpracovani odbornych
studii a posudku
Pronajem nemovitosti,
byt a nebytovych
prostor;

sprava vlastniho
majetku;

volna Zivnost, v jejimz
ramci jsou uvedeny
nasledujici obory
ginnosti: ubytovaci
sluzby; nakup, prodej,
sprava a udrzba
nemovitosti; sluzby

v oblasti administrativni
spravy a sluzby
organizacné
hospodarské povahy;
pronajem a pujcovani
véci movitych;
poradenska

a konzultaéni ¢innost,
zpracovani odbornych
studii a posudkd;
provozovani kulturnich,
kulturné-vzdélavacich a
zabavnich zafizeni,
poradani kulturnich
produkci, zabav, vystav,
veletrh, prehlidek,
prodejnich a obdobnych
akci; provozovani
télovychovnych a
sportovnich zafizeni

a organizovani
sportovni ¢innosti; prani
pro domacnost, zehleni,
opravy a udrzba odévd,
bytového textilu

a osobniho zbozi;
poskytovani sluzeb
osobniho charakteru

a pro osobni hygienu;
poskytovani sluzeb pro
rodinu a domacnost
Vyroba, obchod a
sluzby neuvedené v
prilohach 1 az 3
Zivnostenského zakona,
v téchto oborech
Cinnosti: -ubytovaci

1000 CZK 100 %

100000 CZK 100 %

100 %

100 %

64 266

30 446
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DZR Ivangice  Capkova
S.r.o. 195/2,
Michle,
140 00
Praha 4
DS Chrudim Capkova
S.r.o. 195/2,
Michle,
140 00
Praha 4

sluzby -nakup, prode;,
sprava a udrzba
nemovitosti -sluzby v
oblasti administrativni
spravy a sluzby
organizacné
hospodarské povahy -
pronajem a pujcovani
véci movitych -
poradenska a
konzultaéni €innost,
zpracovani odbornych
studii a posudku -
provozovani kulturnich,
kulturné-vzdélavacich a
zabavnich zafizeni,
pofadani kulturnich
produkci, zabav, vystav,
veletrha, prehlidek,
prodejnich a obdobnych
akci -provozovani
télovychovnych a
sportovnich zafizeni a
organizovani sportovni
¢innosti -prani pro
domacnost, zehleni,
opravy a Udrzba odévu,
bytového textilu a
osobniho zboZi -
poskytovani sluzeb
osobniho charakteru a
pro osobni hygienu -
poskytovani sluzeb pro
rodinu a domacnost
Pronajem nemovitosti,
byt a nebytovych
prostor;

sprava vlastniho
majetku

Pronajem nemovitosti,
byt a nebytovych
prostor;

sprava vlastniho
majetku;

vyroba, obchod a sluzby
neuvedené v pfilohach
1 az 3 zivnostenského
zakona, atov
nasledujicich oborech
Cinnosti:

- zprostfedkovani
obchodu a sluzeb,

- velkoobchod

a maloobchod,

- nakup, prodej, sprava
a udrzba nemovitosti,

- poradenska

a konzultaéni ¢innost,

1000 CzK 100 %

100000 CZK 100 %

100 %

100 %

58 367

34 516
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DS Velka Capkova

Bites, s.r.o. 195/2,
Michle,
140 00
Praha 4

zpracovani odbornych
studii a posudka,

- testovani, méfeni,
analyzy a kontroly,

- reklamni &innost,
marketing, medialni
zastoupeni,

- sluzby v oblasti
administrativni spravy a
sluzby organizaéné
hospodarské povahy,

- provozovani
kulturnich, kulturné-
vzdélavacich

a zabavnich zafizeni,
pofadani kulturnich
produkci, zabav, vystav,
veletrh(, prehlidek,
prodejnich a obdobnych
akci,

- provozovani
télovychovnych

a sportovnich zafizeni a
organizovani sportovni
¢innosti,

- prani pro domacnost,
Zehleni, opravy

a udrzba odévd,
bytového textilu

a osobniho zbozi,

- poskytovani
technickych sluzeb,

- opravy a udrzba
potfeb pro domacnost,
predmétd kulturni
povahy, vyrobkl jemné
mechaniky, optickych
pfistroji a méfidel
Pronajem nemovitosti,
byt a nebytovych
prostor;

sprava vlastniho
majetku;

vyroba, obchod a sluzby
neuvedené v pfilohach
1 az 3 zivnostenského
zakona,

a to v nasledujicich
oborech ¢innosti:
zprostfedkovani
obchodu a sluzeb;
velkoobchod

a maloobchod;
ubytovaci sluzby;
nakup, prodej, sprava a
udrzba nemovitosti;
pronajem a pujcovani
véci movitych;

1000000 CzZK 100 %

100 %

49 827
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Celkem

poradenska

a konzultaéni ¢innost,
zpracovani odbornych
studii

a posudku;testovani,
méfeni, analyzy

a kontroly; reklamni
¢innost, marketing,
medialni zastoupeni;
sluzby v oblasti
administrativni spravy a
sluzby organizacné
hospodarské povahy;
provozovani kulturnich,
kulturné-vzdélavacich a
zabavnich zafizeni,
poradani kulturnich
produkci, zabav, vystav,
veletrh(, prehlidek,
prodejnich a obdobnych
akci; provozovani
télovychovnych

a sportovnich zafizeni a
organizovani sportovni
¢innosti; prani pro
domacnost, Zehleni,
opravy a udrzba odévd,
bytového textilu

a osobniho zbozi;
poskytovani technickych
sluzeb; opravy a udrzba
potfeb pro domacnost,
predmétd kulturni
povahy, vyrobkl jemné
mechaniky, optickych
pristroji a méFidel;
poskytovani sluzeb
osobniho charakteru

a pro osobni hygienu;
poskytovani sluzeb pro
rodinu a domacnost

269 528

Ugetni hodnota G&asti s rozhodujicim vlivem byla k 31. 12. 2025 pfecenéna, tj. realna hodnota ucasti

k 31. 12. 2025 €ini 298 439 tis. K& (269 528 tis. K& — hodnota ucasti s rozhodujicim vlivem;

28

911 tis. K& — hodnota pfecenéni zapujcek na realnou hodnotu). Ocenéné spole¢nosti byly pfecenény
na zakladé znaleckych posudku. Jako hlavni metoda ocenéni byla pouzita majetkova metoda ocenéni

na principu realnych hodnot - metoda €isté hodnoty aktiv (NAV).
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6 Ostatni aktiva

v tis. K& 31. prosince 2025 31. prosince 2024
Poskytnuté zalohy 140 140
Ostatni pohledavky 0 0
Celkem 140 140

7 Ostatni pasiva

tis. K& 31. prosince 2025 31. prosince 2024
Dohadné ucéty pasivni 3 066 1773
Dodavatelé 456 751
Zavazky — neemitované investiéni akcie 74 220 99 354
Zavazky z prodeje-vstupni poplatek 311 430
Dan z pfijm{ 1133 916
Ostatni zavazky 0 0
Celkem 79 186 103 224

Dohadné ucty pasivni predstavuji zavazek za budouci platby spravnich nakladu.

8 Cista aktiva priraditelna drziteliim investiénich akcii

Investini akcie jsou klasifikovany jako finan¢ni zavazky, nebot' je s nimi spojeno pravo na jejich
odkoupeni na zadost jejich vlastnika na u¢et Podfondu, neni s nimi spojeno hlasovaci pravo na valné
hromadé Fondu a nesplfiuji vyjimky pro vykazovani jako kapitalovy nastroj dle IAS 32.

tis. K& 31. prosince 2025 31. prosince 2024
Investi¢ni akcie 782 700 390 970
Ocenovaci rozdil 138 987 56 060
Neuhrgzeny zisk (+) / neuhrazena ztrata (-) z pfedchozich 5 855 12 541
obdobi

Zisk / ztrata bézného obdobi 0 18 397
Celkem 927 542 452 886

Ocenovaci rozdily predstavuji rozdil mezi 100 % pofizovaci hodnoty obchodnich podila (GCasti s
rozhodujicim vlivem) a poskytnutych uvérd spfiznénym stranam a pfecenénim znaleckym posudkem

k 31.12.2025.
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Investi¢ni akcie Pocet ks Jednotkova cena hodnota k 31 '12'.202?

v tis. K&
Trida PIA 656 111 153 1,3494 885 352
Trida VIA 6 667 333 6,3634 42 426
Celkem 662 778 486 927 778

Aktualni hodnota investi¢ni akcie je definovana jako €ista hodnota aktiv Podfondu pfipadajici na jednu
investiéni akcii. Cistymi aktivy pfifaditelnymi drZitelim investiénich akcii se rozumi hodnota aktiv =~ z
investi¢ni ¢innosti snizena o hodnotu dluhd Podfondu.

Investi¢ni akcie jsou nabizeny za cenu rovnajici se vySi podilu na aktualni hodnoté fondového kapitalu

Podfondu zvySenou o prodejni poplatky.

Investi¢ni akcie prodané a odkoupené Ize analyzovat nasledujicim zpisobem:

tridy VIA (CZK)

Trida PIA (ks) 31.12.2025 31.12.2024

Zacatek obdobi k 1. lednu 339892 614 154 558 714,00
Nakoupené investi¢ni akcie 312 894 315 189 186 609
Prodané investi¢ni akcie 3 324 224 3852709
Celkem 656 111 153 339 892 614
?Clsétz)aktlva pfipadajici na jednu investi¢ni akcii tfidy PIA 885 351 119 430 104 744
Trida VIA (ks)

Zacatek obdobi k 1. lednu 6667 333 6667 333
Nakoupené investicni akcie

Prodané investicni akcie

Celkem 6 667 333 6 667 333
Cista aktiva pfipadajici na jednu investiéni akcii 42 426 920 22 780 907

Rozdéleni vysledku hospodareni:

Zisk za rok 2024 ve vySi 18 397 tis. KC byl ve vySi 12.541 tis. K& pfeveden na uhradu ztraty z minulych
let a zbyvajici Cast zisku ve vySi 5 855 tis. KE byla pfevedena na uc€et nerozdéleného zisku z minulych

let.

9 Hodnoty predané k obhospodarovani

Majetek Podfondu v celkové vysi 1 006 964 tis. KE k 31. prosinci 2025 obhospodafuje Spole€nost.
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10 Vynosy z urokti a podobné vynosy

tis. K& 31. prosince 2025 31. prosince 2024
Uroky ze zaptjéek 26 297 14 306
Uroky z terminovanych vkladu 1294 4120
Celkem 27 591 18 426

11 Naklady na poplatky a provize

tis. K& 31. prosince 2025 31. prosince 2024
Poplatek za spravu ucta 37 19
Ostatni poplatky 30 3
Celkem 67 22

Polozka ostatni poplatky pfedstavuje primarné poplatky inkasované bankou v pribéhu ucetniho

obdobi za vedeni uétd Podfondu.

12 Zisk nebo ztrata z financénich operaci

tis. K& 31. prosince 2025 31. prosince 2024
Zisk z precenéni zapujcek 7 666 1573
Vynosy z pfecenéni na realnou hodnotu 24 929 12 200
Ostatni finan¢ni vynosy 203 0
Kurzové zisky 2 0
Ztrata z pfecenéni zapUjcek 9250 4484
Naklady na pfecenéni na realnou hodnotu 36 716 373
Kurzové ztraty 24 7
Zisk (+) /ztrata (-) z finan€nich operaci celkem 13 191 8 909

13 Ostatni provozni naklady

tis. K& 31. prosince 2025 31. prosince 2024
Ostatni provozni naklady 22 28
Celkem 22 28

14 Spravni naklady
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tis. K& 31. prosince 2025 31. prosince 2024
Audit 213 213
Poplatek za obhospodarfovani a administraci a odborné

poradenstvi 14 503 6 987
Poplatek depozitafi a za uschovu CP 508 508
Naklady na znalecké posudky 212 52
Naklady na Bonifikaci 242 0
Naklady ostatni 63 30
Celkem 15742 7 790

Podfond je obhospodafovan SpoleCnosti, které plati poplatky za obhospodafovani a administraci.
Poplatky jsou ¢asové rozlisSeny v souladu se statutem.

15 Dan z pfijma a odlozena dan

Podfond v roce 2025 vykazuje zisk pfed zdanénim ve vysi 1 251 tis. K&. Podfond uctoval v roce
2025 naklady na DPPO ve vysi 1 015 tis. K&.

Podfond v roce 2025 neudtoval o odloZzené dani.

16 Vztahy se spriznénymi osobami

Podfond ma vzajemné vztahy s obhospodarovatelem, spole¢nosti CODYA investi¢ni spole¢nost
a.s., a se spole¢nosti ESG FUNDs, a.s.na zakladé poradenské smlouvy.

V ucetnim obdobi od 1. 1. 2024 do 31. 12. 2024 ani od 1. 1. 2025 do 31. 12. 2025 Fond neevidoval
transakce se spfiznénymi osobami, které by nebyly uzavieny za béznych trznich podminek.

17 Realna hodnota aktiv a zavazku

Mezinarodni standard ucetniho vykaznictvi IFRS 13 definuje realnou hodnotu jako cenu, za kterou by
bylo mozné prodat aktivum nebo pfevést zavazek v bézné transakci mezi uastniky na trhu k danému
datu.

Pro stanoveni realné hodnoty se v praxi vyuziva jeden ze tfi oceriovacich pfistupt nebo jejich
kombinace:

- Trzni pfistup = vyuziva ceny a dalSi relevantni informace ziskané diky trznim transakcim
zahrnujicim identicka ¢i srovnatelna (ij. podobna) aktiva, zavazky nebo skupinu aktiv a
zavazkd, jako je podnik,

- Vynosovy pfistup = pfevadi budouci ¢astky (napfiklad penézni toky nebo vynosy a naklady)
na soucasnou (diskontovanou) hodnotu. Ocenéni realnou hodnotou je uréeno na zakladé
hodnoty indikované sou€asnymi trznimi o€ekavanimi ohledné téchto budoucich ¢astek.

- Nakladovy pfistup = zohledriuje Castku, jez by byla v souasnosti vyzadovana k nahrazeni
vykonové kapacity aktiva (¢asto nazyvana bézna reproduk&ni cena).

Hierarchie realnych hodnot
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- Vstupy na urovni 1 = neupravené kotované ceny na aktivnich trzich pro totozna ¢i identicka
aktiva Ci zavazky

- Kétovana cena na aktivnim trhu je nejspolehlivéjsim dukazem realné hodnoty a pouzije
se bez uprav ke stanoveni realné hodnoty

- Vstupy na urovni 2 = vstupy jiné nez kétované ceny zahrnuté do urovné 1, které jsou pfimo i
nepfimo pozorovatelné pro aktivum &i zavazek

- Pokud ma aktivum Ci zavazek stanovenou (smluvni) dobu trvani, vstup na urovni 2 musi
byt pozorovatelny pro celou dobu trvani aktiva €i zavazku. Vstupy na urovni 2 zahrnuji:

- koétované ceny podobnych aktiv ¢i zavazku na aktivnich trzich;

- koétované ceny identickych & podobnych aktiv ¢i zavazkl na trzich, které nejsou
aktivni;

- vstupni veli€iny jiné nez kétované ceny, které jsou pozorovatelné pro aktivum ¢i
zavazek, napfiklad urokové sazby a vynosové kfivky pozorovatelné v bézné
kétovanych intervalech; pfedpokladané hodnoty volatility a avérové marze;

trzné podpofené vstupy.

- Vstupy na urovni 3 — nepozorovatelné vstupni veli€iny pro aktivum Ci zavazek, pfi stanoveni
hodnoty na urovni 3 se pro stanoveni realné hodnoty pouzivaji znalecké posudky pouzivajici
predepsané metody ocenéni aktiv (oCekavané penézni toky, vyvoj trhu, apod.)

Jako realna hodnota cenného papiru vydavaného investi¢nimi fondy se pouzije vyhlaSena hodnota
tohoto cenného papiru ke dni ocenéni.

Kratkodoba aktiva a zavazky se splatnosti do jednoho roku jsou ocenovany v jejich nominalni
hodnoté, u které je predpoklad, Ze je srovnatelna s realnou hodnotou.

Kratkodobé prijaté puljcky jsou zpravidla ocefiovany nabéhlou hodnotou za pouziti metody efektivni
urokové miry, ktera je vzhledem k datu poskytnuti povazovana za srovnatelnou s realnou hodnotou
stanovenou na bazi diskontovani o¢ekavanych penéznich tokd.

Rok 2025:
Aktiva Uroven 1 Uroven 2 Uroven 3 Celkem
Pohledavky za bankami a
druzstevnimi zaloznami 0 111 821 0 111 821
Dluhové cenné papiry 0 0 218 255 232 010
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 0 0 364 554 364 554
UcCasti s podstatnym vlivem a
rozhodujicim vlivem 0 0 298 439 298 439
Ostatni aktiva 0 140 0 140
Celkem 0 111 961 895 003 1 006 964
Pasiva Uroven 1 Uroven 2 Uroven 3 Celkem
Ostatni pasiva 0 0 79 186 79 186
_C|sta .avkt|’va pr|r§’d|telna drzitelim 0 0 027 778 927 778
investi¢nich akcii
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| Celkem 0 0 1006 964 1 006 964
Rok 2024
Aktiva Uroven 1 Uroven 2 Uroven 3 Celkem
Pohledavky za bankami a
druzstevnimi zaloznami 0 69 453 0 69 453
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 0 0 328 317 328 317
Ucasti s podstatnym vlivem a
rozhodujicim vlivem 0 0 158 200 158 200
Ostatni aktiva 0 140 0 140
Celkem 0 69 593 486 517 556 110
Pasiva Uroven 1 Uroven 2 Uroven 3 Celkem
Ostatni pasiva 0 0 103 224 103 224
_C|sta gvkt[va pnrg@telna drzitellm 0 0 452 886 452 886
investi¢nich akcii
Celkem 0 0 556 110 556 110

Aktiva a zavazky, které nejsou pfecenované na realnou hodnotu, jsou kratkodoba aktiva a zavazky,
dohadné polozky, ucty ¢asového rozliseni nebo rezervy.

Rok 2025:
tis. Ké Uéetni hodnota i) Uroven 1 Uroven 2 Uroven 3
hodnota
Aktiva 140 140 0
Ostatni aktiva a pohledavky 140 140 1401
Pasiva 79 186 79 186 79 186
Ostatni pasiva a zavazky 79 186 79 186 79 186
Rok 2024:
tis. Ké h o%‘:]e;tr: hsgzl‘;‘; Uroveni 1 Uroven 2 Uroveii 3
Aktiva 0 0 0
Ostatni aktiva a pohledavky 0 0 0
Pasiva 103 224 103 224 103 224
Ostatni pasiva a zavazky 103 224 103 224 103 224

V prabéhu roku 2025 nedoslo k zadnym pfesunim mezi drovnémi 1, 2 a 3.

18 Rizika

22




ESG SeniorCARE LIVING

FINANCNI RIZIKA

Spole¢nost je zodpovédna za fizeni rizik a €ini nezbytna opatfeni k tomu, aby bylo mozné v kazdém
okamziku kontrolovat a fidit rizika spojena s jednotlivymi pozicemi v portfoliu i celkoveé riziko portfolia.

Spole¢nost pribézné kontroluje a vyhodnocuje vSechna znama rizika spojena s investovanim
do jednotlivych Podfondu s cilem minimalizovat tato rizika pfi dané investi¢ni strategii Podfondu.

(a) Trzni riziko

Trzni riziko spociva v narlstu volatility Podfondu nebo nahlém poklesu ceny drzenych aktiv a tim
poklesu i hodnoty investi¢ni akcie Podfondu. Podfond neeliminuje trzni riziko pomoci diverzifikace
investic z ¢ehoz zaroven plyne zvySené riziko koncentrace. Volatilita Podfondu mize vyznamné
vzrast rovnéz v pfipadé kurzotvorné udalosti na strané emitenta (neoCekavana zména finanéni
situace, €i bonity) cennych papirti v majetku Podfondu.

Clenéni podle zemépisnych segmentti - aktiva

tis. K& Tuzemsko EU Ostatni Celkem

Pohledavky za bankami 111 821 0 0 111 821

Dluhové cenné papiry 232 010 0 0 232 010

Ugasti s rozhodujicim vlivem 298 439 0 0 298 439

Pohledavky za nebankovnimi subjekty 364 554 0 0 364 554

Ostatni aktiva 140 0 0 140

Zustatek k 31.12.2025 1 006 964 0 0 1 006 964
Clenéni podle zemépisnych segmenti — trzby

tis. K& Tuzemsko EU Ostatni Celkem

Vynosy z Urokd a podobné vynosy 30 273 0 0 30 273

Zistatek k 31.12.2025 30 273 0 0 30 273
Analyza citlivosti

tis. K¢ Hodnota * parametr Ztrata VKICAI

Riziko ceny obchodnich podilt 298439 * 15 % 0 44 766

Riziko dluhovych cennych papird 232010*1 % 2320

Urokové riziko Gvér 364 554 * 1 % 3 646 0
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Analyza citlivosti zobrazuje potencialni vliv zmény trznich podminek na hodnoty obhospodafovaného
majetku a dopad na vykazy zisku a ztraty a hodnotu vlastniho kapitalu.

Hodnota (majetku) znamena expozici podléhajici trznimu riziku a ukazuje miru kvantitativniho
dopadu.

Parametr je odhad potencialni ro€ni zmény na trhu a ukazuje miru potencialniho kvalitativniho
dopadu.

hodnota * parametr = potencialni dopad trzniho rizika

Urokové riziko uvér( a dluhovych cennych papirii — parametr je vyjadieny v % a znamena vliv posunu
urokové krivky smérem vzhuru.

Riziko ceny obchodnich podilli — parametr je vyjadfeny v % a znamena pfecenéni smérem dolu.
(b) Uvérové riziko
Uvérové riziko je riziko vyplyvajici z neschopnosti nebo neochoty protistrany platit své smluvni

povinnosti, vznika zejména z pohledavek vi&i zakaznikam. Uvérové riziko plyne predevéim z
poskytnutych zapujcek.

31. prosince 2025

Do 3 3=1TZ

1-5let Nad 5let Neuroceno

tis. K& mésicti mésicd el
Pohledavky za bankami a
druzstevnimi zaloZnami 111 821 111 821
Dluhové cenné papiry 78 674 153 336
Pohledavky za nebankovnimi 364 554 364 554
subjekty
Ugasti s rozhodujicim viivem 298 439 298 439
Ostatni aktiva 140 140
Aktiva celkem 111 961 232 010 364 554 298 439| 1006 964

Podfond snizuje uvérové riziko prubéznym sledovanim bonity dluznika a sleduje penézni vydaje

a odhadované penézni pfijmy v nadchazejicim obdobi.

Ugetni hodnota finanénich aktiv pfedstavuje odhad maximalni expozice Podfondu v(&i tivérovému

riziku.

Podfond nevyuziva Zadné derivatové operace.

(c) Ménové riziko

Podfond v roce 2025 neproved| zadné transakce v cizi méné. Nebyl tak vystaven riziku spojenému s

volatilitou ménovych kurzd.
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(d) Riziko likvidity

Riziko likvidity spociva ve schopnosti Podfondu dostat svym splatnym zavazkim. Tabulka nize

zobrazuje ¢lenéni zavazk( dle splatnosti k datu ucetni zavérky.

tis. K¢ Do 3 mésicu | 3—-12 mésicu 1-5 let 1-5let| Neuroc¢eno Celkem
Zavazky z neemitovanych IA 74 220 0 0 0 74 220
Ostatni pasiva 4 966 0 0 0 4 966
Zustatek k 31.12.2025 79 186 0 0 0 79 186
19 NASLEDNE UDALOSTI
Spole¢nost vyhodnotila, Zze neni zpochybnén pfedpoklad nepfetrzitého trvani Podfondu,

tj. ze Podfond je schopen pokracovat ve své €innosti i v budoucnosti.

Ugetni zavérka k 31.12.2025 tak byla s ohledem na vy$e uvedené zpracovana za piedpokladu,
ze Podfond bude nadale schopen pokracovat ve své &innosti.

Od rozvahového dne do data sestaveni ucetni zavérky nenastaly zadné vyznamné udalosti, které by
ovlivnily ucetni zavérku k 31. prosinci 2025.

Podpis statutarniho zastupce

] /v]
. Do/
Podfond ESG SeniorCARE LIVING

Ing. Robert Hlava
povéreny zmocnénec jediného Clena predstavenstva
CODYA investi¢ni spole€nost, a.s.

Datum sestaveni

30. dubna 2026
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