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Umime zhodnotit
vas kapital
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INVESTICNI STRATEGIE POSTAVENA
NA KVALITNICH ZAKLADECH

Transparentnost

Dlouhodobost

Stabilita

ROCNI VYNOS (OD 1. 1. 2025 DO 31. 12. 2025)

@ ZDR FK| @ ZDR Public @ ZDR Industrial

Trida A Trida I

8,10 % 6,27 % 6,82 %




Rok 2025 v kostce

201 mld.

.Rok 2025 byl z hlediska ristu
hodnoty portfolia, poctu investord
i objemu investovanych prostfedk
nejsilnéjsi v historii skupiny ZDR

. ; Investments.”

Hodnota nemovitosti

Meziro¢ni nartst o 5 mld. K¢ .
. A : o : David Cubr
je nejvetsiv historii skupiny. CEO 9 9

21.901

.Dlouhodoby rust poctu investort
z fad kvalifikovanych i retailovych
potvrzuje, Ze komeréni nemovitosti jsou
vnimany jako stabilni investice. Investofi
ocenuji pfedevsim konzistentni vysledky
a dlouhodoby pfistup ke spravé portfolia.”

Kamila Lohniska 9 9
Business Director Investoru

@ ZDR FK| @ ZDR Public @ ZDR Industrial

8 let stabilniho rastu napfic¢ 6 let na trhu. Kumulativni zhodnocenf 3 roky na trhu. Portfolio fondu ZDR
portfoliem v 6 evropskych zemich. od zaloZeni fondu preséahlo 50 %. Industrial prekrocilo hodnotu 1 mld. K&.




Oslovili jsme 104 najemcu ze 14 retail parkl

.Prazkum spokojenosti ndjemcl ndm prinasi
cennou zpétnou vazbu z provozu nasich retail
parkd. Na jejim zékladé systematicky zlepSu-
jeme prostredi i sluzby a zavadime inovace,
které prispivaji ke spokojenosti navstévnikd

a dlouhodobé kvalité celého arealu.”

nemovitosti pokryto FVE

6,6 MWp

L
Marcela Fujanova 9 9 1
ESG Manager celkovy vykon FVE

R 7
v

Rozsireni retail parkt

Rozsifili jsme retail parky v Hradci Kralove,
Litoméficich, Prevalje a Rijece o celkem

16 tis. m® Retail park v Rijece je po otevieni
nové etapy nejvétsi nemovitosti celé skupiny
z pohledu velikosti pronajimatelné plochy.

.V roce 2025 jsme do kazdého z nasich fondu
poridili aktivum, které se stalo jeho vlajkovou o
lodi a zaroven nejvétsi polozkou v portfoliu.
Vdechny tyto akvizice patfi mezi prvotfidni Nové akvizice
projekty a jasné ukazuji, na jaky typ nemovi-
tosti se chceme dlouhodobé zaméfovat

a jakou kvalitu chceme investorim prinaset.” +\Wolfsberg, AT  + Logatec, Sl

Radek Hiadky 9 9 + Eugendorf, AT  + Zeltweg, AT
Partner + Znojmo, CZ + Jihlava, CZ

.Diky pfed&asnému prodlouzeni smluv se
systémovymi ndjemci se nam podarilo navysit
WAULT na celém nasem portfoliu mezirocné z 5,9
na 7,2 let. V praxi to znamena dlouhodobou stabilitu
portfolia a lepsi predvidatelnost budoucich pfijm0."

Roman Latuske 9 9
Partner
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@ ZDR Investments

Skupina ZDR Investments se zaméfuje na investice

do dlouhodobé pronajatych komerénich nemovitosti.

Za vice nez osm let jsme vybudovali portfolio 77
nemovitosti v Sesti evropskych zemich o hodnoté
presahujici 20 miliard K&. Nasim tfem fondUm
dlvéruje témér 22 tisic investord.

o

Akvizice pronajatych nemovitosti

Nase pfijmy neplynou z developmentu,
ale z akvizic jiz hotovych a pronajatych nemovitosti.

Dlouhodobé najemni smlouvy

Mame jedny z nejdelSich ndjemnich smluv na trhu. Najemci

u nas zUstavaji dlouhodobé a prinaseji stabilni prijem.

Diverzifikace rizika

Riziko rozkladame mezi Sest evropskych trh(,
desitky nemovitosti a stovky najemcu.

Stabilita vynost

Ve fondech ZDR FKI a ZDR Public tvofi nejvétsi podil
najemcu potravinarské provozovny, ¢asto mezindrodni
fetézce. Jde o nejstabilnéjsi segment maloobchodu.

Vlastni sprava

O nase nemovitosti se stardme sami. Diky tomu doka-
Zeme pruzné reagovat na potreby najemcu.

OBHOSPODAROVATEL

ZDR Investments investi¢ni spoleénost a.s.

FOND FOND FOND

ZDR Investments ZDR Investments Public ZDR Investments Industrial
SICAV as. SICAV as. SICAV as.

ZDR, ZDR Public, ZDR Industrial,

podfond Real Estate podfond Real Estate podfond Real Estate

— =

SPV

SPV SPV SPV SPV SPV

Radek Hladky
PARTNER

Radek je zakladajicim partnerem skupiny ZDR

Investments. Spoluzalozil advokatni kancelaF NIRRIS

(dFive Z/C/H Legal), ktera od roku 2005 poskytla -
prevazné nadnarodnim klientdm poradenstvi pfi

nemovitostnich transakcich za vice nez 100 mld. K&.



Roman Latuske David Cubr
PARTNER CEO

Roman rozviji vztahy s kli€¢ovymi obchodnimi partnery. David je z pozice vykonného Feditele zodpovédny za
Vystudoval bankovnictvi a pracoval v oblasti financovani celkovy provoz spoleénosti. Ridi investi¢ni strategii,
komer&nich nemovitosti. 20 let pUsobil ve vrcholnych rozvoj portfolia i klic¢ova investiéni rozhodnuti skupiny
manazerskych pozicich v medidlnich domech Mafra ZDR Investments. V prostredi investi¢nich spolecnosti
a Economia. a fondu se pohybuje vice nez 10 let.




Historie ZDR Investments

2018

Zalozeni skupiny. Prvni fond.
Prvni nemovitosti

11 nemovitosti v portfoliu

* Formalni start fondu ZDR FKI

2019

Retail parky jako dostupna investice
pro Sirokou verejnost

Zalozeni fondu ZDR Public

Vstup na Slovensko

* Hodnota portfolia skupiny 1 mld. K&

2022
Novy pilif investicni strategie
Prvni nemovitost v majetku fondu ZDR Industrial

Zahajeni distribuce fondu ZDR FKI
v ramci Erste Private Banking

Hodnota rakouského portfolia prekrocila 2 mid. K&

* Zalozeni fondu ZDR Industrial

2023

Dlouhodoba strategie
provérena Cisly

3 Uspésné divestice z fondu ZDR FKI potvrzujici
konzervativni ocenéni nemovitostniho portfolia

Vydani Strategie udrzitelnosti
12.000 investort

Hodnota chorvatského portfolia dosahla 3 mid. K¢

* Zalozeni singapurského feeder fondu




: 2021
2020 Rozsireni portfolia napric¢ Evropou
Strategie potvrzena vysledky Vstup do Némecka
Fond ZDR Public nejvykonnéjsim fondem své kategorie e Uspésné refinancovani portfolia v hodnoté 1,2 mid. K&
Ocenéni TOP 100 nejlepsich spole¢nosti Ocenéniv soutézi Kancelare roku 2020

* Vstup do Rakouska * Zahajeni expanze do Chorvatska
L ]
L ]
2024 @ E E E E N E N NN NN RN N EEEEE M

Nova uroven fizeni a transparentnosti.
Dalsi evropsky trh

2025

ZDR FKI otevira dalsi evropsky trh: Slovinsko
Zodpoveédné rizeni rozsahlého portfolia

. Roé&ni inkasované najemné prekrocilo 1 mid. K&
' 15.000 investord Expanze fondu ZDR Industrial do Slovinska
e 5 let od zalosen fondu ZDR Public Vyznamné navysSeni ukazatele WAULT z 5,9 na 7,2 let

Vydéni prvniho Reportu o udrZitelnosti Klasifikace fondd dle SFDR ¢lanku 8 — Light Green

Vstup fondu ZDR Public na rakousky trh 20.000 investort

Fond ZDR Industrial prekrogil hranici 1 mld. K& hodnoty
portfolia

* Ziskani licence investicni spoleé¢nosti

* Hodnota portfolia skupiny

ZDR Investments presahla 20 mid. K&




Portfolio skupiny ZDR Investments

PORTFOLIO DLE ZEMIi PRONAJIMATELNE PLOCHY DLE VYUZITi

B Ceska republika 45 % B Rakousko 11 % Bl Retail 82 %
[l Chorvatsko 18 % [ Slovinsko 10 % I Logistika a vyroba 17 %
Slovensko 15 % Némecko 1% Office<1%
RETAILOVE PLOCHY DLE SEGMENTU NEJVYZNAMNEJSI RETAILOVI NAJEMCI

g

B Potraviny 32 % [ Elektro2 % B Albert16 % B KiK3%

@ Domécnost 22 % [ Ostatni3 % B Harvey Norman 6 % [ Pepco3%
Textil 18 % JYSK5 % B dmdrogerie2 %

I Drogerie 8 % B BILLA5 % [ Ostatni 48 %

[l Sport 6 % [ TEDi5%

Bl Hobby5 % SPAR 4 %

B Sluzby4 % W Mdaller3%




Financovani

K externimu financovani pfistupujeme konzervativné. Souhrnny
ukazatel zadluzeni celé skupiny ke konci roku 2025 klesl o 2 pro-
centni body na hodnotu 46 %. Uvéry s fixni sazbou ¢&i sjednanym
urokovym zajisténim aktualné predstavuiji pfiblizné dvé tfetiny cel-

kového objemu. VVzhledem k tomu, Ze inflace v EU z(stava stabilni,
neocekdvame pro rok 2026 zadné vyznamné zmény v do-
savadnim nastaveni ménové politiky.

PODIL JEDNOTLIVYCH BANK NA CELKOVEM ZUSTATKU BANKOVNICH UVERU

Erste Group
UniCredit Bank
BKS Bank
Raiffeisenbank
CsoB

vUB

Trinity Bank
Volksbank

Fio Banka
Tatra Banka
Oberbank

Komeréni banka

MENOVY POMER FINANCOVANI

B EURB86.9 %

W CzZK131%

ROCNI VAZENA UROKOVA SAZBA
BANKOVNIHO FINANCOVANI

3.8 7%

\VaZzend Urokova sazba bankovniho financovani dosahla svého
maxima na konci roku 2023. Od té doby vykazuje klesajici trend
a v soucasnosti se pohybuje priblizné o 3 procentni body pod
Urovni dosahovaného vynosu z ndjemného.




Cesko

47 200.579 m?
POCET NEMOVITOST{ PRONAJIMATELNA PLOCHA
7.8 let 2018
WAULT ROK VSTUPU DO ZEME
Némecko -
1 3.649 m?
POCET NEMOVITOSTI PRONAJIMATELNA PLOCHA
5,7 let 2021
WAULT ROK VSTUPU DO ZEME

Rakousko —_—
10 47144 m?

POCET NEMOVITOSTI PRONAJIMATELNA PLOCHA
9.6 let 2020

WAULT ROK VSTUPU DO ZEME
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u 13 67513 m?
u [ | POCET NEMOVITOSTI PRONAJIMATELNA PLOCHA
|
6,6 let 2019
WAULT ROK VSTUPU DO ZEME

Slovinsko =
4 44.069 m*
POCET NEMOVITOST{ PRONAJIMATELNA PLOCHA
5,9 let 2024
WAULT ROK VSTUPU DO ZEME

Chorvatsko

2 79.035 m?

POCET NEMOVITOSTI{ PRONAJIMATELNA PLOCHA

5,0 let 2021

WAULT ROK VSTUPU DO ZEME
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@ ZDR FK|

ZDR FKI je uréen kvalifikovanym investorim, ktefi hledaji
spolehlivy néstroj pro dlouhodobé zhodnoceni kapitalu.
Investorm nabizi na vybér rdstové i dividendové tridy,

a to jak v Ceskych korunach, tak v eurech. Fond svou stabilitu
prokazuje konzistentnimi vysledky jiz vice nez osm let.

Stabilni vynosy jsou vysledkem investi¢ni strategie postavené
na prijmech z ndjemného rozsahlého portfolia komercnich
nemovitosti, prfevazné retail parkd s vyznamnym zastoupenim
prodejen potravin. Portfolio je diverzifikované jak geograficky,
tak z hlediska skladby najemc.

Konzervativni strategie

Vysoky podil potravinarskych retézcu a diskontnich prodejen
s dlouhodobymi najemnimi smlouvami vytvari pevny zaklad
pro stabilni vynos i do budoucna. Tento segment, tvofeny
prevéazné mezinarodnimi znackami s dlouhou tradici, patfi
mezi nejodolné&jsi ¢asti maloobchodu.

Kumulativni vynos tfidy A (CZK)
od zalozeni fondu

® g9 0 O D o g2 P o R P
R AR S SRS (R SIS (SR (S NS (R USSR S Sl SR

45 nemovitosti
v 6 evropskych zemich

46,6 %

LTV

99.7 %

Obsazenost

7,6 let

WAULT

8 let

Na trhu

90,39 %

82,99 %

14,2 mid. K&

Hodnota nemovitosti

958 mil. K&

Roc¢ni inkasované najemné

4.402

Pocet investoru

31%

Podil prodejen potravin

VYNOSY AKCIi TRIDA A TRIDAC
CZK RUSTOVA EUR RUSTOVA

m 2025 7810 % 7822 %

B 2024 7815 % 78,26 %

m 2023 7871% 7875 %

m 2022 7949 % 7977 %

m 2021 7838% 7832%

m 2020 7816 % 7944 %

m 2019 7823%

m 2018 7784 %




RO 0 0 0 ROZDELENi PORTFOLIA PODLE ZEMI

Akvizici jednoho z nejvétsich retail parkd v CR posilil fond

ZDR FKI vminulém roce podil plochy ¢eskych nemovitosti,
které nyni tvori témér polovinu portfolia. Meziro¢né se navysil
také podil rakouskych nemovitosti diky prosincovym akvizicim.

B Ceska republika 47 % B Slovensko 6 %

[ Chorvatsko 27 % 71 Slovinsko 6 %

l ‘ Rakousko 13 % W Némecko1%

TOP 10 NAJEMCU PODLE PLOCHY RETAILOVE PLOCHY PODLE SEGMENTU
Néajemce Podil plochy Kategorie

Albert 194 % Potraviny

Harvey Norman 79 % Domacnost

SPAR 58 % Potraviny

JYsK 49 % Domaécnost

TEDi 38% Domacnost

BILLA 3.6% Potraviny W Potraviny 33 % B Sluzby4 %
Mller 33% Drogerie B Domécnost 22 % B Sportd%
KiK 25% Texdtil Textil 17 % I Elektro2%
Pepco 22% Domécnost M Drogerie 8 % [ Ostatni5 %
dm drogerie 22% Drogerie [ Hobby5 %




Aventin Shopping Jihlava -

Moderni nakupni zéna
s dominantni trzni pozici v regionu

Z hlediska transakéni hodnoty predstavuje Aventin Shopping
Jihlava nejvyznamnéjsi akvizici uplynulého roku. Tento ndkupni
park patii mezi nejvétsi v Ceské republice — na ploge témér 26
tisic m? nabizi bezméla 50 obchodl. Obsluhuje nejen Jihlavu,
ale diky strategické poloze na okraji mésta také Siroké spadové
okoli.

Navstévnici zde najdou kompletni skladbu obchodl a sluzeb.
Nékupni centrum bylo postaveno developerskou skupinou
Aventin a vynika Spickovou stavebni kvalitou i celkovym tech-
nickym provedenim.

Se stejnym developerem pfipravujeme rozsifeni o dalsich 10 ti-
sic m?, které bude dokon&eno v roce 2027. Soudasti bude také
navyseni stavajici kapacity FVE.

«Jeden z nejvétsich ceskych retail parkd se navic
bude dale rozsifovat. Nova etapa prinese témér

10 tisic m* maloobchodnich ploch a rozsifi
nabidku centra o dalsi atraktivni najemce."”

» Vladimir Voska
Head of Facility Management 9 9

Ro¢ni pfijem z najemného

100 mil. K




DalSi vybrané nemovitosti

Wolfsberg

Eugendorf

22,2 let 100 % 12 10,1 let 100 % 8
WAULT OBSAZENOST NAJEMCU WAULT OBSAZENOST NAJEMCU
n Vyjimecny WAULT pres 20 let n Unikatni lokalita u Salcburku
Hradec Kralové [

i

4.8 let 100 % 8

WAULT OBSAZENOST NAJEMCU

6,6 let 100 % 29 7.9 let 100 % 26
WAULT OBSAZENOST NAJEMCU WAULT OBSAZENOST NAJEMCU
n Nejvétsi nemovitost v portfoliu n Rozsifeni o dvé nové etapy
Komarno Em Slovenj Gradec [

7.1let 100 % 9

WAULT OBSAZENOST NAJEMCU

n Preshrani¢ni spadova oblast

n Udrzitelny retail park v podhuri Korutan




ZDR Public 28 nemovitc?stl’ ,
v 3 evropskych zemich

<

%

Fond ZDR Public je uréen investordm z fad Siroké vefejnosti, o v
ktefi hledaji dlouhodobé stabilni zplsob zhodnoceni kapitélu 44'0 /o 4'6 mld . KC

a chtéji investovat do komerénich nemovitosti jednoduse LTV Hodnota nemovitosti
a bez starosti. Zaméruje se na segment prodejen potravin
a zboZi denni potreby, ktery dlouhodobé vykazuje vysokou
odolnost vaci ekonomickym vykyvim.

Tyto nemovitosti nejsou jen mistem kazdodennich nékupd, 97,8 % 323,7 m|| Ké

ale také funkénim investi¢nim aktivem. Dlouhodobé najemni
smlouvy s bonitnimi najemci, vysoka obsazenost a konzerva-
tivni financovani vytvareji pevny zéklad pro stabilni vynosy.
Portfolio fondu tvori pfedevsim regionalni retail parky v Ceské
republice, na Slovensku a v Rakousku.

Obsazenost Ro¢ni inkasované najemné

6,0 let 15.018

Dostupné investovani WAULT Podet investort

Do fondu Ize investovat jiz od malych ¢astek. Prostrednictvim
dlouhodobého investi¢niho produktu (DIP) navic ziskate
daroveé vyhodnou investici.

Od200KE 6blet

Minimalni Na trhu
meésicni investice

. P NS ZHODNOCENI V LETECH
Kumulativni vynos N
~ , [e0]
od zalozeni fondu ) o
O
o m 2025 7627%
<
m 2024 76,01%
m 2023 7670%
m 2022 7753 %
m 2021 76,69 %
m 2020 7612%
N 0 0 N N 2 12 > > N B )] el
\’L\Q’O\ b\'LdL \'L\'LOrL b\"'d)’ \'L\'LO,L b\q’o{L \'L\q’orL b\q’orL \1\10'7' b\'LO{L \’L\q’o{L b\"’orL \'L\{Z'dl m 2019, 1112 7445 %




ROCNI VYNOS 1.1.2025-31.12. 2025

TOP 10 NAJEMCU PODLE PLOCHY

Néajemce Podil plochy Kategorie
BILLA 10,6 % Potraviny
TEDi 80% Domécnost
JYSK 69 % Domécnost
Tesco 68 % Potraviny
Decathlon 68 % Sport
Albert 63 % Potraviny
KiK 43 % Textil
Pepco 42 % Domaécnost
Super zoo 33% Ostatni
GATE 27 % Textil

ROZDELENi PORTFOLIA PODLE ZEMI

Portfolio je postaveno predevsim na nemovitostech
situovanych v Ceské republice. Vstup na rakousky trh pred-
stavoval pro fond dUleZity milnik v diverzifikaci portfolia. Po
akvizici retail parku ve Villachu posilila rakouské portfolio také
nemovitost v Zeltwegu, diky ¢emuz dnes Rakousko tvori témér
10 % plochy portfolia.

B Ceska republika 64 %
[ Slovensko 27 %

Rakousko 9 %

RETAILOVE PLOCHY PODLE SEGMENTU

B Potraviny 28 % Hobby 5 %
B Textil 21% B Sluzby 3 %

Domaécnost 19 % B Elektro3 %
B Sport11% [ Ostatni2 %

[l Drogerie 8 %




Aventin Shopping Znojmo

Moderni nakupni zéna s dominantni
trzni pozici v regionu

Aventin Shopping Znojmo je jednim z nejvétsich retail parkd
Vv regionu jizni Moravy a kli€¢ovou nemovitosti v portfoliu fondu
ZDR Public. Nachazi se na strategickém misté pfi hlavnim do-
pravnim tahu a dlouhodobé tézi ze silné spadové oblasti
i vysoké navstévnosti.

Nabizi dlouhodobé provérenou skladbu najemcu, mezi které
patfi BILLA, dm drogerie, Super zoo, Sinsay, House, CCC,
Dr. Max, Datart nebo McDonald's.

Projekt splfiuje nejvyssi ndroky nejen na kvalitu provedeni, ale
také na udrzitelnost a energetickou efektivitu. Budova dispo-
nuje energetickym Stitkem PENB A, na stfeSe je instalovéna fo-
tovoltaicka elektrarna o vykonu 496 kWp a na parkovisti jsou
navstévnikiim k dispozici dobijeci stanice pro elektromobily.

~Aventin Shopping Znojmo je architektonicky

i kvalitou provedeni vyjimeény retailovy projekt.
Vyvazeny najemni mix, vysoka retence najemcu
a plna obsazenost potvrzuji jeho dominantni po-
zici v regionu. Z pohledu investora jde o nemovi-
tost s dlouhodobé ovérenou vykonnosti a jasnym
potencialem udrzet si svou roli kli€ového na-
kupniho mista.”

David Cubr
CEO

12.048 m?

Pronajimatelna plocha




DalSi vybrané nemovitosti

Praha-Chodov [

8.2 let 100 % 2

WAULT OBSAZENOST NAJEMCI

Topol¢any Em

5,8 let 100 % 14

WAULT OBSAZENOST NAJEMCU

Spojeni sportovniho obchodu a centraly znacky

Nejvétsi slovenska nemovitost fondu ZDR Public

Zeltweg —

8.0 let 100 % 5

WAULT OBSAZENOST NAJEMCU

Villach

55 let 100 % 4

WAULT OBSAZENOST NAJEMCI

Vyhodna poloha pro mistni i navstévniky Red Bull Ringu

Prvni rakouska nemovitost fondu ZDR Public

Velké Mezirici [

7.1let 100 % 6

WAULT OBSAZENOST NAJEMCU

Hluboka nad Vltavou [

9.0 let 100 %

WAULT OBSAZENOST NAJEMCU

Prvni prodejna LIDL v portfoliu

Nadprimérny WAULT




£33 ZDR Industrial 4 nemovitosti ,
ve 2 evropskych zemich

=

Fond ZDR Industrial zpfistupriuje segment pramyslovych o v
nemovitosti uréenych pro lehkou vyrobu a pfiméstskou logis- 100 /° 1'3 mld KC

tiku také drobnym investorlm z fad Siroké verejnosti. Jde o typ Obsazenost Hodnota nemovitosti
objektd, které tvofi dulezitou soucast evropské vyrobni in-
frastruktury. VVyrobni a logistické spolecnosti kladou stéle vétsi
dlraz na stabilitu dodavatelskych retézcl, dostupnost pra-
covnich sil a technickou Uroven provoznich prostor. Tyto faktory . -
podporuji trvalou poptdvku po modernich pramyslovych 7,9 let 100,8 mil. KC
nemovitostech zejména v regionech stfedni Evropy. WAULT Ro&ni inkasované néjemné
Nemovitosti v portfoliu fondu ZDR Industrial vyuZivaji
etablované spolec¢nosti s mezindrodnim plUsobenim. Portfolio
se vyznacuje dlouhodobymi ndjemnimivztahy, které se odrazeji
v nadpriimérné vazené dobé& do konce platnosti najemnich 2481 3 rOky
smluv (WAULT).

Pocet investor( Na trhu

Jedine¢né zaméreni

Prvni retailovy fond v CR zamé&feny vyhradné na lehkou vyrobu
a priméstskou logistiku, coz je sektor s dlouhodobym ristem
a nizkou neobsazenosti.

Od 200 Ké

Minimalni mésicni investice

Kumulativni vynos tfidy I1 (CZK)
od zalozeni fondu

27,92 %
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ROCNI VYNOS 1.1.2025-31.12. 2025

Trida 11, CZK

6,85 7%

Trida 12, EUR

82 7%

VYNOSY AKCIi

TRIDA 11, CZK RUSTOVA 12, EUR RUSTOVA
m 2025 76,85 % 210,82 %

m 2024 7743 % 2512 %

= 2023 77.61% 75,50 %

PRUMYSLOVE PLOCHY DLE SEGMENTU

Portfolio je strukturovéno podle provozniho vyuziti nemovitos-
ti. Nejvétsi ¢ast ploch tvofi logistika, kterou dopliuji vyrobni
segmenty s dlouhodobym provoznim vyznamem.

M Logistika 54 %

[ Elektrotechnicka vyroba 16 %

Automotive 15 %

B Prdmyslové komponenty 14 %

NEMOVITOSTI DLE PLOCHY

Néajemce Podil plochy Kategorie
Logatec, SI 542 % Logistika
Vrable, SK 16,3 % Elektrotechnicka vyroba

Komarno, SK 15,0 % Automotive

Bytca, SK 14,5 % Prdmyslové komponenty




* LOGspot Logatec

Klicova akvizice fondu
ZDR Industrial na novém trhu

LOGspot Logatec je moderni logisticky park kategorie A, ktery
rozSifuje portfolio fondu ZDR Industrial o prvni nemovitost ve
Slovinsku. Objekt se nachazi v Logatci, pfiblizné 25 kilometrd
od Lublané a 75 kilometr( od pfistavu Koper, s pfimym napo-
jenim na hlavni dalni¢ni tah. Diky této poloze sehrava dilezitou
roli v logistickém propojeni stfedni a jihovychodni Evropy. Mezi
najemce patfi pfedni mezinarodni logistické spole¢nosti Cargo
Partner, soucéast skupiny Nippon Express pUsobici ve vice nez
50 zemich svéta, a regionalni lidr Milsped s vice nez tficetiletou
tradici, 4 400 zaméstnanci a roénim obratem presahujicim 16
miliard K¢&.

Projekt splfiuje nejvyssi pozadavky na kvalitu provedeni, udrzi-
telnost a energetickou efektivitu. Budova je certifikovana podle
standardu BREEAM New Construction na urovni Very Good.

.LOGspot Logatec je nejvétsi nemovitosti fondu
ZDR Industrial a zaroven jednou z nejkvalitnéjsich
logistickych staveb na slovinském trhu. Spojeni
silnych mezinarodnich najemct a vysokych ESG
standardu vytvafri pevny zaklad pro dlouhodoby
rast hodnoty této nemovitosti.”

Tomas Hozlar
Head of Acquisitions 9 9

57,1 mil. KE

Roc¢ni inkasované najemné




Nemovitosti v portfoliu

Bytca

Vyrobni aredl koncernu ERIKS Group, do jehoz skupiny
patfi i zavod v Byt¢i, je specializovany poskytovatel
primyslovych sluzeb a technickych produktl pro
odvétvi, jako je strojirenstvi, energetika, chemicky,
potravinarsky a automobilovy pramysil.

5,5 let 12,7 mil. K& 511%

WAULT ROCN{ INKASOVANE NAJEMNE LTV

Vrable

Moderni vyrobni aredl spoleénosti Semecs, s.r.o. ve
Vréblich na Slovensku je energeticky neutralni zavod
s pronajimatelnou plochou témé&f 9 000 m?.

Spole¢nost Semecs, s.r.o. je vyznamnym evropskym
hra¢em v elektrotechnickém pramyslu a vyrobcem
elektronickych desek plosnych spoju.

20,0 let 14,8 mil. K& 46,6 %
WAULT ROCNI INKASOVANE NAJEMNE LTV
Komarno

Prdmyslovy areél v Komarné prosel v roce 2017 kompletni
rekonstrukci podle pozadavkd dlouhodobého najemce
ZF Slovakia a.s. V roce 2024 pak doslo k dal$im stavebnim
Upravam za U€elem snizeni spotfeby energii.

Koncern ZF je pdvodem némecky dodavatel technologii
a inovaci pro automobilovy pramysl. Zavod v Komarné se
specializuje na montaz spojek pro osobni automobily.

3.7 let 16,2 mil. K& 345 %

WAULT ROCN{ INKASOVANE NAJEMNE LTV




Udrzitelnost

Udrzitelnost je pro nas pfirozenou soucasti spravy portfolia.
Od ESG due diligence v ramci akvizi¢niho procesu pres zvySovani
. . .. s v B |'ho N S . | re ~ |
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1. PILIR

Provozujeme
udrzitelné budovy

Udrzitelna budova je takova, ktera
svou konstrukci a vlastnostmi dokaze
udrzet, nebo dokonce zlepsit kvalitu
prostredi, ve kterém se nachazi.

3

2. PILIR

Zalezi nam na lidech

Retail parky nejsou jen budovy, jsou
to mista kazdodenniho Zivota.

Proto pracujeme se zpétnou vazbou
najemcu, rozvijime navstévnicky
komfort a podporujeme lokalni komu-
nitni aktivity.

©

3.PILIR

Portfolio
strvalou hodnotou

Udrzitelnost vnimame i jako otéazku

odpovédného fizeni. Jasné procesy,
transparentni data a ramce posiluji

stabilitu portfolia pfi jeho rustu.

REALIZOVANA OPATRENI V ROCE 2025

Instalace FVE v Mosté, Ostravé,
Usti nad Orlici a Plzni

Celkovy vykon 0,96 MWp.

Snizovani energetické
naro¢nosti budov

Névrhy opatfeni pro 15 budov s cilem
zlepseni klasifikacnich tfid PENB.

REALIZOVANA OPATRENI V ROCE 2025

Prizkum spokojenosti najemcu
Ziskdvani redlné zpétné vazby

a identifikace moznosti zlepSeni
sluzeb i provozu.

Podpora zdravého pohybu

Letni sportovni vyzva zaméstnancu

s charitativnim pfesahem. VVysledkem bylo
4 253 km udrzitelnou dopravou a 42 530
K& pro nadaci Dobry andél.

REALIZOVANA OPATRENI V ROCE 2025

Light Green fondy

Od Unora 2025 maji véechny 3 fondy
oznaceni Light Green (prosazuji
environmentalni a socialni vlastnosti).

Digitalizace procesu uvnitf firmy

Zavedeni digitalni platformy pro
automatizovanou spravu vydaju.
\/y$si transparentnost a integrita
finan¢nich tokd.

Podpora e-mobility

ve spolupraci s partnery

Tesla Supercharger v retail parku Hradec
Kralové a rychlodobijeci stanice CEZ
ESCO vBohuminé.

Pilotni projekt

.Budoucnost zdravé zelené"

Analyza stavu dfevin ve 3 retail parcich
a navrhy opatfeni pro zdravou

a dlouhodobé udrzitelnou zelen.

Akce pro verejnost na podporu retail
parkl a navstévnosti

Ve spolupraci s ndjemci nasich retail
parkU jsme usporadali akce pro verejnost
ke prileZitosti Dne déti a navratu do skoly
po letnich prazdninach.

Transparentni reporting

Reporting dat za prosazované
environmentalni a socialni vlastnosti
fonda.

Optimalizace akviziéniho ramce

Komplexni revize procesu s posilenim
kontrolnich mechanism( a ddraz na
kvalitu od pfipravy az po post-closing.




Investicni moznosti

Nézev fondu ZDR Investments SICAV a.s.

Nézev podfondu ZDR, podfond Real Estate

Typ fondu fond kvalifikovanych investort
Obhospodarovatel ZDR Investments investi¢ni spolec¢nost a.s.

Administrator

CODYA investi¢ni spolecnost, a.s.

Ocerovani aktiv

Grant Thornton Appraisal services a.s.

Depozitar

Ceska spofitelna, a.s.

Frekvence stanoveni hodnoty investi¢ni akcie

mésicné

Obchodni den

posledni pracovni den v mésici

Minimalni investice

1.000.000 K¢, nasledna investice 100.000 K¢ (nebo ekvivalent v EUR)

Cileny vynos 7-9 % roéné&* (po odeéteni poplatku)

ISIN Akcie ristoveé: Akcie dividendové:
CZK CZ0008042892 CZK CZ0008042967
EUR CZ0008043833 EUR CZ0008043841

Doporuceny investi¢ni horizont 5 let avice

Vstupni poplatek max. 3,1%

Vystupni poplatek

0 % po 3 letech od nabyti investi¢nich akcii (do 3 let 40 %)

Poplatek za spravu fondu

1.5 % ro¢né

Vykonnostni poplatek

30 % ze zhodnoceni fondového kapitalu prevysujici 5 % ro¢né




@ ZDR Public

@ ZDR Industrial

ZDR Investments Public SICAV a.s.

ZDR Investments Industrial SICAV a.s.

ZDR Public, podfond Real Estate

ZDR Industrial, podfond Real Estate

specidlni fond nemovitosti

specialni fond nemovitosti

ZDR Investments investi¢ni spole¢nost a.s.

ZDR Investments investi¢ni spole¢nost a.s.

Ql investi¢ni spolecnost, a.s.

Ql investi¢ni spole¢nost, a.s.

Vybor odbornik(

Vybor odbornik(

Ceska sporitelna, a.s.

Ceska spotitelna, a.s.

mésicné

mésiéné

posledni pracovni den v mésici

posledni pracovni den v mésici

10.000 K¢ jednorazové nebo 200 K¢ pravidelné

10.000 K¢ jednorazové nebo 200 K¢ pravidelné (nebo ekvivalent v EUR)

5-7 % roéné* (po odedteni poplatk()

5-7 % roéné* (po odeéteni poplatku)

Akcie ristové:

Akcie ristové:

CZ0008044658 CZK CZ0008049111
EUR CZ0008049129

5 let a vice 5 let avice

max. 5 % max. 5 %

0 %, neaplikuje se

0 %, neaplikuje se

1.5 % ro¢né

1,5 % ro¢né

30 % ze zhodnoceni fondového kapitalu prevysujici 4 % rocné 30 % ze zhodnoceni fondového kapitalu prevysujici 4 % ro¢né

*QOcekavany vynos je odhad. Hodnota investi¢nich akcii se v ¢ase méni a historické vysledky fond nejsou indikaci ani zarukou vysledkd budoucich.



Vybrani najemci
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@ ZDR Investments

ZDR Investments investi¢ni spoleénost a.s.
Jungmannova 750/34, 110 00 Praha 1
www.zdrinvestments.cz

ZDR Investments SICAV a.s. ZDR Investments Public SICAV a.s. ZDR Investments Industrial SICAV a.s.
Jungmannova 750/34, 110 00 Praha 1 Jungmannova 750/34, 110 00 Praha 1 Jungmannova 750/34, 110 00 Praha 1
www.zdrinvestments.cz www.zdrpublic.cz www.zdrindustrial.cz

Prohlaseni o odpovédnosti

Tento dokument je uréen vyhradné pro informacni a propagacni Ucely a neni nabidkou, vyzvou ¢i doporucenim k investovani. Pred investi¢nim rozhodnutim je nutné se seznamit se
znénim statutu fondu a podfondu. Investovani s sebou nese riziko, které mize vést k poklesu hodnoty investice a kapitalové ztraté. Planovany Cisty vynos je odhad. Hodnota investi¢nich
akcii se v &ase méni a historické vysledky fond nejsou indikaci ani zarukou vysledkd budoucich. Investice do fondi podléhaji rizikim uvedenym ve statutu fond. Informace obsazené
v tomto dokumentu byly pfipraveny s maximalni péci, mohou vSak byt pfedmétem zmén a aktualizaci a fondy ani obhospodarovatel neposkytuji zaruku ohledné jejich spravnosti ¢i
Uplnosti. Zdanéni fondd je stanoveno zakonem a mlze byt pfi zméné zakona upraveno. Jakakoliv zminka o kvalifikovaném investorovi v tomto dokumentu znamena kvalifikovaného
investora ve smyslu § 272 zékona ¢. 240/2013 Sb.




