JULIUS

FUND

Prilezitosti v segmentu luxusnich hotelovych rezidenci
v centrech evropskych metropoli

STRATEGIE FONDU

The Julius Fund investuje do
spole¢nosti Julius Meinl Living, ktera
nakupuje a renovuje nemovitosti

a provozuje v nich unikatni koncept
luxusnich hotelovych rezidenci pod
znackou ,THE JULIUS*. Investofi

tak mohou nepfimo tézit z narlstu
hodnoty nemovitosti ve vilastnictvi
spolec¢nosti Julius Meinl Living,

které budou pfeménény na luxusni
hotelové rezidence, dale z provozniho
zisku z ubytovacich sluzeb v téchto
rezidencich, jakoz i z dalSiho
vzestupu hodnoty nemovitosti,

vyplyvajiciho z rlstu zisku. Luxusni
hotelové rezidence The Julius nabizeji
prostorné ubytovani nejvyssiho
standardu zacilené na co nejSirsi
spektrum hostll. Poptavka po
hotelovych rezidencich v Evropé
vyrazné vzrostla s tim, jak cestovatelé
v poslednich letech méni své zvyky

a preference. Proto je ted'ten

spravny ¢as investovat do luxusnich
rezidenci jako The Julius, prémiového
hotelového konceptu, ktery vykazuje
nizké provozni naklady a jehoz marze
EBITDA muze presahnout 50 %.

VYSLEDKY FONDU
28,5 % " |13-16 %

cilovy prGmérny
ro¢ni vynos™

1,5 MLD. KC
kapital rodiny

lo) TRIDA B
33,0 % Eur
od zahdjeni Upisu
do konce zari 2025

ve spole¢nosti
Julius Meinl Living

*  Minula vykonnost neni zarukou budoucich vynost. Hodnota investice miZze stoupat nebo klesat.
Neni zaru€¢ena navratnost po¢atec¢ni investice ani kladny vynos.

**  Cilovy pramérny ro¢ni vynos je odhad, ktery je zalozen na predpokladech reflektujicich aktualni
trzni podminky a dal$i parametry, a nepfedstavuje proto presny ukazatel. Navratnost investice
se muze lisit pro kazdého investora v zavislosti na vyvoji trhu a také na tom, jak dlouho si investici
ponecha. Neexistuje pfitom zadna zaruka ro¢niho vynosu a investice mlze vést i k finanéni ztraté.
Cilovy priimérny roéni vynos je uvadén v hrubych hodnotach. Cisty vynos bude rovnéz zaviset na
fadé faktor(, jako jsou osobni poméry investora, sazba zdanéni a také doba, po kterou bude svou
investici ve fondu drzet.

PROC INVESTOVAT S NAMI

® |nvestujete po boku vyznamneého
stfedoevropského investora,

® Julius Meinl Living vlastni, renovuje
a provozuje luxusni hotelové

rezidence. Tento koncept udava
smeér a nove definuje cestovatelské
zazitky napfi¢ Evropou.

Zajimavy vynosovy potencial

z rozSifovani unikatniho,
osveédceného konceptu, ktery
odpovida sou¢asnym zménam
cestovatelskych navyku.
MuUzete tézit z jedinecné
kombinace tfi vynosovych pilir{:
z developmentu nemovitosti;
z provozu luxusnich rezidenci
a z pribézného zhodnocovani
nemovitosti v Case.

The Julius Fund investuje do
akcii a dluhopisl spole¢nosti
Julius Meinl Living.

rodiny Julia Meinla s ¢eskymi
kofeny, ktera bez preruseni
podnika v maloobchodé, v oblasti
financi a v nemovitostech po celé
Evropé uz vice nez 160 let. Rodina
drzi 1,5 miliardy K¢ v kapitalu
spolec¢nosti Julius Meinl Living.

Po uspéchu hotelu The Julius
Prague a akvizici hotelu
Ambassador v Bukuresti, z néhoz
se stane The Julius Bucharest,
jedna skupina Julius Meinl Living
o dalSich akvizicich, které by
rozsitily jeji plisobeni ve stredni

a zdpadni Evropé. Oznameni
novych transakci se da o¢ekavat
v prabéhu roku 2025.

The Julius Fund se zaméruje na kombinaci potencialnich vynost
z narlistu hodnoty nemovitosti, které vlastni skupina Julius Meinl
Living, v ¢ase a vynosl z provozu luxusnich hotelovych rezidenci.

Vynos za prvni rok fondu

(zari 2024 az srpen 2025)

byl pro investi¢ni akcie tfidy A
ve vyS8i 27,8 % a pro investi¢ni
akcie tridy B ve vySi 31,7 %.

KLICOVE
INFORMACE

Nazev fondu:

The Julius Sub-Fund 2024
(podfond fondu Julius Meinl
Investment SICAYV, a. s.)

ISIN (CZK)
The Julius Sub-Fund 2024
Class IAA CZK CZ0008052529

ISIN (EUR)
The Julius Sub-Fund 2024
Class IAB EUR CZ0008052537

Pravni forma:
SICAV, a. s.

Typ investora:
kvalifikovany investor

Minimalni investice:
1 milion K&

Ocenovani provadi:
TPA Valuation & Advisory s.r. o.

Frekvence ocenovani:
meésicné

Vstupni poplatek:

do 3 % ze vstupni investice

Vystupni poplatek:

20 % pri odkupu investi¢nich
akcii do 4 let od jejich vydani
investorovi

0 % pri odkupu investi¢nich
akcii po 4 letech od jejich vydani
investorovi

Organ dohledu:
Ceska narodni banka

Investicni oblast:
EU

Obhospodarovatel
a administrator fondu:
CODYA investi¢ni spole¢nost, a. s.




THE JULIUS FUND: FINANCOVANI
UZASNYCH NEMOVITOSTI

NA ATRAKTIVNICH MISTECH

V EVROPSKYCH METROPOLICH

Soucasnou vlajkovou lodi spolecnosti
Julius Meinl Living je The Julius

Prague - luxusni rezidence umisténa
v centru Prahy, ktera ziskala nadSené
ohlasy a recenze ze strany odbornikd

rodiny, od baby boomers po digitalni
nomady. Za dva roky jejiho provozu
ji nejéastéji vyuzivali hosté ze
Spojenych statli, Némecka a Velké
Britanie. Pfiblizné polovina z nich

i publikaci z oblasti cestovniho
ruchu. Se svymi 168 apartmany
spliuje pozadavky Sirokého spektra
cestovatelll, od byznysment po

si rezervuje pobyty na 1-3 noci,
zatimco kazdy desaty host zlistava
déle nez mésic.

K pozitivnim vysledkim spole¢nosti Julius Meinl Living, do jejichz akcii a dluhopisu
The Julius Fund investuje, vyznamneé prispéla rezidence The Julius Prague. V roce
2024 vykazala vynosy ve vysi 307 mil. K& (oproti 255 mil. K¢ o rok drive) a EBITDA
ve vysi 161 mil. K& (oproti 126 mil. K& v r. 2023) s marzi 52 %.
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UPOZORNENI{

Tento dokument je propagacnim
sdélenim spolecnosti Julius Meinl
Investment SICAV, a.s., (,,JMI SICAV*)

k jejimu podfondu The Julius Sub-Fund
2024 (The Julius Fund) a neni nabidkou
investice do The Julius Fund ani se
nejedna o investi¢ni doporuceni nebo
investi¢ni poradenstvi.

JMISICAV, The Julius Fund je fondem
kvalifikovanych investoru. Investorem
The Julius Fund se mize stat vyhradné
kvalifikovany investor ve smyslu §272
zékona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich
spole¢nostech a investi¢nich fondech,
ve znéni pozdéjsich predpisul.
Informace obsazené v tomto dokumentu
poskytuji pouze zakladni prfehled

o parametrech The Julius Fund. Pred
ucinénim jakéhokoli investi¢niho
rozhodnuti se investoriim doporucuje
prostudovat kompletni informace

o0 JMISICAV a The Julius Fund dostupné

ve stanovach JMI SICAYV, statutu

JMI SICAV a statutu The Julius Fund,
dokumentu ,,Kli¢ové informace pro
investory“ (KID) a dalSich informaci
dostupnych na internetovych strankach
obhospodarovatele a administratora,
CODYA investi¢ni spolec¢nost, a.s.
(www.codyainvest.cz).

Minula vykonnost nezarucuje budouci
vynosy. Hodnota investice do The Julius
Fund maze stoupat i klesat. Navratnost
pocatecni investice ani kladny vynos
nejsou zaruceny. Fond usiluje o to,
dosahnout vynosu ve stfednédobém

a dlouhodobém horizontu; neni proto
vhodny ke kratkodobé spekulativni
investici. Potencialni investofi by

méli zvazit zejména specificka rizika
vyplyvajici z investi¢nich cilt Fondu,
jak jsou popsana v jeho statutu

av dokumentu ,Kli¢ové informace

pro investory*“ (KID).

Dalsi hotelovou nemovitost

firma provozuje v Budapesti a po
dokonceni probihajicich renovaci
bude nasledovat otevieni hotelové
rezidence v Bukuresti.

Vizi spole¢nosti je, aby se béhem
nékolika pfristich let stala evropskym
lidrem v segmentu luxusnich
hotelovych rezidenci, které bude
vlastnit a provozovat pod znac¢kou
»T HE JULIUS®, Zatimco prvni
nemovitosti byly zakoupeny ve
stfedoevropskych metropolich,
dalSi expanze se zaméruje na
zapadoevropska centra, jakymi
jsou Rim, Londyn, Brusel, Frankfurt,
Dublin, Zeneva a Barcelona.
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