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FOND CESKEHO

ZAKLADNI PREDSTAVENI PROJEKTU E

Akvizice portfolia 198 bytd v Némecku formou prevzeti obchodnich podilu

el ve trech ¢eskych spolecnostech vlastnicich némecka aktiva.

Bytové domy v Némecku:
Lokalita Sasko - okoli Drazdan a Lipska (projekt Andaro, Freiberg)
Bavorsko (Neuenmarkt)

Kupni cena Vy3si stovky milionG korun.

Projekt Andaro podzim 2025

e Projekty Neuenmarkt a Freiberg prosinec 2025

VYBER LOKALITY

Velmi rozvinuty némecky trh prosel znacnym poklesem po covidu, z ¢ehoz se jesté plné nezotavil. Je zde jesté znacny
potenciadl dalsiho ristu. Ceny bytovych jednotek a yield je$té nedosahly Urovné cen roku 2022. Najmy jiz pfedcovidovou
Uroven vyrazné prekonaly a vytvareji potencidl pro rlst cen ¢inzovnich nemovitosti.

VYVOJ CEN BYTU V NEMECKU (cena EUR za m?) VYVOJ CEN NAJMU V NEMECKU (cena EUR za m?)

3000 9,0
2800

8,5
2600
2400 8,0
2200

75
2000
1800 7,0

2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

SROVNANI CEN S TRHEM

NAKUPNI NAJEM
VS. TRZNi CENY VS. TRH

Prdmérné najmy jsou ve vsech lokalitdch vys$si nez
aktudlni predepsané najemné, coz skytd znacny up-
side pro rUst najm0 a finanéni vykonnosti projektd
v dalSich letech. Oproti trhu jsou souc¢asné najmy nej-

Z pohledu celého kupovaného portfolia bu-
deme nakupovat s vice nez 8% diskontem.
Zde ma vyrazny podil predevsim portfolio
v Neuenmarktu, kde je diskont pres 32 %,
oproti tomu Freiberg, ktery prosel celkovou

rekonstrukci vykazuje prémii necelych 12 %. vykazuje nové zrekonstruovany Freiberg (25 %).

PROC INVESTUJEME PRAVE TED

CENY V NEMECKU STALE POD UROVNI 2022

Ceny nemovitosti v Némecku dale porostou
a v dalsich letech prevysi ceny, které dosahly
v roce 2022. Nakupujeme za ceny
od 29 do 48 tis.Kc/m?

LOKALNi MAKROPROSTREDI
Z&dna lokalita neni pfimo navazana
na némecky automobilovy pramysl, ktery prochazi
obdobim narocné restrukturalizace (jedna se
mensi mésta a obce, Freiberg ma i Univerzitu).
To by mélo znamenat stabilitu makro prostredi
v dalsich letech.

SILNY NAJEMNI TRH
Podil ndjemniho bydleni je v Némecku
pres 52 % a nadale roste.

ZKUSENOSTI ZAKLADATELU
Zakladatelé disponuji zkusenostmi a kontakty
na trhu v Némecku, Jakub Kofinek historicky

v Némecku pusobil (feditel némecké casti

Penty). Tomas Novak plsobi

na nemovitostnim trhu v USA.



PREHLED PROJEKTU

NEUENMARKT FREIBERG
Bavorsko Sasko
jednotky: 56 jednotky: 30

stav: standardni stav: rekonstruovany

ANDARO
Sasko
jednotky; 123

stav: standardni

PORTFOLIO ROZSAH A VYZNAM

Po dokonceni akvizice by se tyto projekty staly vyznamnou soucasti portfolia Fondu, jeho podil na hodnoté majetku Fondu
by dosahl cca 22,5 %. Celkova uzitna bytova plocha, kterou by Fond témito akvizicemi ziskal, dosahuje 14 518 m?, coz pred-
stavuje 35% podil na aktualnim portfoliu Fond.

25 3 198

nemovitosti lokality bytovych jednotek

1 15 880 m?

nebytovych jednotek pronajimatelné plochy

STRATEGICKE PRINOSY PRO FOND

DIVERZIFIKACE RIZIKA ETABLOVANIi NA NEMECKEM TRHU
Némecky trh by mél dodat kotvu stability Nové atraktivni prilezitosti investovat
v makroprostredi a regulatorice vyspélého na némeckém trhu, ktery ma silnou likviditu
némeckého nemovitostniho trhu. a v zdsadé neomezenou nabidku projektd.
REKONSTRUKCE

Postupnou rekonstrukci dojde ke zvySovani najmu a rlstu hodnoty vsech projekta.
Rekonstrukce bude realizovdana ovéfenymi ceskymi spole¢nostmi, které jiz nyni Fond
vyuziva (mimo jiné v Usteckém kraji), tedy naklady na rekonstrukci by mély byt niz&i
nez od némeckych spole&nosti. Cimz se vytvofi vyssi hodnota pro investory Fondu.



ZAKLADATELE FONDU

Ing. Tomas Novak
zakladatel

Ekonom, investor a odbornik na inves-
tice v oblasti nemovitosti, developmen-
tu a stavebnictvi. Zakladatel a majitel
investicni a realitni skupiny TNI group,
kterd plsobi v CR a na Floridé v USA.

Ing. Jakub Kofinek, MBA
zakladatel

Investicni profesiondl s 16letou praxi
v investi¢nich skupindch KKCG a Penta
Investments. Od roku 2013 podnika v ob-
lasti investic do bydleni a fidi vlastni
portfolio v Fadu stovek byt a RD.

SHRNUTI A INVESTICNI TEZE

VYZNAMNY MILNiK PRO FOND
Vykroceni na vyspély némecky trh. A to v dobé, kdy ceny nemovitosti v Némecku stale nedosahly urovni let roku
2022, kdy absolutni vyse nakupnich cen nemovitosti na metr je velmi pFizniva, a to i ve srovnani s cenami v CR.
Fond kupuje nemovitosti v dobé restrukturalizace némecké ekonomiky.

ROSZSIRENi PORTFOLIA
Ziskani zkuSenosti a renomé na némeckém trhu umozni
Fondu pristup k dalsim investicim na némeckém trhu, proto-
Ze se da ocekavat, ze s rGstem majetku ve Fondu bude ¢esky
trh, ktery skyta omezeni investi¢ni moznosti, pro Fond maly.

VYNOSOVY POTENCIAL A ZVYSENi HODNOTY
Vnimame, ze u viech projektl je mozné dale
zvysSovat najem smérem k urovnim v konkrétnich
lokalitdch a zvy$ovat tak hodnotu vsech projekta.

JSME TU PRO VAS A VASE KLIENTY

INFORMACE )
O MOZNOSTECH INVESTOVANI

Ing. Lucie Prochazkova

INFORMACE
O PROJEKTU

Ing. Petr Novak

inveti¢ni reditel
Tel.: +420 732 630 978
E-mail: petr.novak@fondbydleni.cz

Obchodni reditelka
Tel.: +420 739 342 771
E-mail: lucie.prochazkova@fondbydleni.cz

FOND CESKEHO
BYDLENI

www.fondbydleni.cz

PROHLASENI O ODPOVEDNOSTI

Tento dokument je urcen vyhradné pro informacni a propagacni Ucely a neni nabidkou, vyzvou ¢i doporu¢enim k investovani. Pfed investi¢nim rozhod-
nutim je nutné se seznamit se znénim statutu fondu. Investovani s sebou nese riziko, které muze vést k poklesu hodnoty investice a kapitalové ztraté.
Hodnota investi¢nich akcii se v ¢ase méni a historické vysledky fondu nejsou indikaci ani zarukou vysledk( budoucich. Investice do fondu podléhaji
rizikim uvedenym ve statutu fondu. Informace obsazené v tomto dokumentu byly pfipraveny s maximalni péc¢i, mohou vsak byt predmétem zmén
a aktualizaci a fondy ani obhospodarovatel neposkytuji zaruku ohledné jejich spravnosti ¢i Uplnosti. Zdanéni fondu je stanoveno zdkonem a muze byt
pfi zméné zakona upraveno.
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