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PROHLASENi PREDSTAVENSTVA

PFi vynalozeni veSkeré pfiméfené péce podava vyrocCni zprava podle mého nejlepsiho védomi
vérny a poctivy obraz o spole¢nosti Silverline Fund SICAV a.s., o jeji financni situaci,
podnikatelské ¢innosti a vysledcich hospodafeni za uc€etni obdobi, vyhlidkach budouciho
vyvoje, podnikatelské cinnosti a vysledkl hospodafeni a nebyly v ni zamlCeny zadné
skutecnosti, které by mohly zménit vyznam této zpravy.

V Brné dne 30.7.2025

w Wosm_/

Silverline Fund SICAV a.s.

Ing. Robert Hlava

povéreny zmocnénec jediného ¢lena pfedstavenstva
CODYA investi¢ni spole€nost, a.s.
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Zprava nezavislého auditora
o ovéreni Ucetni zavérky spolecnosti Silverline Fund SICAV a.s.

Se sidlem: Panska 854/2, Nové Mésto, 110 00 Praha 1
Identifikacni ¢islo: 141 77 111

Tato zprava nezavislého auditora o ovéreni Ucetni zavérky je urlena akcionardm spolecnosti
Silverline Fund SICAV a.s.

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfilozené Ucletni zavérky spolecnosti Silverline Fund SICAV a.s. (dale také
.SpoleCnost”) sestavené na zakladé ceskych Gcetnich predpist, kterd se skladd zrozvahy
k 31. 03. 2025, vykazu zisku a ztraty a prehledu o zménach vlastniho kapitalu za rok koncici
31.03. 2025 a prilohy této Ucetni zavérky, véetné vyznamnych (materialnich) informaci o pouzitych
Géetnich metodach. Udaje o Spole¢nosti jsou uvedeny v pfiloze této Gcetni zavérky.

Podle naseho nazoru ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv Spolecnosti
k 31.03. 2025 a nakladi a vynosul a vysledku jejiho hospodareni za rok koncici 31. 03. 2025 v souladu
s Ceskymi Ucetnimi predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli vsouladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditort Ceské
republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA), pfipadné doplnéné
a upravené souvisejicimi aplikacnimi dolozkami. Nase odpovédnost stanovena témito predpisy je
podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit Ucetni zavérky. V souladu se zakonem
o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditor(i Ceské republiky jsme na Spole¢nosti
nezavisli a splnili jsme i dalsi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpisd. Domnivame se, Ze
dlkazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostatecny a vhodny zaklad pro vyjadreni
naseho vyroku.

Jiné skutecnosti

Predchozim auditorem Spolecnosti v minulém uUcetnim obdobi, tj. v obdobi od 1.4.2023 do
31.03.2024 byla auditorska spolecnost AUDIT ONE s.r.o, ev. ¢. 604, ktera vydala ve své auditorskeé
zprave ze dne 31.07.2024 k auditu Ucetni zavérky sestavené za toto obdobi vyrok ,bez vyhrad”.

PKF APOGEO Audit, s.r.o.
Rohan Business Center, Recepce B 1C: 27197310 Tel.: +420 267 997700
Rohanskeé nabrezi 671/15,186 00 Praha 8 DIC: CZ27197310 www.pkfapogeo.cz 2
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Ostatni informace uvedené ve vyrocni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace uvedené ve
vyroCni zpravé mimo Ucetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida
predstavenstvo Spolec¢nosti.

Nas vyrok ke ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Presto je vSak soucasti nasich
povinnosti souvisejicich s ovérenim Ucetni zavérky sezndmeni se s ostatnimi informacemi
a posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materialnim) nesouladu s Ucetni zavérkou
¢i s nasimi znalostmi o Ucetni jednotce ziskanymi béhem ovérovani Ucetni zavérky nebo zda se jinak
tyto informace nejevi jako vyznamné (materidlné) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni
informace byly ve vSech vyznamnych (materiadlnich) ohledech vypracovany v souladu s pfislusnymi
pravnimi predpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace splfuji pozadavky pravnich
predpist na formalni nalezitosti a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti
(materiality), tj. zda pfipadné nedodrzeni uvedenych pozadavk( by bylo zpUsobilé ovlivnit Usudek
¢inény na zakladé ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postupl, do miry, jez dokazeme posoudit, uvadime, ze

e Ostatni informace, které popisuji skutecnosti, jez jsou téz predmétem zobrazeni v Ucetni
zavérce, jsou ve vsech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s ucetni zavérkou a
e ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatk( a povédomi o Spolec¢nosti, k nimz jsme dospéli pri
provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni) vécné nespravnosti. V ramci
uvedenych postupl jsme v obdrzenych ostatnich informacich Zadné vyznamné (materialni) vécné
nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost predstavenstva a dozorci rady Spolecnosti za Ucetni zavérku

Predstavenstvo spolecnosti Silverline Fund SICAV a.s. odpovida za sestaveni Ucetni zavérky podavajici
vérny a poctivy obraz v souladu s Ceskymi Ucetnimi predpisy, a za takovy vnitrni kontrolni systém,
ktery povazuje za nezbytny pro sestaveni Ucletni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné
(materialni) nespravnosti zpisobené podvodem nebo chybou.

Pri sestavovani Ucetni zavérky je predstavenstvo spolecnosti Silverline Fund SICAV a.s. povinno
posoudit, zda je Spolecnost schopna nepretrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze
ucetni zavérky zalezitosti tykajici se jejiho nepretrzitého trvani a pouziti predpokladu nepretrzitého
trvani pfi sestaveni Ucletni zavérky, svyjimkou pfipadl, kdy predstavenstvo planuje zruseni
Spolecnosti nebo ukonceni jeji Cinnosti, resp. kdy nema jinou realnou moznost nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem ucetniho vykaznictvi ve Spolecnosti odpovida dozorci rada.

PKF APOGEO Audit, s.r.o.
Rohan Business Center, Recepce B 1C: 27197310 Tel.: +420 267 997700
Rohanskeé nabrezi 671/15,186 00 Praha 8 DIC: CZ27197310 www.pkfapogeo.cz 3
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Odpovédnost auditora za audit Gcetni zavérky

Nasim cilem je ziskat primérenou jistotu, Ze Ucetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materialni) nespravnost zplsobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici
nas vyrok. Pfimérena mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, ze audit provedeny
v souladu s vySe uvedenymi predpisy ve vsech pfipadech v Ucetni zavérce odhali pfipadnou existujici
vyznamnou (materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvodi nebo chyb
a povazuji se za vyznamné (materialni), pokud lze realné predpokladat, ze by jednotlivé nebo
v souhrnu mohly ovlivnit ekonomickad rozhodnuti, ktera uzivatelé Ucetni zavérky na jejim zakladé
prijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vyse uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplathovat béhem
celého auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Déale je nasi povinnosti:

e |dentifikovat avyhodnotit rizika vyznamné (materidlni) nespravnosti Ucetni zavérky
zplsobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na
tato rizika a ziskat dostate¢né a vhodné dikazni informace, abychom na jejich zédkladé mohli
vyjadrit vyrok. Riziko, ze neodhalime vyznamnou (materialni) nespravnost, k niz doslo
v disledku podvodu, je vétsi nez riziko neodhaleni vyznamné (materialni) nespravnosti
zpUsobené chybou, protoZe soucasti podvodu mohou byt tajné dohody, falSovani, dmysina
opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni vnitfnich kontrol.

e Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spolecnosti relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti,
nikoli abychom mohli vyjadfit nazor na ucinnost vnitrniho kontrolniho systému.

e Posoudit vhodnost pouzitych Ucetnich pravidel, pfimérenost provedenych Ucetnich odhadu
a informace, které v této souvislosti predstavenstvo Spolecnosti uvedlo v pfiloze Ucetni
zavérky.

e Posoudit vhodnost pouziti predpokladu nepretrzitého trvani pfi sestaveni Ucetni zavérky
predstavenstvem Spolecnosti a to, zda s ohledem nashromazdéné dikazni informace existuje
vyznamna (materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné
zpochybnit schopnost Spolecnosti nepretrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takova
vyznamna (materialni) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na
informace uvedené v této souvislosti v priloze Ucetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou
dostatecné, vyjadrit modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se schopnosti SpoleCnosti
nepretrzité trvat vychazeji z dikaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy.
Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, ze SpoleCnost ztrati
schopnost nepretrzité trvat.

¢ Vyhodnotit celkovou prezentaci, clenéni a obsah Ucetni zavérky, vcetné prilohy, a dale to, zda
Ucetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zpisobem, ktery vede k vérnému
zobrazeni.

PKF APOGEO Audit, s.r.o.
Rohan Business Center, Recepce B 1C: 27197310 Tel.: +420 267 997700
Rohanské nabrezi 671/15,186 00 Praha 8 DIC: CZ27197310 www.pkfapogeo.cz
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Nasi povinnosti je informovat predstavenstvo a dozorci radu Spole¢nosti mimo jiné o planovaném
rozsahu a nacasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, kterd jsme v jeho pribéhu ucinili, véetné
zjisténych vyznamnych nedostatkd ve vnitfnim kontrolnim systému.

V Praze dne 30.07.2025

Auditorska spolecnost:

PKF APOGEO Audit, s.r.o.
Rohanské nabrezi 671/15
Recepce B

CZ 186 00 Praha 8

PKF APOGEO Audit, s.r.o.
Rohan Business Center, Recepce B
Rohanské nabfezi 671/15,186 00 Praha8

1C: 27197310
DIC: CZ27197310

Odpovédny auditor:

Ing. Jaromir Chaloupka
Opravneéni ¢. 2239

Tel.: +420 267997700
www.pkfapogeo.cz



CODYA

Silverline Fund SICAV a.s.
PROFIL SPOLECNOSTI

ZA HOSPODARSKY ROK KONCICi 31. BREZNA 2025

PROFIL SPOLECNOSTI

Zakladni udaje o Spole¢nosti

Silverline Fund SICAV a. s.

ICO: 141 77 111

Sidlo: Panska 854/2, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném u Méstského soudu v Praze, sp. zn. B 27027

(dale jen ,Spoleénost”)

Spole¢nost byla zaloZena zakladatelskym pravnim jednanim v souladu s ust. § 125 zakona
€. 89/2012 Sh., obCansky zakonik, v plathném znéni a ust. § 2 odst. 2 zakona §. 90/2012 Sb.,
o obchodnich spole¢nostech a druzstvech, v platném znéni pfijetim stanov dne 28. prosince
2021.

Spolecnost vznikla zapisem do obchodniho rejstfiku dne 21. ledna 2022. Fond byl zapsan do
seznamu investi¢nich fondd vedeném Ceskou narodni bankou dle § 597 pism. a) zakona
€. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech, ve znéni pozdé&jsich
predpisu (dale jen ,ZISIF*) dne 4. ledna 2022.

Predmét podnikani

Predmétem podnikani Spole¢nosti je ¢innost investi¢niho fondu kvalifikovanych investorl ve
smyslu ZISIF.

LEI Spoleénosti

315700T15NACZEUOPB73
Zakladni kapital
VyS$e splaceného zapisovaného zakladniho kapitalu €ini 120,- K&

Cenné papiry vydavané Spole¢nosti

Druh cenného papiru Zakladatelské akcie (Kmenova)

Forma Akcie na jméno
Podoba Zaknihovana
Pocet emitovanych | 120

akcii k 31.3.2025
Podil na zapisovaném | 100 %
zakladnim kapitalu




CODYA

Silverline Fund SICAV a.s.
PROFIL SPOLECNOSTI

ZA HOSPODARSKY ROK KONCICIi 31. BREZNA 2025

Omezeni prevoditelnosti

Prevoditelnost akcii na tfeti osoby je podminéna souhlasem predstavenstva Spolecnosti, ktery
bude udélen za podminky, Ze je nabyvajici investor kvalifikovanym investorem ve smyslu ust.
§ 272 ZISIF.

Statutarni organ Spole¢nosti

Predstavenstvo

QODYA investiéni spole€nost, a.s.

ICO: 068 76 897

sidlo: Lidicka 1879/48, Cerna Pole, 602 00 Brno
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném u Krajského soudu v Brné, sp. zn. B 7923

Povéfeny zmocnénec Ing. Robert Hlava Den vzniku funkce: 1. prosince 2023
Martin PSaidl Den vzniku funkce: 1. prosince 2023
Ing. Michal Sedlak, MBA  Den vzniku funkce: 1. prosince 2023

Dozoréi rada

C::Ien dozor¢i rady Mgr. Ing. Dan Vasko Den vzniku Clenstvi: 21. ledna 2022
Clen dozorci rady Ing. Martin Benroth Den vzniku Clenstvi: 21. ledna 2022
Clen dozor¢i rady Ing. Vojtéch Brix Den vzniku €lenstvi: 21. ledna 2022

Povéreni vykonem nékterych €innosti

Clen predstavenstva Spolednosti povéfil vnitfnim auditem ASIG CONSULT, s.r.o.,
ICO: 05800668, se sidlem Chabarovicka 1326/25, Kobylisy, 182 00 Praha 8, zapsanou v
obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze, pod sp. zn. C 270999. Investice
do Fondu, resp. podfondl jsou nabizeny také prostfednictvim k této Cinnosti opravnénych
osob.

Dale byla uzaviena smlouva o povéfeni jiného vykonem jednotlivé €innosti, kterou zahrnuje
obhospodarovani investi¢niho fondu, kterou byla povéfena spole€nost Silverline Consulting
s.r.o., se sidlem Londynska 254/7, Vinohrady, 120 00 Praha 2, ICO 11835877, zapsana
v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn. C 355158.



CODYA

Silverline Fund SICAV a.s.

ZPRAVA O PODNIKATELSKE CINNOSTI SPOLECNOSTI A STAVU JEJIHO MAJETKU ZA OBDOBI OD
1.4.2024- 31.3.2025

ZA HOSPODARSKY ROK KONCICi 31. BREZNA 2025

ZPRAVA O PODNIKATELSKE CINNOSTI SPOLECNOSTI A STAVU JEJIHO MAJETKU
ZA HOSPODARSKY ROK KONCICi 31.3.2025

Zakladni udaje o Spole¢nosti

Spoleénost je pravnickou osobou se sidlem v Ceské republice, ktera je opravnéna
shromazdovat penézni prostfedky nebo penézi ocenitelné véci od vice kvalifikovanych
investor vydavanim ucastnickych cennych papirll svych podfondd nebo tak, Ze se
kvalifikovani investofi stavaji jejimi spole¢niky, a provadét spole¢né investovani
shromazdénych penéznich prostfedkd nebo penézi ocenitelnych véci na zakladé uréené
investiCni strategie, zaloZzené zpravidla na principu rozlozeni rizika, ve prospéch téchto
kvalifikovanych investorl a dale spravovat tento majetek. Spole¢nost je fondem
kvalifikovanych investortd a vznikla zapisem do obchodniho rejstfiku dne 21. ledna 2022.
Spoleénost byla zapsana do seznamu investiénich fondd vedeného Ceskou narodni
bankou dle § 597 pism. a) ZISIF, dne 4. ledna 2022.

Spole€nost je opravnéna se obhospodarovat a provadét svou administraci prostfednictvim
svého individualniho statutarniho organu, jimZz je pravnickda osoba opravnéna
obhospodafovat Spole¢nost. Obhospodarovatelem Spole¢nosti je CODYA investiCni
spolecnost, a.s. (dale jen ,Statutarni organ®).

Spole¢nost mlze v souladu se svymi stanovami vytvaret podfondy, Spole¢nost vytvofila
podfond Silverline Real Estate, podfond Silverline Fund SICAV a.s.

Cinnost Spoleénosti

Cilem Spolecnosti je vytvaret jednotlivé podfondy, jejichz prostfednictvim se Spole€nost
snazi zhodnocovat finanéni prostfedky investor(, a to pomoci investic do nabyvani podill
na nemovitostnich spoleénostech a poskytovani financovani. Investi¢nim cilem Spolecnosti
v UCetnim obdobi bylo shromazdovat penézni prostfedky nebo penézi ocenitelné véci od
kvalifikovanych investori a investovat je v souladu svymezenou investi¢ni strategii
vytvofeného podfondu. Spole€nost jako takova neprovadi investi¢ni €innost.

Hospodarieni Spoleénosti v i¢etnim obdobi

Vérny a poctivy obraz o hospodaieni SpoleCnosti poskytuje fadna ucetni zavérka
sestavena za obdobi od 1. dubna 2024 do 31. bifezna 2025 (dale jen ,ucetni obdobi®)
a pfiloha ucetni zavérky, které jsou nedilnou soucasti této vyro€ni zpravy.

Stav majetku Spolecnosti

Ugetni zavérka Spolegnosti byla ovéfena auditorskou spole¢nosti PKF APOGEO Audit,
s.r.o., ICO 27197310, se sidlem Rohanské nabfezi 671/15, Karlin, 186 00 Praha 8,
zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn. C 03716,
osvédceni Cislo 451.

Aktiva
Spolecnost k 31.3.2025 evidovala aktiva v celkové vysi 120,- K&, ktera jsou tvofena
vkladem na bankovnim uctu.

Pasiva
Celkova pasiva Spolec¢nosti ve vysi 120,- K¢ jsou tvofena zakladnim kapitalem ve vysi
120,- K¢&.



CODYA

Silverline Fund SICAV a.s.

ZPRAVA O PODNIKATELSKE CINNOSTI SPOLECNOSTI A STAVU JEJIHO MAJETKU ZA OBDOBI OD
1.4.2024- 31.3.2025

ZA HOSPODARSKY ROK KONCICi 31. BREZNA 2025

Vykaz zisku a ztraty
Spole€nost za sledované ucetni obdobi nevykazala zadny hospodarsky vysledek.

Vyhled pro nasledujici u¢etni obdobi 2025 - 2026

Spolec¢nost nadale nebude vykonavat Zadnou C&innost. Hospodareni neinvesti¢ni Casti
fondu, tj. SpoleCnosti spoCiva pouze v drzeni zapisovaného zakladniho kapitalu
Spoleénosti, ke kterému Spolednost vydala zakladatelské akcie. Ugetni zavérka je
sestavovana samostatné pro Spolecnost, tj. neinvesti¢ni Cast a pro jednotlivé podfondy.
Vyhled pro obdobi 2025 - 2026 &innosti podfondu je popsan v jeho samostatné vyrocni
zprave.

V Brné dne 30. 7. 2025

Silverline Fund SICAV a.s.
Ing. Robert Hlava

povéieny zmocnénec jediného ¢lena predstavenstva
CODYA investi¢ni spolec¢nost, a.s.




CODYA

Silverline Fund SICAYV a.s.
ZPRAVA O VZTAZIiCH zA UCETNi OBDOBI OD 1.4.2024 — 31.3.2025

ZA HOSPODARSKY ROK KONCICi 31. BREZNA 2025

ZPRAVA O VZTAZICH ZA UCETNi OBDOBI

Udaje o ovladani

Silverline Fund SICAV a. s., ICO: 141 77 111, se sidlem Panska 854/2, Nové Mésto, 110 00
Praha 1, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze, sp. zn. B 27027
(dale jen ,Spoleénost®) je osobou ovladanou témito fyzickymi osobami:

Mgr. Ing. Dan Vasko, nar. 8. bfezna 1987, trvale bytem Prukopnikt 149/23, Kfimice, 322 00
Plzen, Ceska republika, ktery upsal 50 ks zakladatelskych akcii Spole€nosti, které predstavuji
41,66 % podil na zapisovaném zakladnim kapitalu Spole¢nosti,

Ing. Martin Benroth, nar. 18. dubna 1992, trvale bytem Zitna 639, Kostelec, 763 14 Zlin, Ceska
republika, ktery upsal 35 ks zakladatelskych akcii Spole€nosti, které pfedstavuji 29,17 % podil
na zapisovaném zakladnim kapitalu Spole¢nosti,

ng. Vojtéch Brix, nar. 15. zafi 1995, trvale bytem K lukam 650/14, Libus, 142 00 Praha 4,
Ceska republika, ktery upsal 35 ks zakladatelskych akcii Spole¢nosti, které pfedstavuiji 29,17
% podil na zapisovaném zakladnim kapitalu Spole¢nosti,

(dale jen ,Ovladajici osoby“). SpoleCnost je akciovou spole€nosti s proménnym zakladnim
kapitalem a je obhospodafovana prostfednictvim obhospodafovatele CODYA investi¢ni
spole€nost, a.s. (dale jen ,Jediny €len predstavenstva“). Zakladni kapital Spole¢nosti se
rovna jejimu fondovému kapitalu. VySe fondového kapitalu je proménna. Do obchodniho
rejstiiku je jako zakladni kapital Spole€nosti zapsana Castka vlozena upisem zakladatelskych
akcii (zapisovany zakladni kapital). 100 % zakladatelskych akcii Spole¢nosti upsala Ovladajici
osoba.

Spole¢nost je ve vztahu k osobam ovladanym Ovladajici osobou nezavisla, nebot jejim
pfedmétem podnikani je shromazdovani penéznich prostfedkd nebo penézi ocenitelnych véci
od vice kvalifikovanych investort vydavanim ucastnickych cennych papirll nebo tak, ze se
kvalifikovani investofi stavaji jejimi spoleCniky, a provadéni spole¢ného investovani
shromazdénych penéznich prostfedki nebo penézi ocenitelnych véci na zakladé urené
investiCni strategie, zaloZzené zpravidla na principu rozlozeni rizika, ve prospéch téchto
kvalifikovanych investor(i a dale spravovat tento majetek.

Struktura vztahtl mezi osobami

Struktura vztaht mezi Ovladajicimi osobami a Spole€nosti a mezi Spole¢nosti a osobami
ovladanymi Ovladajici osobou je nasledujici:
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Mgr. Ing. Dan Vasko
p— 41,66 %
primy podil

Ing. Martin Benroth
29,17 %
pFimy podil

SICAV a.s.

SILVERLINE FUND

Ing. Vojtéch Brix
S 29,17 %
pFimy podil

Osoby mimo Spole¢nost ovladané Ovladajici osobou

Kromé Spolecnosti nejsou zadné osoby ovladané Ovladajici osobou.

Prehled jednani

V ucetnim obdobi nebyla u€¢inéna na popud nebo v zajmu Ovladajici osoby nebo ji ovladanych
osob takova jednani, ktera by se tykala majetku, ktery pfesahuje 10 % vlastniho kapitalu
Spole¢nosti.

Prehled smiuv

Mezi Spole€nosti a Ovladajici osobou nejsou uzavieny zadné smiouvy.

Posouzeni toho, zda vznikla Spole¢nosti Gjma, a posouzeni jejiho vyrovnani

Spolecnosti nevznikla ze vztahu s Ovladajici osobou, resp. ve vztahu k osobam ovladanym
Ovladajici osobou zadna ujma.

Vyhody a nevyhody plynouci ze vztaht
Ze vztahu mezi Ovladajici osobou a Spole¢nosti a mezi Spole¢nosti a osobami ovladanymi

Ovladajici osobou nevyplyvaji Zzadné vyznamné vyhody ani nevyhody. Pro Spole¢nost z téchto
vztahl neplynou Zadna rizika.

Obchodni vedeni a fizeni Cinnosti Spole¢nosti pfislusi jejimu pfedstavenstvu, jehoz jediny Clen
je obhospodarovatelem Spole€nosti. Statutarni organ provadi usneseni pfijata valnou
hromadou. Statutarni organ neni vazan pokyny akcionafl ve vztahu k jednotlivym obchodnim
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transakcim, obhospodafuje Spole¢nost s odbornou péci a vykonava c&innost fadné
a obezfetné. Za timto Ucelem Statutarni organ zavedl, udrzuje a uplatfuje fidici a kontrolni
systém.

Ovladajici osoba ma ve vztahu ke Spole¢nosti moznost vykonu svych akcionarskych prav
v pusobnosti valné hromady.

Prohlaseni Statutarniho organu

Statutarni organ timto prohlaSuje, ze vypracoval tuto zpravu o vztazich na zakladé jemu
dostupnych informaci o vztazich mezi Spole¢nosti a Ovladajici osobou a mezi Spole€nosti
a osobami ovladanymi Ovladajici osobou z vefejnych zdrojii anebo od jinych osob. Clen
pfedstavenstva prohlasuje, ze mu nejsou znamy zadné skute€nosti, které by mély byt soucasti
zpravy o vztazich Spolec€nosti a v této zpravé uvedeny nejsou.

Statutarni organ prohlasuje, zZe tuto zpravu sestavil s vynalozenim péce fadného hospodare
a ze v této zpravé uvedené udaje jsou spravné a uplné.

V Br‘né dne 27.6.2025

Dt W/

Silverline Fund SICAV a.s.

Ing. Robert Hlava

povéfeny zmocnénec jediného Clena predstavenstva
CODYA investi¢ni spole€nost, a.s.
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ZVLASTNI NALEZITOSTI VYROCNI ZPRAVY

Spole¢nost v souladu s ust. § 291 odst. 1 a 3, § 234 odst. 1 pism. a), b) aj) a § 234 odst. 2, 6
a 8 ZISIF, ¢l. 103 az 107 Nafizeni Komise v pfenesené pravomoci (EU) €. 231/2013, (dale jen

v

.NaFizeni“), vyhlaskou ¢&. 244/2013 Sb., obliz8i upravé nékterych pravidel zakona
o investi¢nich spole€nostech a investi¢nich fondech, ve znéni pozdéjsich predpist, (dale jen
,VoBUP“) a § 21 odst. 2 zakona &. 563/1991 Sb., o U&etnictvi, ve znéni pozdé&jsich predpist
(dale jen ,ZoU*) uvadi nasledujici zvlastni naleZitosti vyroéni zpravy. Tato vyroéni zprava
obsahuje téz ucetni zavérku, zpravu nezavislého auditora a zpravu o vztazich. Tato zprava
nepopisuje slozeni portfolia jednotlivych podfondl Spole€nosti, ty jsou uvedeny
v samostatnych vyroénich zpravach podfondu.

Cinnost Spoleénosti v téetnim obdobi

Spolecnost v pribéhu ucetniho obdobi shromazdovala penézni prostfedky od kvalifikovanych
investort do podfondu Spole¢nosti. Spole¢nost neprovadéla jinou ¢innost.

Informace o skutec¢nostech, které nastaly az po rozvahovém dni a jsou vyznamné pro
naplnéni uéelu vyroc€ni zpravy

Po rozvahovém dni nedoslo k Zadnym vyznamnym skute¢nostem.

Informace o predpokladaném vyvoji ¢innosti Spole¢nosti

Spolec¢nost nebude v pribéhu nasledujiciho obdobi nadale vyvijet Zadnou ¢innost.
Informace o aktivitach v oblasti vyzkumu a vyvoje (§ 21 odst. 2 pism. c) ZoU)
Spole¢nost neni aktivni v oblasti vyzkumu a vyvoje.

Informace o nabyti viastnich akcii nebo vlastnich podilt

Spolec¢nost nenabyla vlastni akcie nebo podily.

Informace o aktivitach v oblasti ochrany Zzivotniho prostfedi a pracovnépravnich
vztazich (§ 21 odst. 2 pism. f) ZoU)

Spole¢nost nevyviji ¢innost v oblasti ochrany zivotniho prostfedi ani neni aktivni v oblasti
pracovnépravnich vztah(.

Informace o tom, zda Spolecnost ma pobocku nebo jinou ¢ast obchodniho zavodu
v zahranici (§ 21 odst. 2 pism. f) ZoU)

Spole¢nost nema organizacni slozku podniku v zahranici.

Vyvoj hodnoty akcie v rozhodném obdobi v grafické podobé (§ 291 odst. 3 ZISIF ve
spojeni s Prilohou €. 2 pism. f) VoBUP

Spole¢nost nevyviji investi¢ni ¢innost. Vyvoj hodnoty akcie je znazornén ve vyrocni zpravé
podfondu.
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Udaje o éinnosti obhospodarovatele Spoleénosti ve vztahu k majetku Spoleénosti
v Uéetnim obdobi (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. b) ZISIF a &l. 105
Nafrizeni)

Obhospodarovatel vykonaval v prabéhu ucetniho obdobi ve vztahu ke Spole¢nosti standardni
¢innost dle statutu Spole¢nosti. Z hlediska investic nedoSlo v pribéhu u&etniho obdobi
k uzavieni zadné nabyvaci smlouvy. Pfehled ¢innosti, portfolia, vysledku, podstatnych zmén
udaja véetné prezkumu c&innosti a vysledkl Spolecnosti a popisu rizik a investi¢nich nebo
ekonomickych nejistot, kterym by mohla Spolec¢nost ¢&elit zahrnujici klicové financni
i nefinanéni ukazatele vysledk( tykajicich se Spole¢nosti, a to v rozsahu nezbytném pro
pochopeni investi¢nich ¢innosti Spole¢nosti nebo jejich vysledki je uveden ve vyroéni zpravé
podfondu.

Identifikaéni udaje kazdé osoby provadéjici spravu majetku (manazera spravy aktiv),
pripadné externiho spravce Spole¢nosti v rozhodném obdobi a dobé, po kterou tuto

¢innost vykonaval, véetné struéného popisu jeho zkusenosti a znalosti (§ 291 odst. 3
ZISIF ve spojeni s Pfilohou &. 2 pism. a) VoBUP

Jméno a pfijmeni: Mgr. Milan Hanousek

Dalsi identifikaCni udaje: nar. 12. listopadu 1988

Vykon €innosti manaZera spravy aktiv pro Fond: od 1. bfezna 2023 do sou€asnosti

Znalosti a zkuSenosti manazera spravy aktiv: ma dokonéené vysokoSkolské ekonomické
vzdélani. Od 1. bfezna 2023 plsobi ve Spole¢nosti jako manazer spravy aktiv. Ve svych
pfedchozich angazma ve spoleénostech KPMG Ceska republika, s.r.o., Ceskoslovenska
obchodni banka, a. s. a APARI Investment s.r.o. se vénoval oblastem finan¢ni analyzy,
obchodovani na finan€nich trzich a spravy portfolia.

Identifikacni Udaje kazdého depozitare Spoleénosti v rozhodném obdobi a dobé, po
kterou ¢innost depozitare vykonaval (§ 291 odst. 3 ZISIF ve spojeni s Pfilohou 2 pism.
b) VoBUP

Nazev: Ceskoslovenska obchodni banka, a.s.

ICO: 000 01 350

Sidlo: Radlicka 333/150, 150 57 Praha 5

Vykon ¢innosti depozitare pro Fond:do 31. Cervence 2025

Od 1. srpna 2025:

Nazev: CYRRUS, a.s.

ICO: 63907020

Sidlo: Vevefi 3163/111, Zabovfesky, 616 00 Brno

Identifikacni udaje kazdé osoby povérené uschovou nebo opatrovanim majetku
Spoleénosti, pokud je u této osoby ulozeno vice nez 1 % hodnoty majetku Spole€nosti

(§ 291 odst. 3 ZISIF ve spojeni s Pfilohou &. 2 pism. c) VoBUP

V ucetnim obdobi nebyla takova osoba depozitafem povérena.
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Identifikaéni Udaje kazdé osoby opravnéné poskytovat investi¢ni sluzby, ktera
vykonavala ¢innost hlavniho podpurce ve vztahu k majetku Spoleénosti v rozhodném
obdobi, a udaj o dobé, po kterou tuto ¢innost vykonavala (§291 odst. 3 ZISIF ve spojeni
s Prilohou &. 2 pism. d) VoBUP

V ucetnim obdobi nevyuzivala Spole€nost sluzeb hlavniho podpurce.

Identifikace majetku, pokud jeho hodnota presahuje 1 % hodnoty majetku Spole¢nosti
ke dni, kdy bylo provedeno ocenéni vyuzité pro ucely této zpravy, s uvedenim celkové
pofizovaci ceny a realné hodnoty na konci rozhodného obdobi (§ 291 odst. 3 ZISIF ve
spojeni s Prilohou &. 2 pism. e) VoBUP

Spolecnost slouzi pouze k zajisténi pfedpokladui vykonu ¢innosti podfondu. Veskeré informace
tykajici se majetku podfondu jsou uvedeny ve vyroéni zpravé podfondu. Majetek Spolecnosti
je ze 100 % tvoren penéznimi prostfedky na bézném uctu ve vysi 120 K¢.

Soudni nebo rozhod¢i spory, které se tykaji majetku nebo naroku vilastnikii cennych
papiri nebo zaknihovanych cennych papira vydavanych Spole¢nosti, jestlize hodnota
predmétu sporu prevysuje 5 % hodnoty majetku Spole€nosti v rozhodném obdobi, vé.
udaju o vSech statnich, soudnich nebo rozhod¢ich Fizenich za ucetni obdobi, které
mohla mit nebo v nedavné minulosti méla vyznamny vliv na finan€ni situaci nebo
ziskovost Spole¢nosti nebo jeho skupiny nebo prohlaseni o tom, ze takova fizeni
neexistuji (§ 291 odst. 3 ZISIF ve spojeni s Pfilohou &. 2 pism. g) VoBUP

V ucetnim obdobi nebyla Spole¢nost U¢astnikem zadnych soudnich ani rozhodgich sporq,
jenz by se tykaly majetku nebo naroku vlastnikt cennych papirt nebo zaknihovanych cennych
papirt vydavanych Spolec¢nosti, kdy by hodnota pfedmétu sporu prevySovala 5 % hodnoty
majetku Spole€nosti v i¢etnim obdobi.

Spolecnost nebyla v u€etnim obdobi u€astnikem spravniho, soudniho €i rozhod¢iho fizeni,
které mohlo mit nebo mélo v minulosti vyznamny vliv na finan&ni situaci nebo ziskovost
Spole¢nosti.

Hodnota vSech vyplacenych podill na zisku na jednu investi¢ni akcii (§ 291 odst. 3 ZISIF
ve spojeni s Prilohou &. 2 pism. h) VoBUP)

Spole¢nost nevydava investi¢ni akcie jinak nez ke svému podfondu. Proto jsou tyto informace
obsazeny ve vyro¢ni zpravé podfondu.

Udaje o skuteéné =zaplacené uplaté obhospodafovateli za obhospodaiovani
Spole¢nosti, srozliSenim na udaje o uplaté za vykon c¢innosti depozitare,
administratora, hlavniho podpurce a auditora, a udaje o dalSich nakladech ¢i danich
(§ 291 odst. 3 ZISIF ve spojeni s Piilohou &. 2 pism. i) VoBUP)

Tyto informace jsou obsazeny ve vyro¢ni zpravé podfondu.
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Udaje tykajici se prosazovani environmentalnich nebo socialnich vlastnosti a
udrzitelnych investic podle ¢l. 11 nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU)
2019/2088 a udaje podle €l. 5 az 7 narizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2020/852
(§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. j) ZISIF)

Podkladové investice Spole€nosti nezohlednuji kritéria EU pro environmentalné udrzitelné
hospodarské Cinnosti.

Udaje o podstatnych zménach Gdaji uvedenych ve statutu Spoleénosti, ke kterym doslo
v prubéhu ucetniho obdobi (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 2 pism. a) ZISIF
a €l. 106 Narizeni)

V pribéhu ucetniho obdobi nedoslo podstatnym zménam statutu Spole¢nosti.

Udaje o mzdach, uplatach a obdobnych pfijmech pracovniki a vedoucich osob, které
mohou byt povazovany za odmény, vyplacenych obhospodarovatelem Spole¢nosti
jejim pracovnikiim nebo vedoucim osobam v ucéetnim obdobi, élenénych na pevnou a
pohyblivou slozku, udaje o poctu pracovniklii a vedoucich osob obhospodarovatele
Spolec¢nosti a udaje o pripadnych odménach za zhodnoceni kapitalu, které Spole¢nost
nebo jeji obhospodarovatel vyplatil (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 2 pism.
b) ZISIF a ¢l. 107 Nafizeni)

Pracovnici statutarniho organu Spolecnosti (v€etné portfolio manazera) i zmocnéni zastupci
statutarniho organu jsou odmériovani ¢lenem statutarniho organu v souladu s jeho vnitfnimi
zasadami pro odménovani, které byly vytvofeny s ohledem na poZzadavky AIFMR. Tyto osoby
nejsou odménovany Spolecnosti.

Statutarni organ Spole¢nosti vytvofil systém pro odménovani svych pracovniki, v€etné vSech
vedoucich osob, tak, Ze je odména tvofena narokovou slozkou (mzda) a nenarokovou slozkou
(vykonnostni odmeéna). Nenarokova slozka odmény je vyplacena pfi splnéni pfedem
definovanych podminek, které se zpravidla odviji od vysledku hospodareni statutarniho
organu Spolecnosti a hodnoceni vykonu jednotlivého pracovnika.

Statutarni organ Spole¢nosti je povinen zvefejfiovat udaje o odmeénovani svych pracovniku.
Vzhledem ke skute€nosti, ze statutarni organ Spolecnosti obhospodafuje vice investi¢nich
fondd, jsou nize uvedena Cisla pomérnou &asti celkové odmény vyplacené statutarnim
organem Spolecnosti jeho zaméstnancum.

Konkrétni informace jsou obsazeny ve vyro¢ni zpravé podfondu.

Udaje o mzdach, uplatach a obdobnych pfijmech pracovniki nebo vedoucich osob,
které mohou byt povazovany za odmény, vyplacenych obhospodarovatelem
Spolec¢nosti tém z jeho pracovnikli nebo vedoucich osob, jejichz €¢innost ma podstatny
vliv na rizikovy profil Spolecnosti (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 2 pism. c)
ZISIF a ¢l. 107 Nafrizeni)

Statutarni organ Spolecnosti uplatriuje specifické zasady a postupy pro odménovani ve vztahu
k pracovnikim, ktefi maji vyznamny vliv na rizika, kterym muze byt vystaven Statutarni organ
Spole¢nosti nebo samotna SpoleCnost, jenz je obhospodafovana. Tyto zasady a postupy
v ramci systému odménovani podporuji Fadné a ucinné Fizeni rizik a zamezuji stietu zajma.
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Konkrétni informace jsou obsazeny ve vyro€ni zpravé podfondu.

V Brné dne 30.7.2025

Daeaf W/

Silverline Fund SICAV a.s.

Ing. Robert Hlava

povéfeny zmocnénec jediného Clena predstavenstva
CODYA investi¢ni spole€nost, a.s.
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1. ROZVAHA K 31. 3. 2025

v K&
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2. VYKAZ ZISKU A ZTRATY ZA OBDOBI OD 1. 4. 2024 DO 31. 3. 2025

V bézném obdobi ani v minulém u&etnim obdobi nebyly vykazany zadné vynosy ani naklady.
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3. PREHLED O ZMENACH
KONCICI 31. 3. 2025

v K¢

Zustatek k 31.3.2024
Cisty zisk/ztrata za ugetni obdobi
Zustatek k 31.3.2025

VLASTNIHO KAPITALU ZA OBDOBI

Zakladni kapital Nerozdéleny zisk Celkem
(ztrata)
120 0 120
0 0 0
120 0 120
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PRILOHA UCETNI ZAVERKY ZA OBDOBI KONCICI
31. BREZNA 2025
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4. VSEOBECNE INFORMACE

41. VZNIK A CHARAKTERISTIKA FONDU

Fond Silverline Fund SICAV a.s. se sidlem Panska 854/2, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, ICO:
14177111 (dale jen ,Fond®) vznikl 21. ledna 2022 zapisem Fondu do obchodniho rejstfiku. Fond byl
zapsan dne 4. ledna 2022 do seznamu investiénich fond(i s pravni osobnosti vedeného Ceskou
narodni bankou.

Fond podléha regulaénim pozadavkim zakona ¢&. 240/2013 Sb., o investi¢nich spolecnostech
a fondech, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,ZISIF®).

Fond je fondem kvalifikovanych investoru, ktery ve smyslu § 95 odst. 1 ZISIF shromazduje penézni
prostfedky nebo penézi ocenitelné véci od vice kvalifikovanych investor( vydavanim ucastnickych
cennych papirt a provadi spole¢né investovani shromazdénych penéznich prostfedkl nebo penézi
ocenitelnych véci na zakladé uréené investi¢ni strategie ve prospéch téchto kvalifikovanych investoru
a dale spravuje tento majetek.

Fond neni fidicim ani podfizenym fondem a je vytvofen na dobu neur¢itou. V souladu se statutem
vytvari Fond podfondy. K datu vzniku Fond vytvofil podfond s nazvem Silverline Real Estate, podfond
Silverline Fund SICAV a.s. (dale jen ,Podfond). Podfond je fondem kvalifikovanych investora ve
smyslu § 95 odst. 1 ZISIF.

Vy&e splaceného zapisovaného zakladniho kapitalu &ini 120,- KE. VySe zapisovaného zakladniho
kapitadlu odpovida vySi upsanych zakladatelskych akcii. Zakladni kapitdl Fondu se rovna jejimu
fondovému kapitalu.

Depozitar Fondu je k 31. 3. 2025:

Ceskoslovenska obchodni banka, a.s., ICO: 000 01 350, se sidlem Radlicka 333/150, Praha 5, PSC
150 00.

Statutarni organ Fondu je k 31. 3. 2025:

CODYA investi¢ni spole€nost, a.s., ICO: 068 76 897, se sidlem Lidicka 1879/48, Cerna pole, 602 00
Brno, jiZ pfi vykonu funkce zastupuje Ing. Robert Hlava, Bc. Martin P3aidl a Ing. Michal Sedlak, MBA.

V prubéhu minulého ucetniho obdobi doslo ke zméné statutarniho organu Fondu. Dne 23. 6. 2023
byla na zakladé konani valné hromady odvolana jako Clen pFedstavenstva spoleénost Amista
investi¢ni spole€nost, a.s. z funkce s ucinnosti ke dni 30. 11. 2023. S ucinnosti k 1. 12. 2023 byla
jmenovana ¢lenem predstavenstva spole¢nost CODYA investicni spoleCnost a.s.
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Sprava majetkového portfolia Fondu je vykonavana obhospodariovatelem Fondu spole¢nosti CODYA
investiéni spole¢nost, a.s. (dale jen ,Spole¢nost). O stavu a pohybu majetku Fondu uctuje
Spoleénost oddélené od svého majetku a majetku v ostatnich obhospodafovanych fondech.

Fond nema Zzadné zaméstnance. Sprava majetkového portfolia Fondu je vykonavana
obhospodafovatelem fondu spole¢nosti CODYA investi¢ni spolenost, a.s., ktera je zaroven
administratorem Fondu. Cilem Fondu je vytvaret jednotlivé podfondy, jejichZ prostfednictvim realizuje
investi¢ni strategii. Investi¢nim cilem Fondu v u€etnim obdobi bylo shromazdovat penézni prostiedky
nebo penézi ocenitelné véci od kvalifikovanych investori a investovat je v souladu s vymezenou
investicni strategii vytvofeného podfondu. Fond jako takovy neprovadi investicni ¢innost.

Fond k 31.3.2025 emitoval 120 kmenovych akcii v zaknihované formé na jméno.

Dozoréi rada Fondu je k 31. 3. 2025:

Mgr. Ing. Dan Vasko narozen 8. 3. 1987 ¢len dozorci rady od 21.1.2022
Ing. Martin Benroth  narozen 18. 4. 1992 €len dozor¢i rady od 21.1.2022
Ing. Vojtéch Brix narozen 15. 9. 1995 ¢len dozorci rady od 21.1.2022

Zmeény v obchodnim rejstiiku v priabéhu minulého ucéetniho obdobi:

Predstavenstvo:
Do 30.11.2023 AMISTA investi¢ni spole¢nost, a.s.,
(vymazano v OR 29.12.2023) IC: 274 37 558

Praha 8, Pobrezni 620/3, PSC 18600
0Od 1.12.2023 CODYA investi¢ni spole€nost, a.s.,
(zapsano 29.12.2023) IC: 068 76 897

Porava 135/50, 664 31 Lelekovice

Zmeény v obchodnim rejstfiku v pribéhu bézného uéetniho obdobi:
Pfedstavenstvo (zména sidla):
0d 22.6.2024 CODYA investi¢ni spolecnost, a.s.,
(zapsano 22.6.2024) IC: 068 76 897
Lidicka 1879/48, Cerna Pole, 602 00 Brno

4.2. VYCHODISKA PRO PRIPRAVU UCETNIi ZAVERKY

Ugetni zavérka Fondu je sestavena v souladu se zakonem &. 563/1991 Sb., o Gdetnictvi, ve znéni
pozdéjSich predpisl a vyhlaskou €. 501/2002 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona
€. 563/1991 Sb., o ucetnictvi, ve znéni pozdéjSich predpisu, pro ucetni jednotky, které jsou bankami
a jinymi finan&nimi institucemi (dale jen ,Vyhlaska®).
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V souladu s § 4a odst. 1 Vyhlasky Fond vykazuje, ocenuje a uvadi v pfiloze v uCetni zavérce
informace o finan¢nich nastrojich podle mezinarodnich ucetnich standardd upravenych pfimo
pouzitelnymi pfedpisy Evropské unie o uplatiiovani mezinarodnich ucetnich standardu.

Ugetni zavérka, obsahujici rozvahu, vykaz zisku a ztraty, pfehled o zménach vlastniho kapitalu
a souvisejici pfilohu, je sestavena v souladu se zakonem o U€etnictvi, vyhlaSkami vydanymi
Ministerstvem financi Ceské republiky a &eskymi G&etnimi standardy pro finanéni instituce. Je
sestavena na principu historickych pofizovacich cen, ktery je modifikovan ocenénim financnich
nastroju na realnou hodnotu.

Ugetni zavérka respektuje obecné ugetni zasady, predevsim zasadu Ugtovani ve vécné a Sasové
souvislosti, zasadu opatrnosti a predpoklad schopnosti uc€etni jednotky pokracovat ve svych
aktivitach.

Sestaveni ucetni zavérky vyzaduje, aby Fond provadél odhady, které maji vliv na vykazované
hodnoty aktiv a pasiv i podminénych aktiv a pasiv k datu sestaveni uéetni zavérky a nakladd a vynost
v prislusném ucetnim obdobi. Tyto odhady jsou zaloZeny na informacich dostupnych k datu sestaveni
ucetni zavérky a mohou se od skute¢nych vysledki lisit.

Castky v ugetni zavérce jsou uvedeny v celych korunach (K&), neni-li uvedeno jinak a uéetni zavérka
neni konsolidovana.

Ugetni zavérka Fondu je sestavena za Gdetni obdobi 1. 4. 2024 — 31. 3. 2025. Srovnatelné minulé
ucetni obdobi je 1.4.2023 — 31.3.2024.

Ugetni zavérka Fondu je dle § 187 ZISIF ovéfena auditorem.

5. UPLATNENE UCETNi POSTUPY

51. OKAMZIK USKUTECNENI UCETNIHO PRIPADU

Finan¢ni aktiva a zavazky se zachyti v okamziku, kdy se Fond stane smluvnim partnerem operace.
Finanéni aktivum nebo jeho ¢ast Fond oductuje z rozvahy v pfipadé, Ze ztrati kontrolu nad smluvnimi
pravy k tomuto finan€nimu aktivu nebo jeho ¢asti. Fond tuto kontrolu ztrati, jestlize uplatni prava na
vyhody definované smlouvou, tato prava zaniknou nebo se téchto prav vzda.

Finan¢ni zavazek nebo jeho €ast zanikne, kdyz je povinnost definovana smlouvou spinéna, zruSena
nebo skonCi jeji platnost a u€etni jednotka jiz dale nebude finanéni zavazek nebo jeho ¢ast vykazovat
v rozvaze. Rozdil mezi hodnotou zavazku v ucetnictvi, resp. jeho €asti, ktery zanikl nebo byl pfeveden
na jiny subjekt, a mezi ¢astkou za tento zavazek uhrazenou, se zuctuje do nakladd nebo vynosu.

5.2. FINANCNIi NASTROJE

Dle § 4a Vyhlasky se od vzniku Fondu na v8echny finanéni nastroje vztahuji pravidla dle IFRS 9
Finanéni nastroje.

Fond pro ocenéni finan¢nich nastroju pouziva pouze nasledujici kategorii:



Silverline Fund SICAYV a.s.
Panska 854/2, 110 00 Praha 1

- finanéni nastroje ocefiované vrealné hodnoté s dopadem do hospodarského vysledku
(FVTPL).

Financni aktiva a finan¢ni zavazky jsou vykazovana v rozvaze v momenté, kdy se Fond stane stranou
smluvnich ustanoveni finanénich nastroju.

Finan¢ni aktiva a zavazky se pfi prvotnim vykazani ocenuji realnou hodnotou. Redlna hodnota
finan¢nich aktiv nebo finanénich zavazk(i nezarazenych do kategorie ocenéni realnou hodnotou
s dopadem do hospodarského vysledku bude upravena o transakéni naklady, které pfimo souviseji
s pofizenim nebo vydanim finanéniho nastroje. Fond v rozvaze vykazuje nasledujici polozky:

- Pohledavky za bankami a druzstevnimi zaloznami

5.3. OCENOVANIi REALNOU HODNOTOU

Mezinarodni standard u€etniho vykaznictvi IFRS 13 definuje realnou hodnotu jako cenu, za kterou by
bylo mozné prodat aktivum nebo prevést zavazek v bézné transakci mezi u€astniky na trhu k danému
datu.

Pro stanoveni realné hodnoty se v praxi vyuziva jeden ze tfi ocenovacich pfistupl nebo jejich
kombinace:

- Trzni pfistup = vyuziva ceny a dalSi relevantni informace ziskané diky trznim transakcim
zahrnujicim identicka & srovnatelna (tj. podobna) aktiva, zavazky nebo skupinu aktiv
a zavazkd, jako je podnik.

- Vynosovy pfistup = pfevadi budouci ¢astky (napfiklad penézni toky nebo vynosy a naklady)
na soucCasnou (diskontovanou) hodnotu. Ocenéni realnou hodnotou je uréeno na zakladé
hodnoty indikované sou¢asnymi trznimi oCekavanimi ohledné téchto budoucich ¢astek.

- Nakladovy pfistup = zohledriuje Castku, jeZ by byla v sou€asnosti vyzadovana k nahrazeni
vykonové kapacity aktiva (Casto nazyvana bézna reprodukcni cena).

Hierarchie realnych hodnot
Pro ocenéni finan¢nich nastroju Fond vyuziva pouze vstupy na urovni 3.

- Vstupy na urovni 3 — vstupy na urovni 3 jsou nepozorovatelné vstupni veli€iny. Tato Urover
zahrnuje vSechny nastroje, pro které ocefovaci metody zahrnuji vstupy, které nejsou
pozorovatelné a nepozorovatelné vstupy maji vyznamny dopad na ocenéni nastroje. Tato
uroven zahrnuje nastroje, které jsou ocenény na zakladé kotovanych cen pro podobné
nastroje, pro které vyznamné nepozorovatelné upravy nebo predpoklady jsou vyzadovany,
aby odrazely rozdily mezi nastroji.

Kratkodoba aktiva a zavazky se splatnosti do jednoho roku jsou ocernovany v jejich nominalni
hodnoté, u které je pfedpoklad, Ze je srovnatelna s realnou hodnotou.
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5.4. ZAKLADNI KAPITAL FONDU

Zapisovany zakladni kapital fondu je tvofen poctem zakladatelskych akcii v zaknihované formé, na
jméno a jedna se o kusové akcie (bez jmenovité hodnoty) a jsou vydavany zakladatelim Fondu.
Ménou emisniho kurzu zakladatelskych akcii je CZK.

Jednotlivé zakladatelské akcie jednoho akcionafe mohou byt nahrazeny hromadnou akcii.
Zakladatelské akcie Fondu nemohou byt v souladu s ust. § 159 odst. 2 ZISIF pfijaty k obchodovani
na evropském regulovaném trhu ani na jiném vefejném trhu.

5.5. SPRIZNENE STRANY

Spfiznéné strany jsou v souladu se zvefejnénim spfiznénych stran definovany takto:

a) Osoba nebo blizky ¢len rodiny této osoby, pokud tato:
i) ovlada nebo spoluovlada vykazujici ucetni jednotku; nebo
ii) ma podstatny podil nebo vliv at jiz pfimo nebo nepfimo; nebo
iii) je Clenem kli¢ového vedeni ucetni jednotky nebo jejiho matefského podniku

b) Ugetni jednotka je spfiznéna s vykazujici Ucetni jednotkou, pokud plati néktera z téchto
podminek:
i) Ugetni jednotka a vykazuijici Gcetni jednotka jsou &leny téZe skupiny, pfidruzenym
nebo spole¢nym podnikem jiné ucetni jednotky nebo spole¢nym podnikem skupiny
ii) Obé ucetni jednotky jsou spoleénymi podniky téze tieti strany.
i) Jedna uc&etni jednotka je spole€nym podnikem tfeti u€etni jednotky a druha ucetni
jednotka je pfidruzenym podnikem tfeti ucetni jednotky.
iv) Ugetni jednotka je ovladana nebo spoluovliddéna osobou uvedeno v pismenu a),
nebo takova ma podstatny vliv na ucetni jednotku nebo je ¢lenem klicového vedeni
jednotky.

Pokud existuji vyznamné transakce, zUstatky a metody stanoveni cen transakci se spfiznénymi
stranami, pak jsou uvedeny v tabulce Vztahy se spfiznénymi osobami.

5.6. NASLEDNE UDALOSTI
Dopad udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni ucetni zavérky je zachycen
v uCetnich vykazech v pfipadé, Ze tyto udalosti poskytuji dopliujici dukazy o podminkach, které
existovaly k rozvahovému dni.

V pfipadé, Ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni ucetni zavérky doslo k vyznamnym
udalostem zohledrujicim podminky, které nastaly po rozvahovém dni, jsou dusledky téchto udalosti
popsany v pfiloze, ale nejsou zauctovany v u€etnich vykazech.
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6. CISELNE UDAJE O POLOZKACH ROZVAHY A VYKAZU ZISKU

A ZTRATY
6.1. POHLEDAVKY ZA BANKAMI A DRUZSTEVNIMI ZALOZNAMI
Ké 31. bifezna 2025 31. bfezna 2024
Pohledavky za bankami a druzstevnimi zaloznami 120 120
Celkem 120 120

Pohledavky za bankami a druZstevnimi zaloZnami jsou zUstatkem na b&zném G&tu vedeném u CSOB,
a.s. ve vysSi 120,- K& (31. bfeznu 2024: 120,- K¢).

6.2. ZAKLADNI KAPITAL

K¢ 31. bfezna 2025 31. bfezna 2024
Akcionar/podil na Fondu ks Ké Ké
Martin Benroth 29,17% 35 35 35
Vojtéch Brix 29,17% 35 35 35
Dan Vasko 41,66% 50 50 50
Celkem 100 % 120 120 120

6.3. HODNOTY PREDANE K OBHOSPODAROVANI

Majetek Fondu v celkové vysi 120,- K& k 31. bfeznu 2025 (31. bfeznu 2024: 120,- K&) obhospodaruje
Spolec¢nost.

7. VZAJEMNE VZTAHY
Bé&hem udetniho obdobi Fond neevidoval zadnou transakci se spfiznénou osobou.

8. PREHLED FINANCNICH NASTROJU K 31.3.2025:

Ké 31. 3. 2025 31. 3. 2024
Pohledavky za bankami Povinné ve FVTPL Povinné ve FVTPL
Celkem 120 120

Ugetni hodnota se s ohledem na kratkou splatnost pohledavek bliZi jejich realné hodnotg, v priib&hu
ucetniho obdobi nedoslo ke zméné vstupl ani technik ocenovani.
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9. RIZIKA

9.1. MENOVE RIZIKO

Fond neprovadi zadné transakce v cizi méné. Nevyplyva tak riziko spojené s fluktuaci ménovych
kurz(. Expozice va¢i ménovému riziku je nulova.

VSechna aktiva Fondu k 31.3.2025 jsou v méné CZK.

9.2. UVEROVE RIZIKO

Uvérové riziko je riziko vyplyvajici z neschopnosti nebo neochoty protistrany platit své smluvni
povinnosti, vznika zejména z pohledavek vic&i zakaznikim.

Financni aktiva v celé vysi jsou tvofena pohledavkou za bankou, uvérove riziko je vyhodnoceno jako
nizké.
V&echna aktiva Fondu jsou na uzemi Ceské republiky.

9.3. RIZIKO LIKVIDITY

Riziko likvidity spociva ve schopnosti Fondu dostat svym splatnym zavazkdm. Fond k 31.3.2025
neeviduje zadné zavazky vici bankam &i nebankovnim subjektdm.

10. PREDPOKLAD NEPRETRZITEHO TRVANI UCETNIi JEDNOTKY

Spole€nost posoudila pfedpoklad nepfetrzitého trvani Fondu a vyhodnotila, Ze vzhledem Kk jejich
neexistenci, neni zpochybnén predpoklad nepfetrzitého trvani Fondu, tj. Ze Fond je schopen
pokracovat ve své ¢innosti i v budoucnosti.

Ugetni zavérka k 31. 3. 2025 tak byla s ohledem na vy$e uvedené zpracovana za predpokladu, Ze
Fond bude nadale schopen pokracovat ve své ginnosti.

| kdyz v dobé zvefejnéni této ucetni zavérky Spole€nost nezaznamenala jakykoliv dopad do €innosti
Fondu, situace se neustale méni, a proto nelze pfedvidat budouci dopady geopolitické situace na
¢innost Fondu. Spole¢nost bude pokraCovat v monitorovani potencialniho dopadu a podnikne
veSkeré mozné kroky ke zmirnéni jakychkoliv negativnich ucinkd na Fond.
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11. NASLEDNE UDALOSTI

Do data uc€etni zavérky dale nenastala zadna vyznamna udalost, ktera by ovlivnila uéetni zavérku

k 31. bfeznu 2025.

Datum sestaveni Podpis statutarniho zastupce

Daeaf W/

Silverline Fund SICAV a.s.

Ing. Robert Hlava

povéreny zmocnénec Clena pfedstavenstva
30.07.2025 CODYA investi¢ni spole¢nost, a.s.
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SILVERLINE REAL ESTATE,
PODFOND SILVERLINE FUND SICAV A.S.

VYROCNIi ZPRAVA

ZA HOSPODARSKY ROK OD 1.4.2024 - 31.3.2025



PROHLASENi PREDSTAVENSTVA

PFi vynalozeni veSkeré pfiméfené péce podava vyrocCni zprava podle mého nejlepsiho védomi
vérny a poctivy obraz o podfondu spole¢nosti Silverline Fund SICAV a.s. ozna¢eném Silverline
Real Estate, podfond Silverline Fund SICAV a.s., o jeho finan¢ni situaci, podnikatelské Cinnosti
a vysledcich hospodarfeni za uéetni obdobi, vyhlidkach budouciho vyvoje, podnikatelské
¢innosti a vysledk( hospodareni a nebyly v ni zamléeny zadné skutecnosti, které by mohly
zménit vyznam této zpravy.

V Brné dne 30.7.2025

Daeaf Wt

Silverline Fund SICAV a.s.

Ing. Robert Hlava

povéfeny zmocnénec jediného Clena predstavenstva
CODYA investi¢ni spole¢nost, a.s.
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Zprava nezavislého auditora

o ovéreni ucetni zavérky podfondu
Silverline Real Estate, podfond Silverline Fund
SICAV a.s. k 31. 03. 2025

PKF APOGEO Audit, s.r.o.
Rohanské nabrezi 671/15
Recepce B

CZ186 00 Praha 8

pocet stran: 5

PKF APOGEO Audit, s.r.o.
Rohan Business Center, Recepce B 18: 27197310 Tel.: +420 267 997700
Rohanské nabrezi 671/15,186 00 Praha 8 DIC: CZ27197310 www.pkfapogeo.cz 1
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Zprava nezavislého auditora
o ovéreni Ucetni zavérky podfondu Silverline Real Estate, podfond Silverline Fund SICAV a.s.

Se sidlem: Panska 854/2, Nové Mésto, 110 00 Praha 1
Nahradni identifikac¢ni c¢islo: 751 63 055

Tato zprava nezavislého auditora o ovéreni Ucetni zavérky je uréena akcionarim podfondu Silverline
Real Estate, podfond Silverline Fund SICAV a.s.

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfilozené Gcetni zavérky podfondu Silverline Real Estate, podfond Silverline Fund
SICAV as. (dale také ,Podfond”) sestavené na zakladé ceskych Ucetnich predpist, kterad se sklada z
rozvahy k 31. 03. 2025, vykazu zisku a ztraty a vykazu zmén cistych aktiv pfiraditelnych drzitelm
vyplatitelnych investicnich akcii za rok koncici 31. 03. 2025, a prilohy této Ucetni zavérky, vcetné
vyznamnych (materialnich) informaci o pouzitych Gcetnich metodach. Udaje o Podfondu jsou
uvedeny v priloze této Ucetni zavérky.

Podle naseho nazoru Ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv Podfondu k
31.03. 2025 a nakladl a vynosl a vysledku jeho hospodareni za rok koncici 31. 03. 2025 v souladu
s Ceskymi Ucetnimi predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli vsouladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditort Ceské
republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA), pfipadné doplnéné
a upravené souvisejicimi aplikacnimi dolozkami. Nase odpovédnost stanovena témito predpisy je
podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit Ucetni zavérky. V souladu se zakonem
o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditori Ceské republiky jsme na Podfondu
nezavisli a splnili jsme i dalsi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpist. Domnivame se, Ze
dlkazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostatecny a vhodny zaklad pro vyjadreni
naseho vyroku.

Jiné skutecnosti — predchozi auditor

Predchozim auditorem Podfondu v minulém Ucetnim obdobi, tj. v obdobi od 1.4.2023 do 31.03.2024
byla auditorska spolecnost AUDIT ONE s.r.o, ev. €. 604, ktera vydala ve své auditorské zprave ze dne
31.07.2024 k auditu ucetni zavérky sestavené za toto obdobi vyrok ,bez vyhrad”.

PKF APOGEO Audit, s.r.o.
Rohan Business Center, Recepce B 18: 27197310 Tel.: +420 267 997700
Rohanské nabrezi 671/15,186 00 Praha 8 DIC: CZ27197310 www.pkfapogeo.cz 2
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Ostatni informace uvedené ve vyrocni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace uvedené ve
vyroCni zpravé mimo Ucetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida
predstavenstvo Podfondu.

Nas vyrok ke ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Presto je vSak soucasti nasich
povinnosti souvisejicich s ovérenim Ucetni zavérky sezndmeni se s ostatnimi informacemi
a posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materialnim) nesouladu s Ucetni zavérkou
¢i s nasimi znalostmi o Ucetni jednotce ziskanymi béhem ovérovani Ucetni zavérky nebo zda se jinak
tyto informace nejevi jako vyznamné (materidlné) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni
informace byly ve vSech vyznamnych (materiadlnich) ohledech vypracovany v souladu s pfislusnymi
pravnimi predpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace splfuji pozadavky pravnich
predpist na formalni nalezitosti a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti
(materiality), tj. zda pfipadné nedodrzeni uvedenych pozadavk( by bylo zpUsobilé ovlivnit Usudek
¢inény na zakladé ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postupl, do miry, jez dokazeme posoudit, uvadime, ze

e Ostatni informace, které popisuji skutecnosti, jez jsou téz predmétem zobrazeni v Ucetni
zavérce, jsou ve vsech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s ucetni zavérkou a
e ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatkl a povédomi o Podfondu, k nimz jsme dospéli pri
provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni) vécné nespravnosti. V ramci
uvedenych postupl jsme v obdrzenych ostatnich informacich Zadné vyznamné (materialni) vécné
nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost predstavenstva a dozorci rady Podfondu za ucetni zavérku

Predstavenstvo Podfondu odpovida za sestaveni Ucetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz
v souladu s Ceskymi Ucetnimi predpisy, a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery povazuje
za nezbytny pro sestaveni Ucetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materialni) nespravnosti
zplsobené podvodem nebo chybou.

Pri sestavovani Ucetni zavérky je predstavenstvo Podfondu povinno posoudit, zda je Podfond
schopen nepretrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v priloze ucetni zavérky zalezitosti tykajici
se jeho nepretrzitého trvani a pouziti predpokladu nepretrzitého trvani pri sestaveni Ucetni zavérky,
s vyjimkou pfipadd, kdy clen predstavenstva planuje zruseni Podfondu nebo ukonceni jeho cinnosti,
resp. kdy nema jinou realnou moznost nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem ucetniho vykaznictvi v Podfondu odpovida dozorci rada.

PKF APOGEO Audit, s.r.o.
Rohan Business Center, Recepce B 18: 27197310 Tel.: +420 267 997700
Rohanské nabrezi 671/15,186 00 Praha 8 DIC: CZ27197310 www.pkfapogeo.cz 3
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Odpovédnost auditora za audit Gcetni zavérky

Nasim cilem je ziskat primérenou jistotu, Ze Ucetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materialni) nespravnost zplsobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici
nas vyrok. Pfimérena mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, ze audit provedeny
v souladu s vySe uvedenymi predpisy ve vsech pfipadech v Ucetni zavérce odhali pfipadnou existujici
vyznamnou (materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvodi nebo chyb
a povazuji se za vyznamné (materialni), pokud Ize realné predpokladat, Zze by jednotlivé nebo
v souhrnu mohly ovlivnit ekonomickad rozhodnuti, ktera uzivatelé Ucetni zavérky na jejim zakladé
prijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vyse uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplathovat béhem
celého auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Déale je nasi povinnosti:

e |dentifikovat avyhodnotit rizika vyznamné (materidlni) nespravnosti Ucetni zavérky
zplsobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na
tato rizika a ziskat dostate¢né a vhodné dikazni informace, abychom na jejich zédkladé mohli
vyjadrit vyrok. Riziko, ze neodhalime vyznamnou (materialni) nespravnost, k niz doslo
v disledku podvodu, je vétsi nez riziko neodhaleni vyznamné (materialni) nespravnosti
zpUsobené chybou, protoZe soucasti podvodu mohou byt tajné dohody, falSovani, Gmysina
opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni vnitfnich kontrol.

e Seznamit se s vnitrnim kontrolnim systémem Podfondu relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti,
nikoli abychom mohli vyjadfit nazor na ucinnost vnitrniho kontrolniho systému.

e Posoudit vhodnost pouzitych Ucetnich pravidel, pfimérenost provedenych Ucetnich odhadu
a informace, které vtéto souvislosti predstavenstvo Podfondu uvedlo v pfiloze ucetni
zavérky.

e Posoudit vhodnost pouziti predpokladu nepretrzitého trvani pfi sestaveni Ucetni zavérky
predstavenstvem Podfondu a to, zda s ohledem nashromazdéné ddkazni informace existuje
vyznamna (materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné
zpochybnit schopnost Podfondu nepretrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, ze takova
vyznamna (materialni) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na
informace uvedené v této souvislosti v pfiloze Ucetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou
dostatecné, vyjadrit modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se schopnosti Podfondu
nepretrzité trvat vychazeji z dikaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy.
Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze Podfond ztrati schopnost
nepretrzité trvat.

¢ Vyhodnotit celkovou prezentaci, clenéni a obsah Ucetni zavérky, vcetné prilohy, a dale to, zda
Ucetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zpisobem, ktery vede k vérnému
zobrazeni.

PKF APOGEO Audit, s.r.o.
Rohan Business Center, Recepce B 18: 27197310 Tel.: +420 267 997700
Rohanské nabrezi 671/15,186 00 Praha 8 DIC: CZ27197310 www.pkfapogeo.cz
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Nasi povinnosti je informovat predstavenstvo a dozorci radu Podfondu mimo jiné o planovaném
rozsahu a nacasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, kterd jsme v jeho pribéhu ucinili, véetné
zjisténych vyznamnych nedostatkd ve vnitfnim kontrolnim systému.

V Praze dne 30.07.2025

Auditorska spolecnost:

PKF APOGEO Audit, s.r.o.
Rohanské nabrezi 671/15
Recepce B

CZ 186 00 Praha 8

PKF APOGEO Audit, s.r.o.
Rohan Business Center, Recepce B
Rohanské nabrezi 671/15,186 00 Praha 8

IC: 27197310
DIC: CZ27197310

Odpovédny auditor:

Ing. Jaromir Chaloupka
Opravneéni ¢. 2239

Tel.: +420267 997700
www.pkfapogeo.cz



CODYA

SILVERLINE REAL ESTATE, PODFOND SILVERLINE FUND SICAV A.S.
PROFIL SPOLECNOSTI

ZA HOSPODARSKY ROK KONCICi 31. BREZNA 2025

PROFIL SPOLECNOSTI
Zakladni udaje o Spole¢nosti

Silverline Real Estate, podfond Silverline Fund SICAV a.s., NID: 751 63 055, se sidlem Panska
854/2, Nové Mésto, 110 00 Praha 1 (dale jen ,Podfond") je podfondem

Silverline Fund SICAYV a.s.

ICO: 141 77 111

Sidlo: Panska 854/2, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze, sp. zn. B 27027

(dale jen ,Spole€nost”)

Podfond byl vytvofen rozhodnutim jediného €lena predstavenstva Spolec€nosti, ktery zaroven
vypracoval jeho statut. }

Udaje o Podfondu byly zapsany do seznamu investi¢nich fondd vedeném Ceskou narodni
bankou dle § 597 pism. a) zakona €. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich
fondech, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,ZISIF“) dne 31. ledna 2022.

LEI Podfondu

31570054FOVERSZ7F875

Cenné papiry vydavané Podfondem

Druh cenného papiru Investi¢ni akcie (vSechny
tridy)

Forma Akcie na jméno

Podoba zaknihovana

Pocet investi€nich akcii tfida A (v tis. ks) 76 846
Pocet investi€nich akcii tfida B (v tis. ks) 79 969
Pocet investiCnich akcii tfida E (v tis. ks) 332
Pocet investiCnich akcii tfida Z (v tis. ks) 66 051
Pocet investiCnich akcii tfida C (v tis. ks) 60 000
Polet emitovanych akcii k 31.3.2025 223 198

celkem (v tis. ks)

Omezeni prevoditelnosti

Prevoditelnost akcii na tfeti osoby je podminéna souhlasem predstavenstva Spolecnosti, ktery
bude udélen za podminky, Ze je nabyvajici investor kvalifikovanym investorem ve smyslu ust.
§ 272 ZISIF.



CODYA

SILVERLINE REAL ESTATE, PODFOND SILVERLINE FUND SICAV A.S.
PROFIL SPOLECNOSTI

ZA HOSPODARSKY ROK KONCICi 31. BREZNA 2025
Statutarni organy Spolec¢nosti
Predstavenstvo

QODYA investiéni spole€nost, a.s.

ICO: 068 76 897

sidlo: Lidicka 1879/48, Cerna Pole, 602 00 Brno
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném u Krajského soudu v Brné, sp. zn. B 7923

Povéfeny zmocnénec Ing. Robert Hlava Den vzniku funkce: 1. prosince 2023
Martin P3aidl Den vzniku funkce: 1. prosince 2023
Ing. Michal Sedlak, MBA  Den vzniku funkce: 1. prosince 2023

Dozordéi rada

(:)Ien dozorci rady Mgr. Ing. Dan Vasko Den vzniku Clenstvi: 21. ledna 2022
Clen dozorci rady Ing. Martin Benroth Den vzniku Clenstvi: 21. ledna 2022
Clen dozor¢i rady Ing. Vojtéch Brix Den vzniku €lenstvi: 21. ledna 2022

Povéreni vykonem nékterych €innosti

Clen predstavenstva Spole¢nosti povéfil vnitfnim auditem ASIG CONSULT, s.r.o.,
ICO: 05800668, se sidlem Chabarovicka 1326/25, Kobylisy, 182 00 Praha 8, zapsanou v
obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze, pod sp. zn. C 270999. Investice
do Spolecnosti, resp. Podfondu jsou nabizeny také prostfednictvim ktéto cinnosti
opravnénych osob.

Dale byla uzaviena smlouva o povéfeni jiného vykonem jednotlivé €innosti, kterou zahrnuje
obhospodarovani investi¢niho fondu, kterou byla povéfena spole€nost Silverline Consulting
s.r.o., se sidlem Londynska 254/7, Vinohrady, 120 00 Praha 2, ICO 11835877, zapsana
v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn. C 355158.
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ZPRAVA O PODNIKATELSKE CINNOSTI PODFONDU A STAVU JEHO MAJETKU

ZA HOSPODARSKY ROK KONCICi 31. BREZNA 2025

ZPRAVA O PODNIKATELSKE CINNOSTI PODFONDU A STAVU JEHO MAJETKU ZA
HOSPODARSKY ROK KONCICI 31.3.2025

Zakladni udaje o Spole¢nosti

Silverline Real Estate, podfond Silverline Fund SICAV a.s. (dale jen ,Podfond®) je
podfondem Silverline Fund SICAV a.s. (dale jen ,Spole€nost®), ktera je pravnickou osobou
se sidlem v Ceské republice, ktera je opravnéna shromazdovat penézni prostfedky nebo
penézi ocenitelné véci od vice kvalifikovanych investord vydavanim u€astnickych cennych
papirl svych podfondl nebo tak, Ze se kvalifikovani investofi stavaji jejimi spolecniky,
a provadét spolec¢né investovani shromazdénych penéznich prostfedkl nebo penézi
ocenitelnych véci na zakladé uréené investicni strategie, zaloZené zpravidla na principu
rozlozeni rizika, ve prospéch téchto kvalifikovanych investorll a dale spravovat tento
majetek. Podfond byl vytvofen rozhodnutim jediného Clena predstavenstva Spole€nosti,
ktera zarover vypracovala jeho statut. Udaje o Podfondu byly zapsany do seznamu
investiénich fondd vedeném Ceskou narodni bankou dle § 597 pism. a) zakona ¢&. 240/2013
Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech, ve znéni pozdéjSich predpisu
(dale jen ,ZISIF“) dne 31. ledna 2022.

Spolecnost je opravnéna se obhospodarovat a provadét svou administraci prostfednictvim
svého individualniho statutarniho organu, jimz je pravnicka osoba opravnéna
obhospodarovat Spole¢nost. Obhospodafovatelem Spolecnosti a Podfondu je CODYA
investi€ni spole¢nost, a.s. (dale jen ,Statutarni organ®).

Cinnost Podfondu

Cilem Podfondu je zhodnocovani finan€nich prostfedkd investord, a to pomoci investic do
nabyvani podili na nemovitostnich spole¢nostech a poskytovani financovani. Investi¢nim
cilem Podfondu v u€etnim obdobi bylo shromazdovat penézni prostfedky nebo penézi
ocenitelné véci od kvalifikovanych investord a investovat je v souladu svymezenou
investicni strategii tedy zejména investovani do vlastnich projekttil Podfondu v reziden&nim
developmentu, nejprve v ramci CR a dale s postupnou diverzifikaci v ramci Evropy
a Severni Ameriky.

Strategie reaguje na dlouhodobé fundamenty trhu rezidenénich nemovitosti v CR, tedy
velky previs poptavky nad nabidkou, kterym byl trh charakterizovan minulou dekadu
a stejné tomu tak je i v této dekadé. Poptavka je tazena nejenom potfebou obnovy bytového
fondu (CR ma nejstarsi bytovy fond ze zemi stfedni a vychodni Evropy), imigraci,
urbanizaci, ristem mezd, ale nové také vysokou aktualni mirou Uspor (odloZzena poptavka)
Ci regulatornimi povinnostmi pro snizovani uhlikové stopy budov. Na strané nabidky jsme
ale bohuzel svédky dlouhodobé nizké intenzity vystavby (celou pfedesSlou dekadu byla
intenzita vystavby v CR ~30% pod pramérem EU a i v sougasnosti je intenzita nizka), ktera
na trhu vytvafri deficit nemovitosti a s tim i tlak na rist cen.

V u€etnim obdobi dochazelo postupné k oziveni Ceské ekonomiky a s tim i zvySovani
aktivity na trhu rezidenénich nemovitosti, v€etné ristu cen. Za obdobi duben 2024 — bfezen
2025 vzrostly nabidkové ceny rezidenénich nemovitosti v CR o 15% (zdroj: sreality),
realizované ceny poté o ~7% (zdroj: sreality na zakladé dat z katastru nemovitosti).

V Podfondu v prabé&hu roku vzrostl vyznamné vklad zakladatel(, a to z hodnoty CZK 99 mil.
(31.3.2024) na hodnotu CZK 127 mil. (31.3.2025), pficemz zakladatelé od 1.10.2024 celym
objemem tohoto kapitalu ru¢i za tzv. preferované vynosy vybranych tfid investi€nich akcii
(preferované vynosy: 10% p.a. ve tfidé A, 7% p.a. ve tfidé B, 9% p.a. ve tfidé E a 7.5% p.a.
ve tfidé 1). Pro pfedstavu tedy vySe kapitalu, kterym zakladatelé ruci za preferované vynosy
Cini téméF 25% z celkového hodnoty aktiv podfondu a vice nez 15% z celkové hodnoty aktiv
skupiny Silverline. Muselo by tedy logicky dojit tedy k bezprecedentnimu poklesu cen
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nemovitosti na Ceském trhu aby za této situace investofi nerealizovali alespon vySe

zminéné preferované vynosy.

Fond za ucetnim obdobi naplnil cilové vynosy, konkrétné bylo dosazeno vynost 10.0% v

investiéni tfidé akcii A (CZK) a 11.0% v investi¢ni tfidé akcii B (CZK) a 9.0% v investi¢ni

tfidé akcii E (EUR). Dale plati, Ze pro dalSi obdobi o¢ekavame v investi¢ni tfidé akcii A (dle

definice) vynos 10% p.a., v investi¢ni tfidé akcii B oekavame vynos 11-12% p.a. ve tfidé

E (EUR) vynos 9% p.a. a kone¢né v nové zavedené tfidé | (CZK) vynos 7.5% p.a.

Naplnén, resp. dokonce pfekonan, byl také cil na zdvojnasobeni fondovych aktiv, ta

vzrostla z hodnoty CZK ~199 mil. (31.3.2024) na hodnotu CZK 523 mil. (31.3.2025).

V pribéhu ucetnim obdobi doSlo také k vyraznému narlstu poctu projekta i diversifikaci v

ramci CR, a to ze sedmi projektd na jedenact projekto.

V ramci rezidencniho developmentu se specializujeme na ffi strategické segmenty, které

vidime dlouhodobé atraktivni z pohledu pFevisu poptavky nad nabidkou i robustnich

marzich projektl:

1. Land development a nasledny development soubort rodinnych domua v blizkosti
dynamicky rostoucich mést:

a. Riverside Libcice: development 117 bytovych jednotek v 39 objektech v obci
LibCice n. Vitavou s okamzitou navaznosti do centra Prahy Zeleznici; projekt
bude realizovan alespor ve dvou etapach; Zadost o stavebni povoleni jiz
byla podana

b. Vily Kolodéjska: development 14ti solitérnich rodinnych domu v obci Sibfina-
Stupice, pobliz MC Praha-Kolodg&je; projektova dokumentace byla
vyhotoven a byla podana Zadost o stavebni povoleni

C. Panorama Kralovice: development 15ti fadovych rodinnych doml a 4
solitérnich rodinnych dom@ v MC Praha-Kralovice; projektova dokumentace
byla vyhotovena a byla podana Zadost o stavebni povoleni

d. Villatown Struhafov: development 8 stavebnich parcel s projektem na RD;
po odvolani v ramci stavebniho Fizeni pfedpokladame ziskani
pravomocného stavebniho povoleni na technickou a dopravni infrastrukturu
v pribéhu roku 2025

e. Vily Vysoky Ujezd: dvé zbytkové stavebni parcely s hotovou dopravni a
technickou infrastrukturou a projektem na luxusni vily pfipraveny k prodeji
f. Vila Trnova: jedna stavebni parcela pro vystavbu luxusni vily k prodeji
2. Rekonstrukce a rozsifeni bytovych dom( v centrech vybranych krajskych mést; v

tomto segmentu dochazi ke kompletni rekonstrukci objektd na konci Zivotnosti

spojenym s nadstavbou objektu pro ziskani vétsi budouci prodejni plochy; Dochazi

k budovani malometrazniho bydleni v centrech velkych krajskych mést s pfevaznym

vyuzitim na budouci najemni bydleni:

a. Bydleni Pod Platany: rekonstrukce a nadstavba bytového domu nedaleko
centra Brna, kde vznikne 20 malometraznich jednotek a jeden obchodni
prostor; v unoru 2025 bylo ziskano stavebni povoleni na nadstavbu objektu,
stavebni prace probihaji dle harmonogramu a jejich dokonc&eni je planovano
na konec roku 2025; pfredprodeje k 31.3.2025 Cinil téméf 2/3 celkového poctu
jednotek

b. Rezidence Kardinala Berana: rekonstrukce a vyrazné rozsifeni bytového
domu v centru Plzné s budoucimi 23 bytovymi jednotkami a restauraci;
koncem fiskalniho roku byly stavebni prace na prvni etapé (12 jednotek) jiz
de facto hotové (>90%) a zaroven byla po ziskani stavebniho povoleni na
nadstavbu jiz v béhu hruba stavba nadstavby (11 jednotek); stavebni prace
by mély byt dokonfeny koncem roku 2025, prfedprodeje k 31.3.2025 Cinili
>1/3 celkového podtu jednotek
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C. Rezidence Karolinska: rekonstrukce, konverze a rozsifeni polyfunkéniho domu v
centru Ostravy s budoucimi 18ti bytovymi jednotkami a dvéma obchodnimi prostory;
koncem roku 2024 doSlo k dokonceni stavebnich praci a kolaudaci objektu; k 31.3.2025
probihalo prfedavani bytovych jednotek a doprodeje poslednich 4 bytovych jednotek v
projektu

3. Greenfield development bytovych domu, zejména ve vybranych univerzitnich
krajskych méstech s rostoucim poétem obyvatel
a. Urban oasis HoleSovice: kompletni rekonstrukce a nadstavba bytového

domu v lukrativni prazské ¢asti Praha-HoleSovice, ul. U Prihonu a greenfield
development dalSich dvou bytovych domid na rozsahlém pozemku
puvodniho bytového domu; V projektu vznikne budouci prodejni plocha 2.1
tis. m2 bytovych jednotek a projekt ma jiz pravomocné uzemni rozhodnuti;
zadost o stavebni povoleni cilime podat do konce roku 2025

b. Apartmany Josefuv Dul: greenfield development dvou bytovych domd,
kazdého s Sesti horskymi apartmany v CHKO Jizerské hory, obci Josefliv
Dul; studie zaméru byla jiz odsouhlasena odborem Uzemniho planovani,
CHKO i obci, zadost o stavebni povoleni planujeme podavat po
vyprojektovani zaméru do konce roku 2025

V pribéhu ucetnim obdobi ziskal Podfond také fadu novych partner( v oblasti distribuce i
primych institucionalnich investort, napfiklad fond Nase Cesko ze skupiny J&T. Na konci
uCetnim obdobi mél jiz fond ca. 300 kvalifikovanych investorqd, at' jiz bonitnich fyzickych
osob, tak fondd fond(, obci &i obchodnich spolecnosti.

Hospodareni Podfondu v ticetnim obdobi

Vérny a poctivy obraz o hospodafeni SpoleCnosti poskytuje Fadna ucetni zavérka
sestavena za obdobi od 1. dubna 2024 do 31. bfezna 2025 (dale jen ,ucetni obdobi“)
a pfiloha ucetni zavérky, které jsou nedilnou soucasti této vyroéni zpravy.

Stav majetku Podfondu

Ugetni zavérka Spolednosti byla ovéfena auditorskou spoleénosti PKF APOGEO Audit,
s.r.o., ICO 27197310, se sidlem Rohanské nabrezi 671/15, Karlin, 186 00 Praha 8,
zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn. C 03716,
osvédceni Cislo 451.

Aktiva

Podfond k 31. 3. 2025 evidoval aktiva v celkové vysi 522 981 tis. K&. Aktiva jsou tvofena
pohledavkami za bankami a druzZstevnimi zaloZnami ve vysi 119 822 tis. K&, pohledavkami
za nebankovnimi subjekty ve vy&i 231 907 tis. K&, ucastmi s rozhodujicim vlivem ve vySi
160 519 tis. K&, ostatnimi aktivy ve vySi 552 tis. K&, naklady a pfijmy pfistich obdobi ve vysi
10 tis. K¢ a dlouhodobym hmotnym majetkem ve vysi 10 171 tis. K&.

Pasiva

Celkova pasiva Podfondu ve vysi 522 981 tis. K€ jsou tvofena zavazky vici nebankovnim
subjektim ve vysi 18 237 tis. K&, zavazky z dluhovych cennych papirQ ve vysi 25 343 tis.
K&, ostatnimi pasivy ve vysi 81663 tis. KE a Cistymi aktivy pfifaditelnymi drziteldm
investiCnich akcii ve vySi 397 738 tis. K.
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Vykaz zisku a ztraty

Na celkovy zisk ve vysi 8 309 tis. K€ za ucetni obdobi maji vliv vynosy z urokl a podobné
vynosy ve vysi 18 081tis. KC, naklady na uroky a podobné naklady ve vysi 2 003 tis. KC,
naklady na poplatky a provize ve vySi 937 tis. K&, ztrata z finan€nich operaci ve vysi 1 254
tis. K&, ostatni provozni naklady ve vysi 32 tis. K¢, spravni naklady ve vysi 5 109 tis. KE a
dan z pfijmu ve vySsi 437 tis. KE.

Vyhled pro rok 2025 - 2026

Podfond bude v roce 2025 - 2026 v souladu se svym investi¢nim cilem zhodnocovat
finanéni prostfedky investord, a to pomoci pfimych a nepfimych investic v souladu s
vymezenou investi¢ni strategii uvedenou ve statutu Podfondu. Tedy konkrétné investicemi
do skupinou Fizenych rezidenéné developerskych projektt v CR, popt. zahraniéi v ramci
stanoveného perimetru (Evropa/ Severni Amerika).

Na ¢eském rezidencné developerském trhu panuiji pfiznivé podminky:

Urokové sazby — at jiz na financovani koupi novostaveb pomoci hypoteénich uvérd, tak na
seniorni developerské Uvéry developerim — jsou na pfijatelnych drovnich, pfiéemz ve
vyhledu na dal$ich 12 mésic(i oéekavame v souladu s prognézou CNB budto stabilitu, nebo
jesté dalsi velmi mirny pokles.

Pocet transakci je pfiblizné na drovni pfed COVID-19, tzn. poptavka se po slabsich
obdobich mezi polovinou roku 2022 a koncem roku 2023 dostala zpét do pIné sily, pficemz
strana nabidky je dale omezena relativné pomalym povolovanim staveb. Po velmi silném
oziveni z posledniho roku a s tim souvisejicimi naristy cen nemovitosti oCekavame ve
vyhledu na dalSich 12 mésicl zpomaleni tempa rlstu cen rezidenénich nemovitosti (v¢.
novostaveb) na stfedni jednociferné hodnoty, pfiblizné kopirujici tempo rastu nominalnich
mezd. Nutno dodat, Ze toto odekavani je vsouladu s progndézami CNB a dalsich
vyznamnych instituci na ¢eském trhu a dale, Ze cilovy vynos investort na urovnich 10-12%
p.a. (inv. tfidy A/B) je opfen o developerskou marzi, nikoliv o rist cen nemovitosti na trhu.
V hospodaiském roce 2025-26 se bude Podfond dale zamé&fovat na pokracujici diverzifikaci
rastem podtu projektil v portfoliu, a to pfedevsim v CR, kde o&ekavame navyseni poétu
projektd minimalné na 15. Dale pokracovat bude také rlst primérné velikosti projektu (tzn.
pocty realizovanych jednotek a celkova budouci prodejni hodnota projektu). NevyluCujeme
ani prvni moznou investici v zahranici.

Z pohledu zamérfeni na jednotlivé segmenty neotekavame zmény v investiCni strategii:
Podfond se bude tedy dale soustredit pfilezitosti v oblastech i) greenfield vystavby souboru
rodinnych domu v okoli velkych a rostoucich mést, zejména Prahy ii) greenfield vystavby
souboru bytovych domu v univerzitnich krajskych méstech, zejména v Praze a Brné a iii)
redevelopmenty bytovych domu v centrech univerzitnich krajskych mést.
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Historicky a predpokladany vyvoj fondovych aktiv a aktiv pod spravou

(CZK mil.)
~1,500
+91% 7
~1,000
776
+163 % !
523
+99 % 1 317
192% ¥ 180 199
& o 100
1F
31.03.2022 31.03.2023 31.03.2024 31.03.2025 31.03.2026"

Fondova aktiva

Aktiva pod spravou ve skupiné (v¢. dluhového financovani na trovni SPVs)/ hodnota nemovitosti vlastnéna Podfondem

% Silverline 1. Odhady zakladateld na zakladé aktualniho tempa riistu fondu a skupiny Silvevrline

a na zakladé probihajicich jednani s distribuénimi partnery &i pfimymi investor:
Y RealEstate Zdroj: Silverline Real Estate

Diky silicimu zajmu institucionalnich investort (posilené spusténim investicni tfidy akcii C
v hospodaiském roce 2024-25) i pokracujicimu zajmu z fad kvalifikovanych investor(
fyzickych osob ocekavame mirnou akceleraci jiz dynamického historického tempa rlstu
fondovych aktiv, resp. celkovych aktiv pod spravou ve skupiné Silverline.

V Brné dne 30.7.2025

Daf Wons

Silverline Fund SICAV a.s.

Ing. Robert Hlava

povéieny zmocnénec jediného ¢lena predstavenstva
CODYA investi¢ni spolec¢nost, a.s.
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ZVLASTNI NALEZITOSTI VYROCNIi ZPRAVY

Silverline Real Estate, podfond Silverline Fund SICAV a.s. (dale jen ,Podfond”) v souladu s
ust. § 291 odst. 1 a 3, § 234 odst. 1 pism. a), b) aj) a § 234 odst. 2, 6 a 8 zakona €. zakona €.
240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech, ve znéni pozdéjSich
predpisu (dale jen ,ZISIF®), ¢l. 103 az 107 Nafizeni Komise v pfenesené pravomoci (EU) €.
231/2013, (dale jen ,Nafizeni“), vyhlaskou &. 244/2013 Sb., o blizSi upravé nékterych pravidel
zakona o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech, ve znéni pozdéjSich predpisa,
(dale jen ,VoBUP*) a § 21 odst. 2 zakona &. 563/1991 Sb., o Ugetnictvi, ve znéni pozdé&jsich
predpisti (dale jen ,ZoU*) uvadi nasledujici zvlastni nalezitosti vyroéni zpravy. Tato vyroéni
zprava obsahuje téz ucetni zavérku a zpravu nezavislého auditora.

Cinnost Podfondu v téetnim obdobi

Podfond v pribé&hu hospodarského roku shromazdoval penézni prostfedky od kvalifikovanych
investorl a investoval je v souladu s investi¢ni strategii Podfondu uvedenou ve statutu
Podfondu.

Informace o skutec¢nostech, které nastaly az po rozvahovém dni a jsou vyznamné pro
naplnéni uéelu vyroc€ni zpravy

Po rozvahovém dni nedoslo k Zadnym vyznamnym skute¢nostem.
Informace o predpokladaném vyvoji €innosti Podfondu

Podfond bude v roce 2025 - 2026 v souladu se svym investi¢nim cilem zhodnocovat financni
prostfedky investorl, a to pomoci investic nemovitostniho charakteru a nadale shromazdovat
penézni prostfedky nebo penézi ocenitelné véci od kvalifikovanych investort a investovat je
v souladu s vymezenou investi¢ni strategii uvedenou ve statutu Podfondu.

Informace o aktivitach v oblasti vyzkumu a vyvoje (§ 21 odst. 2 pism. c) ZoU)

Podfond neni aktivni v oblasti vyzkumu a vyvoje.

Informace o nabyti viastnich akcii nebo vlastnich podilt

Podfond nenabyl viastni akcie nebo podily.

Informace o aktivitach v oblasti ochrany zivotniho prostfedi a pracovnépravnich

vztazich (§ 21 odst. 2 pism. f) ZoU)

Podfond nevyviji €innost v oblasti ochrany zZivotniho prostiedi ani neni aktivni v oblasti
pracovnépravnich vztaha.

Informace o tom, zda Podfond ma pobocku nebo jinou ¢éast obchodniho zavodu
v zahrani€i (§ 21 odst. 2 pism. f) ZoU)
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Podfond je v souladu s ust. § 165 odst. 1 ZISIF ucetné a majetkové oddélena ¢ast jméni
Spole¢nosti, nema organizacni slozku podniku v zahranici.

Vyvoj hodnoty akcie v rozhodném obdobi v grafické podobé (§ 291 odst. 3 ZISIF ve
spojeni s Prilohou €. 2 pism. f) VoBUP
Tfida A

graf vykonnosti A

X A
MYy VY QY QY
Q Q Q Q Q Q

Tiida B

graf vykonnosti B
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Tfida Z

graf vykonnosti Z

818

@/ 650

Tiida E

graf vykonnosti E

Tfida C byla emitovana v prabéhu u€etniho obdobi, nelze tedy zhodnotit jeji vyvoj.

Uqaje o c¢innosti obhospodarovatele Podfondu ve vztahu k majetku Podfondu
v Ucetnim obdobi (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. b) ZISIF a ¢l. 105
Nafizeni)

Prehled &innosti, portfolia, vysledkl, podstatnych zmén udaju véetné pfezkumu Cinnosti
a vysledku Podfondu a popisu rizik a investi¢nich nebo ekonomickych nejistot, kterym by mohl
Podfond ¢&elit zahrnujici kliGové finanéni i nefinanéni ukazatele vysledkl tykajicich se
Podfondu, a to v rozsahu nezbytném pro pochopeni investi¢nich ¢innosti Podfondu nebo jejich
vysledku je uveden v pfiloze ucetni zavérky a ve zpravé o podnikatelské spole¢nosti a stavu
jejiho majetku za hospodaisky rok.

Identifikacni udaje kazdé osoby provadéjici spravu majetku (manazera spravy aktiv),
pfipadné externiho spravce Podfondu v rozhodném obdobi a dobé, po kterou tuto
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¢innost vykonaval, v€etné stru¢ného popisu jeho zkusenosti a znalosti (§ 291 odst. 3
ZISIF ve spojeni s Prilohou €. 2 pism. a) VoBUP

Jméno a pfijmeni: Mgr. Milan Hanousek

Dalsi identifikacni udaje: nar. 12. listopadu 1988

Vykon €innosti manazera spravy aktiv pro Fond: od 1. bfezna 2023 do sou€asnosti

Znalosti a zkuSenosti manazera spravy aktiv: ma dokonéené vysokoSkolské ekonomické
vzdélani.

Od 1. bfezna 2023 plsobi ve Spole¢nosti jako manazer spravy aktiv. Ve svych predchozich
angazma ve spolecnostech KPMG Ceska republika, s.r.o., Ceskoslovenska obchodni banka,
a. s. a APARI Investment s.r.o. se vénoval oblastem finan¢ni analyzy, obchodovani na
finanénich trzich a spravy portfolia.

Identifikacni Udaje kazdého depozitare Podfondu v rozhodném obdobi a dobé, po
kterou ¢innost depozitare vykonaval (§ 291 odst. 3 ZISIF ve spojeni s Pfilohou 2 pism.
b) VoBUP

Nazev: Ceskoslovenska obchodni banka, a.s.

ICO: 000 01 350

Sidlo: Radlicka 333/150, 150 57 Praha 5

Vykon ¢innosti depozitare pro Fond:do 31. Cervence 2025

Od 1. srpna 2025:

Nazev: CYRRUS, a.s.
ICO: 63907020
Sidlo: Vevefi 3163/111, Zabovfesky, 616 00 Brno

Identifikaéni Udaje kazdé osoby povéiené uschovou nebo opatrovanim majetku
Podfondu, pokud je u této osoby ulozeno vice nez 1 % hodnoty majetku Podfondu (§ 291
odst. 3 ZISIF ve spojeni s Pfilohou &. 2 pism. c) VoBUP

V ucetnim obdobi nebyla takova osoba depozitafem povérena.

Identifikaéni Udaje kazdé osoby opravnéné poskytovat investi¢ni sluzby, ktera
vykonavala €innost hlavniho podptrce ve vztahu k majetku Spole€¢nosti v rozhodném
obdobi, a udaj o dobé, po kterou tuto ¢innost vykonavala (§291 odst. 3 ZISIF ve spojeni
s Prilohou &. 2 pism. d) VoBUP

V ucetnim obdobi nevyuzival Podfond sluzeb hlavniho podparce.

Soudni nebo rozhod¢i spory, které se tykaji majetku nebo naroku vlastniki cennych
papiri nebo zaknihovanych cennych papiri vydavanych Podfondem, jestlize hodnota
predmétu sporu prevysuje 5 % hodnoty majetku Podfondu v rozhodném obdobi, vé.
udaji o vSech statnich, soudnich nebo rozhodéich fizenich za ucetni obdobi, které
mohla mit nebo v nedavné minulosti méla vyznamny vliv na finan€ni situaci nebo
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ziskovost Podfondu nebo jeho skupiny nebo prohlaseni o tom, ze takova fizeni
neexistuji ( § 291 odst. 3 ZISIF ve spojeni s Prilohou ¢. 2 pism. g) VoBU

V ucetnim obdobi nebyl Podfond ucastnikem zadnych soudnich ani rozhod€ich spord, jenz by
se tykaly majetku nebo naroku vlastnikG cennych papir nebo zaknihovanych cennych papir(
vydavanych Podfondem, kdy by hodnota pfedmétu sporu pfevySovala 5 % hodnoty majetku
Podfondu v ucetnim obdobi.

Podfond nebyl v i€etnim obdobi ucastnikem spravniho, soudniho €i rozhod¢&iho fizeni, které
mohlo mit nebo mélo v minulosti vyznamny vliv na finanéni situaci nebo ziskovost Podfondu.

Identifikace majetku, pokud jeho hodnota presahuje 1 % hodnoty majetku Podfondu ke
dni, kdy bylo provedeno ocenéni vyuzité pro ucely této zpravy, s uvedenim celkové
pofizovaci ceny a realné hodnoty na konci rozhodného obdobi (§ 291 odst. 3 ZISIF ve
spojeni s Pilohou &. 2 pism. e) VoBUP

Oznaceni | Nazev Pofizovaci cena v tis. K¢ | Redlna hodnota v tis. K¢
SPV Silverline Ventures s.r.o. 21590 31355
SPV BIG SMASH s.r.o. 12 294 5014
SPV Landmark Real Estate s.r.o. 3393 5758
Nem Pozemek Trnova 8330 10171
SPV Silver Development s.r.o. 20001 81889
SPV Silverline Development Il s.r.o. 21001 22 838
SPV Big Smash Il, s.r.o. 13 338 13 476
ZapUjcka | Landmark Real Estate s.r.o. 16 187 17 180
Zapujcka | Silver Development s.r.o. 82 500 89 236
Zapujcka | Silverline Development Il s.r.o. 85 400 93741
ZapUjcka | Silverline Ventures s.r.o. 30100 31749

Hodnota vSech vyplacenych podili na zisku na jednu investi¢ni akcii (§ 291 odst. 1 ZISIF
ve spojeni s Pfilohou é. 2 pism. h) VoBUP)

Dosud nebyly vyplaceny podily na zisku Podfondu.

Udaje o skuteéné zaplacené uplaté obhospodarovateli za obhospodaiovani Fondu,
s rozliSenim na udaje o uplaté za vykon ¢innosti depozitare, administratora, hlavniho
podplrce a auditora, a udaje o dalSich nakladech ¢i danich (§ 291 odst. 3 ZISIF ve
spojeni s Prilohou &. 2 pism. i) VoBUP)

Uplata obhospodarovateli za obhospodafovani a administraci 1 970 tis. KE

Uplata depozitafi za sluzby a spravu cennych papirti 653 tis. K&

Uplata auditora 159 tis. K&



CODYA

SILVERLINE REAL ESTATE, PODFOND SILVERLINE FUND SICAV A.S.

ZVLASTNI NALEZITOSTI VYROCNIi ZPRAVY ZA UCETNi OBDOBI OD 1.4.2024 - 31.3.2025

ZA HOSPODARSKY ROK KONCICi 31. BREZNA 2025
Udaje o dalsich nakladech &i danich 2 327 tis. K&

Udaje tykajici se prosazovani environmentalnich nebo socialnich vlastnosti
a udrzitelnych investic podle ¢l. 11 nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU)
2019/2088 a udaje podle €l. 5 az 7 narizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2020/852
(§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. j) ZISIF)

Podkladové investice Podfondu nezohledfuji kritéria EU pro environmentalné udrzitelné
hospodarské €innosti.

Udaje o podstatnych zménach udajii uvedenych ve statutu Podfondu, ke kterym doslo
v pribéhu ucetniho obdobi (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 2 pism. a) ZISIF
a ¢l. 106 Narizeni)

Zménou statutu Podfondu ke dni 19.3.2025 byly stanoveny specifické naklady tfidy Z, které
upravuje odst. 6.1.4 statutu a zni:

a) Max.3 % jednorazové z vySe realizované investice do tfid A, B a E. Konkrétni sazby a
podminky jsou uvedeny v pfislusné smlouvé mezi Spole¢nosti a Fondem.

b) Max. 1 % z hodnoty Fondového kapitalu vSech tfid investi¢nich akcii vyjma tfidy Z k
poslednimu dni kalendarniho roku. Konkrétni sazby a podminky jsou uvedeny v pfislusné
smlouvé mezi Spole¢nosti a Fondem.

Udaje o mzdach, uplatach a obdobnych pfijmech pracovniki a vedoucich osob, které
mohou byt povazovany za odmény, vyplacenych obhospodarovatelem Podfondu jeho
pracovnikiim nebo vedoucim osobam v ucéetnim obdobi, ¢lenénych na pevnou a
pohyblivou slozku, udaje o poctu pracovniklii a vedoucich osob obhospodarovatele
Podfondu a udaje o pfipadnych odménach za zhodnoceni kapitalu, které Podfond nebo
jeho obhospodarovatel vyplatil (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 2 pism. b)
ZISIF a ¢l. 107 Nafrizeni)

Pracovnici statutarniho organu Spolec€nosti (v€éetné portfolio manazera) i zmocnéni zastupci
statutarniho organu jsou odmériovani ¢lenem statutarniho organu v souladu s jeho vnitfnimi
zasadami pro odménovani, které byly vytvofeny s ohledem na pozadavky AIFMR. Tyto osoby
nejsou odménovany Spole¢nosti.

Statutarni organ Spole¢nosti vytvofil systém pro odménovani svych pracovniki, v€etné vSech
vedoucich osob, tak, Ze je odména tvofena narokovou slozkou (mzda) a nenarokovou slozkou
(vykonnostni odména). Nenarokova slozka odmény je vyplacena pfi splnéni pfedem
definovanych podminek, které se zpravidla odviji od vysledku hospodareni statutarniho
organu Spolec¢nosti a hodnoceni vykonu jednotlivého pracovnika.

Statutarni organ Spole¢nosti je povinen zvefejfiovat udaje o odménovani svych pracovniku.
Vzhledem ke skute€nosti, Ze statutarni organ Spolecnosti obhospodafuje vice investi¢nich
fondl, jsou nize uvedena Cisla pomérnou casti celkové odmény vyplacené statutarnim
organem Spolecnosti jeho zaméstnancum.

Pevna slozka odmén 245 525,50 K&
Pohybliva slozka odmén 104 415,50 K&
Odmény za zhodnoceni kapitalu 0 K¢



CODYA

SILVERLINE REAL ESTATE, PODFOND SILVERLINE FUND SICAV A.S.

ZVLASTNI NALEZITOSTI VYROCNIi ZPRAVY ZA UCETNi OBDOBI OD 1.4.2024 - 31.3.2025

ZA HOSPODARSKY ROK KONCICi 31. BREZNA 2025

Pocet odménénych zaméstnanc 43
Pocet odménénych ¢lenu predstavenstva 5
Pocet odménénych ¢lent dozorci rady 2

Udaje o mzdach, uplatach a obdobnych pfijmech pracovnikii nebo vedoucich osob,
které mohou byt povazovany za odmény, vyplacenych obhospodarovatelem Podfondu
tém z jeho pracovnikii nebo vedoucich osob, jejichz ¢innost ma podstatny vliv na
rizikovy profil Podfondu (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 2 pism. ¢) ZISIF a
¢l. 107 Nafizeni)

Statutarni organ SpolecCnosti uplatiiuje specifické zasady a postupy pro odménovani ve vztahu
k pracovnikim, ktefi maji vyznamny vliv na rizika, kterym muze byt vystaven Statutarni organ
Spolec¢nosti nebo samotna Spolecnost, jenz je obhospodafovana. Tyto zasady a postupy
v ramci systému odménovani podporuji Fadné a ucinné Fizeni rizik a zamezuji stfetu zajma.

Pracovnici a vedouci osoby, jenz pfi vykonu €innosti nebo pfi vykonu funkce maji zasadni vliv
na rizikovy profil Fondu jsou: Pfedstavenstvo a Dozor¢i rada.

Udaje o mzdach, Uplatach a obdobnych pfijmech téchto osob jsou zahrnuty v pfedchozim
odstavci.

V Brné dne 30.7.2025

Daeat Wt

Silverline Fund SICAV a.s.

Ing. Robert Hlava

povéfeny zmocnénec jediného Clena predstavenstva
CODYA investi¢ni spole€nost, a.s.
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1. ROZVAHA
tis. K&
C Aktiva Poznamka 31.3.2025
3 PQthedévI_(y za bankami a druzstevnimi 6.1 119 822
zaloznami
v tom: a) splatné na pozadani 14 722
b) ostatni pohledavky 105 100
4 Pohledavky za nebankovnimi subjekty 6.2 231 907
v tom: b) ostatni pohledavky 231 907
8 Ugasti s rozhodujicim vlivem 6.3 160 519
11 Ostatni aktiva 6.4 552
13  Naklady a pfijmy pfistich obdobi 6.5 10
Dlouhodoby hmotny majetek 6.6 10 171
Aktiva celkem 522 981
Pasiva Poznamka 31. 3. 2025
2 Zavazky viuci nebankovnim subjektiim 6.7 18 237
v tom: b) ostatni zavazky 18 237
3 Zavazky z dluhovych cennych papira 6.8 25343
4 Ostatni pasiva 6.9 81663
5 Vynosy a vydaje pristich obdobi 6.10 0
Cizi zdroje celkem 125 243
8 Sll(it"a aktiva priraditelna drziteldim investicnich 6.11 397 738
v tom: a) obdoba kapitalovych fondd 325 004
v tom: b) ocenovaci rozdily 70 651
v tom c) ne’rozdélfany zisk,nebo neu,hrazené 6226
ztrata z pfedchozich obdobi
v tom d) zisk/ztrata za ucetni obdobi 8 309
Pasiva celkem 522 981
C. Podrozvahové polozky Poznamka 31. 3. 2025
Podrozvahova aktiva
2 Poskytnuté zastavy 6.13 400
8 Hodnoty pfedané k obhospodafovani 6.12 522 981

31. 3. 2024

23934

4 934
19 000
59 241
59 241
94 951

9784

16
10 037
197 963

31. 3. 2024
20 616
20616
16 607
21757

71
59 050

138 912

105 779
39 359

-2713

-3513
197 963

31. 3. 2024

400
197 963
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2. VYKAZ ZISKU A ZTRATY ZA OBDOBI KONCICI 31. 3. 2025

tis. K&
C. Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi Poznamka 1. 4.2024-31.3. 1.4.2023-31. 3.
2025 2024
1 Vynosy z Uroku a podobné vynosy 6.14 18 081 3748
2 Néaklady na uroky a podobné vynosy 6.14 -2 003 -113
z toh?: naklady na uroky z dluhovych cennych 22003 113
papird
5 Naklady na poplatky a provize 6.15 -937 -886
6 Zisk nebo ztrata z financnich operaci 6.16 -1 254 -2 839
8 Ostatni provozni naklady 6.17 -32 -22
9 Spravni naklady 6.18 -5 109 -3 402
v tom: b) ostatni spravni naklady -5109 -3 402
Viynosy celkem 26 626 3748
Naklady celkem -17 880 -7 261
19  Zisk nebo ztrata z bézné ¢innosti pfed zdanénim 8 746 -3 513
23 | Dari z prijma 6.19 -437 0

24 | Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi po zdanéni 8 309 -3513
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3. VYKAZ ZMEN CISTYCH AKTIV PRIRADITELNYCH DRZITELUM

tis. K&

VYPLATITELNYCH
ZA OBDOBI KONCICI 31. 3. 2025

Zustatek k 1.4.2023

Zména cistych aktiv prifaditelnych drzitelim
vyplatitelnych investi¢nich akcii

v tom:

Emise investiénich akcii
Odkup investi¢nich akcii
Ocenovaci rozdily

Zmeéna cistych aktiv souvisejicich se zménou
investicniho portfolia

Cisty zisk/ztrata za Géetni obdobi pFipadajici
drzitelim vyplatitelnych investi¢nich akcii

Zustatek k 31.3.2024

Pocet investi€énich akcii tfida A (v tis. ks)

Pocet investi¢nich akcii tfida B (v tis. ks)

Pocet investicnich akcii tfida E (v tis. ks)

Pocet investi¢nich akcii tfida Z (v tis. ks)

Zustatek k 31.3.2024
Zména Cistych aktiv priraditelnych drziteldm
vyplatitelnych investi¢nich akcii

v tom:

Emise investiénich akcii
Odkup investi¢nich akcii
Ocenovaci rozdily

Zména dCistych aktiv souvisejicich se zménou
investi¢niho portfolia

Cisty zisk/ztrata za uéetni obdobi pFipadajici
drzitelim vyplatitelnych investi¢nich akcii

Zuastatek k 31.3.2025

Pocet investi€nich akcii tfida A (v tis. ks)

Pocet investi€nich akcii tfida B (v tis. ks)

Pocet investicnich akcii tfida E (v tis. ks)

Pocet investi¢nich akcii tfida C (v tis. ks)

Pocet investi€nich akcii tfida Z (v tis. ks)

INVESTICNICH

1. 4. 2023-31. 3. 2024
73 357
65 555

39875
0
39 359

-10 166

-3 513

138 912

28 956
10775

20
59 993

1.4. 2024-31. 3. 2025
138 912
258 826

183 455
0
70 651

-3 589

8 309

397 738

76 846
79 969

332
60 000
66 051

AKCII
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4. VSEOBECNE INFORMACE

41. VZNIK A CHARAKTERISTIKA PODFONDU

Silverline Real Estate, podfond Silverline Fund SICAV a.s. (dale jen ,Podfond*) vznikl zapisem udaja
o Podfondu do seznamu podfondti vedeného Ceskou narodni bankou dle § 597 pism. a) zakona &.
240/2013 Sb., o investi¢nich spoleCnostech a investi¢nich fondech ve znéni pozdéjSich predpisd,
(dale ,ZISIF®). Podfond je podfondem investi¢niho fondu s pravni osobnosti Silverline Fund SICAV
a.s. se sidlem Panska 854/2, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, ICO 14177111 (dale jen ,Fond").

Podfond podléha regulaénim pozadavkim ZISIF.
Podfond je v souladu s ust. § 165 odst. 1 ZISIF ucetné a majetkové oddélena &ast jméni Fondu.

Podfond je podfondem fondu kvalifikovanych investort, ktery ve smyslu § 95 odst. 1 ZISIF
shromazduje penézni prostfedky nebo penézi ocenitelné véci od vice kvalifikovanych investord
vydavanim ucastnickych cennych papirt a provadi spole¢né investovani shromazdénych penéznich
prostfedk( nebo penézi ocenitelnych véci na zakladé uréené investi¢ni strategie ve prospéch téchto
kvalifikovanych investor(l a dale spravuje tento majetek.

Podfond je vytvofen na dobu neur€itou.

Cinnosti Podfondu je investovani v souladu s §17b ZDP vice nez 90% hodnoty svého majetku
predevSim do nemovitostnich spole€nosti a developerskych projektl. Dale investuje do doplrikovych
aktiv tvofenych standardnimi nastroji penézniho trhu.

Statutarni organ Fondu je k 31. 3. 2025:

CODYA investiéni spole¢nost, a.s., ICO: 068 76 897, se sidlem Lidicka 1879/48, Cerna pole, 602 00
Brno, jiZ pfi vykonu funkce zastupuje Ing. Robert Hlava, Bc. Martin PSaidl, Ing. Michal Sedlak, MBA.

Spole¢nost zastupuje vzdy jediny ¢len spravni rady prostfednictvim svého povéfeného zmocnénce &i
vice povéfenych zmocnénclt. Muze-li byt povéfenych zmocnéncu i vice, mize kazdy jednat
samostatné.

Fond nema 2zadné =zaméstnance. Sprava majetkového portfolia Fondu je vykonavana
obhospodarovatelem Fondu spole¢nosti CODYA investi¢ni spole¢nost, a.s. (dale jen ,Spoleénost®).
O stavu a pohybu majetku Podfondu uctuje Spole€nost oddélené od svého majetku a majetku
v ostatnich obhospodafovanych fondech.

Dozoréi rada Fondu je k 31. 3. 2025:

Mgr. Ing. Dan Vadko narozen 8.3.1987 Cclen dozorci rady od 21.1.2022
Ing. Martin Benroth  narozen 18.4.1992 c¢len dozor¢i rady od 21.1.2022
Ing. Vojtéch Brix narozen 15.9.1995 ¢len dozoréi rady od 21.1.2022
Informace o depozitéafi
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Ceskoslovenska obchodni banka, a.s., ICO: 000 01 350, se sidlem Radlicka 333/150, Praha 5, PSC
150 00.

4.2. VYCHODISKA PRO PRIPRAVU UCETNIi ZAVERKY

Ugetni zavérka Podfondu je sestavena v souladu se zakonem ¢&. 563/1991 Sb., o u€etnictvi, ve znéni
pozdéjsich predpisti (dale jen ,ZoU*) a vyhlaskou &. 501/2002 Sb., kterou se provadé&ji néktera
ustanoveni zakona ¢. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi, ve znéni pozdéjSich pfedpisl, pro ucetni jednotky,
které jsou bankami a jinymi finan€nimi institucemi (dale jen ,Vyhlaska®).

V souladu s § 4a odst. 1 vyhlasky Podfond vykazuje, ocefiuje a uvadi v pfiloze v uCetni zavérce
informace o finan¢nich nastrojich podle mezinarodnich ucetnich standardd upravenych pfimo
pouzitelnymi pfedpisy Evropské unie o uplathovani mezinarodnich Gcetnich standardd (dale jen
.,mezinarodni uéetni standardy*).

Ugetni zavérka, obsahujici rozvahu, vykaz zisku a ztraty, vykaz zmén &istych aktiv pfifaditelnych
drziteldm vyplatitelnych investi¢nich akcii a souvisejici pfilohu, je sestavena v souladu se zakonem
o Ugetnictvi, vyhlaskami vydanymi Ministerstvem financi Ceské republiky a &eskymi uéetnimi
standardy pro finan¢ni instituce. Je sestavena na principu historickych pofizovacich cen, ktery
je modifikovan ocenénim finan¢nich nastroji na realnou hodnotu.

Ugetni zavérka respektuje obecné ugetni zasady, predevsim zasadu Uétovani ve vécné a Sasové
souvislosti, zasadu opatrnosti a predpoklad schopnosti uc€etni jednotky pokraCovat ve svych
aktivitach.

Sestaveni u€etni zavérky vyzaduje, aby Podfond provadél odhady, které maji vliv na vykazované
hodnoty aktiv a pasivi podminénych aktiv a pasiv k datu sestaveni u€etni zavérky a nakladu a vynosu
v pfislusném ucetnim obdobi. Tyto odhady jsou zalozeny na informacich dostupnych k datu sestaveni
ucetni zavérky a mohou se od skute¢nych vysledki lisit.

Castky v Ugetni zavérce jsou zaokrouhleny na tisice Seskych korun (tis. K&), neni-li uvedeno jinak
a uCetni zavérka neni konsolidovana.

Ugetni zavérka Podfondu je sestavena za udetni obdobi 1. 4. 2024 — 31. 3. 2025. Rozvaha obsahuje
srovnavaci udaje k 31.3.2024. Vykaz zisku a ztrat obsahuje uUdaje za obdobi 1.4.2023 -
31. 3. 2024.

Ugetni zavérka Podfondu je dle § 187 ZISIF ovéfena auditorem.
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5. UPLATNENE UCETNIi POSTUPY

51. OKAMZIK USKUTECNENI UCETNIHO PRIPADU

Financni aktiva a zavazky se zachyti v okamzZiku, kdy se Podfond stane smluvnim partnerem
operace. Finanéni aktivum nebo jeho ¢ast Podfond oducétuje z rozvahy v pfipadé, ze ztrati kontrolu
nad smluvnimi pravy k tomuto finan€nimu aktivu nebo jeho €asti. Podfond tuto kontrolu ztrati, jestlize
uplatni prava na vyhody definované smlouvou, tato prava zaniknou nebo se téchto prav vzda.

Finanéni zavazek nebo jeho ¢ast zanikne, kdyz je povinnost definovana smlouvou spinéna, zrusena
nebo skondi jeji platnost a u€etni jednotka jiz dale nebude finanéni zavazek nebo jeho ¢ast vykazovat
v rozvaze. Rozdil mezi hodnotou zavazku v uéetnictvi, resp. jeho ¢asti, ktery zanikl nebo byl pfeveden
na jiny subjekt, a mezi ¢astkou za tento zavazek uhrazenou, se zic&tuje do naklad(i nebo vynosu.

5.2. CIZi MENY

Ugetni zavérka je prezentovana v méné Ceské republiky (K&), primarnim ekonomickém prostiedi, ve
kterém Podfond plsobi. Finanéni aktiva a zavazky uvadéné v cizich ménach jsou prepodteny na
Seské koruny devizovym kurzem zvefejnénym Ceskou narodni bankou (dale jen ,CNB)
k rozvahovému dni. VeSkeré kurzové zisky a ztraty z penézZnich polozek jsou vykazany v zisku
nebo ztraté z finanénich operaci.

VesSkeré transakce v cizich ménach jsou piepocitavany na Ceské koruny aktualnim devizovym
kurzem zvefejnénym CNB.
5.3. FINANCNIi NASTROJE

Dle § 4a Vyhlasky se od vzniku Podfondu na v8echny finanéni nastroje vztahuji pravidla dle IFRS 9
Finanéni nastroje (dale jen ,IFRS 9%).

Podfond &leni finan¢ni nastroje do dvou kategorii:

- finan¢ni nastroje ocenované vrealné hodnoté s dopadem do hospodarského vysledku
(FVTPL),

- finanCni nastroje ocenované v realné hodnoté s dopadem do ostatniho Uplného vysledku
(FVTOCI),

Klasifikace finan¢nich aktiv Podfondu je zaloZena na
- principech obchodniho modelu, na zakladé, kterého jsou finanéni aktiva fizena,

- charakteru smluvnich penéznich toku, které plynou z finan€niho aktiva (SPPI; z anglického
solely payments of principal and interest on the principal outstanding, dale ,SPPI test*)

Financni aktiva a finan¢ni zavazky jsou vykazovana v rozvaze v momenté, kdy se Podfond stane
stranou smluvnich ustanoveni finanénich nastroju.

Financni aktiva a zdvazky se pfi prvotnim vykazani ocefiuji redlnou hodnotou. Redlnad hodnota
finan¢nich aktiv nebo finanénich zavazkl nezarazenych do kategorie ocenéni realnou hodnotou
s dopadem do hospodarského vysledku bude upravena o transakcni naklady, které pfimo souviseji
s pofizenim nebo vydanim finanéniho nastroje. Podfond v rozvaze vykazuje nasledujici polozky:

- Pohledavky za bankami a druzstevnimi zaloznami (FVPL)

10



Silverline Real Estate, podfond Silverline Fund SICAV a.s.

Pohledavky za nebankovnimi subjekty (FVPL)

Ugasti s rozhodujicim vlivem (FVOCI)

Ostatni aktiva (FVPL)

Zavazky z dluhovych cennych papirt (FVPL)

Ostatni pasiva (FVPL)

Vydaije pFistich obdobi (FVPL)

Obchodni modely posuzuji zamér ucetni jednotky ohledné nakladani s finanénim aktivem, tzn. zda
se jedna o inkaso smluvnich penéznich tokl, prodej finanénich aktiv nebo obojiho, popf. jiného
obchodniho modelu. Jednotlivé obchodni modely Podfondu mohou byt:

,Rizeni na bazi realné hodnoty* — finan&ni nastroje ocefiované v realné hodnoté s dopadem
do hospodarského vysledku (FVTPL), vztahuje se na finanéni aktiva, ktera jsou soucasti
portfolia, které je spravované a jehoz vykonnost je posuzovana na bazi realné hodnoty, jsou
zde zafazeny finanéni nastroje pofizené za ucelem obchodovani, kapitalové nastroje, u kterych
se ucetni jednotka rozhodla nezaradit je do kategorie finanénich aktiv v realné hodnoté
pfecefiovanych do ostatniho Uplného vysledku hospodareni nebo derivaty,

,Drzet, inkasovat a prodat‘ — finanéni nastroje ocefiované v realné hodnoté s dopadem do
ostatniho uplného vysledku (FVOCI),

O

dluhové nastroje, které splfiuji SPPI test v obchodnim modelu "drzet, inkasovat
a prodat" se oceniuji realnou hodnotou prostfednictvim ostatniho uplného vysledku
hospodareni. Pfi oduc¢tovani finanéniho aktiva dojde k preuctovani kumulativniho
zisku/ztraty do toho okamziku vykdzaného v polozce rozvahy ,Ocefiovaci rozdily*
z vlastniho kapitalu do vykazu zisku a ztraty. O¢ekavané uvérové ztraty se vykazuji ve
vykazu zisku a ztraty stejné jako kurzové rozdily z pfecenéni cizoménovych finan¢nich
aktiv. Urokové vynosy se pogitaji pouzitim efektivni urokové miry a jsou vykazany
v polozce "Vynosy z urokd a podobné vynosy".

kapitalové nastroje, které nejsou drzeny za ucelem obchodovani a ucetni jednotka
k datu jejich pofizeni rozhodne o zafazeni do kategorie finanénich aktiv v realné
hodnoté pfecenovanych do ostatniho uplného vysledku hospodareni, jsou
precenovany pres ostatni Uplny vysledek hospodaieni v€etné kurzovych rozdilu
z pfecenéni,

,Drzet a inkasovat® — finan¢ni nastroje ocenované v amortizovanych nakladech (AC).
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Financéni aktiva ocenéna realnou hodnotou do ostatniho tpiného vysledku
- Majetkové ucasti

Podfond se rozhodl vyuzit mozZnosti vykazovat vSechna kapitalova finan¢ni aktiva v ostatnim uplném
vysledku hospodareni a vykazuje tak aktiva neurCena k obchodovani jako ocenovana realnou
hodnotou do ostatniho uplného vysledku hospodareni (dale také jako ,FVOCI®). Dlivodem pro
klasifikaci je rozhodnuti ucetni jednotky na bazi jednotlivych instrumentd pfi prvotnim zauctovani,
ktery pfihlizi ke skuteCnosti, ze kapitalova finan¢ni aktiva nejsou drzena za uéelem obchodovani
a ucetni jednotka ma v umysilu je drzet, inkasovat a prodat.

U finanCnich aktiv ocefiovanych realnou hodnotou FVOCI jsou nasledné zmény realné hodnoty
uctovany do ocerfiovacich rozdili v rozvaze a oduétovani finanéniho aktiva zvySuje nebo snizuje
nerozdélené vysledky v rozvaze.

Finanéni aktiva ocenéna realnou hodnotou do vykazu zisku a ztrat

Aktiva ocenéna realnou hodnotou do vykazl zisku a ztrat jsou u Podfondu nasleduijici:
- Pohledavky za bankami a druzstevnimi zaloznami
- Ostatni aktiva

Pohledavky za nebankovnimi subjekty Podfond klasifikuje své investice do dluhovych finanénich aktiv
na zakladé obchodniho modelu pro spravu téchto finanénich aktiv a na zakladé charakteristik
smluvnich penéznich toku plynoucich z téchto finanénich aktiv. Portfolio finan¢nich aktiv je
spravované a vykonnost vyhodnocovana na zakladé realnych hodnot. Podfond se soustfeduje
predevSim na informace o realné hodnoté a vyuziva tuto informaci k hodnoceni vykonnosti aktiv
a k rozhodovani.

Smluvni penézni toky z dluhovych nastroju Podfondu jsou tvofeny zpravidla pouze jistinou a urokem,
ale presto nejsou tyto cenné papiry klasifikované jako drzené za ucelem inkasovani smluvnich
penéznich tokU ani jako cenné papiry drzené za ucelem inkasovani penéznich tok( a uréené
k prodeji. Z vySe uvedeného plyne, Ze vSechny investice do dluhovych finanénich aktiv Podfond
klasifikuje jako finan&ni aktiva v realné hodnoté do zisku nebo ztraty (dale také jako ,FVTPL"). Zasady
Podfondu vyzaduji, aby investi¢ni spole€nost hodnotila informace o téchto finan¢nich aktivech na
zakladé realné hodnoty spolu s dal§imi souvisejicimi finanénimi informacemi.

Pfi prvotnim zauctovani jsou uvéry a pujcky zauctovany v redlné hodnoté. Nasledné zmény realné
hodnoty a oductovani finanéniho aktiva je uctovano do vysledku hospodafeni daného roku a ve
vykazu zisku a ztraty je soucasti polozky ,Zisky nebo ztraty z finan&nich operaci“ mimo nabé&hlé uroky,
které jsou uctovany v Casové souvislosti do vysledku hospodareni daného roku a ve vykazu zisku
a ztraty se vykazuji v polozce ,Vynosy z Uroku a podobné vynosy.

VSechna ostatni finan¢ni aktiva jsou ocefiovana realnou do zisku nebo ztraty (FVPL). Finanéni aktiva,
ktera jsou urCena k obchodovani a finan¢ni aktiva hodnocena na zakladé realné hodnoty, jsou
ocenovana ve FVTPL, protoze dana finanéni aktiva nejsou drzena za ucelem ziskani smluvnich
penéznich tokd ani drzena za ucelem dosazeni cile, jak inkasem smluvnich penéznich tokd, tak
prodejem finan¢nich aktiv.
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Finanéni aktiva jsou ocefiovana realnou do zisku nebo ztraty (FVPL). Finanéni aktiva, ktera jsou
ur€ena k obchodovani a finanéni aktiva, jejichz je hodnocena na zakladé realné hodnoty, jsou
ocefiovana ve FVTPL, protoze dana finanCni aktiva nejsou drzena za uCelem ziskani smluvnich
penéznich tokd ani drzena za ucelem dosazeni cile, jak inkasem smluvnich penéznich toku, tak
prodejem finan¢nich aktiv.

Kratkodoba aktiva a zavazky se splatnosti do jednoho roku jsou ocenovany v jejich nominalni
hodnoté, u které je pfedpoklad, zZe je srovnatelna s realnou hodnotou.

Derivaty se prvotné ocenuji realnou hodnotou k datu uzavieni smlouvy o finanénim derivatu a poté
se precefiuji na realnou hodnotu vzdy k datu ucetni zavérky. Vysledny zisk nebo ztrata se vykazuiji
pfimo v hospodarském vysledku, pokud se derivat neoznacuje nebo nefunguje jako zajiStovaci
nastroj. Derivat s kladnou realnou hodnotou se vykazuje jako finanéni aktivum, zatimco derivat se
zapornou realnou hodnotou se vykazuje jako finanéni zavazek. Derivaty se v u€etni zavérce
nekompenzuji, pokud Podfond nema vymahatelné pravo na kompenzaci a zaroven jej hodla uplatnit.
Derivat se vykazuje jako dlouhodobé aktivum nebo dlouhodoby zavazek, pokud zbyvajici doba
splatnosti nastroje je vice nez 12 mésicl a tento nastroj nebude béhem 12 mésicl realizovan nebo
vypofadan. Ostatni derivaty se vykazuiji jako kratkodoba aktiva nebo kratkodobé zavazky.

Finanéni zavazky ocenéné realnou hodnotou do vykazu zisku a ztrat
Zavazky ocenéné realnou hodnotou do vykazl zisku a ztrat jsou u Podfondu nasleduijici:

- Zavazky z dluhovych cennych papira

- Ostatni pasiva

- Vydaje pfistich obdobi
Podfond klasifikuje své finanéni zavazky v realné hodnoté do zisku nebo ztraty, na zakladé toho, ze
tyto zavazky patfi do skupiny finannich aktiv a zavazku, které jsou jako celek Fizeny a jejichz
vykonnost je vyhodnocovana na zakladé realné hodnoty.

Podfond pfi prvotnim zau&tovani oceriuje finanéni zavazky realnou hodnotou. Nasledné zmény realné
hodnoty, nabéhlém pfisluSenstvi a oduétovani financnich zavazi je ucétovano do vysledku
hospodaieni daného roku a ve vykazu zisku a ztraty je soulasti polozky ,Zisky nebo ztraty
z finanénich operaci®.

Kratkodoba aktiva se splatnosti do jednoho roku jsou ocenovany v jejich nominalni hodnoté, u které
je predpoklad, ze je srovnatelna s realnou hodnotou.
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Ocenovani realnou hodnotou

Mezinarodni standard ucetniho vykaznictvi IFRS 13 definuje realnou hodnotu jako cenu, za kterou by
bylo mozZné prodat aktivum nebo pfevést zavazek v bézné transakci mezi u€astniky na trhu k danému
datu.

Pro stanoveni realné hodnoty se v praxi vyuziva jeden ze tfi ocefovacich pfistupl nebo jejich
kombinace:

- Trzni pfistup = vyuziva ceny a dalSi relevantni informace ziskané diky trznim transakcim
zahrnujicim identicka ¢&i srovnatelna (tj. podobna) aktiva, zavazky nebo skupinu aktiv
a zavazkd, jako je podnik.

- Vynosovy pfistup = pfevadi budouci ¢astky (napfiklad penézni toky nebo vynosy a naklady)
na soucasnou (diskontovanou) hodnotu. Ocenéni realnou hodnotou je uréeno na zakladé
hodnoty indikované sou€asnymi trznimi o€ekavanimi ohledné téchto budoucich ¢astek.

- Nakladovy pristup = zohledriuje €astku, jez by byla v souasnosti vyzadovana k nahrazeni
vykonové kapacity aktiva (Casto nazyvana bézna reprodukcni cena).

Hierarchie realnych hodnot pouzita pro ocenéni finanénich aktiv Podfondu:
Pro ocenéni finan€nich nastroji Podfondu jsou pouzity pouze vstupy na urovni 2 a 3.

Vstupy na urovni 1 = neupravené kotované ceny na aktivnich trzich pro totozna €i identicka aktiva Ci
zavazky

- Kétovana cena na aktivnim trhu je nejspolehlivéjSim dukazem realné hodnoty a pouzije
se bez uprav ke stanoveni realné hodnoty

Vstupy na urovni 2 = vstupy jiné nez kétované ceny zahrnuté do urovné 1, které jsou pfimo Ci nepfimo
pozorovatelné pro aktivum Ci zavazek

- Pokud ma aktivum €i zavazek stanovenou (smluvni) dobu trvani, vstup na drovni 2 musi
byt pozorovatelny pro celou dobu trvani aktiva ¢i zavazku. Vstupy na drovni 2 zahrnuji:

- koétované ceny podobnych aktiv &i zavazku na aktivnich trzich;

- koétované ceny identickych &i podobnych aktiv &i zavazkl na trzich, které nejsou
aktivni;

- vstupni veli€iny jiné nez kétované ceny, které jsou pozorovatelné pro aktivum Ci
zavazek, napfiklad urokové sazby a vynosové kfivky pozorovatelné v bézné
kétovanych intervalech; pfedpokladané hodnoty volatility a avérové marze;

- trzné podpofené vstupy.
Vstupy na urovni 3 — vstupy na urovni 3 jsou na regulovaném trhu nepozorovatelné vstupni veli€iny.
Tato Uroven zahrnuje vSechny nastroje, pro které ocenovaci metody zahrnuji vstupy, které nejsou

pozorovatelné a nepozorovatelné vstupy maji vyznamny dopad na ocenéni nastroje. Tato uroven
zahrnuje nastroje, které jsou ocenény na zakladé kotovanych cen pro podobné nastroje.
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5.4. DAN Z PRIJMU A ODLOZENA DAN

Dani z pfijmu je poéitana v souladu s ustanovenimi pfislusného zakona Ceské republiky na zakladé
zisku vykazaného ve vykazu zisku a ztrat sestaveného podle ¢eskych ucetnich standardu. Podle
platnych danovych predpisu ¢ini sazba dané z pfijmu pravnickych osob platna pro rok 2024-2025 pro
investicni fondy spliujici definici zakladniho investi¢niho fondu dle ust. § 17b zakona ¢. 586/1992
Sb., o danich z pfijmU, ve znéni pozdéjSich predpisl, 5 %.

Odlozena dan se vykazuje u vSech prechodnych rozdill mezi zistatkovou hodnotou aktiva nebo
zavazku v rozvaze a jejich dafiovou hodnotou s pouzitim uplné zavazkové metody. Odlozena dariova
pohledavka je zachycena ve vysi, kterou bude pravdépodobné mozno realizovat proti o€ekavanym
zdanitelnym ziskim v budoucnosti.

Pro vypoclet odloZzené dané se pouziva schvalena danova sazba pro obdobi, v némz Podfond
oCekava jeji realizaci.

5.5. SPRIZNENE STRANY

Spfiznéné strany jsou v souladu se zvefejnénim spfiznénych stran definovany takto:

a) Osoba nebo blizky ¢len rodiny této osoby, pokud tato:
i) ovlada nebo spoluovlada vykazujici ucetni jednotku; nebo
ii) ma podstatny podil nebo vliv at jiz pfimo nebo nepfimo; nebo
iii) je Clenem kli¢ového vedeni ucetni jednotky nebo jejiho matefského podniku

b) Ugetni jednotka je spfiznéna s vykazujici Ucetni jednotkou, pokud plati néktera z téchto
podminek:
i) Ugetni jednotka a vykazuijici Ugetni jednotka jsou &leny téze skupiny, pfidruzenym
nebo spole¢nym podnikem jiné ucetni jednotky nebo spoleénym podnikem skupiny
ii) Obé ucetni jednotky jsou spoleEnymi podniky téze tfeti strany.
iii) Jedna ucetni jednotka je spole€nym podnikem tfeti uc€etni jednotky a druha ucetni
jednotka je pfidruzenym podnikem tfeti ucetni jednotky.
iv) Ugetni jednotka je ovladana nebo spoluovliddéna osobou uvedeno v pismenu a),
nebo takova ma podstatny vliv na ucetni jednotku nebo je ¢lenem kliCového vedeni
jednotky.

Vyznamné transakce, zUstatky a metody stanoveni cen transakci se spfiznénymi stranami jsou
uvedeny v tabulkach Vztahy se spfiznénymi osobami.

5.6. EMITOVANE INVESTICNI AKCIE

Dle IAS 32 Podfond vykazuje emitované investi¢ni akcie jako ,Podfizeny zavazek — Cista aktiva,
pfipadajici na drzitele investi¢nich akcii“. Investi¢ni akcie jsou vydavany a odkupovany na zakladé
prava drzitele na vypofadani realné hodnoty Cistych aktiv Podfondu pfipadajicich na Investi¢ni akcie
kazdé tfidy. Hodnota Cistych aktiv Podfondu pfipadajicich na investi¢ni akcii je spocitana délenim
Cistych aktiv pfipadajicich na drzitele kazdé tfidy investi¢nich akcii celkovym po¢tem nevyporadanych
odkupitelnych investinich akcii pfislusné tfidy. Investi¢ni akcie jsou vydavany investorim na zakladé
Ctvrtletné stanovované prodejni ceny.

Spole¢nost je povinna odkoupit investi¢ni akcii Podfondu za €astku, ktera se rovna jeho aktualni
hodnoté vyhlasené k poslednimu dni kalendainiho mésice, ve kterém Spolecnost obdrzela zadost
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o odkoupeni investi¢ni akcie. Vklady akcionarl jsou vykazany jako zvySeni zavazku vici drzitelim
investi€nich akcii.

Podfond k 31.3.2025 vydava pét tfid investi€nich akcii, které jsou zpétné odkupitelné na Zzadost
drzitele a jsou s nimi spojeny rozdilna prava. Investiéni akcie jsou vydavané jako kusové, tj. bez
jmenovité hodnoty, a jsou denominované pro tfidu A,B, C a Z méné CZK pro tfidu E v méné EUR.
Nabyvatel investi¢nich akcii Podfondu maze byt kvalifikovany investor. Se vSemi tfidami investi¢nich
akcii jsou spojena rozdilna prava, ktera jsou zakotvena ve statutu Podfondu. Tyto Investi¢ni akcie
jsou klasifikované jako finanéni zavazky, v souladu s IAS 32 odst. 11 vCetné aplikovatelnych vyjimek
z definice financniho zavazku podle IAS 32, odst. 16. Podfond vyhodnotil, Ze emitované cenné papiry
nespliuji vyjimky stanovené ve standardu IAS 32 pro jejich klasifikaci jako vlastni kapital. Aby mohl
byt finanéni nastroj klasifikovan jako vlastni kapital, musi byt splnény vSechny vyjimky IAS 32, 16A a
16B. Finan¢ni nastroj vdak nespliuje 16A, c) tedy s finannimi nastroji ve tfidé nejsou spojeny stejné
znaky.

Na zakladé vySe uvedeného Investi¢ni akcie emitované Podfondem splfiuji podminky definice
finan¢éniho zavazku podle IAS 32. Z tohoto divodu jsou hodnoty pfislusejici drzitelim akcii, tj. fondovy
kapital Podfondu, prezentovany v rozvaze v rdmci polozky "7. Podfizené zavazky", jako "Cista aktiva
pfipadajici na drzitele investicnich akcii" Fondovy kapital je ocenén odkupni hodnotou, polozka
vykazu zisku a ztraty "ZvySeni nebo snizeni Cistych aktiv pfipadajicich na drzitele investi¢nich akcii
z bézné Cinnosti po zdanéni" pfedstavuje zménu hodnoty fondového kapitalu Podfondu za ucetni
obdobi z bé&zné ¢€innosti.

Vykazovani fondového kapitalu Podfondu v ramci polozky rozvahy "Cista aktiva pfipadajici na drzitele
investiCnich akcii", resp. jeho zhodnoceni v ramci polozky vykazu zisku a ztraty "ZvySeni nebo snizeni
Cistych aktiv pfipadajicich na drzitele investicnich akcii z bézné Cinnosti po zdanéni" je v souladu
s pozadavky IFRS a predstavuje odchylku od uspofadani a oznaCovani polozek rozvahy a vykazu
zisku a ztraty definovaného provadécim predpisem (pfilohou €. 1 k vyhlaSce €. 501/2002 Sb.), ktera
je nezbytna k tomu, aby byl podan vérny a poctivy obraz pfedmétu ucetnictvi.

Investi¢ni akcie jsou odkupovany na zakladé Zadosti o odkup podané investorem. Podfond je povinen
odkupovat Investi¢ni akcie za podminek uvedenych ve statutu Podfondu. Investi¢ni akcie jsou
vykazovany v ¢astce hrazené za Investicni akcie, ktera je splatna k rozvahovému dni, pokud drzitel
uplatni pravo odkoupit investi¢ni akcii na u€et Podfondu. Investi¢ni akcie jsou vydavany a odkupovany
na zakladé prava drzitele na vypofadani realné hodnoty Cistych aktiv Podfondu pfipadajicich na
InvestiCni akcie kazdé tfidy. Hodnota Cistych aktiv Podfondu pfipadajicich na investi¢ni akcii je
spocitana délenim Cistych aktiv pfipadajicich na drzitele kazdé tfidy investi¢nich akcii celkovym
poctem nevypofadanych odkupitelnych investiCnich akcii pfislusné tfidy.

V souladu se statutem Podfondu jsou investi¢ni pozice pfecenovany na realnou hodnotu jednou roéné
k poslednimu dni u€etniho obdobi za u€elem stanoveni hodnoty Cistych aktiv na investi¢ni akcii pro
upis a zpétny odkup. V poloZce Cistych aktiv se zohledni asové rozlieni b&Znych naklad(, zejména
poplatky uvedené ve statutu, napfiklad uplata za obhospodafovani a administraci. Pfijaté zalohy za
Investi¢ni akcie jsou vykazany na fadku Ostatni pasiva a ocenovany v pofizovaci cené, ktera je
upravena o dohadnou poloZku pfedstavujici zisk nebo ztratu pfipadajici na drzitele dosud nevydanych
cennych papiru.
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5.7. POUZITIi ODHADU

Sestaveni uCetni zavérky vyzaduje pouziti odhadu, které maji vliv na vykazované hodnoty aktiv
a pasiv i podminénych aktiv a pasiv k datu sestaveni U¢etni zavérky a nakladu a vynosu v pfislusném
ucetnim obdobi. Tyto odhady jsou zaloZeny na informacich dostupnych k datu sestaveni ucetni
zavérky a mohou se od skute¢nych vysledka lisit.

5.8. VYNOSY Z UROKU A PODOBNE VYNOSY
Urokové vynosy a naklady jsou zachyceny v nominalni vysi.

5.9. VYNOSY/NAKLADY NA POPLATKY A PROVIZE
Jednorazové poplatky s vyjimkou téch, které jsou pfimo spojeny s nakupem cennych papiru, jsou
uctovany pfimo do nakladd.

Ostatni vynosové poplatky a vynosové provize jsou zauctovany do obdobi, kdy na né Podfond
ziskava dle smluvnich podminek narok.

5.10. ZISK/ZTRATA Z FINANCNICH OPERACI

Prfecenéni financnich aktiv a derivati na realnou hodnotu (FVTPL) véetné kurzovych ziskl a ztrat je
uctovano do zisku/ztraty z finan¢nich operaci.

5.11. OSTATNi PROVOZNi VYNOSY/NAKLADY

Ostatni naklady a vynosy spojené s provozem Podfondu, nezafaditelné do jinych polozek VZZ.

5.12. SPRAVNI NAKLADY

Naklady na administrace, obhospodarovani, odborné a darnové poradenstvi, depozitarské sluzby
a audit jsou uctovany do spravnich naklad Podfondu.

5.13. NASLEDNE UDALOSTI

Dopad udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni ucetni zavérky je zachycen
v uCetnich vykazech v pfipadé, Ze tyto udalosti poskytuji dopliujici dukazy o podminkach, které
existovaly k rozvahovému dni.

V pfipadé, Ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni ucetni zavérky doslo k vyznamnym
udalostem zohledriujicim podminky, které nastaly po rozvahovém dni, jsou dusledky téchto udalosti
popsany v pfiloze, ale nejsou zauctovany v u€etnich vykazech.

5.14. VYZNAMNE UCETNi USUDKY, PREDPOKLADY A ODHADY

Nize uvadime prehled klicovych pfedpokladd tykajicich se budoucnosti a dalSich klicovych zdroju
nejistoty pfi odhadech v u€etnim obdobi, které mohou pfedstavovat vyznamné riziko, Zze zpusobi
vyznamné upravy Uc€etnich hodnot aktiv a zavazkd v pfistim u€etnim obdobi. PFi sestaveni ucetni
zavérky byly pouzity nasledujici nejvyznamnéjsi ucetni usudky, odhady a pfedpoklady:

Klasifikace finanénich nastroju

Klasifikace a ocenéni finan€nich aktiv zavisi na vysledcich testu charakteristik smluvnich penéznich
tokl (zda jsou tvoreny vyluéné splatkami jistiny a urokd, tzv. ,SPPI test*) a vyhodnoceni obchodniho
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modelu, ktery definuje zplsob, jakym Podfond fidi finanéni aktiva s cilem generovani penéznich toku.
Podfond vyhodnocuije, jak jsou financni aktiva fizena za u¢elem dosazeni stanovenych cil.

Ocenovani majetkovych uéasti realnou hodnotou a proces ocenovani

Néktera aktiva a zavazky Podfondu se pro ucely finanéniho vykaznictvi ocenuji realnou hodnotou. P¥i
odhadovani realné hodnoty aktiva nebo zavazku Podfond pouziva pozorovatelné trzni udaje, pokud
jsou k dispozici. Nejsou-li k dispozici vstupy na urovni 1, Podfond angazuje externi kvalifikované
znalce, ktefi ocenéni provedou. Realna hodnota je stanovena pomoci vynosové metody ocenéni
majetku. Vynosovy princip vychazi z dosahovaného roéniho najemného snizeného o pfipadné ro¢ni
naklady spojené s vlastnictvim nemovitosti pfi pouZiti kapitalizacni miry.

Prijaté a poskytnuté zastavy

Informace o pfipadnych zastavach obchodnich podili jsou uvedeny ve vefejnych rejstficich,
pristupnych vefejnosti. Viz také tabulka nize.

tis. K¢ 31. biezna 2025 31. biezna 2024
Nemovitostni zastava MU Landmark real estate s.r.o. 200 200
Nemovitostni zastava MU Silverline Ventures s.r.o. 200 200
Celkem 400 400
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6. CISELNE UDAJE O POLOZKACH ROZVAHY A VYKAZU ZISKU

A ZTRAT
6.1. POHLEDAVKY ZA BANKAMI A DRUZSTEVNIMI ZALOZNAMI
tis. K¢ 31. biezna 2025 31. biezna 2024
Pohledavky za bankami a druzstevnimi 119 822 23934
zaloznami
v tom: a) splatné na pozadani 14 722 4934
b) ostatni pohledavky 105 100 19 000
Celkem 119 822 23934

Pohledavky za bankami — splatné na pozadani jsou tvofeny zustatky béznych ucétd Podfondu. Ostatni
pohledavky jsou zcela tvofeny terminovanymi bankovnimi vklady. V8echny pohledavky za bankami
jsou realizovany na uzemi Ceské republiky a jsou vykazany v redlné hodnoté s pfecené&nim do
vysledku hospodarfeni (FVTPL). Vstupy pro stanoveni realné hodnoty jsou na urovni 3. Hodnota
rozdilu z pfecenéni je nulova, jelikozZ realna hodnota k rozvahovému dni odpovida nominalni hodnoté
pohledavek.

6.2. POHLEDAVKY ZA NEBANKOVNIMI SUBJEKTY

tis. K¢ 31. bfezna 2025 31. biezna 2024
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 231907 59 241
Celkem 231907 59 241

Pohledavky za nebankovnimi subjekty predstavuji dlouhodobé pujcky poskytnuté viastnénym
spole€nostem. Tyto uvéry spfiznénym stranam byly poskytnuty v rdamci bézné podnikatelské €innosti
za obvyklych podminek a urokovych sazeb. Podle nazoru vedeni Spole¢nosti Zzadna z poskytnutych
pujcek nepfedstavovala vySsi nez bézné uvérové riziko, ani nevykazovala jiné nepfiznivé ukazatele.

Pohledavky za nebankovnimi subjekty jsou evidovany v nominalni hodnoté 214 187 tis. KE a
nabéhlém pfislusenstvi ve vysi 19 699 tis KE. Nasledné poskytnuté uveéry byly pfecenény na realnou
hodnotu do vysledku hospodareni. Celkovy dopad z pfecenéni v obdobi konc&icim 31.3.2025 je ve
vysi -1 979 tis. KC.
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Protistrana v tis. K¢

Landmark real estate s.r.o.

Silverline Ventures s.r.o.

Silverline Development s.r.o.

Silverline Development Il, s.r.o.

Celkem

Obchodni firma

Landmark real estate
S.r.o.

Silverline Ventures
S.r.o.

Silverline Development
S.r.o.

Silverline Development
Il, s.r.o.

Celkem

Nominalni hodnota
(v tis. K¢)

16 187
30 100
82 500
85400

214187

Silverline Real Estate, podfond Silverline Fund SICAV a.s.

Splatnost 31. biezna 2025 31. bfezna 2024
31.3.2026 17 180 17 055
31.3.2026 31750 13709
30.6.2026 89 236 28 477

30.11.2025 93 741 0
231 907 59 241

Nabéhlé prislusenstvi (v tis. K¢)

Tabulka uvadi ¢lenéni pohledavek na zakladé zbytkové splatnosti pohledavek:

Obchodni firma

Landmark real estate s.r.o.

Silverline Ventures s.r.o.

Silverline Development s.r.o.

Silverline Development Il, s.r.o.

6.3. UCASTI S ROZHODUJICIM VLIVEM

tis. K¢

Ugasti s rozhodujicim vlivem

Celkem

Jednotlivé majetkové ucasti s rozhodujicim vlivem jsou uvedeny v nasledujici tabulce:

Obchodni firma Sidlo Predmet.
podnikani
Landmark real Londynska pronajem
estate s.r.o. 254/7, nemovitosti,
Vinohrady, bytl a
120 00 nebytovych
Praha 2 prostor
Silverline Londynska pronajem
Development s.r.o. 254/7, nemovitosti,
Vinohrady, bytl a
120 00 nebytovych
Praha 2 prostor

3394
4148
10 653
1504
19 699
Pohledavka (v tis. K¢) Splatné do
19 581 31.3.2026
34 248 31.3.2026
93 153 30.6.2026
86 903 30.11.2025
31. brezna 2025 31. bfezna 2024
160 519 94 951
160 519 94 951
. . . Podil na Pofizovaci
Zlfkla.ld,m Ména Podil hlasovacich hodnota (tis.
apital na VK - -
pravech K¢)
200000 CzZK 100 % 100 % 3393
1000 CzZK 100 % 100 % 20 001
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Silverline Ventures Londynska pronajem

S.r.o. 25417, nemovitosti,
Vinohrady, bytl a 200000 CzZK 100 % 100 % 21590
120 00 nebytovych
Praha 2 prostor
Silverline Londynska
Development Il 25417, Sprava
S.r.o. Vinohrady, vlastniho 1000 CzK 100 % 100 % 21 001
120 00 majetku
Praha 2
BIG SMASH s.r.o. Londynsk& pronajem
254/7, nemovitosti,
Vinohrady, bytl a 200000 CzK 100 % 100 % 12 294
120 00 nebytovych
Praha 2 prostor
Big Smash Il s.r.o. Londynska @ Vyroba,
25417, obchod a
Vinohrady, sluzby
120 00 neuvedené v
Praha 2 pfilohéch 1 a2 2000 CzK 100 % 100 % 13 338
3
Zivnostenského
zakona
Celkem 91 617
Precenéni na
Realnou Hodnotu 68 902
Celkem hodnota 160 519

ucasti

Ugetni hodnota ugasti s rozhodujicim vlivem ve vysi 91 617 tis. K& byla k 31. 3. 2025 pfecenéna dle
znaleckého posudku o 68 902 tis. KE. Realna hodnota ucasti k 31. 3. 2025 je 160 519 tis. K&.

VSechny uc&asti s rozhodujicim vlivem k 31.3.2025 jsou ocefované metodou FVOCI dle IFRS 9.
Ocenéni majetkovych uc€asti je k rozvahovému dni stanoveno na zakladé znaleckych posudk.

6.4. OSTATNI AKTIVA

v tis. Ké 31. bfezna 2025 31. biezna 2024
Ostatni pohledavky — pfijmy z emise 0 9649
dluhopisti

Zaloha na spravu 477 135
Zaloha na poradce 75 0
Celkem 552 9784

6.5. NAKLADY A PRiJMY PRiSTiCH OBDOBI

tis. K¢ 31. bfezna 2025 31. bfezna 2024
Naklady a prijmy pristich 10 16
obdobi

Celkem 10 16

PFijmy pfiStich obdobi pfedstavuji Casové rozlieni urokd z TV ve vysi 10 tis. K&.
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6.6. DLOUHODOBY HMOTNY MAJETEK
tis. K¢ 31. bfezna 2025 31. bfezna 2024

Nemovitost v katastralnim Gzemi

Trnova

Pofizovaci cena 8 330 8 330
Ocenovaci rozdil 1841 1707
Celkem 10171 10 037

Podfond eviduje ve svém majetku investici do nemovitosti v katastralnim Uzemi Trnova ve vySi
8 330 tis. K&. Precenéni pozemku ve vysi 1 841 tis. K&, celkova hodnota pozemku po pfecenéni na
realnou hodnotu je 10 171 tis. K¢.

6.7. ZAVAZKY VUCI NEBANKOVNIM SUBJEKTUM

tis. K¢ 31. biezna 2025 31. biezna 2024
Zavazky z uveért 18 237 20 616
Celkem 18 237 20 616

VSechny zavazky vuci nebankovnim subjektim k 31.3.2025 jsou oceriovany FVTPL dle IFRS 9.
Podfond ve sledovaném obdobi uhradil ¢ast jistiny ve vySi 2 450 tis. KE&. Zbyvajici €asti jistiny ve vySi
15 950 tis. K¢, byla dodatkem smlouvy €.3 prodlouzena splatnost do 31.3.2026.

6.8. ZAVAZKY Z DLUHOVYCH CENNYCH PAPIRU

tis. K¢ 31. biezna 2025 31. biezna 2024
Zavazky v NH 24 400 15900
Nabéhlé AUV 173 113
Pfecenéni na RH 770 595
Celkem 25 343 16 607

Zavazky predstavuji vydané dluhové cenné papiry s nasledujicimi parametry. Dluhopisim byl
pridélen ISIN CZ0003559452. Nazev Emise je Silverline Real Estate 8,5/27.

Jmenovita hodnota kazdého z dluhopist je 50.000,- K&.

Dluhopisy jsou evidovany v centralni evidenci zaknihovanych cennych papirll vedené spolecnosti
Centralni depozitaf cennych papir, a.s., se sidlem Rybna 682/14, Staré Mé&sto, 110 00 Praha 1, ICO:
250 81 489.

Emisni kurz Dluhopisu vydavaného k datu emise prvni tranSe (1. 3. 2024) Cini 100 % jeho jmenovité
hodnoty, tedy 50 000 K¢ za jeden dluhopis.
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Pocet emitovanych kusu: 318 ks, nominalni hodnota: 24 400 000 CZK. Dluhopisy jsou uroceny
pevnou urokovou sazbou 8,5 % p. a. Dluhopisy byly k 31. 3. 2025 pfecenény na realnou hodnotu
0 769 855 CZK, kone¢na hodnota k 31. 3. 2024 &ini 25 342 688 CZK v&etné nabéhlého neuhrazeného
AUV ve vysi 172 833 CZK.

6.9. OSTATNI PASIVA

tis. K¢ 31. biezna 2025 31. bifezna 2024
Dodavatelé 392 834
Zavazky — neemitované investiéni 78 737 20 423
akcie

Zavazky z prodeje — vstupni 550 90
poplatky

Dohadna polozka 1164 97

obhospodarovani + administrace
fondu, distribuce

Dohadné ucéty pasivni a Ostatni 728 227
zavazky

Odlozeny danovy zavazek 92 85
Celkem 81663 21757

Dodavatelé pfedstavuji zejména fakturaci za uUplatu za emitaci v souvislosti s vydanymi dluhopisy.
Zavazky za nevyemitované investiCni akcie jsou k rozhodnému dni ve vysi 26 675 tis. KE pro tfidu A,
24 736 tis. KE pro tfidu B, 225 tis. KE pro tfidu Z a 27 101 tis. K& pro tfidu E. Dohadné ucty pasivni a
ostatni zavazky pfedstavuji zejména dohad na audit ve vy3i 92 tis. K&, dahové a ostatni poradenstvi
ve vySi 674 tis. KC.

6.10. VYNOSY A VYDAJE PRISTICH OBDOBI

tis. K¢ 31. biezna 2025 31. biezna 2024
Vynosy a vydaje pfristich 0 71
obdobi

Celkem 0 71

Vydaje pfistich obdobi k 31.03.2025 nebyly evidovany.

6.11. CISTA AKTIVA PRIRADITELNA DRZITELUM INVESTICNICH AKCII

InvestiCni akcie jsou klasifikovany jako finanéni zavazky, nebot je s nimi spojeno pravo vlastnika na
zpétné odkoupeni Podfondem za hodnotu vyjadiujici ocenéni investi¢ni akcie v dobé realizace prava
na odkup, neni s nimi spojeno hlasovaci pravo na valné hromadé Podfondu a nespluji vyjimky pro
vykazovani jako kapitalovy nastroj dle IAS 32.

tis. K¢ 31. bfezna 2025 31. bfezna 2024
Hodnota Cistych aktiv, priraditelnych 397 738 138 912
drziteliim investi¢nich akcii

Celkem 397 738 138 912
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Investicni akcie

Trida A
Trida B
Trida C
Trida E
Trida Z

Celkem

Pocet investi¢nich akcii

Silverline Real Estate, podfond Silverline Fund SICAV a.s.

Jednotkova cena

Hodnota k 31.3.2025

(ks)

76 846 128 1,2997 CZK 99 874 811,84 CZK
79969 733 1,2501 CZK 99 967 614,25 CZK
60 000 000 1,0307 CZK 61839 031,36 CZK
1,1137 EUR (369 603,35 EUR) (kurz 24,965)

331865 9227 147,62 CZK

66 050 957 1,9202 CZK 126 829 185,36 CZK
223 198 683 397 737 790,43 CZK

Aktualni hodnota investi¢ni akcie pro jednotlivé tfidy je definovana jako pomérna ¢ast Cisté hodnoty
aktiv Podfondu pfipadajici na jednu investiéni akcii této tfidy. Cistymi aktivy pfifaditelnymi drziteldm
investi¢nich akcii se rozumi hodnota majetku Podfondu snizena o hodnotu dluht Podfondu.

Investiéni akcie jednotlivych tfid jsou nabizeny za cenu rovnajici se vysi podilu na aktualni hodnoté
fondového kapitalu Podfondu zvySenou o prodejni poplatky.

Investi¢ni akcie prodané a odkoupené Ize analyzovat nasledujicim zplsobem:

Trida A

Zacatek obdobi k 1. dubnu 2024
Prodané investicni akcie
Odkoupené investicni akcie
Celkem

Podil na zméné cistych aktiv
priraditelnych drzitelim IA
Celkem k 31. bfeznu 2025

Trida B

Zacatek obdobi k 1. dubnu 2024
Prodané investicni akcie
Odkoupené investi¢ni akcie
Celkem

Podil na zméné cistych aktiv
priraditelnych drzitelim IA

Celkem k 31. bifeznu 2025

Trida E
Zacatek obdobi k 1. dubnu 2024
Prodané investicni akcie

Odkoupené investi¢ni akcie

Celkem

Pocet investi€nich akcii (ks)

28 956 075
47 890 053

0
76 846 128

76 846 128

Pocet investi¢nich akcii (ks)

10 774 634
69 195 099

0
79 969 733

79 969 733

Pocet investi¢nich akcii (ks)

20 000
311 865
0

331 865

Hodnota investi¢nich akcii v tis.
K¢
34 212

99 875
65 663

99 875

Hodnota investi¢nich akcii v tis. K&

12135

99 967
87 832

99 967

Hodnota investi¢nich akcii v tis. K&

517

9 227
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Podil na zméné cistych aktiv
prifaditelnych drzitelim IA
Celkem k 31. bfeznu 2025

Trida Z

Zacatek obdobi k 1. dubnu 2024
Prodané investicni akcie
Odkoupené investicni akcie
Celkem

Podil na zméné cistych aktiv
priraditelnych drzitelim IA
Celkem k 31. bfeznu 2025

Trida C

Zacatek obdobi k 1. dubnu 2024
Prodané investi¢ni akcie
Odkoupené investicni akcie
Celkem

Podil na zméné cistych aktiv
prifaditelnych drzitelim IA
Celkem k 31. bfeznu 2025

Silverline Real Estate, podfond Silverline Fund SICAV a.s.

331 865

Pocet investi¢nich akcii (ks)

59 992 959
6 057 998
0

66 050 957

66 050 957

Pocet investi¢nich akcii (ks)
0

60 000 000

0

60 000 000

60 000 000

6.12. HODNOTY PREDANE K OBHOSPODAROVANI
Majetek Podfondu v celkové vysi 522 981 tis. K& k 31. bfeznu 2025 (31. bfeznu 2024: 197 963 tis.

K¢&) obhospodafuje Spole¢nost.

6.13. POSKYTNUTE ZASTAVY

tis. K¢

31. bfezna 2025

Nemovitostni zastava MU Landmark real estate s.r.o.

Nemovitostni zastava MU Silverline Ventures s.r.o.

Celkem

6.14. VYNOSY Z UROKU A PODOBNE VYNOSY A NAKLADY NA UROKY A PODOBNE

NAKLADY
tis. K¢
Uroky z poskytnutych pujéek

Uroky z b&Znych a terminovanych
vkladd
Celkem vynosy

Naklady na dluhové cenné papiry
Celkem naklady

Celkem

31. bfezna 2025

15915
2166

18 081
-2 003
-2 003
16 078

8710

9 227

Hodnota investi¢nich akcii v tis. K&

92 047

126 829
34 782

126 829

Hodnota investi¢nich akcii v tis. K&

0

61 839
61839

61 839

31. bfezna 2024

200 200
200 200
400 400

31. bifezna 2024

3602
146

3748
-113
-113

3636

25



Silverline Real Estate, podfond Silverline Fund SICAV a.s.

6.15. VYNOSY Z POPLATKU A PROVIZi A NAKLADY NA POPLATKY A PROVIZE

tis. K¢ 31. bfezna 2025 31. bfezna 2024
Vynosy z poplatk( a provizi 0 0
Celkem vynosy 0 0
Poplatky za spravu uctu -28 -12
Ostatni poplatky trhy -904 -867
Ostatni naklady -5 -7
Celkem naklady -937 -886
Celkem -937 -886

PolozZka ostatni poplatky pfedstavuje primarné poplatky hrazené za administraci a provizi za umisténi
emitovanych dluhopist spole€nosti Cyrrus ve vysi 480 tis. K¢.
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6.16. ZISK NEBO ZTRATA Z FINANCNICH OPERACI

tis. K¢ 31. biezna 2025 31. bifezna 2024
Vynosy z finanénich operaci 8 545 592
Celkem vynosy 8 545 592
Ztraty z finan¢nich operaci -9799 -3 431
Celkem naklady -9 799 -3 431
Celkem -1 254 -2 839

Vynosy z financnich operaci tvofi zejména pfecenéni uvérd na realnou hodnotu ve vysi 8 211 tis. K
Ztraty z finan¢nich operaci tvofi zejména naklady na pfecenéni uvérl na realnou hodnotu ve vysSi
9 451 tis. K& a precenéni vydanych dluhopist na realnou hodnotu ve vysi 175 tis. K¢.

6.17. OSTATNIi PROVOZNi NAKLADY

tis. K¢ 31. bfezna 2025 31. bfezna 2024
Ostatni naklady -32 -22
Vyfazeni U€asti s rozhodujicim vlivem 0 0
Celkem -32 -22

6.18. SPRAVNI NAKLADY

tis. Ké 31. bfezna 2025 31. bfezna 2024
Odborné poradenstvi 300 300
Poplatek za obhospodarovani — odborné 1970 1817
poradenstvi a administraci fondu

Poplatek depozitafi a za tschovu CP 653 653
Pravni poradenstvi 0 21
Ucetni a darové poradenstvi 74 258
Naklady na znalecké posudky 24 24
Naklady na audit 159 111
Naklady na distribuci, nabizeni investic a upisy 1900 0
Naklady ostatni 29 218
Celkem 5109 3402

Podfond je obhospodafovan Spolecnosti, které plati poplatky za obhospodafovani a administraci.
Poplatky jsou Casové rozliSeny v souladu se statutem.

Naklady na distribuci zahrnuji distribuci fondu ve vysi 1 314 tis. K&, poplatek za upisy IA ve vysSi 488
tis. K& a naklady za nabizeni tfidy Z ve vysi 98 tis. KE.

Veskeré naklady a vynosy jsou dle geografické pislu$nosti pfitazené do Ceské republiky.
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6.19. DAN Z PRIJMU

tis. K¢ 31. bifezna 2025

Splatny danovy zaklad

Uprava dariiového zakladu z
minulého obdobi

Vysledek hospodareni upraveny pro
danové ucely

Splatna dan z pfijmu ve vysi 5 %
Zaplacené zalohy

Nedoplatek DPPO

Celkova splatna dan

Splatnd dan: Podfond vobdobi kondicim 31.3.2025 uctoval

437 tis. KC.

o0 splatné dani

31. birezna 2024

-3513
0

-3 513
0

0
0
0

ve Vysi

Odlozena dan: Podfond v obdobi koncicim 31.3.2025 eviduje odlozeny danovy zavazek ve vysi

92 tis. KC.

7. VZTAHY SE SPRIZNENYMI OSOBAMI

Pohledavky za spfiznénymi osobami jsou zvefejnény v bodé 6.2 Pohledavky za nebankovnimi

subjekty.

Pohledavky za spriznénymi osobami

Landmark Real Estate s.r.o.
Silverline Ventures s.r.o.
Silverline Development s.r.o.

Silverline Development Il s.r.o.
Celkem

Zavazky ke spriznénym osobam

Big Smash s.r.o.
Celkem

Vynosy od spfiznénych osob

Landmark Real Estate s.r.o.
Silverline Ventures s.r.o.
Silverline Development s.r.o.

Silverline Development Il s.r.o.
Celkem

Naklady od spfiznénych osob

Big Smash s.r.o.

Silverline Consulting s.r.o.
Celkem

31. 3. 2025

17 180
31750
89 236

93 741
231907

31. 3. 2025

18 237
18 237

2024/2025

2170
3479
8763

1503
15915

2024/2025

1530

0
1530

31. 3. 2024

13 709
17 055
28 477

0
59 241

31. 3. 2024

20 616
20 616

2023/2024

1312
1324
966

0
3602

2023/2024

1751

300
2 051
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8. REALNA HODNOTA AKTIV A ZAVAZKU

Jako realna hodnota cenného papiru vydavaného investi¢nimi fondy se pouzije vyhlasena hodnota
tohoto cenného papiru ke dni ocenéni.

Kratkodoba aktiva a zavazky se splatnosti do jednoho roku jsou ocenovany v jejich nominalni
hodnoté&, u které je pfedpoklad, ze je srovnatelna s realnou hodnotou.

Kratkodobé prijaté pujcky jsou zpravidla ocefiovany nabéhlou hodnotou za pouziti metody efektivni
urokové miry, ktera je vzhledem k datu poskytnuti povazovana za srovnatelnou s realnou hodnotou
stanovenou na bazi diskontovani o¢ekavanych penéznich tokd.

Aktiva Uroven 1 Uroven 2 Uroven 3 Celkem
Pohledavky za 0 119 822 0 119 822
bankami

Pohledavky za 0 0 231 907 231 907
nebankovnimi

subjekty

Ugasti s 0 0 160 519 160 519

podstatnym vlivem
a rozhodujicim

viivem
Dlouhodoby 0 0 10171 10171
majetek
Ostatni aktiva a 0 0 562 562
pohledavky

0 119 822 403 159 522 981
Celkem
Pasiva Uroveri 1 Uroven 2 Uroven 3 Celkem
Zavazky vuci 0 0 18 237 18 237
nebankovnim
subjektim
Zavazky 0 0 25 343 25 343
z dluhovych CP
Ostatni pasiva a 0 0 81 663 81 663
zavazky
Celkem 0 0 125 243 125 243

V prabéhu roku 2024-2025 nedoslo k zadnym pfesundm mezi irovnémi 1, 2 a 3.

Aktiva a zavazky, které nejsou prfecefiované na realnou hodnotu, jsou kratkodoba aktiva a zavazky,
dohadné polozky, ucty ¢asového rozliSeni nebo rezervy.

8.1. TECHNIKY OCENOVANI A VSTUPNI VELICINY

Popis oceriovaci techniky a vstupnich veli€in urovné 2 a 3:
Pro ocenéni realné hodnoty na Urovni 3 vychazime primarné z ocenéni vynosovym zpusobem (tam,
kde je to mozné a vhodné, se pouziji i metody trzni komparace, a to minimalné jako podpora

vynosového ocenéni). Na zakladé vstupnich veli€in aplikuje jednotka nékterou z oceriovacich metod
a na jejich zakladé stanovi redlnou hodnotu. Mezi vstupni veli€iny patfi informace a finan¢nim aktivu,
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urokové sazby, analyza vyvoje hospodarstvi, informace z finanénich trhd, emisni podminky, finanéni
analyza dluznika apod.

Majetkové metody stanovuji hodnotu majetkoveé podstaty podniku (substanci). Majetkova hodnota je
pak dana jako rozdil individualné ocenénych polozek majetku a zavazku. Majetkové ocenéni Ize €lenit
v zavislosti na tom, podle jakych zasad a pfedpokladd budeme ocefiovat jednotlivé slozky. V pfipadé,
Ze pracujeme s predpokladem ,going concern®, ocenéni by mélo odrazet naklady na znovu pofizeni
majetku (reprodukéni hodnotu snizenou o hodnotu opotfebeni) — metoda substanéni hodnoty. DalSi
majetkovou metodou je metoda likvidaéni hodnoty. V daném pfipadé nepredpokladame
dlouhodobéjsi existenci ocefiovaného subjektu a posuzujeme hodnotu z pohledu penéz, které
bychom mohli ziskat prodejem jednotlivych &asti majetku podniku po Uhradé zavazku. Mezi
majetkové metody patfi rovnéz metoda ucetni hodnoty. V tomto pfipadé vychazime z ocenéni
majetku a zavazkld na bazi ucetnich principl a zasad. V ramci precenéni dilCich slozek majetku
a zavazkul lze samoziejmé vyuzit i ostatni aplikovatelné metody. Technika ocenéni trzni komparace
— porovnavani urCuje hodnotu finanéniho aktiva na zakladé porovnani ocefiované hodnoty se
srovnatelnymi veli¢inami zjisténymi v podobné oblasti podnikani, které jsou vefejné obchodovatelné
nebo jsou soucasti vefejné Ci soukromé transakce. Prihlizi se rovnéz k pfedchozim transakcim
tykajicim financniho aktiva. Odhad se provadi na zakladé ,metody srovnatelnych multiplikator(“ nebo
na zakladé ,metody srovnatelnych transakci“. Srovnatelné transakce jsou analyzovany na zakladé
kritérii porovnatelnosti, jakymi jsou podminky transakce, jeji rozsah a termin realizace. Tato analyza
je dulezita pfi vybéru pfisluSsnych koeficientl, které se aplikuji na finanéni Uudaje ocenovaného
podniku. Pfislusné udaje jsou porovnany a nalezité upraveny s ohledem na finanéni aktivum.

Ocenéni vynosovym zplisobem — Jednou z téchto metod je metoda diskontovanych penéznich tokd.
V ramci této metody jsou odhadovany budouci penézni toky, v€etné pokracujici hodnoty na konci
projektovaného obdobi, které jsou diskontovany na souasnou hodnotu poZadovanou mirou
vynosnosti. Metoda diskontovanych penéznich toku je povazovana (spolu s ostatnimi modely
pouzivajicimi predikce budoucich vysledkl) za teoreticky nejspravnéjSi metodu ocenéni, protoze
explicitné bere do uvahy budouci uzitek spojeny s vlastnictvim ocefiovaného aktiva.
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Realna
hodnota

tis. K¢

Aktiva

Pohledavky
za bankami

119 822

Pohledavky 231 907
za
nebankovnimi

subjekty

Ucasti s 160 519
rozhodujicim
vlivem

Zavazky

Zavazky 25 343
z dluhovych
cennych
papiru
Zavazky za 18 237
nebankovnimi

subjekty

Ocenovaci
technika

DCF

Substancéni
metoda

Prfecenéni na
realnou
hodnotu

DCF
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Pouzité vstupy

Redlné zustatky ucta,
ucéetniho obdobi dle CNB.

kurzové sazby ke konci

Bankovni sazby nové poskytnutych Gvért (zdroj CNB,
systém Casovych fad ARAD), pouZita vySe sazby se
odviji od vyhodnocené bonity jednotlivych subjektd.
V pripadé zapujc¢ek v méné EUR se vyuziva identicky
zdroj, tzn. trzni data ze statistik CNB.

Finanéni vykazy k datu 31.3.2025, ceny za m?
v pfislusném regionu, trzni data.

Sazby PRIBOR dle CNB.

Bankovni sazby nové poskytnutych uvér( (zdroj CNB,
systém Casovych fad ARAD), pouzita vySe sazby se
odviji od vyhodnocené bonity jednotlivych subjektd.
V pfipadé zapljcek v méné EUR se vyuziva identicky
zdroj, tzn. trzni data ze statistik CNB.

Nize uvedené polozky jsou ocenény externi znaleckou spolecnosti:

- Ugasti s podstatnym a rozhodujicim vlivem
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9. PREHLED FINANCNICH NASTROJU K 31.3.2025

tis. Ké 31.3.2025 31.3.2024

Finanéni aktiva: Uréené Povinné ve FVOCI Uréené Povinné FVOCI
ve FVTPL FVTPL majetkové ve ve majetkové

nastroje FVTPL FVTPL nastroje

Pohledavky za 0 119 822 0 0 23934 0

bankami

Pohledavky za 0 231907 0 0 59 241 0

nebankovnimi

subjekty

Ugasti s 0 0 160 519 0 0 94 951

rozhodujicim

vlivem

Zavazky 25 343 0 0 16 607 0 0

z dluhovych CP

Zavazky vuéi 18 237 0 0 20616 0 0

nebankovnim

subjektim

V obdobi nedochazelo k reklasifikacim a pfesundm finanénich nastroji mezi kategoriemi.

10.RIZIKA

10.1. TRZNI RIZIKO

Trzni riziko spociva v narustu volatility Podfondu nebo nahlém poklesu ceny drzenych aktiv a tim
poklesu i hodnoty investi¢ni akcie Podfondu. Podfond neeliminuje trzni riziko pomoci diverzifikace
investic z ¢ehoz zaroven plyne zvySené riziko koncentrace. Volatilita Podfondu mdze vyznamné
vzrust rovnéz v pfipadé kurzotvorné udalosti na strané emitenta (neoCekavana zmeéna finanéni
situace, €i bonity) cennych papirt v majetku Podfondu.

Cilem Fizeni trzniho rizika je ochrana investi¢niho portfolia Podfondu a omezeni pfipadné ztraty, ktera
muze vzniknout zménou podminek na trhu. Tyto zmény mohou byt zpusobeny zvySenou volatilitou
vybranych aktiv, a to na zakladé vyskytu napf. neocekavané trzni situace. Rizeni trzniho rizika usiluje
o dosazeni nejlepSiho mozného vynosu pfi akceptovatelné urovni rizika. Oddéleni risk managementu
muze stanovit interni limity ve formé investi¢nich matic, povolenych investi¢nich nastroji a operaci
na zakladé kvalitativniho a kvantitativniho vyhodnoceni.

Mezi zasady a postupy pro fizeni trzniho rizika patfi identifikace, méfeni, omezeni, fizeni, monitoring
a kontrola a zatéZzové testovani. Identifikace trznich rizik je zaméfena na identifikaci a hodnoceni
prislusnych faktoru, které mohou ovlivnit vyvoj trhu a pfedstavovat pfipadné riziko pro investory do
daného sektoru. Pro méfeni trznich rizik se vyuzivaji metody a nastroje, v€etné kvantitativnich analyz,
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modelovani rizik, hodnoceni pravdépodobnosti vyskytu rizika a jeho dopadu na investice. Dulezitym
prvkem méreni trznich rizik je pribézné sledovani trhu a jeho trendl tak, aby bylo mozné rychle
reagovat na zmény a minimalizovat riziko ztraty kapitalu. Omezenim v procesu fizeni trznich rizik je
mysSleno dodrzovani zejména pravnich predpist, pozadavkl regulatord, internich limitd a celkové
strategie Spoleénosti. Rizenim trznich rizik je my$lena zpétnovazebni reakce na aktualni trzni situace
v kontextu s identifikovanymi riziky. Monitoring fizeni trznich rizik je proces prabé&zného sledovani
rizikovych faktor(, které byly identifikovany a monitorovani efektivity implementovanych opatfeni na
minimalizaci téchto rizik. Hlavnim cilem tohoto procesu je zaji§téni toho, Ze rizika jsou spravné fizena
a Ze jsou k dispozici vdechny potfebné informace. ZatéZoveé testovani je provadéno analyzou dopadu
vybranych scénail na celkovou hodnotu investi¢niho portfolia Podfondu.

Mezi metody pro ohodnoceni trzniho rizika je pouzivano metody Value at Risk a metody zatézového
testovani. Pomoci metody Value at Risk se odhaduje nejhorSi ztrata, ke které muze dojit
s pfedepsanou pravdépodobnosti ve stanoveném budoucim obdobi. Pouziva se stanovena hladina
spolehlivosti (zpravidla 99 %). Pro vypocCet hodnoty Value at Risk se vyuziva metoda vychazejici
z modell matice variance-kovariance nebo na zakladé historickych dat. Zatézovym testovanim se
zjistuje zranitelnost investi¢niho portfolia vi&i dopadim nepfiznivych trznich podminek, coz vypovida
o skutec¢né velikosti moznych ztrat. Pro tento ucel jsou oddélenim fizeni rizik vytvofeny scénare, které
jsou vyuzity pro analyzu dopadu.

Clenéni podle zemépisnych segmenti

tis. K& Tuzemsko Ostatni Celkem
Pohledavky za bankami 119 822 0 119 822
Ugasti s rozhodujicim vlivem 160 519 0 160 519
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 231907 0 231907
Dlouhodoby hmotny majetek 10 171 0 10 171
Ostatni aktiva 562 0 562
Zustatek k 31.3.2025 522 981 0 522 981

10.2. CITLIVOSTNI ANALYZA

Citlivostni analyza

tis. Ké Hodnota * parametr Ztrata VKICAI

Riziko ceny obchodnich

podilu 160 519* 15 % 0 24 078
Urokové riziko tuveérd 231907 *1% 2319 0

Analyza citlivosti zobrazuje potencialni vliv zmény trznich podminek na hodnoty obhospodarovaného
majetku a dopad na vykazy zisku a ztraty a hodnotu vlastniho kapitalu.

Hodnota (majetku) znamena expozici podléhajici trznimu riziku a ukazuje miru kvantitativniho
dopadu.

Parametr je odhad potencialni rocni zmény na trhu a ukazuje miru potencialniho kvalitativhiho
dopadu.
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hodnota * parametr = potencialni dopad trzniho rizika

riziko ceny obchodnich podilli — parametr je vyjadfeny v % a znamena pfecenéni smérem dolu

urokové riziko uvérd — parametr je vyjadieny v % a znamena vliv posunu urokové kfivky smérem

vzh(ru

Nasledujici tabulka vyjadfuje k 31. 3. 2025 citlivost trzni hodnoty nemovitosti v portfoliu Podfondu na
zmény v pfijmech z pronajmu ve vynosové mife nemovitosti.

Hodnoty ve sloupci RH k 31.3.2025 jsou vyjadfenim hodnot ze znaleckého posudku k 31.3.2025
a zohlednénim pfecenéni zapujcek.

Kvantitativni informace o vyznamnych nepozorovatelnych vstupnich veli€inach pro urover 3

Druh

investice/zavaz k 31.3.20

ku

Pohledavky za
nebankovnimi
subjekty —
uveér
spole¢nosti
Silverline
Ventures s.r.o.
Pohledavky za
nebankovnimi
subjekty —
uveér
spole¢nosti
Ladmark Real
Estate s.r.o.
Pohledavky za
nebankovnimi
subjekty —
uveér
spole¢nosti
Silverline
Development
S.r.o.
Pohledavky za
nebankovnimi
subjekty —
uveér
spole¢nosti
Silverline
Development Il
S.r.o.

31750

17 180

89 236

93 741

Metoda
ocenéni

Diskontova
ni
penéznich
tokd

Diskontova
ni
penéznich
tokd

Diskontova
ni
penéznich
tokd

Diskontova
ni
penéznich
tokd

Vyznamné
vstupni
veli€iny
nepozorovatel
né na trhu
Diskontni
sazba

Diskontni
sazba

Diskontni
sazba

Diskontni
sazba

Hodnota
nepozorovatel
né vstupni
veli¢iny

5,52 % p.a.

5,52 % p.a.

5,57 % p.a.

5,57 % p.a.

Citlivost na
zménu
vyznamného
nepozorovateln
ého vstupu
Odhadovana
realna hodnota
by se zvysila,
kdyby se
diskontni sazba
snizila

Odhadovana
realna hodnota
by se zvysila,
kdyby se
diskontni sazba
snizila

Odhadovana
realna hodnota
by se zvysila,
kdyby se
diskontni sazba
snizila

Odhadovana
realna hodnota
by se zvysila,
kdyby se
diskontni sazba
snizila
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Ucasti

s rozhodujicim
vlivem — 100%
podil

v Landmark
Real Estate
s.r.o.

Ucasti

s rozhodujicim
vlivem — 100%
podil v BIG
SMASH s.r.o.

Ucasti

s rozhodujicim
vlivem — 100%
podil

v Silverline
Ventures s.r.o.

Ugasti

s rozhodujicim
vlivem — 100%
podil

v Silverline
Development
s.r.o.

Ugasti

s rozhodujicim
vlivem — 100%
podil

v Silverline
Development Il
s.r.o.

Ugasti

s rozhodujicim
vlivem — 100%
podil

v Silverline Big
Smash Il s.r.o.

5758

5014

31355

81889

22 838

13 476

Substanén
i metoda
ocenéni

s vyuzitim
rezidualni
metody
pro
ocenéni
pozemku
Substanén
i metoda
ocenéni

s vyuzitim
rezidualni
metody
pro
ocenéni
pozemkl
Substanén
i metoda
ocenéni

S vyuzitim
rezidualni
metody
pro
ocenéni
pozemku
Substanén
i metoda
ocenéni

s vyuzitim
rezidualni
metody
pro
ocenéni
pozemkl
Substanén
i metoda
ocenéni

S vyuzitim
rezidualni
metody
pro
ocenéni
pozemku
Substanén
i metoda
ocenéni

s vyuzitim
rezidualni
metody
pro
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Hodnota

spolecnosti
vlastnénych
nemovitosti

Hodnota

spolecnosti
vlastnénych
nemovitosti

Hodnota

spole¢nosti
vlastnénych
nemovitosti

Hodnota
spole¢nosti
vlastnénych
nemovitosti
Silverline
Development
Beta s.r.o.

Hodnota

spole¢nosti
vlastnénych
nemovitosti

Hodnota

spolecnosti
vlastnénych
nemovitosti

34 820 tis. K&

8 659 K&/m2

48 648 tis..KC

72 509 tis. K¢

67 208 tis. K¢

13 474 tis. KC

Odhadovana
realna hodnota
by se zvysila,
kdyby se hodnota
nemovitosti
zvysila

Odhadovana
realna hodnota
by se zvysila,
kdyby se cena
K&/m2 zvysila

Odhadovana
realna hodnota
by se zvysila,
kdyby se hodnota
podilu zvysila

Odhadovana
realna hodnota
by se zvysila,
kdyby se cena
K&/m2 zvysila

Odhadovana
realna hodnota
by se zvysila,
kdyby se cena
K&/m2 zvysila

Odhadovana
realna hodnota
by se zvysila,
kdyby se cena
K&/m2 zvysila
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ocenéni

pozemku
Dlouhodoby 10171 Porovnava Jednotkova 7 867 K&/m2 Odhadovana
majetek — ci metoda  cena K&/m2 realna hodnota
pozemky ocenéni by se zvysila,
Trnova u kdyby se cena
Jilovisté K&/m2 zvysila
Zavazky vugci 18 237 Diskontova Diskontni 5,52 % p.a. Odhadovana
nebankovnim ni sazba realna hodnota
subjektim — penéznich by se zvysila,
prijaty uvér od tokd kdyby se
BIG SMASH diskontni sazba
S.r.o. shizila

10.3. UVEROVE RIZIKO

Uvérové riziko je riziko vyplyvajici z neschopnosti nebo neochoty protistrany platit své smluvni
povinnosti, vznikd zejména z pohledavek vigi zakaznikam. Uvérové riziko plyne predevsim
z poskytnutych zapujcek.

Podfond snizuje uvérové riziko prubéznym sledovanim bonity dluznika a sleduje penézni vydaje
a odhadované penézni prijmy v nadchazejicim obdobi.

Ugetni hodnota finanénich aktiv pfedstavuje odhad maximalni expozice Podfondu v(&i uvérovému
riziku.

Spole¢nost se snazi riznymi investi¢nimi technikami, kreditni riziko investic Podfondu omezit, v zajmu
vynosového potencialu jej vSak nelze zcela vyloudit.

Podfond nevyuZziva Zadné urokové derivaty.

Ugetni hodnota finanénich aktiv ocenénych realnou hodnotou o zisku nebo ztraty ptedstavuje nejlepsi
odhad maximalni expozice Podfondu vi¢&i Uvérovému riziku.

Tabulka nize zobrazuje Clenéni pohledavek dle splatnosti k datu ucetni zavérky

tis. K¢ Do 3 mésicu 3-12 mésicu 1-5 let Nad 5let Nespecifikovano Celkem
Pohledavky za 119 822 0 0 0 0 119 822
bankami a
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druzstevnimi

zaloznami

Pohledavky za 19 699 212 208 0 0 0 231 907
nebankovnimi

subjekty

Ucasti 0 0 0 0 160 519 160 519
s rozhodnym

vlivem

Ostatni aktiva 562 0 0 0 0 562

Dlouhodoby 0 0 0 0 10 171 10171
majetek

Zustatek k 140 083 212 208 0 0 170 690 522 981
31.3.2025

Podfond neeviduje pohledavky po splatnosti.

10.4. MENOVE RIZIKO

Podfond provadi transakce v cizi méné, ze kterych vyplyva riziko spojené s fluktuaci ménovych kurzu.
Expozice vuci riziku ménovych kurzua se fidi v ramci parametrt schvalenych zasad pomoci ménovych
forwarda.

Skupina je vystavena ménovému riziku zejména v souvislosti s ménou EUR.

Cilem fizeni ménového rizika je minimalizace negativnich dopadu fluktuaci kurzd mén na vykonnost
jednotlivych investic Podfondu a s tim souvisejici dopad na vyslednou aktualni hodnotu investiéni
akcie pfislusné tfidy Podfondu.

Mezi zasady a postupy pro fizeni ménového rizika patfi identifikace faktord, které by mohly mit
negativni dopad na aktiva vedené v cizi méné, jejich monitoring a fizeni. V ramci eliminace ménového
rizika Spole¢nost mize pfi obhospodafovani majetku Podfondu pouzivat finanéni derivaty, a to
zpravidla v souvislosti se zajisténim proti urokovym nebo ménovym rizikim (napf. forward, swap).
Obchody s finanénimi derivaty se uskute€iuji zpravidla na ménovych trzich.

Pro ohodnoceni ménového rizika spolecnost vyuZije zatéZového testovani a pouzije scénare
souvisejici se zménou kurzu mén. Scénafe navrhuje oddéleni risk managementu.

V tabulce je uvedena ucetni hodnota penéznich aktiv a penéznich zavazki Podfondu
denominovanych v cizi méné ke konci uéetniho obdobi:

Ména Aktiva (tis. KE) Zavazky (tis. K&)
Ména EUR 164 1085

10.5. RIZIKO LIKVIDITY

Riziko likvidity spociva ve schopnosti Podfondu dostat svym splatnym zavazkim. Podfond
k 31. 3.2025 eviduje zavazky vici nebankovnimu subjektu a zavazek z dluhovych cennych papird.

Metodika pro fizeni rizika likvidity definuje uceleny pfistup Spolecnosti k problematice Fizeni likvidity
Podfondu jako celku — tzn. v kontextu likvidity jednotlivych aktiv i v kontextu likvidity celého Podfondu
smérem k investorim. Cilem implementace metodiky fizeni rizika likvidity je zajisténi kontinuity
obchodovani s investi¢nimi akciemi Podfondu a zajisténi bezproblémové realizace odkupu
investi¢nich akcii Podfondu dle statutem stanovenych pravidel.
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Mezi zasady a postupy pro fizeni rizika likvidity patfi Spole€nosti zavedeny kontrolni mechanismus
a dodrzovani internich likvidnich limitd. Soucasti kontrolniho mechanismu je priibézna analyza
likvidity aktiv Podfondu, kdy dochazi ke kontrole likvidity jednotlivych aktiv nabytych v majetku
Podfondu. Kontrola probiha bud automaticky, a to v pfipadé takovych aktiv, které automatickou
kontrolu umoznuji nebo je provadéna kvalitativné oddélenim risk managementu. Likvidita muze byt
analyzovana na zakladé maximalnich Ihut stanovenych smlouvami pfipadné emisnimi podminkami v
kombinaci a expertnim odhadem. Na pravidelné bazi dochazi ke kontrole historického a budouciho
inflow/outflow Podfondu z diavodu identifikace pfipadnych novych trend(. Je analyzovana struktura
a koncentrace investorll fondu s cilem uréeni ,stafi“ kapitalu, a to primarné pro predikci pfipadného
outflow Podfondu. Na pravidelné bazi jsou monitorovany zustatky (likvidni prostfedky) na uctech
Podfondu. Kontrola internich likvidnich limitli u Podfondu probiha na pravidelné bazi ve stanoveném
¢asovém horizontu nebo ad hoc na zakladé rozhodnuti oddéleni risk managementu. Statutem
stanovena minimalni hodnota likvidnich prostfedkd maze byt do¢asné zvySena (doporucena likvidita)
na zakladé rozhodnuti oddéleni risk managementu a to napf. na zakladé vyskytu neoCekavané
situace.

Rizeni likvidity spogiva ve volbé& takovych nastrojii, které zaruguji likviditu portfolia ve statutem
predpokladanych lhatach, za tim ucelem se pro fondové portfolio pravidelné provadi zatézové testy,
zpusobem uvedenym v pfislusné metodice zatézového testovani likvidity. Pro tento ucel jsou
oddélenim Fizeni rizik vytvofeny scénare, které jsou vyuzity pro analyzu dopadu. Cilem této analyzy
je ziskani informace a likvidité fondu pro definovana ¢asova obdobi.

S ohledem na povahu vyznamné &asti majetku Podfondu, jez muze byt tvofena nemovitostnimi
spolecnostmi, probiha jeho ocenovani v souladu se statutem Podfondu, nejméné vzdy jednou za rok.
V pfipadé nahlé zmény okolnosti ovliviiujici cenu nemovitosti v majetku nemovitostni spolecnosti
vlastnéné Podfondem by tak mohla nastat situace, kdy aktualni hodnota investi¢ni akcie Podfondu,
stanovena na zakladé posledniho provedeného ocenéni, nekoresponduje s realnou hodnotou
nemovitosti v majetku v majetku nemovitostni spole€nosti viastnéné Podfondem. Dojde-li k takovéto
nahlé zméné okolnosti ovliviiujicich cenu nemovitosti, postupuje Fond, resp. Spole¢nost v souladu s
pfislusnym ustanovenim statutu Podfondu.
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Tabulka nize zobrazuje ¢lenéni zavazkl dle splatnosti k datu ucetni zavérky.

tis. K¢ Do 3 mésict 3-12 mésict 1-5 let 1-5let Nespecifikova Celkem

no
Zavazky vuci 0 18 237 0 0 0 18 237
nebankovnim
subjektiim
Zavazky z 1A 78 537 0 0 0 0 78 537
neemitovanych
Ostatni pasiva 3126 0 0 0 0 3126
Zavazky 0 0 25 343 0 0 25 343
z dluhovych
CP
Vynosy a 0 0 0 0 0 0
vydaje pristich
obdobi
Zustatek k 81663 18 237 25 343 0 0 125 243
31.3.2024

Podfond je schopen dostat svym povinnostem vyplyvajicim ze zavazku vici nespfiznénym subjektim
a tyto povinnosti plnit dle smluvnich podminek. V prabéhu ucéetniho obdobi nedoslo k poruseni
smluvnich splatnosti u dluhu, tj. vSechny zavazky byly placeny fadné a vcéas.

11.PREDPOKLAD NEPRETRZITEHO TRVANI UCETNi JEDNOTKY

Spole¢nost vyhodnotila, ze neni zpochybnén pfedpoklad nepfetrzitého trvani Podfondu, tj. ze
Podfond je schopen pokragovat ve své ¢innosti i v budoucnosti.

Ugetni zavérka k 31.3.2025 tak byla s ohledem na vy$e uvedené zpracovana za predpokladu, Ze
Podfond bude nadale schopen pokracovat ve své ¢innosti.

V dobé zvefejnéni této ucetni zavérky Spolecnost nezaznamenala jakykoliv negativni dopad aktualni
geopolitické situace do Cinnosti Podfondu, situace se vSak neustale méni, a proto nelze predvidat
budouci dopady na &innost Podfondu. Spole¢nost bude pokracovat v monitorovani potencialniho
dopadu a podnikne veSkeré mozné kroky ke zmirnéni jakychkoliv negativnich ucinkd na Podfond.
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12.NASLEDNE UDALOSTI

Do data uc€etni zavérky nenastala zadna vyznamna udalost, ktera by ovlivnila uéetni zavérku
k 31. bfeznu 2025.

Datum sestaveni Podpis statutarniho zastupce

Dt Vs

Silverline Fund SICAV a.s.

Ing. Robert Hlava

povéreny zmocnénec jediného ¢lena predstavenstva
30. éervence 2025 CODYA investi¢ni spole€nost, a.s.
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