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ZAKLADNIi UDAJE O FONDU

Oznaceni fondu

Fond Ceského Bydleni SICAV, a. s.
Zkracené oznaceni Fondu

Fond Ceského Bydleni
Den vzniku Fondu

Fond vznikl zadpisem do obchodniho rejstfiku dne
17.2.2018. Fond byl zapsan do seznamu investicnich
fondt vedeném Ceskou narodni bankou (dale jen
,ENB*) dle § 597 pism. a) zakona ¢. 240/2013 Sh., o
investicnich spolecnostech a investi¢nich fondech, ve
znéni pozdéjsich predpisd (dale jen ,ZISIF“), dne
23.10.2017.

Dalsi informace o Fondu

Fond je investicnim fondem s pravni osobnosti a je
zaloZen na dobu neurcitou.

Vyse splaceného zapisovaného zékladniho kapitalu ¢ini
100.000,- K¢.

Fond je fondem kvalifikovanych investor(, ktery ve
smyslu § 95 odst. 1 ZISIF shromaiduje penézni
prostiredky nebo penézi ocenitelné véci od vice
Kvalifikovanych investord vydavanim Gcastnickych
cennych papirl a provadi spolecné investovani
shromazdénych penéznich prostfedkd nebo penézi
ocenitelnych véci na zakladé urcené investi¢ni
strategie ve prospéch téchto kvalifikovanych investoru

a dale spravuje tento majetek.
Oznacdeni internetové Fondu:

http://www.fondbydleni.cz.

adresy

Ke dni schvaleni tohoto Statutu Fond nenalezi do
zadného konsolidac¢niho celku.

Fond nevyuziva sluzeb hlavniho odpurce.
Vybor odbornikd ve smyslu § 268 ZISIF se nezfizuje.

Investice do Fondu mohou byt verejné nabizeny. Tim
neni dotlena povinnost nabizet investice pouze
kvalifikovanym investordm podle § 272 ZISIF.

Fond neni fidicim ani podfizenym fondem.

Rozhodnym jazykem tohoto Statutu je cesky jazyk.

Fond nebude poskytovat Zadnou zvlastni vyhodu
Zadnému z investorG Fondu.

Auditor Fondu

Auditorem Fondu je PKF APOGEO Audit, s.r.o., 1O
27197310, se sidlem Rohanské nabrezi 671/15, Karlin,
186 00 Praha 8, zapsana v obchodnim rejstriku
vedeném u Méstského soudu v Praze, sp.zn. C 103716,
a v seznamu auditorskych spolec¢nosti u Komory
auditort Ceské republiky pod osvédéenim &islo 451.
Auditor provadi ve vztahu k Fondu ovéfeni ucetni
zavérky Fondu podle § 187 ZISIF a vyjadfuje se
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k souladu vyrocni zpravy Fondu s jeho Ucetni zavérkou
podle § 292 ZISIF.

Uverejiiovani informaci na internetovych strankach
Fondu a dalsi zpisoby poskytovani informaci o Fondu

Internetové stranky, prostrednictvim kterych Fond
uverejiiuje informace podle ZISIF a Statutu a
informace podle zakona €. 90/2012 Sb., o obchodnich
spolecnostech a druZstvech, ve znéni pozdéjsich
predpistd (zakon o obchodnich korporacich) (dale jen
,ZOK")  jsou https://www.codyainvest.cz/nase-
fondy/fond-ceskeho-bydleni-sicav-a-s, pfip.
internetové stranky tam uvedené. Tyto internetové
stranky jsou pristupné vefejnosti bezplatné a bez
omezeni prostfednictvim internetu.

Fond poskytuje informace rovnéz na kontaktni adrese
statutarniho  organu  Fondu CODYA investi¢ni
spole¢nost, a.s., Lidickd 1879/, 602 00 Brno — Cerna
Pole (dale jen , Kontaktni misto“), ¢i individualné na
investorem sdélenou e-mailovou adresu. Vybrané

udaje poskytuje Spole¢nost prostrednictvim
internetového klientského Gctu, ke kterému ma
investor  zfizen  pfistup pomoci  jedinecnych

identifikac¢nich udajd, a to v rozsahu:

- udaj o aktualni hodnoté fondového kapitalu
investi¢niho majetku Fondu;

- Udaj o aktudIni hodnoté investi¢ni akcie Fondu;

- Udaj o strukture investi¢niho majetku ve Fondu k
poslednimu dni pfislusného obdobi;

Vyse uvedené aktualni Udaje jsou zpfistupnény
nejpozdéji  k  poslednimu  kalendafnimu  dni
nasledujiciho kalendafniho mésice.

Vyse uvedenym zpUsobem, tedy v elektronické
podobé na vySe uvedené adrese, jsou vsem
akcionardm  poskytovany i dalsi poZadované

informace, které nejsou uvedeny ve Statutu, tedy
zejména, nikoliv vSak pouze udaje dle ust. § 293 odst.
1 ZISIF, a udaje dle ust. § 241 ZISIF, a to vidy bez
zbytecného odkladu. VSechny vysSe uvedené informace
a Udaje, vCetné Statutu, jsou zpfistupnény i
potencialnim investortim do Fondu pred
uskutecnénim jejich investice do Fondu.

Vytvarieni podfondd
Fond nebude vytvaret podfondy.

Upozornéni investoriim

Zapis Fondu do seznamu vedeného CNB ani vykon
dohledu neni zarukou navratnosti investice nebo
vykonnosti Fondu, nemuZe vyloucit moznost poruseni
pravnich povinnosti ¢i Statutu, obhospodarovatelem,
administratorem, depozitdfem nebo jinou osobou a
nezarucuji, Ze pfipadna sSkoda zplsobend takovym
porusenim bude nahrazena.


http://www.fondbydleni.cz/
https://www.codyainvest.cz/nase-fondy/fond-ceskeho-bydleni-sicav-a-s
https://www.codyainvest.cz/nase-fondy/fond-ceskeho-bydleni-sicav-a-s
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Historické udaje
Obhospodarovatelem a administratorem Fondu byla
do 28.2.2022 AVANT investi¢ni spole¢nost, a.s., ICO:

275 90241, se sidlem Rohanské nabrezi 671/15,
Karlin, PSC: 186 00, Praha 8.

UDAIJE o OBHOSPODAROVATELI A

ADMINISTRATOROVI

Udaje o obhospodarovateli a administratorovi Fondu

Obhospodarovatelem a administratorem Fondu je
CODYA investi¢ni spole¢nost, a.s., IC: 06876897, se
sidlemLidickd 1879/48, 602 00 Brno-Cerna Pole, Ceska
republika, zapsand v obchodnim rejstfiku vedeném
Krajskym soudem v Brné, oddil B, vlozka 7923 (dale jen
,Spolecnost”).

Vyse zakladniho kapitalu a udaj o jeho splaceni

Zakladni kapital Spolec¢nosti Cini 4.500.000 K¢ a byl
pIné splacen.

Datum vzniku Spolecnosti

Spolecnost byla zalozena spolecenskou smlouvou dne
14. ¢ervna 2017 a byla zapsana dne 20. unora 2018 do
obchodniho rejstfiku vedeného Krajskym soudem
v Brné, sp. zn. B 7923.

Rozhodnuti o povoleni k ¢innosti

Spole¢nost  ziskala povoleni k Cinnosti investicni
spole¢nosti na zakladé rozhodnuti CNB  &,j.
2018/021724/CNB/570 ze dne 9. Unora 2018, které
bylo zruseno rozhodnutim ¢NB ¢.j.
2021/071231/CNB/570 ze dne 8.7.2021 a je zapsana
do seznamu vedeného Ceskou narodni bankou podle §
596 pism. a) ZISIF.

Seznam vedoucich osob a jejich funkci
Vedoucimi osobami Spolec¢nosti jsou:

- Ing. Robert Hlava, prfedseda predstavenstva a
generalni feditel,
- Ing. Katefina Oplova, ¢lenka predstavenstva a
vedouci odboru finance a administrace, a
- Bc. Martin Psaidl, ¢len predstavenstva a vedouci
odboru obchod, produkty a marketing.
- Ing. Michal Sedlak, MBA, ¢len predstavenstva a
vedouci odboru portfolio managementu
- Ing.Jan Budik, Ph.D., MBA, ¢len predstavenstva a
vedouci odboru risk managementu
Vedouci osoby Spoleénosti byly predem schvaleny CNB
na zakladé predlozenych Gdaji, dokladl a cestnych
prohlaseni.
Funkce vedoucich osob mimo Spolecnost

Vedouci osoby Spolecnosti mimo Spole¢nost a mimo
ostatni ji obhospodafované fondy kvalifikovanych
investorll, ve kterych ptip. zastupuji Spole¢nost pfi
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vykonu funkce statutarniho organu, zastavaji tyto
funkce:

- Ing. Robert Hlava — jednatel spole¢nosti Hlava a
Hlava, s.r.o., jednatel spolecnosti Hlava a
partnefi, s.r.o.,

- Bc. Martin P3aidl — jednatel spole¢nosti Hlava a

Hlava, s.r.o., jednatel spolecnosti Hlava a
partnefi, s.r.o.,

Pfedmét podnikani Spolecnosti

Spolecnost je investiéni spolenosti, kterd je

oprdvnéna presahnout rozhodny limit ve smyslu ust. §
16 ZISIF, a je opravnéna:

-k obhospodarovani investi¢nich fond(;

-k provadéni administrace investi¢nich fonda.
Rozsah hlavnich ¢innosti, které Spolecnost pro Fond
vykonava
Spole¢nost Fond obhospodafuje a vykonavd nebo
zajistuje pro Fond vykon ¢innosti, které jsou souéasti
administrace investi¢niho fondu podle ust. § 38 ZISIF.
Kteroukoli z vySe uvedenych cinnosti je Spolecnost
opravnéna vykonavat vlastnimi silami, resp. zajistit
obstarani jejiho vykonu u jiné k tomu oprdvnéné
osoby, Spolecnost vSak i naddle za tuto cinnost
odpovida, jako by ji vykonavala sama.

Seznam fondG kvalifikovanych investort, jejichz
majetek Spoleénost obhospodafuje a/nebo provadi
jejich administraci

Aktuadlni seznam fondu kvalifikovanych investord, jimz
Spole¢nost obhospodafuje majetek a/nebo provadi
administraci ke dni G¢innosti tohoto Statutu, je uveden
na internetovych strankach CNB www.cnb.cz a také na
internetovych strankach Spoleénosti
www.codyainvest.cz.

POVERENI JINEHO VYKONEM JEDNOTLIVE CINNOSTI

Spolecnost jako obhospodarovatel Fondu povéfila, na
zakladé smlouvy o vykonu Cinnosti poradce, vykonem
jednotlivych ¢innosti, které  jsou soucasti
obhospodarovani  Fondu, spole¢nost NOVKOR
Consulting s.r.o., ICO: 17204399, se sidlem Palackého
717/11, Nové Mésto, 110 00 Praha 1 (déle téz jen
,Poradce”).

Za vykon dCinnosti Poradci nalezi odména, ktera je
soucasti Uplaty Spolec¢nosti za obhospodarovani.

Poradce bude vykonavat zejména podplirné Cinnosti
souvisejici s formulovanim investicni strategie Fondu,
bude zejména vytvaret trini analyzy a vyhledavat,
navrhovat a spravovat investicni pfilezitosti.

Obsah konkrétnich prav a povinnosti mezi Spolec¢nosti
a Poradcem upravuje pfislusna smlouva.
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Spolecnost nabizi  investice do  Fondu  také
prostfednictvim opravnénych osob. Spolecnost je
opravnéna vyuzit sluzeb napt. externich pravnich,
danovych a ucetnich poradct atp.

UDAJE O DEPOZITARI

Udaje o depozitai

Na zakladé depozitarské smlouvy vykonava pro Fond
funkci depozitaie Ceskoslovenskd obchodni banka,
a.s., 1€O: 00001350, se sidlem Praha 5, Radlickd
333/150, PSC 15057, spole¢nost zapsana v obchodnim
rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn.
BXXXVI 46 (déle jen ,,Depozitar”).

Zapis do seznamu depozitaii

Depozitaf je zapsan v seznamu depozitafl investi¢nich
fondd, vedeném CNB dle ust. § 596 pism. e) ZISIF.

Zakladni ¢innosti Depozitare

Cinnosti Depozitéfe vyplyva ze ZISIF a depozitaFské
smlouvy uzaviené mezi Fondem a Depozitafem.
Depozitar zejména:

- ma v opatrovani majetek Fondu, jehoZ povaha
to umoznuje podle § 71 odst. 1 pism. a) ZISIF,

- ma fyzicky v Uschové majetek, jehoz povaha to
umoznuje,

- zfizuje a vede penéini Ucty a eviduje veskery
pohyb penéznich prostfedkd ndlezicich do
majetku Fondu,

- eviduje, umoZnuje-li to povaha, nebo kontroluje
stav jiného majetku Fondu nez majetku
uvedeného vyse,

- kontroluje, zda v souladu s platnymi pravnimi
predpisy (zejména ZISIF a pfimo pouzitelnymi
predpisy Evropské unie v oblasti investi¢nich
fondl), Statutem Fondu a depozitafskou
smlouvou:

o byly vydavany a odkupovany investi¢ni
akcie Fondu,

o  byla vypocitana aktualni hodnota investi¢ni
akcie Fondu,

o byl ocefiovan majetek a dluhy Fondu,

o byla vyplacena protiplnéni z obchodd s
majetkem Fondu v obvyklych lhdtach

o  jsou pouzivany vynosy plynouci pro Fond

V pfipadé, Ze depozitaf zplsobi Ujmu Spolec¢nosti,

Fondu nebo investorovi Fondu v dasledku poruseni

své povinnosti stanovené nebo sjednané pro vykon

jeho Ccinnosti depozitare, je povinen ji nahradit,
pficemz této povinnosti se zprosti pouze v pfipadé,
kdy prokaze, Ze Ujmu nezavinil ani z nedbalosti.

Depozitat odpovida Spoleénosti a investordm Fondu za

Ujmu vzniklou ztratou investi¢nich nastroji drzenych
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depozitafem v opatrovani nebo v uUschové, a to bez
ohledu na to, zda byla Ujma zpUsobena tfeti osobou,
které depozitar svéril Uschovu majetku Fondu, a bez
ohledu na to, zda ztrata investicniho nastroje je
vysledkem podvodu, nedbalosti nebo jiného
neumysiného jednani a je povinen ji bez zbytecného
odkladu nahradit.

INVESTICNI STRATEGIE, TECHNIKY
OBHOSPODAROVANI A INVESTIENI LIMITY

Investicni cil
Cilem Fondu je trvalé zhodnocovéani prostfedkd
vloZenych akcionafi Fondu, a to zejména na zakladé
investic do:

- obchodnich podilQ, resp. jinych forem Géasti na
nemovitostnich a obchodnich spolec¢nostech
(dale jen ,Ucasti“),

- poskytovani avéra a zapujcek,

- nemovitych véci (déle jen ,,Nemovitosti“),

Stim, Ze vynosy investic Fondu budou prevaziné
opatfovany z dividend a z Urokd.

Investice je vhodna pro investory, ktefi uptrednostiiuji
takovou miru rizika, aby dosahli ve stfednédobém a
dlouhodobém horizontu zhodnoceni investovanych
prostfedkdl  prevySujici zhodnoceni standardnich
nastroju penézniho trhu.

Ke zméné investicnich cild je nezbytny souhlas valné
hromady Fondu.

Navratnost investice do Fondu ani vynos z této investice
nejsou zajiStény ani zaruceny. Fond neni zajiSténym ani
zaru¢enym Fondem a treti osoby neposkytuji
Investortim v této souvislosti jakékoliv zaruky.

5.2 Vybér aktiv Fondu

5.2.1 Majetek Fondu Ize za Uu¢elem dosazeni investicnich cild

a)

b)
c)

d)

investovat do nasledujicich druhl majetkovych
hodnot:

Ucasti na spole¢nostech, které vlastni

nemovité VEci (dale jen “Nemovitostni
spolecnost“) v  kapitadlovych  obchodnich

korporacich (déle jen ,,Obchodni spole¢nost”),

investi¢nich cennych papird,
cennych papirQ kolektivniho investovani,

nastrojd penézniho trhu,



e)

f)
8)

5.2.2
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prava vyplyvajici ze zapisu véci uvedenych v bodech a)
az c¢) v evidenci a umoznujici Fondu pfimo nebo
nepfimo naklddat s touto hodnotou alespon
obdobnym zpUsobem jako opravnény drzitel.

pohledavek na vyplatu penéznich prostfedkl z uctu,

uvérh a zapujcek poskytnutych Fondem,

jinych doplnkovych aktiv jako jsou Nemovitosti,
ochranné znamky, movité véci, patenty a autorska
prava.

Majetkova hodnota dle ¢l. 5.2.1 pism. a) Statutu mUze
byt predstavovdana cennym papirem nebo
zaknihovanym cennym papirem.

5.2.3 Majetkové hodnoty dle €l. 5.2.1 pism.
a) az g) Statutu tvori vidy vice nez 90 % hodnoty
majetku Fondu.

5.2.4 Do dopliikovych aktiv dle ¢l. 5.2.1
pism. h) Statutu investuje Fond v souhrnu méné nez 10
% hodnoty svého majetku.

5.2.5 Obchodni spolecnost, v nichz Fond
nabyvd ucasti, mohou mit charakter docasnych
ucelovych korporaci zfizovanych za ucelem moznosti
ziskani bankovniho nebo mimobankovniho financovani a
diverzifikace rizik.

5.2.6 Aktiva, na néZ je zamérena investi¢ni
strategie Fondu, mlzZe Fond nabyvat také v ramci
premény podle Zakona o pfeménach jako soucast jmeéni,
které ma podle pfislusSného projektu pfemény na Fond
jako nastupnickou spolecnost prejit.

5.2.7 Investice Fondu nejsou geograficky
koncentrovany. Prevazna Cast investic bude realizovana
na Uzemi Evropské unie.

5.2.8 Fond je opravnén investovat do
majetku i v jinych ménach, které jsou zdkonnym
platidlem v nékteré ze zemi Evropské unie, zejména pak
v Ceské republice.

5.2.9 Podkladové investice Fondu
nezohlednuji kritéria EU pro environmentalné udrzitelné
hospodarské Cinnosti, jak je stanovi nafizeni Evropského
parlamentu a Rady (EU) 2020/852 ze dne 18. Cervna
2020 o zfizeni rdmce pro usnadnéni udrzitelnych investic
a 0 zméné nafizeni (EU) 2019/2088.

5.2.10 Fond v pfipadé vyuziti derivatl vyuziva
pro vypocet celkové expozice metody dle nafizeni ¢.
231/2013, kterym se doplriuje smérnice Evropského
parlamentu a Rady 2011/61/EU, pokud jde o vyjimky,
obecné podminky provozovani cinnosti, depozitare,
pakovy efekt, transparentnost a dohled, ve znéni
pozdéjsich predpist.
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5.2.11 Fond je opravnén uzavfit obchod také
se zakladatelem nebo akcionafem Fondu, pokud je to v
souladu s vnitfnimi predpisy Obhospodarovatele a
pravnimi predpisy.

Zpuasob investovani Fondu

0 jednotlivych investicich rozhoduje
Obhospodarovatel, pficemZz je povinen vyzadat si
predchozi pisemné stanovisko Poradce Fondu.

Obhospodarovatel neni stanoviskem Poradce Fondu
vazan a je opravnén rozhodnout o jednotlivé investici i
pfi negativnim stanovisku Poradce, pokud tim neni
porusen jakykoli obecné zavazny pravni predpis, tento
Statut nebo porusena povinnost odborné péce
Obhospodarovatele. Pokud bude zdmér v souladu
sobecné zavaznymi prdvnimi predpisy a timto
Statutem, Obhospodarovatel zajisti realizaci daného
investi¢niho zaméru.

V  oddvodnénych pfipadech mdizZe schvalovat
zamyslenou transakci Fondu valnd hromada Fondu.
Souhlas valné hromady Fondu se zamyslenou transakci
musi byt udélen vSsemi Akcionafi (akcionafri vlastnicimi
zakladatelské akcie Fondu).

O zménach Statutu (véetné zmén investicni strategie)
rozhoduje Obhospodafrovatel. O zménach Statutu ve
véci zmény Auditora, Zasad hospodafeni Fondu,
Investicnich cild Fondu, Limitli, Rizikového profilu,
ZpUsobu investovani Fondu, Pravidel pro pfijimani a
poskytovani Gvérl a zapujcek, Pravidel sjednavani repo
obchodU a derivatu Fondu a Cennych papirt vydavanych
k Fondu, jejich Upis a obchodovani s nimi je
Obhospodarovatel opravnén rozhodnout, bude-li takova
zména prospésnd k dosaZeni investicnich cild a za
predpokladu souhlasu dozoréi rady. Tim neni dotéeno
ustanoveni tykajici se zmény investi¢nich cil(, kdy ke
zméné investicnich cild je nezbytny souhlas valné
hromady Fondu.

Podrobnéjsi udaje o aktivech, do kterych bude
Fond investovat

Vétsina investic Fondu bude realizovana v CZK, resp.
EUR. Investice, jakakoli jeji Cast ani jakykoli vynos
zinvestice, nejsou jakkoliv zajistény, resp. jakkoli
zaruCeny. Fondu nejsou poskytnuty Zadné zaruky
tretich osob. Fond nesleduje i nekopiruje Zadny urcity
index nebo ukazatel (benchmark). Fond m(ze uzavirat
derivdtové obchody vrozsahu uvedeném vtomto
Statutu. Fond mUlZe vyuZivat pakového efektu
vrozsahu uvedeném vtomto Statutu. Spolecnost
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mUze ménit investi¢ni strategii Fondu prostfednictvim
rozhodnuti predstavenstva Spolecnosti.

Nemovitostni spole¢nosti a Nemovitosti ve vlastnictvi
Fondu budou umistény zejména v Ceské republice a
Slovenské republice. Fond véak mdze nabyt Udast i v
Nemovitostni spole¢nosti mimo tento region.

Vzhledem ke koncentraci investicni politiky tak, jak je
vymezena vySe, mulzZe takové investovani pfindset
zvysené riziko, a to i presto, Ze Fond investuje v
souladu s principy stanovenymi Statutem a pravnimi
predpisy, a Ze jednotliva rizika spojena s uvedenymi
investicemi jsou uvedena v rizikovém profilu Fondu.

5 Investicni limity

Majetkové hodnoty dle ¢lanku 5.2.1 a), b) a c) tvofri
vsouhrnu nejvyse 100 % hodnoty majetku Fondu.
Hodnota jedné Ucasti mlZe tvofit nejvyie 95 %
hodnoty majetku Fondu.

Za ucelem zajisténi svého vnitiniho provozu je Fond
povinen drzet likvidni prostfedky ve wvysi alespon
500.000 K¢ s moznosti docasného snizeni této vySe az
do vyporadani konkrétniho obchodniho pripadu.

Obhospodarovatel je opravnén pfi obhospodarovani
majetku Fondu vyuzivat pakového efektu. Mira vyuziti
pakového efektu nepfesdhne 500 % investi¢niho
fondového kapitalu Fondu.

Obhospodarovatel pro uréeni maximélniho limitu pro
vyuziti pakového efektu na ucet Fondu, jakoZ i pro urceni
limitu pro poskytnuti investicnich nastroji z majetku
Fondu jako finan¢éniho kolaterdlu, nebo srovnatelného
zajisténi podle prava ciziho statu, anebo jiného zajisténi
zohledni zejména:

investicni strategii Fondu;

miru expozice Fondu, jakoZ i jinou ekonomickou vazbu
na osoby, které by mohly byt zdrojem systémového
rizika pro fadné fungovani finanéniho trhu v Ceské
republice;

riziko koncentrace viéi jedné smluvni strang;
miru zajisténi pfi vyuzivani pakového efektu;
pomér majetku Fondu a dluhtd Fondu;

charakter, rozsah a sloZitost svych ¢innosti.

Pokud nastane nesoulad skladby majetku Fondu s
investi¢nimi limity uvedenymi vyse z divod(, které nastaly
nezavisle na vuli Obhospodarovatele, zjedna
Obhospodarovatel napravu  takového stavu bez
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zbytecného odkladu tak, aby byly v co nejvyssi mire
zachovany zajmy Investord.

Investicni limity pro skladbu majetku Fondu a limity
pakového efektu nemuseji byt dodrzovany:

a) po dobu prvnich 36 mésicl od vzniku Fondu;

b) pokud Investi¢ni fondovy kapital odpovida castce
nizsi nez 2.000.000 EUR;

c) po prijeti rozhodnuti o vstupu Fondu do likvidace; a

d) pokud Obhospodarovatel dfive rozhodl, Ze na ucet
Fondu nebudou realizovany nové investice.

5.6 Pravidla pro pfijimani a poskytovani uvéra a zapajcek

Na Ucéet Fondu lze pfijmout Uvér nebo zapljcku se
splatnosti nepresahujici obdobi 35 let, za podminek
odpovidajicich standardu na trhu, a to do vyse 400 %
hodnoty Investicniho fondového kapitdlu (pocitano
u kazdého jednotlivého Uvéru nebo zapujcky ke dni
poskytnuti). Soucet vSech uvérli a zapuUjcek na ucet
Fondu nesmi ptfesahnout 400 % hodnoty Investi¢niho
fondového kapitalu a soucasné urokové zatizeni bude
brat ohled na pravidla nizké kapitalizace pro zachovani
plné uznatelnosti Urokd jako danového nakladu Fondu.
Na ucet Fondu lze prijmout Uvér nebo zapQjcku
zejména z dlvodu efektivniho fizeni likvidity Fondu.
Pro zajisténi prijatého Uvéru nebo zapljcky Ize pouZit
majetek Fondu za podminky, Ze ma poskytnuti
takového zajiSténi pozitivni ekonomicky dopad.
Poskytnuti zajisténi musi byt v souladu s celkovou
investicni strategii Fondu.

Na ucet Fondu lze rovnéz poskytovat uvéry nebo
zapuUjcky, a to az do souhrnné vySe 100 % hodnoty
majetku Fondu. Uvéry nebo zapUjeky budou na Gcet
Fondu poskytovany se splatnosti nepresahujici 20 let a
za podminek obvyklych v obchodnim  styku.
Preferovanym zpusobem (nikoliv povinnou
podminkou) poskytnuti zaptjcky ¢ Gvéru z majetku
Fondu bude poskytnuti priméreného zajiSténi
(napfiklad zajistovaci prevod prava, zéstavni préavo,
sménka, rucitelské prohlaseni apod.). Maximalni limit
zapljcek a uavérd poskytnutych jednomu dluznikovi
¢ini 95 % hodnoty majetku Fondu.

Pokud je uvér nebo zapUjcka poskytovana osobé, na
niz ma Fond ucast umoznujici ovladdat tuto osobu, nenf
podminkou poskytnuti Uvéru nebo zapujcky zajisténi
takového Uvéru nebo zapujcky pravé s ohledem na
existenci vzajemného vztahu ovladani. Pohledavky
Fondu z poskytnutych Uvérd nebo zapljéek za touto
osobou lze smluvné podridit vicéi pohledavce nebo
pohledavkam jiného véfitele nebo jinych véfitelQ.
Uvéry nebo zapUjcky osobé&, na niz ma Fond Gcast

6



5.7

FOND CESKEHO
BYDLENI

umoznujici ovladat tuto osobu, budou poskytovany se
splatnosti nepresahujici 25 let.

Na ucet Fondu lze poskytnout zajisténi uvérd ci
zapUjcek ptijatych osobou, na niz ma Fond ucast
umoznujici ovladat tuto osobu. Poskytnuti zajisténi
musi byt v souladu s investi¢nimi cili Fondu.

Fond je opravnén za podminky zachovani pravidel pro
poskytovani a pfijimani Gvérd a pljéek dle tohoto
¢lanku Statutu vydavat dluhopisy, véetné dluhopist
konvertibilnich na Investi¢ni akcie. Vyménny pomér
nebo zplisob jeho uréeni stanovi rozhodnuti valné
hromady Fondu.

Pravidla sjednavani repo obchodt a derivatd Fondem

Fond mdze sjednat repo obchod, je-li jeho pfedmétem
majetkova hodnota vymezena v ¢l. 5 Statutu a jsou-li
podminky repo obchodu v souladu s investi¢nimi cili
Fondu.

Fond muZe sjednat derivat vyhradné za ucelem
zajisténi hodnoty majetku Fondu, sniZeni rizika Fondu
nebo snizeni nakladd souvisejicich S
obhospodarovanim majetku Fondu.

Na Gcet Fondu lze sjednat vylucné derivat splnujici
podminky & 12 nafizeni vlady ¢. 243/2013 Sh., o
investovani investi¢nich fond( a o technikach k jejich
obhospodafovani, ve znéni pozdéjsich predpist dale
jen (,Nafizeni”). Fond mUze sjednat derivat, je-li:

a) pfijat k obchodovéni na nékterém ztrhi
uvedenych v § 3 odst. 1 pism. a) Nafizeni;

Ukazatel rizik

1

€T EEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEED

Nizsi riziko

. 5 . s o
Vyssi riziko
nebo

b) sjednan s pfipustnou protistranou ve smyslu
§ 6 odst. 3 Natizeni; nebo

c) sjednan sosobou, na niz ma Fond Ucast
umoznujici ovladat tuto osobu.

Podkladovym aktivem finanéniho derivatu sjednaného
na ucet Fondu mohou byt:

a) akcie;

b) akciové indexy;
c) urokové miry;
d) urokové indexy;

e) ETF a obdobné investi¢ni nastroje;

5.8

VI.
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f) mény, ve kterych Fond provadi investice;

g) aktivum v majetku Fondu nebo zavazek
Fondu.

Charakteristika typického investora

Fond je urcen pro kvalifikované investory ve smyslu §
272 ZISIF, ktefi jsou zkuSenymi investory na
kapitalovém trhu a ktefi preferuji nemovitostni
investice, nebo nemovitostnimi investicemi vyvazuji
své celkové investi¢ni portfolio. Z pohledu likvidity je
Fond urcen pro investory, jejichZ investi¢ni horizont
¢ini 5 let a vice.

RIZIKOVY PROFIL

Investor se niZe upozoriuje na rizika spojena s
investici do Fondu. Investor se timto vyslovné
upozoriuje, Ze hodnota investice muze klesat i
stoupat a Ze neni zaruena ndvratnost plvodné
investované  ¢astky. Minuld  vykonnost Fondu
nezarucuje stejnou vykonnost v budoucnosti. Fond
bude usilovat o dosazeni investi¢niho cile zplsobem
investovani majetku ve Fondu. Zplsob investovani
majetku neposkytuje dostatecnou zaruku dosazeni
vynosu ani pfi dosaZzeni doporucovaného investi¢niho
horizontu Spolefnost se snaZi omezit tato rizika
vybérem dlvéryhodnych a financ¢né silnych partner( a
emitentd cennych papird.

Potencidlni investofi by méli zvazit predevsim rizika
popsana ve ¢lanku 6.3 Statutu/podstatna rizika.

Souhrnny ukazatel rizik

Rizikovy profil Fondu vychazi z poméru rizika a vynost
a je vyjadren niZze uvedenym souhrnnym ukazatelem
rizik.

Souhrnny ukazatel rizik Fondu je zverejnovan ve
frekvencich stanovenych pravnimi predpisy. Aktudlni
hodnota souhrnného ukazatele rizik je uvedena
v klicovych informacich Fondu na internetovych
strankach www.codyainvest.cz.

Riziko investora

Investorem Fondu mdZe byt pouze kvalifikovany
investor, ktery je zpUsobily zvaZit rizika investovani do
Fondu.

Podstatna rizika

Spolecnost upozoriuje investory, Ze niZze popsana
rizika nepredstavuji vyCerpavajici vycet vSech moznych
rizik, kterd by mél potencionalni investor zohlednit
pred investovanim do investi¢nich akcii Fondu, protoze
Fond muzZe byt vystaven také dalSim rizikim, ktera
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nejsou v soucasnosti zndma a které neni moziné
predem identifikovat a popsat. S investici do Fondu
jsou spojena veskera rizika uvedend ve statutu Fondu
a ddle uvedena rizika.

6.3.1 Riziko spojené sinvesticemi do majetkovych

ucasti

v Obchodnich a  Nemovitostnich

spolecnostech

a)

b)

c)

d)

f)

Riziko nedostatecného pravniho titulu pro
vznik Gcasti v Obchodni nebo Nemovitostni
spolecnosti. Prestoze bude Fond ve
spolupraci se svymi pravnimi poradci vidy
posuzovat, zda na zdkladé kupni smlouvy ¢i
jiného pravniho titulu fddné nabude ucast
v Obchodni nebo Nemovitostni spolecnosti,
tak nelze zcela vyloucit, ze pravni titul bude
mit vady a ucast vObchodni nebo
Nemovitostni spole¢nosti do majetku Fondu
neprejde, a tak Fondu vznikne ztrata.

Riziko nepfiznivé zmény pravniho prostredi,
kterd mlze vést ke ztratam na strané Fondu.
Nelze wyloudit, Ze nebude pfijata nova
legislativa, ktera by vlastnikim Ucasti
v Obchodnich nebo Nemovitostnich
spolecnostech ukladala nové povinnosti,
ztézovala nabyti téchto aktiv, pfip. zvySovala
souvisejici naklady (napf. dané, poplatky),
coz mlze ve svém dlsledku vést k omezeni
dlisledného provadéni investicni strategii
Fondu, zvySenym ndakladlim na strané Fondu
a zhorseni hospodarskych vysledkl Fondu.

Riziko neobsazenosti pronajimanych prostor,
kdy v disledku $patného odhadu parametr(
a charakteristik nemovitosti v majetku
Nemovitostnich spole¢nosti v majetku Fondu
muzZe dojit ke sniZeni vynosl z ndjemného na
strané Nemovitostni spolecnosti v majetku
Fondu, coZz mlzZe vést ke snizeni vynosl z
dividend, a tim padem ke zhorseni
hospodafskych vysledk Fondu.

Riziko snizeni trzni hodnoty najemného,
které mlze vést ke zhorSeni hospodarskych
vysledk( Fondu.

Riziko ztraty pti prodeji ucasti v Obchodnich
nebo Nemovitostnich spolec¢nostech, kdy
Fond nemusi pfi pofizeni téchto aktiv
odhadnout mozZnost jejich zhodnoceni,
pripadné muze dojit k poklesu trzni hodnoty
v dlsledku nepfiznivého trzniho vyvoje.

Riziko nizké likvidity, kdy investovani do
Uéasti je z principu spojeno s jejich nizkou

6.3.2

6.3.3
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likviditou, ktera muZe negativné ovlivnit
vynosnost investice, kdy zejména pratahy v
prodejnim procesu, i pripadné snizeni
prodejni ceny v dGsledku napf. Spatného
nacCasovani prodeje, mohou mit negativni
dopad na hospodarské vysledky Fondu.

g) Riziko stavebnich vad, kdy se hodnota Ucasti
v majetku Fondu muze snizit v dasledku
stavebnich vad nemovitosti v majetku
prislusné spolecnosti.

h) Riziko poskozeni nemovitosti v majetku
Nemovitostni spolec¢nosti v majetku Fondu, k
némuz maze dojit v duUsledku Zivelni
pohromy ¢i jakékoli jiné nepredvidatelné
udalosti, coZ muze mit za nasledek snizeni
jejich hodnoty, hodnoty pfijmG z najmu z
nich plynoucich, ¢i vyvolani dodatecnych
nakladl souvisejicich s jejich opravou (i
nahrazenim.

i) Riziko jinych pravnich vad spocivajici v tom,
Ze hodnota majetku Fondu se mulze snizit
v dasledku pravnich vad aktiv nabytych do
majetku  Fondu nebo Obchodnich i
Nemovitostnich spole¢nosti, jejichz podily
tvori soucast majetku Fondu, tedy naptiklad
v disledku existence zastavniho prava treti
osoby, vécného bfemene, najemniho vztahu,
resp. predkupniho prava.
Riziko spojené s poskytovanim tuvért a zapujcéek
S ohledem na mozZnost Fondu poskytovat ze
svého majetku Uvéry a zapljcky hrozi riziko, ze
dluznik nedodrzi sv(j zavazek a nesplati
poskytnuty uvér i zapljcku véas véetné
nabéhlého pfislusenstvi. Riziko je fizeno
provérovanim bonity budouciho dluZnika,
vybérem protistran dosahujicich urcitou uroven
ratingu, nastavenim objemovych limitd na
pohledavky vGéi  jednotlivym  protistranam
a vyuzivanim zajistovacich nastrojd (sménka,
zastava cennych papird, nemovitosti apod.), v¢.
vhodnych smluvnich ujednani zahrnujicich
sankce za pozdni splaceni. Zarover tu muze byt
velmi vysoké riziko koncentrace, kdy zaputjcky
zFondu budou poskytnuty jedné spolecnosti
nebo konsolidované skupiné. Uvéry &i zaptjcky
poskytnuté spole¢nosti, ve které Fond vlastni
ovlddajici Gcast milze byt poskytnuta bez
zajisténi.
Riziko vyplyvajici zingerence treti osoby
poskytujici uvér ¢i zaptjcku
Bez ohledu na skutec¢nost, Ze Fond postupuje
vsouladu spravidly pro pfijimani avérd a
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zapljcek stanovenych ve Statutu, nelze zcela
vyloucit riziko nepfipustného zdsahu této osoby,
resp. zasahu nepfiméreného rozsahu ¢i povahy
do majetkové sféry Fondu, a to i za predpokladu,
Ze Fond neporusi zadné vzajemné smluvni Ci
zakonné ujednani.

Urokové a ménové riziko

Fond mdzZe pfijimat a poskytovat uvéry a
zapUjcky, pricemz urokova sazba u téchto Gvérd
a zapljéek muZe byt stanovena s pohyblivou
urokovou sazbou, Fond tak mulze byt vystaven
urokovému riziku. S poklesem uUrokovych sazeb
tak hrozi, Ze udrokové vynosy z poskytnutého
uvéru ¢i zapQjcky budou nizsi, nez bylo plvodné
ocekadvano, a naopak urokové naklady spojené
s pfijatymi Gvéry a zadpuajckami budou vyssi, nez
bylo ptvodné kalkulovano.

Ménové riziko spocivajici v tom, Ze hodnota
investice muZe byt ovlivnéna zménou
devizového kurzu. Fond muizZe drzZet investice i v
jinych ménach nez je jeho referencni ména a
jejich hodnota tedy mUze stoupat nebo klesat v
disledku zmén ménovych kurz(. Nepfiznivé
pohyby ménovych kurzi mohou mit za nasledek
ztratu kapitalu

Riziko nestalé hodnoty investicnich akcii Fondu

V dasledku skladby majetku Fondu a zpuUsobu
jeho obhospodafovani mize byt hodnota
investicnich akcii Fondu nestdld. Jednotliva
aktiva pofizovand do majetku Fondu podléhaji
vidy trznim a Uvérovym rizikim a urcité mire
volatility (kolisavosti) trhil. VySe uvedené faktory
mohou mit vliv na nestdlost aktuadlni hodnoty
investi¢nich akcii Fondu. Obhospodarovatel
upozornuje Investory, Ze hodnota investice do
Fondu mulzZe klesat i stoupat a navratnost
plvodné investované c¢astky neni zarucena.
Vykonnost Fondu v predchozich obdobich
nezaruCuje stejnou nebo vy$si vykonnost
v budoucnu. Investice do Fondu je urcena
k dosazeni vynosu pfi jejim dlouhodobém drzeni,
a neni proto vhodna ke kratkodobé spekulaci.

Rizika vyplyvajici z dovoleného nedodrzovani
investi¢nich limitt v prvnim obdobi po vzniku
Fondu

Vzhledem k tomu, Ze Fond po svém vzniku nedrzi
aktiva predpokladand Statutem, muze Fond
v prvnim obdobi po svém vzniku docasné
nedodrZovat stanovené investi¢ni limity.

Vtomto prvnim obdobi tak muiZe opakované
nastat situace, kdy skladba portfolia Fondu

6.3.7

6.3.8
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nebude odpovidat nastavenym investicnim
limitdm, které bude Fond nasledné dodrzovat, a
to véetné neplnéni limitd u hlavnich aktiv, kdyz
plnéni jednotlivych investi¢nich limitd bude
zaleZet na rychlosti a sloZitosti procesu investic
do jednotlivych druhl aktiv, jakoZ i akvizi¢niho
potencidlu jednotlivych aktiv.

V souvislosti svySe uvedenym tak vprvnim
obdobi existence Fondu hrozi zvySené riziko
nedostatecné diverzifikace aktiv nabyvanych do
majetku Fondu a s nim spojena dalsi rizika (riziko
trzni, riziko likvidity, riziko provozni apod.). Tato
rizika jsou pak relativizovana ve Statutu
uvedenym investicnim  horizontem, ktery
presahuje prvotni obdobi existence Fondu, a
ktery by méli investofi do Fondu pred
uskute¢nénim investice vidy zvaZit.

V pfipadé nedodrZeni stanovenych investi¢nich
limitd na konci prvniho obdobi existence Fondu
hrozi dale riziko nutnosti zmény investi¢ni
politiky Fondu a Upravy portfolia (napf.
prodejem nékterych aktiv) tak, aby investicni
politika Fondu odpovidala stanovenym
investicnim limitdm a portfoliu aktiv nabytych
v pribéhu prvniho obdobi existence Fondu. Toto
riziko je ze strany Fondu fizeno a sniZzovano
pfipravou prvotniho obchodniho planu pred
zapocetim nabyvani aktiv do Fondu (vCetné
uvedeni konkrétnich potencialnich akvizi¢nich
cild), jehoz dodrzenim by mélo dojit k naplnéni
vSech stanovenych investi¢nich limitd.

Riziko chybného ocenéni

Riziko chybného ocenéni  spociva v
podhodnoceni ¢ nadhodnoceni  hodnoty
majetku, coZz ma vliv i na hodnotu investicni
akcie. Kchybnému ocenéni miZe dojit na
zakladé znaleckého precenéni, které probiha
minimalné jedenkrat roc¢né, nebo v disledku
chybného vypoctu provadéného Spolecnosti na
oceflovacim obdobi vidy spolu s urfovanim
aktudlni hodnoty investi¢ni akcie.

Riziko ztraty svéfeného majetku

Riziko ztraty svéreného majetku spocivajici v
tom, Ze je majetek Fondu v Uschové a existuje
tedy riziko ztraty majetku Fondu svéreného do
uschovy nebo jiného opatrovani, kterd mdze byt
zapficinéna insolventnosti, nedbalosti nebo
umyslnym jednanim osoby, kterd ma majetek
Fondu v Uschové nebo jiném opatrovani.



6.3.9

- Socialni

FOND CESKEHO

BYDLENI

Riziko ESG

ESG rizika jsou rizika tykajici se udrzitelnosti, tj.
udalosti nebo situace venviromentalni nebo
socialni oblasti nebo v oblasti spravy a fizeni ve
smyslu Nafizeni Evropského parlamentu a Rady
(EU) 2019/2088 ze dne 27. listopadu 2019, o
zverejiiovani informaci souvisejicich s
udrzitelnosti v odvétvi financnich sluzeb, ktera
by v ptipadé, Ze by nastala, mohla mit skutecny
nebo moziny vyznamny nepfiznivy dopad na
hodnotu investice.

Za ESG rizika jsou povaZzovana zejména:

- Environmentdini rizika souviseji se zmirfovanim

dopadl zmény klimatu, adaptaci na zménu klimatu
a prechodem na nizkouhlikové hospodafistvi,
ochranou biologické rozmanitosti, fizenim zdroji a
likvidaci odpad.

pracovnimi a
dodrZzovanim
dodrzovanim

rizika, souvisejici s
bezpecnostnimi  podminkami a
uzndvanych pracovnich norem,
lidskych prav a bezpecnosti vyroby.

- Rizika sprdvy a fizeni, souvisejici s nalezitou péci

fidicich organl spolecnosti, s opatfenimi proti
korupci a s dodrzovanim pfislusnych zakonl a
predpisd.

Pti fizeni ESG rizik jsou vyuzivany kvantitativni i
kvalitativni metody identifikace, monitoringu a
fizeni ESG rizik z hlediska jejich vyznamnosti. Vice
informaci naleznete v politice zacleriovani rizik
tykajicich se udrZitelnosti do procest investi¢niho
rozhodovani  na internetovych strankach
www.codyainvest.cz.

Podkladové investice Fondu nezohledniuji kritéria
EU pro environmentalné udrzitelné hospodarské

¢innosti.
6.3.10 Ostatni relevantni rizika, ktera mohou ovlivnit
hodnotu investice do Fondu
a) Riziko zvolené skladby majetku Fondu spocivajici

b)

vtom, Ze i pres maximalni snahu o bezpecné
obhospodarovani a diverzifikaci majetku Fondu muze
Obhospodarovatelem zvolend skladba majetku vést k
vétsi ztraté hodnoty nebo mensimu rdstu hodnoty
majetku Fondu ve srovnani s jinymi investi¢nimi
zarizenimi s obdobnymi investi¢nimi cili. Soucasné,
zejména potom v pocdatku existence Fondu, mohou
jednotliva aktiva Fondu predstavovat znacny podil na
celkovém majetku Fondu, a tak nepfiznivy vyvoj ceny
jednotlivého aktiva mze mit vyznamny dopad na
vyvoj hodnoty investice do Fondu;

Riziko odchylky aktualni hodnoty Investi¢nich akcii od
likvidaéni hodnoty oteviené pozice Investora na

c)

e)

f)

g)

CODYA

Fond Ceského Bydleni SICAV, a.s.
Statut uc¢inny od 1.10.2024

Fondu vdusledku aplikace dodateénych srazek a
poplatkd pfi odkupu Investi¢nich akcii;

Riziko spojené s wvyuzitim ciziho kapitdlu pro
dosahovani investi¢nich cili Fondu spocivda v
zesileném vlivu vyvoje trinich cen aktiv v majetku
Fondu na hodnotu Investi¢nich akcii a potencidlné
tak umoznuje dosahnout vyssiho zisku, ale také vyssi
ztraty;

Riziko pozastaveni odkupu Investicnich  akcii
spocivajici vtom, Ze Obhospodarovatel je za urcitych
podminek  opravnén  pozastavit  odkupovani
Investicnich akcii, coz mlZe zplsobit zménu aktualni
hodnoty Investi¢nich akcii, za kterou budou Zadosti o
odkoupeni vyporadany, a pozdéjsi vyporadani
odkupt;

Operacni riziko, jehoZz disledkem muze byt ztrata
vlivem nedostatk( ¢i selhani vnitfnich procest nebo
lidského faktoru anebo vlivem vnéjSich udalosti a
rizika ztraty majetku svéreného do Uschovy nebo
jiného opatrovani, Fici
zejména insolventnosti, nedbalostnim nebo
umyslnym jednanim osoby, kterd ma v ischové nebo
jiném opatrovani majetek Fondu nebo Investicni
akcie;

Riziko spojené s neschopnosti splacet prijaté uvéry
spocivajici vtom, Ze v pfipadé neschopnosti Fondu
nebo Obchodnich ¢i Nemovitostnich spoleénosti,
jejichz podily tvofi soucast majetku Fondu, hradit
radné a vcas dluhy, mze dojit k jednordzovému
zesplatnéni  dluh se sjednanym splatkovym
kalendarem, narlstu dluh( o prislusenstvi v podobé
urokG z prodleni a naklad( véfiteld na jejich
vymahani. Realizace tohoto rizika se mlze negativné
projevit v rdstu dluhd, které jsou soucasti majetku
Fondu, a poklesu hodnoty majetku Fondu, v krajnim
pfipadé muze vést k rozhodnuti o zruseni Fondu;

Rizika spojena s refinancovanim uvér( prijatych na
uc¢et Fondu nebo Obchodnich ¢&i Nemovitostnich
spolecnosti, jejichz podily tvofi soucdst majetku
Fondu, spocivajici vtom, Ze Fond nebo prislusna
spole¢nost muze Celit riziku, Ze nebude schopen
refinancovat své dluhy dalSim financovanim (at jiz ve
formé Gvéru, ¢i jinak) ¢i refinancovat za podminek
stejnych i lepSich neZz jsou stavajici, pripadné
refinancovat prodejem aktiv;

Riziko vztahujici se kodpovédnost vuici tretim
osobam, zejména povinnosti knahradé Skody
zpUsobené pripadnym poruseni zakonné nebo

smluvni povinnosti ze strany Fondu. Toto riziko se
mdzZe projevit negativné na hodnoté majetku Fondu
tim, Ze ndhrada Skody bude plnéna z majetku Fondu,
nebo tim, Ze povinnd osoba povinnost k nahradé
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Skody, kterd ma byt plnéna ve prospéch Fondu,
nesplni;

Rizika spojend s povinnosti prodat majetkovou
hodnotu v Fondu z dlvodd nespinéni podminek
spojenych s jejim drzenim plynouci z pravniho
predpisu nebo ze Statutu;

Riziko, 7e CNB odejme povoleni k &innosti
Obhospodarovateli, jestlize bylo vydano rozhodnuti o
jeho upadku nebo jestlize byl insolvenéni ndvrh
zamitnut proto, Ze majetek Obhospodarovatele
nebude postacovat k Uhradé ndklad( insolvencniho
fizeni;

Riziko, Ze Fond nebo Fond mizZe byt zrusen i z jinych
nez zakonem stanovenych ddvoda. Fond nebo Fond
mUze byt zrusen napfiklad i z divod( ekonomickych
a  restrukturalizacnich  (zejména v  pripadé
hospodarskych problémt Fondu nebo Fondu);

Riziko spojené stim, Ze statutdrni orgdn mize
kdykoliv se  souhlasem  kontrolniho  organu
rozhodnout o zruseni Fondu a Investor nebude drzet
investici do Fondu po celou dobu svého zamysleného
investi¢niho horizontu;

Riziko spojené stim, Ze nasledkem toho, Ze budou
vSechny Investi¢ni akcie odkoupeny, nakoupeny
nebo odprodany, Investor nebude drZet investici
do Fondu po celou dobu svého zamysleného
investicniho horizontu. Statut timto vyslovné
upozoriuje, Ze neexistuje a neni poskytovana zadna
zaruka Fondu anebo Obhospodarovatele ohledné
mozZnosti setrvani akcionare ve Fondu nebo Fondu;

Rizika vyplyvajici z omezeni kontrolnich cinnosti
Depozitare dle § 73 odst. 1 pism. f) ZISIF;

Rizika spojenad s jednotlivymi typy derivatQ, ktera
maji byt nabyvany na ucet Fondu, kterymi jsou v
zasadé rizika trini, a to zvlasté ménova ¢i uUrokova
podle podkladového aktiva derivatu. V pripadé
finanénich derivatd, které nejsou obchodovany na
evropskych regulovanych trzich, mdze byt Fond navic
vystaven  Uvérovému riziku  protistrany a
vyporadacimu riziku. Ackoli pocatecni investice do
finanéniho derivatu mize byt mald (anebo Zadna),
mUzZe i nepatrnd zména trinich podminek vyvolat
podstatné snizeni ¢i zvySeni trzni hodnoty financniho
derivatu (tzv. pakovy efekt) a znacny nepomér mezi
vysi plnéni jednotlivych smluvnich stran v ramci
uzavieného finanéniho derivatu;

Riziko spojené s repo obchody, spocivajici predevsim
v riziku protistrany, tj. riziku, Ze vyporadani
neprobéhne tak, jak se pfedpokladalo, z divodu, ze
protistrana nezaplati nebo nedoda investi¢ni nastroje
ve stanovené |hité, nebo riziku, Ze emitent nebo

r)

t)

CODYA

Fond Ceského Bydleni SICAV, a.s.
Statut uc¢inny od 1.10.2024

protistrana nedodrzi svlij zavazek, a riziku spojenym
s nepfiznivym vyvojem podkladového majetku.

Riziko odliSného danového rezimu spocivajici v tom,
Ze Cisté vynosy investic jednotlivych Investorl se
mohou lisit v zavislosti na statu darnové rezidence
konkrétniho Investora a stim spojenou aplikaci
rozdilnych darnovych predpisi a mezinarodnich
smluv ve statech darnové rezidence Investora a
Fondu;

Riziko zdanéni plynouci z toho, Ze Investor mUlze byt
povinen zaplatit dané nebo jiné povinné platby ci
poplatky v souladu s pravem a zvyklostmi Ceské
republiky nebo statu, jehoZ je dafiovym rezidentem,
nebo jiného v dané situaci relevantniho statu, ktery
snizi Cisty vynos jeho investice;

Riziko poplatkd a srazek vyplyvajici ztoho, Ze
ptipadné poplatky a srazky uplatiované vuci
Investorovi mohou ve svém dusledku sniZit Cisty
vynos jeho investice;

Riziko porusSovéani smluvnich povinnosti spocivajici
vtom, Ze v pfipadé, Ze Investor porusi smluvné
pfevzatou povinnost, mlZe byt viaéi nému
postupovano tak, Ze v disledku toho dojde ke snizeni
¢istého vynosu jeho investice nebo se takovy postup
projevi vjeho  majetkové sféfe. Napriklad
Investorovi, ktery nesdélil pfislusné Udaje ohledné
své danové rezidence, mize byt na protiplnéni, které
mu ma byt vyplaceno, aplikovana zvlastni danova
sazba.

Riziko tykajici se udrzitelnosti spocivajici v udalosti
nebo situaci v environmentalni nebo socialni oblasti
nebo v oblasti spravy a fizeni, ktera by v pfipadé, ze
by nastala, mohla mit skutecny nebo moZny
vyznamny nepfiznivy dopad na hodnotu investice.
Tato rizika jsou Obhospodarovatelem zohledriovana
v souladu se zverejnénou politikou zaclenovani rizik
do procest investi¢niho rozhodovani.

6.4 Rizeni rizik

Spolecnost je zodpovédna za fizeni rizik a Cini
nezbytna opatieni k tomu, aby bylo moZné v kazdém
okamziku kontrolovat a fidit rizika spojena s
jednotlivymi pozicemi v portfoliu i celkové riziko
portfolia.

Spole¢nost prGbéiné kontroluje a vyhodnocuje
vSechna znamad rizika spojena s investovdanim do
jednotlivych Fondu s cilem minimalizovat tato rizika pfi
dané investicni strategii Fondu.

Spole¢nost upozornuje, Ze seznam vyse uvedenych
rizik neni vylerpavajici, nebot nékterd potencialni
rizika nemusi byt predem znama a predvidatelna.
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INFORMACE O HISTORICKE VYKONNOSTI

Vypocet historické vykonnosti vychazi z hodnoty
fondového kapitdlu investicniho majetku Fondu, tj. z
ucetné a majetkové oddéleného majetku a dluha v
souladu s ust. § 164 odst. 1 ZISIF.

Vykonnost tridy RIA

Vyvkonnost tridy VIA

Udaje o historické vykonnosti Fondu ¢&i jeho Fondu
(jsou-li k dispozici) budou poskytnuty véem investoriim
do Fondu ¢i jeho Fondu rovnéz na Kontaktnim misté a
na internetovych strankdch www.codyainvest.cz.

ZASADY HOSPODAREN{ FONDU

Uéetni obdobi a tcetni zavérka

Uéetnim obdobim Fondu je kalendaini rok, pficems
toto obdobi zacind 1. ledna a konci 31. prosince
kaidého kalendafniho roku. Ucetnictvi Fondu je
Spole¢nosti  vedeno  oddélené od  Ucetnictvi
Spolecnosti a dalsich investi¢nich fondud. ProtoZze Fond
nevytvari podfondy, oddéluje v souladu s ust. § 164
odst. 1 ZISIF Ucetné a majetkové majetek a dluhy z
investicni Cinnosti (dale jen ,investitni majetek
Fondu“) od svého ostatniho jméni (dale jen
,heinvesticni majetek Fondu”). Rocni uGcetni zavérka
musi byt ovérena auditorem. Schvaéleni ucetni zavérky
Fondu jakozZ i rozhodnuti o rozdéleni zisku nebo jinych
vynosU z majetku Fondu naleZi do plsobnosti valné
hromady Fondu, a to za podminek uvedenych ve
stanovach Fondu. ProtoZe Fond nevytvafi podfondy,
schvaluje valnd hromada vysledek hospodareni a
rozhoduje o rozdéleni zisku, resp. o Uhradé ztraty

8.3

CODYA

Fond Ceského Bydleni SICAV, a.s.
Statut uc¢inny od 1.10.2024

samostatné pro investicni majetek Fondu a

neinvesti¢ni majetek Fondu.

Pravidla a Ihlty pro oceriovani majetku a dluht

Spole¢nost oceriuje majetek a dluhy Fondu ke dni
ocenéni. Majetek a dluhy Fondu se ocefiuji redlnou
hodnotou. Stanoveni rediné hodnoty majetku a dluhd
Fondu je provadéno v souladu s platnymi pravnimi
predpisy. Redlnd hodnota financnich investic v
podobé Ucasti na Obchodnich a Nemovitostnich
spole¢nostech, Nemovitosti, jakoZ i moZnych véci
movitych v investi¢cnim majetku Fondu je stanovovana
minimdlné jedenkrat rocné, a to k poslednimu dni
ucetniho obdobi. Ve vyjimeénych pfipadech muze
Spolecnost ocenit majetek a dluhy Fondu i k jinému
dni. Spole¢nost vybira pro ucely ocenovani majetku
znalce uvedené v seznamu znalcl s opravnénim podle

pfislusnych  pravnich  predpisG  nezavislé na
Spoleénosti.
Redlnou hodnotou cennych papirl vydavanych

investicnim fondem nebo zahrani¢nim fondem, ktery
je otevienym investi¢nim fondem, je hodnota cenného
papiru vyhlasena administratorem takového
investi¢niho fondu pro den, ke kterému se stanovuje
aktudlni hodnota Investi¢ni akcie. V ptipadé, ze
administrator pro takovy den hodnotu cenného papiru
nevyhlasuje, pouzije se pro ocenéni hodnota cenného
papiru vyhlasovand administratorem investi¢niho
fondu nebo zahrani¢niho fondu pro nejblizsi predchozi
den. V pripadé, Ze administrator investicniho fondu
nebo zahrani¢niho fondu nevyhldsi hodnotu cenného
papiru do 10 dni po dni, ke kterému se stanovuje
aktualni hodnota Investi¢ni akcie, pouZije se pro
ocenéni posledni znama hodnota cenného papiru
vyhlasena administratorem investicniho fondu nebo
zahrani¢niho fondu anebo hodnota stanovena
Administrdtorem  modelovym  vypoltem,  ktery
zohledriuje charakteristiku cennych papiri a odhad
vyvoje hodnoty podkladovych aktiv investi¢niho fondu
nebo zahrani¢niho fondu. Administrator je opravnén
rozhodnout o jiném vhodném zpUsobu stanoveni
realné hodnoty takovych cennych papira.

Pti prepoctu hodnoty aktiv vedenych v cizi méné se
pouzije kurz devizového trhu €NB platny pro den, ke
kterému se propocet provadi.

Aktualni hodnotu investi¢ni akcie stanovuje Spolecnost
zplsobem uvedenym v odst. 9.8 Statutu.

Hospodafeni s neinvesticnim majetkem Fondu
Hospodarsky vysledek neinvesticniho majetku Fondu
vznika jako rozdil mezi vynosy a naklady na zajisténi
¢innosti Fondu, a to bez zahrnuti vysledku
hospodareni investicniho majetku Fondu. Vynosy
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neinvesticniho majetku Fondu se pouziji ke kryti
nakladd neinvesticniho majetku Fondu, nestanovi-li
obecné zavazné pravni predpisy nebo tento Statut
jinak. Pokud hospodareni neinvesticniho majetku
Fondu za ucetni obdobi skon¢i ztratou (prevyseni

nakladd nad wynosy), bude wvzniklda ztrata
neinvesticniho  majetku hrazena ze  zdrojd
neinvesticniho majetku  Fondu. Ke kryti ztraty

neinvesticniho majetku Fondu se prednostné pouZzije
nerozdéleny zisk neinvesti¢cniho majetku Fondu z
minulych let. Nestaci-li tyto prostfedky Fondu ke kryti
ztraty, musi byt ztrata v roce nasledujicim po Géetnim
obdobi, ve kterém ztrata vznikla, kryta snizenim
kapitalového fondu, byl-li zfizen. Ke kryti ztraty
neinvesticniho majetku Fondu nelze pouzit zisk
investi¢niho majetku Fondu.

Valnd hromada Fondu mdZe rozhodnout o tom, Ze
akciondfm Fondu bude vyplacen podil na zisku
neinvesticniho majetku Fondu, a to v souladu se
stanovami, ZISIF a dalSimi obecné zavaznymi pravnimi
predpisy. Souhrn dividend vyplacenych k
zakladatelskym akciim Fondu za pfislusné ucetni
obdobi nesmi byt vyssi, nez je hospodarsky vysledek
neinvesticniho majetku Fondu za pfislusné ucetni
obdobi po odecteni prostifedkld prevadénych do
rezervniho fondu neinvesticniho majetku Fondu, je-li
zfizen, a neuhrazenych ztrat minulych let
neinvesticniho majetku Fondu a po pficteni
nerozdéleného zisku minulych let neinvesti¢niho
majetku Fondu a fondl neinvesti¢niho majetku Fondu
vytvofenych ze zisku neinvesti¢niho majetku Fondu,
které Fond muZe pouzit dle svého volného uvazeni.
Fond neni opravnén rozdélit zisk nebo jiné vlastni
zdroje neinvesticniho majetku Fondu mezi akcionare,
je-li fondovy kapital neinvesticniho majetku Fondu
zjisStény z radné nebo mimoradné ucetni zavérky nebo
by v dlsledku rozdéleni zisku byl nizsi neZ zapisovany
zakladni kapitdl Fondu, zvySeny o upsanou hodnotu
novych zakladatelskych akcii Fondu, pokud byly
upsany zakladatelské akcie na zvySeni zapisovaného
zakladniho kapitalu Fondu a novy zapisovany zakladni
kapital nebyl ke dni sestaveni radné nebo mimoradné
ucetni zavérky zapsan v obchodnim rejstfiku, a dale tu
Cast rezervniho fondu neinvesti¢niho majetku Fondu,
kterou podle pravnich predpisti nebo stanov nesmi
Fond pouzZit k pInéni akcionafim. Podil na zisku

neinvesticniho majetku Fondu nelze vyplatit z
prostfedkl tvoficich zapisovany zakladni kapital
Fondu.

Rozhodnuti o rozdéleni zisku nebo jinych vynos( z
neinvesticniho majetku Fondu, ndlezi do plisobnosti
valné hromady Fondu. Valna hromada Fondu schvaluje
ucetni zavérku a hospodarsky vysledek neinvesti¢niho
majetku Fondu.

8.4

CODYA
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Se zakladatelskou akcii Fondu je spojeno pravo na
podil na zisku jen z hospodareni neinvesti¢niho
majetku Fondu bez zahrnuti vysledku hospodareni
investicniho majetku Fondu, ktery valnd hromada
Fondu schvdlila k rozdéleni. Tento podil na zisku se
urcuje jako pomér akcionarova podilu k zapisovanému
zakladnimu kapitdlu Fondu. Akcionar, ktery vlastni
zakladatelské akcie Fondu, nema pravo na podil na
zisku, jakoz i pravo na vyplatu zalohy podilu na zisku, k
zakladatelskym akciim Fondu vydanym v souvislosti se
zvySenim zapisovaného zédkladniho kapitdlu Fondu, a
to za rok, v némz byl zapisovany zékladni kapital Fondu
takto zvysen. Rozhodnym dnem pro uplatnéni prava
na podil na zisku je den urceny v souladu s ust. § 351 a
§ 405 ZOK. Podil na zisku je splatny do tfi mésict ode
dne, kdy bylo valnou hromadou Fondu ucinéno
rozhodnuti o rozdéleni zisku. Podil na zisku vyplaci
Fond na své naklady a nebezpeli pouze
bezhotovostnim prevodem na Gcet akcionare uvedeny
v seznamu akcionard. Pravo na vyplatu podilu na zisku,
o jehoz vyplaceni bylo rozhodnuto valnou hromadou
Fondu, se promlcuje v obecné tfileté lhuté.

Hospodafeni s investicnim majetkem Fondu

Hospodarsky vysledek z investicniho majetku Fondu
vznika jako rozdil mezi vynosy z investicniho majetku a
naklady na zajisténi investi¢ni ¢innosti Fondu. Vynosy z
investicniho majetku Fondu se pouZziji ke kryti naklad
na investiéni ¢innost Fondu, nestanovi-li obecné
zavazné pravni predpisy nebo tento Statut jinak.
Pokud hospodareni investicniho majetku Fondu za
ucetni obdobi skondi ziskem, nemusi byt zisk pouzit k
vyplaté podilu na zisku, ale miZe se pouzZit k
reinvesticim smérujicim ke zvySeni investi¢niho
majetku Fondu a ke zvySeni hodnoty investi¢nich akcii.
Rozhodnuti o rozdéleni zisku nebo jinych wvynos
z majetku Fondu nebo rozhodnuti o uUhradé ztraty
z hospodareni Fondu ndélezi do plsobnosti valné
hromady Fondu. Valnd hromada Fondu schvaluje
ucetni zavérku a hospodarsky vysledek investi¢niho
majetku Fondu.

S investi¢ni akcii vydanou k Fondu je spojeno pravo na
podil na zisku jen z investi¢niho majetku Fondu, ktery
valnd hromada Fondu schvdlila k rozdéleni. Tento
podil ze zisku se uréuje jako pomér investorova podilu
k fondovému kapitdlu investicniho majetku Fondu.
Valnd hromada Fondu muZe rozhodnout o tom, Ze
investoriim Fondu bude vyplacen podil na zisku, a to v
souladu se stanovami, ZISIF a dalsimi obecné
zavaznymi pravnimi pfedpisy. Souhrn dividend
vyplacenych k investi¢énim akciim za prislusné ucetni
obdobi nesmi byt vyssi neZ je hospodarsky vysledek
investicniho majetku Fondu za pfislusné ucetni obdobi
po odecteni prostfedkd prevadénych do rezervniho
fondu investicniho  majetku, je-li  zfizen, a
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neuhrazenych ztrat investicniho majetku minulych let
a po pricteni nerozdéleného zisku investi¢niho
majetku minulych let a fondd vytvorenych ze zisku
investicniho majetku, které Fond muZe pouzit dle
svého volného uvazeni. Vykaze-li investicni majetek
Fondu za uUcetni obdobi ztratu, bude tato ztrata
uhrazena ze zdroji investicniho majetku Fondu,
pficemZ prednostné se na pokryti ztraty pouziji
nerozdélené zisky z minulych let. Nestaci-li, musi byt
ztrata uhrazena snizenim stavu kapitalového fondu.

Dalsi zasady hospodareni s investicnim majetkem
Fondu

Spole¢nost obhospodafuje Fond s odbornou péci. Pri
obhospodafovani majetku Fondu Spole¢nost dodrzuje
pravidla obezietného vykonu cinnosti, pravidla pro
obhospodafovani majetku ve Fondu a pravidla
jednani, spocivajici mimo jiné v dodrzovani prednosti
zajmU investord pred vlastnimi zajmy a zajmy tfetich
osob.

Fond je v rdmci obhospodarovani investi¢niho majetku
Fondu oprdvnén pouzivat finanéni derivaty k zajisténi
proti pohybu urokovych sazeb u Fondem poskytnutych
uvért ¢i zaphjéek (zejména uUrokové swapy) a na
zjisténi ménového rizika (ménové swapy ¢i forwardy).
Obchody s finan¢nimi derivaty se budou uskutecriovat
zpravidla na ménovych trzich. V pripadé pouziti
finan¢nich derivatd nepfijatych k obchodovani na
nékterém z trh( uvedenych v ust. § 3 odst. 1 pism. a)
Nafizeni, musi byt splnéna podminka, Ze financni
derivat bude sjednan s pfipustnou protistranou
uvedenou v ust. § 6 odst. 3 vySe uvedeného Nafizeni,
kterd podléhd dohledu organu dohledu statu, ve
kterém ma protistrana sidlo.

Fond mdZe vodlGvodnénych pfipadech poZadat o
posouzeni a doporuceni vsech investord Fondu k
zamyslené transakci z investi¢cniho majetku Fondu.
Doporuceni vSech investorG Fondu k zamyslené
transakci musi byt udéleno v pisemné podobé a
adresovdano Fondu. Fond neni vazin timto
doporucenim investor, je vsak povinen pfi rozhodnuti
o zamyslené transakci zohlednit doporuceni investorl
do Fondu a pfipadné odchylky od néj s pfihlédnutim k
pozadavkim odborné péce a jednani v nejlepsim
zajmu investor( Fondu na jejich Zadost zdGvodnit.

Spolecnost pfi obhospodarfovani investicniho majetku
Fondu zejména:

- pofizuje U&asti na Obchodnich a Nemovitostnich
spolecnostech;

- pofizuje aktiva do investicniho majetku Fondu
koupi ¢i vystavbou. V pripadé vystavby budou
finanéni prostifedky Fondu uvolfiovany v souladu s
pfislusSnymi ustanovenimi smlouvy o vystavbé

CODYA

Fond Ceského Bydleni SICAV, a.s.
Statut uc¢inny od 1.10.2024

postupné dle skutecné provedenych praci.
Uvolnéni financnich prostfedkd je podminéno
doloZenim pisemnych dokumentd dokladajicich
provedeni danych praci;

- prodava a pronajima aktiva;

- rozdéluje budovy na jednotky na zakladé
prohlaseni vlastnika budovy podle pfisl. pravnich
predpisi a takto vzniklé jednotky prodava a
pronajima;

- pofizuje Nemovitosti do investicniho majetku
Fondu za ucelem jejich zhodnoceni, dalsiho
prodeje a pronajmu.

V souvislosti s témito Cinnostmi mohou byt na ucet
Fondu uzavirany k budovam, jednotkam,
rozestavénym budovam a rozestavénym jednotkam ve
vlastnictvi Fondu zastavni smlouvy k zajisténi Gvérd
budoucich kupujicich na financovani koupé téchto
budov a jednotek podle kupnich smluv nebo smluv o
budoucich kupnich ~ smlouvach s  Fondem.
Predpokladem uzavieni takové zastavni smlouvy je
skutecnost, Ze hodnota zastavy bude vidy rovna nebo
nizsi predpokladané kupni cené predmétu prevodu
zinvesticniho majetku Fondu zajisténé zastavnim
pravem, pficemi depozitai bude o uzavreni takovéto
smlouvy neprodlené informovan.

Investicni majetek Fondu muzZe byt vyuZit k zajisténi
zavazku treti osoby toliko pfi zachovani celkové
ekonomické vyhodnosti takové operace pro Fond. Na
ucet investicniho majetku Fondu nesmi byt uhrazen
dluh, ktery nesouvisi s investi¢ni ¢innosti Fondu. Fond
mUzZe vyuZit k zajisténi zavazku treti osoby z investi¢ni
¢innosti Fondu maximalné majetek, ktery neprevysi 20
% hodnoty investi¢niho majetku Fondu.

Nemovitosti zatizené zastavnim pravem, vécnym
bifemenem, resp. uZivacimi pravy tfetich osob mohou
byt pofizovany do investicniho majetku Fondu toliko
pfi zachovani ekonomické vyhodnosti takové operace
pro Fond. Stejné tak i v pripadé jiz stavajici
Nemovitosti v investicnim majetku Fondu je mozné jeji
zatizeni pravy tretich osob pouze pfi zachovani shora
uvedenych pravidel a limitu uvedeného vySe. Prdva
tfetich osob vsak mohou vznikat i ze zakona,
rozhodnutim soudu ¢i spravniho organu. Nemovitost v
investicnim majetku Fondu je moZno zatizit pravem
treti osoby, resp. takto zatizenou Nemovitost nabyt do
investicniho majetku Fondu.

Stejné podminky obezfetnosti pfi pofizovani aktiv do
investi¢niho majetku Fondu plati i pro nabyvani U¢asti
ve spole¢nostech, jejichi Udasti jsou predmétem
zastavy nebo jinych prav tretich osob a pro nabyvani
Ucasti ve spole¢nostech, v jejich? majetku se nachazeji
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Nemovitosti zatizené zastavnim pravem nebo jinym
pravem treti osoby.

Fond muZe poskytovat penézeni prostfedky a financni
nastroje v investicnim majetku Fondu jako financni
kolaterdl nebo srovnatelné zajisténi podle prava ciziho
statu pro ucely financniho zajisténi, a to v souvislosti s
provadénim obchod( s derivaty.

U pohledavek Fondu z obchodniho styku po [haté
splatnosti je Spole¢nost povinna zahdjit jejich
vymahdani do 15 dnd po Ih(té splatnosti. V souladu s
ustanovenim § 5 odst. 3 ZISIF se ustanoveni § 1401,
1415 odst. 1 a 1432 aZ 1437 zakona €. 89/2012 Sb.,
obcansky zakonik, v platném znéni, pro
obhospodarovani Fondu nepoufziji.

INFORMACE O CENNYCH PAPIRECH VYDAVANYCH
FONDEM

Akcionafem Fondu se v tomto Statutu rozumi vlastnik
zakladatelskych akcii. Investorem se v tomto Statutu
rozumi vlastnik investi¢nich akcii Fondu.

Zakladatelské akcie

Kmenové akcie (zakladatelské akcie Fondu) maji
listinnou formu cenného papiru na jméno a jedna se o
kusové akcie (bez jmenovité hodnoty), jsou vydany
zakladateli  Fondu.  Ménou  emisniho  kurzu
zakladatelskych akcii je CZK. Jednotlivé zakladatelské
akcie jednoho akcionafe mohou byt nahrazeny
hromadnou akcii. Zakladatelské akcie Fondu nem0zZou
byt v souladu s ust. § 159 odst. 2 ZISIF pfijaty k
obchodovani na evropském regulovaném trhu ani na
jiném verejném trhu. Zakladatelské akcie jako cenny
papir na jméno jsou v drzeni akcionard Fondu, ktefi
odpovidaji za jejich uUschovu. Fond vede evidenci
majiteld svych zakladatelskych akcii v seznamu
akcionard. Vlastnické pravo k zakladatelskym akciim
Fondu se prokazuje u akcionard — fyzickych osob
vypisem ze seznamu akcionarl vedeného Fondem a
prikazem totoznosti, u akcionard — pravnickych osob
vypisem ze seznamu akcionafl vedeného Fondem,
vypisem z obchodniho rejstfiku akcionare ne star$im 3
mésicd a prikazem totoZnosti osoby opravnéné za
pravnickou osobu jednat. V pripadé zmocnénce
vlastnika zakladatelskych akcii je navic tfeba predlozit
plnou moc s Gfedné ovérenym podpisem zmocnitele —
vlastnika zakladatelskych akcii. Vypis ze seznamu
akcionard poskytne na zakladé pisemné Zadosti
akcionare Fond.

Upis zakladatelskych akcii Fondu probihd v souladu s
obecné zdvaznymi pravnimi predpisy, kterymi je Fond,
jako akciova spolecnost, vazan, jakoz i v souladu s
dotéenymi ustanovenimi ZISIF tykajicimi se Upisu

9.2

9.3

CODYA

Fond Ceského Bydleni SICAV, a.s.
Statut uc¢inny od 1.10.2024

zakladatelskych akcii Fondu. Zakladatelské akcie Fondu
se upisuji a sluzby souvisejici s Upisem se poskytuji na
Kontaktnim misté. ZvySovani zapisovaného zakladniho
kapitalu Fondu je moZné penézitymi i nepenézitymi
vklady  (penézi  ocenitelnymi  vécmi).  Upsat
zakladatelské  akcie Fondu lze pouze témi
nepenézitymi vklady (penézi ocenitelnymi vécmi),
které schvalila valnd hromada Fondu. Nepenézité
vklady (penézi ocenitelné véci) musi byt splaceny pred
podanim navrhu na zdpis zvyseni zapisovaného
zakladniho kapitdlu Fondu do obchodniho rejstfiku.

Zakladatelské akcie Fondu jsou vydavany v Ceské
republice v souladu s pfislusSnymi obecné zdvaznymi
pravnimi predpisy. Postup zvySeni zapisovaného
zakladniho kapitalu Fondu upravuji jeho stanovy.

Prava spojena se zakladatelskymi akciemi

Osoba, kterd upsala zakladatelské akcie, je opravnéna
vykondvat akcionafska prava v rozsahu upsanych
zakladatelskych akcii Fondu od okamziku, kdy byly
ucinné upsany, i kdyz jeSté nenastaly ucinky zvyseni
zapisovaného zakladniho kapitalu Fondu, ledaze dojde
ke zruseni wusneseni valné hromady o zvyseni
zakladniho kapitdlu Fondu anebo soud vyslovi
neplatnost usneseni valné hromady Fondu o zvyseni
zapisovaného zakladniho kapitalu. Tim nejsou dotcena
do té doby vykonana akcionarskd prava. Akcionafi
Fondu se podileji na neinvesti¢énim majetku Fondu v
poméru poctu jimi vlastnénych zakladatelskych akcii
Fondu. Se zakladatelskou akcii Fondu jsou spojena
zejm. nasledujici prava:

- podilet se v souladu s obecné zavaznymi pravnimi
predpisy, stanovami a timto Statutem na fizeni
Fondu;

- na podil na zisku neinvesti¢niho majetku Fondu;

- na likvida¢ni zGstatek neinvesticniho majetku
Fondu pfi zaniku Fondu;

- na bezplatné poskytnuti Statutu Fondu, posledni
vyroc¢ni zpravy Fondu, pokud o né akcionar
pozada. Tyto dokumenty nemuseji byt uverejnény.

Shora uvedenym prehledem nejsou dotcena pfipadna
dal$i prdva vyplyvajici akcionafi Fondu z obecné
zdvaznych pravnich predpisu.

Investicni akcie

Akcie se zvlastnimi pravy (investi¢ni akcie Fondu) maji
zaknihovanou formu cenného papiru na jméno a jedna
se o kusové akcie (bez jmenovité hodnoty), jsou
vydany Investordm do Fondu. Ménou emisniho kurzu
investicnich akcii je CZK. Investi¢ni akcie Fondu nejsou
pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu a nejsou
pfijaty k obchodovani v Zadném mnohostranném
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obchodnim systému ke dni nabyti udinnosti tohoto
Statutu. To neznamend, Ze tato skuteénost nemduze
nastat v budoucnu.

Fond je opravnén vydavat vicero tfid investi¢nich akcii.
S rliznymi tfidami investi¢nich akcii jsou spojena rlizna
prava. Fond vydava investi¢ni akcie, které predstavuji
podil investora na investicnim majetku Fondu. Fond
vydava investicni akcie na dvé desetinnd mista (od
26.10.2022). Fond vydava tyto ttidy investicnich akcii:

9.3.1 Rustové investi¢ni akcie RIA

Oznaceni tfidy | RIA
investicnich akcii

ISIN CzZ0008043262

Ména CZK

ZplGsob uréeni poméru | 100 % zisku pfipadajiciho
rozdéleni zisku Fondu | na tfidu investi¢nich akcii
na jednotlivé tfidy | RIA

investicnich akcii

Zpusob uréeni poméru | Dle poméru fondového
rozdéleni likvida¢niho | kapitdlu pFipadajiciho na
zUstatku  Fondu na | tfidu investi¢nich akcii RIA

jednotlivé tiidy | k celkovému  fondovému

investicnich akcif kapitalu pripadajicimu na
vsechny tfidy investicnich
akeif

Zpusob uréeni poméru | Dle  podtu investorem
rozdéleni zisku vrdmci | vlastnénych investi¢nich
tfidy investi¢nich akcii | akcii tfidy RIA k celkovému
RIA poctu vydanych
investicnich akcii tfidy RIA

ZpUsob pouZziti zisku Reinvesticni

Cilovy investor Fyzické a pravnické osoby
9.3.2 Dividendové investicni akcie DIA
Oznaceni tridy | DIA

investicnich akcii

ISIN Cz0008052339

ména CZK

Zpusob uréeni poméru | 100 % zisku pfipadajiciho
rozdéleni zisku Fondu | na tfidu investi¢nich akcii
na jednotlivé tfidy | DIA

investicnich akcif

Fond Ceského Bydleni SICAV, a.s.
Statut uc¢inny od 1.10.2024

CODYA

Zplsob urceni poméru
rozdéleni likvida¢niho
zOstatku Fondu na
jednotlivé tridy
investicnich akcif

Dle poméru fondového
kapitalu pfipadajiciho na
tfidu investic¢nich  akcif
DIA k celkovému
fondovému kapitalu
pfipadajicimu na vSechny
tridy investi¢nich akcii

Zplsob urceni poméru
rozdéleni zisku v ramci
tfidy investicnich akcif
DIA

Dle poctu investorem
vlastnénych investicnich

akcii tridy DIA
k celkovému poctu
vydanych investicnich

akcii tridy DIA

Zpusob pouziti zisku

Dividendové

Cilovy investor

Fyzické a pravnické osoby

9.3.3. Vykonnostni investicni akcie VIA

Oznaceni tridy | VIA
investicnich akcif

ISIN CZ0008043759
Ména CZK

ZpUsob uréeni poméru
rozdéleni zisku Fondu
na jednotlivé tfidy
investicnich akcif

100 % zisku pripadajiciho
na tridu investi¢nich akcii
VIA

ZpUsob uréeni poméru
rozdéleni likvidacniho
zGstatku  Fondu na
jednotlivé tridy
investicnich akcif

Dle poméru fondového
kapitalu ptipadajiciho na
tfidu investic¢nich akcii VIA
k celkovému  fondovému
kapitalu pripadajicimu na
vSechny tfidy investicnich
akcii

ZpuUsob uréeni poméru
rozdéleni zisku v ramci
tfidy investi¢nich akcii
VIA

Dle  poctu investorem
vlastnénych investi¢nich
akeif tfidy VIA k celkovému
poctu vydanych
investicnich akcii tridy VIA

ZpUsob pouziti zisku

Reinvesticni

Cilovy investor

Fyzicka Ci pravnicka osoba
se 100 % souhlasem vsech
drzitell zakladatelskych
akcii. Bez tohoto souhlasu
nelze vydat ani odkoupit
investicni akcie tridy.
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Pravidla pro distribuci fondového kapitalu

Pravidla pro distribuci fondového kapitdlu jsou
uvedena v Priloze ¢. 1, kterd je nedilnou soucasti
tohoto Statutu.

Evidence zaknihovanych investicnich akcii

Evidenci zaknihovanych investi¢nich akcii Fondu a
souvisejici dokumenty vede Spolecnost v evidenci
emise a na Uctech vlastnik(l nebo na uctech zakaznikd.
Ucet zakaznik(h mGze byt na zakladé pfisluiné smlouvy
zfizen pouze osobé opravnéné vést navazujici
evidenci. Uget vlastnika maze ziidit Spole¢nost nebo
osoba vedouci navazujici evidenci na zakladé pfislusné
smlouvy svlastnikem. Samostatnd evidence a
navazujici evidence jsou vedeny v souladu s ust. § 93
zdkona €. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitdlovém
trhu, ve znéni pozdéjSich predpist, a vyhlasky c.
58/2006 Sb., o zplsobu vedeni samostatné evidence
investicnich ndstroji a evidence navazujici na
samostatnou evidenci investi¢nich nastrojl, ve znéni
pozdéjsich predpisd. Prava vyplyvajici z vlastnictvi
investicnich akcii Fondu vznikaji a zanikaji dnem jejich
registrace v samostatné evidenci investi¢nich nastrojl
vedené Spoleénosti na uétech vlastnikl nebo na
Uctech zdkaznikd a vedené osobami opravnénymi vést
evidenci navazujici na samostatnou evidenci cennych
papird na uctech vlastnikd. Spolecnost provadi zépisy
do samostatné evidence cennych papirG bez
zbytecného odkladu. Majitelé ucta vlastnikd vedenych
Spolec¢nosti, vsamostatné evidenci investi¢nich
nastrojl uplatiuji své pozadavky na sluzby spojené
s uctem a investicnimi akciemi na ném vedenymi
prostiednictvim Spolecnosti. Investofi nehradi zadné
poplatky Spole¢nosti za zajisténi evidence investi¢nich
akcii Fondu. Vlastnické pravo kinvesticnim akciim
Fondu se prokazuje u investorld — fyzickych osob
vypisem z majetkového Uctu vlastnika cennych papirt
vedeného Spolecnosti a prikazem totoznosti, u
investorl — pravnickych osob vypisem z majetkového
uctu vlastnika cennych papiri vedeného Spolecnosti,
vypisem z obchodniho rejstfiku investora ne starsim 3
mésicl a prikazem totoZnosti osoby opravnéné za
pravnickou osobu jednat. V pfipadé zmocnénce
vlastnika investicnich akcii je navic tfeba predlozZit
plnou moc s Gfedné ovérenym podpisem zmocnitele —
vlastnika investicnich akcii. Investor je povinen
predlozit vypis ze svého majetkového uctu vlastnika
zaknihovanych cennych papird, ktery obsahuje
aktualni a platné udaje. Majitelé Gcth vlastnikd
vedenych osobami vedoucimi evidenci navazujici na
samostatnou evidenci investi¢nich nastrojd uplatiuji
své pozadavky na sluzby spojené suctem a
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investic¢nimi akciemi na ném vedenymi
prostrednictvim této osoby, nikoli prostfednictvim
Spole¢nosti. Majitelé uctd zdkaznikd vedenych
Spolec¢nosti, vsamostatné evidenci investi¢nich

nastroju uplatiuji své poZadavky na sluzby spojené
s uctem a investicnimi akciemi na ném vedenymi
prostrednictvim Spolecnosti.

Prava spojena s investi¢nimi akciemi

Investicni akcie je cenny papir, se kterym je spojeno
zejména pravo na podil investora na investi¢nim
majetku Fondu vpoméru poctu jim vlastnénych
investi¢nich akcii Fondu, pravo na podil na zisku
z hospodareni s investicnim majetkem Fondu, pravo
na odkoupeni investicnich akcii na Gcet Fondu za jejich
aktudini hodnotu platnou pro obdobi, vnémz
Spolecnost obdrZela Zadost investora o odkoupeni
investicnich akcii, pravo na zaplaceni aktudini hodnoty
investicni akcie nejpozdéji do 1 roku ode dne obdrzeni
zadosti o odkoupeni investi¢nich akcii, pokud zaroven
nedosSlo  kpreruseni vydavani a  odkupovani
investi¢nich akcii podle ust. § 134 - § 141 ZISIF, pravo
na vyplatu likvidac¢niho zUstatku z investi¢niho majetku
Fondu pfi zruseni Fondu s likvidaci, a to do 3 mésicl
ode dne zpenézeni majetku a splnéni dluhd Fondu a
pravo na bezplatné poskytnuti Statutu, informaci o
Spolecnosti a posledni vyro¢ni zpravy. Tyto dokumenty
nemuseji byt uvefejnény, ale Investorovi musi byt
zpristupnény v souladu s bodem 1.6 Statutu. Investor
mlzZe mit také dalsi prava vyplyvajici ze ZISIF ¢i ze
Statutu. Pocet vydavanych investi¢nich akcii Fondu
neni omezen. Doba prodeje investi¢nich akcii Fondu je
urCena zejména dobou nabizeni Fondu, kterou
Spole¢nost oznami pred zahdajenim nabizeni Fondu.
Vlastnici investi¢nich akcii Fondu se podileji na
majetku Fondu v poméru jimi drzenych podilQ.

Osoba, kterd upsala investiéni akcie Fondu je
opravnéna vykondvat akcionarska prava vrozsahu
upsanych investicnich akcii od okamziku, kdy byly
ucinné upsany.

Shora uvedenym prehledem nejsou dotcena pfipadna
dalsi prava vyplyvajici investorovi Fondu zobecné
zdvaznych pravnich predpisu.

Nabizeni Fondu

Spole¢nost uverejni datum, od kterého budou
nabizeny investi¢ni akcie pfislusné tfidy Fondu na
internetovych strankdch www.codyainvest.cz a na
Kontaktnim misté, pficemZ se nejednd o verejnou
nabidku. Tato informace je urena pouze
kvalifikovanym investorm. Za den zahdjeni je
povazovan den, kdy jsou vydany investicni akcie
pfislusné tfidy Fondu poprvé (déle jen ,Den
zahdjeni”),
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Investicni akcie Fondu jsou vydavany Fondem ode Dne
zahdjeni vyddavani investicnich akcii pfislusné tridy
Fondu po dobu 3 mésict za ¢astku 1 000 K¢ za 1
investicni akcii Fondu, pfip. zvySenou o pfirdzku.

Stanoveni aktualni hodnoty investicni akcie

Aktualni  hodnota investitni akcie Fondu je
stanovovana zfondového kapitdlu investi¢niho
majetku Fondu nejméné pro kazdy kalendarni mésic, a
to zUdaji kposlednimu pracovnimu dni daného
kalendarniho mésice a takto stanovena cena je platna
pro kalendarni mésic, k jehoz poslednimu pracovnimu
dni byla stanovena (forward pricing). Aktualni hodnota
je stanovena zpravidla do 25. kalendarniho dne
nasledujiciho kalendarniho mésice, Spolecnost vyhlasi
aktualni hodnotu nejpozdéji do 10 dnl ode dne jejiho
stanoveni.

Vzhledem k tomu, Ze Fond muze vydavat investi¢ni
akcie vice trid, je aktualni hodnota investicnich akcii
vypocitdvana v souladu s ust. § 191 odst. 4 ZISIF
samostatné pro kazdou tfidu investi¢nich akcii, a to se
zohlednénim specifickych nakladd jednotlivych tid
investicnich akcii a alokaéniho poméru pro tridy
investi¢nich akcii definovaného v bodé 9.4 Statutu.

Aktuadlni hodnota investi¢ni akcie se zaokrouhluje na
Ctyri desetinna mista.

Po dni zahdjeni vydavani investi¢nich akcii pfislusné
tfidy Fondu se prvni stanoveni aktudlni hodnoty
investi¢ni akcie provede po uplynuti Ihity 3 mésica
ode Dne zahajeni vydavani investi¢nich akcii prislusné
tiidy Fondu, a to kposlednimu dni této Ihuty.
Nasledné stanoveni aktudlni hodnoty investi¢ni akcie
prislusné tridy Fondu se provede v souladu se znénim
predchoziho  odstavce. Spolecnost  uverejiuje
informace o aktudlni hodnoté investi¢nich akcii na
internetovych strankdch www.codyainvest.cz a na
Kontaktnim misté. Spolecnost pfi vypoctu aktudlni
hodnoty investi¢ni akcie zohledriuje zdvazek Fondu
vici  SpoleCnosti  ztitulu Uplaty Spole¢nosti za
obhospodarovani a administraci jako  pasivni
dohadnou polozku zaokrouhlenou na tisice dold, jejiz
vySe se vypoclte jako soucin hodnoty fondového
kapitdlu investicniho majetku Fondu stanovené
k pfislusnému dni, aktudlné platné pfislusné sazby
Uplaty a koeficientu ACT/360. V pfipadé kladného
vysledku hospodareni investicniho majetku Fondu
pred zdanénim Spolecnost zohledni soucasné zavazek
Fondu vic¢i Spole¢nosti  jako soucin  vysledku
hospodareni prfed zdanénim a sazby vykonnostniho
poplatku.
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INFORMACE O POPLATCICH A NAKLADECH FONDU
Poplatky, naklady a uplaty tfetim osobdm na Urovni

Fondu jsou souhrnem poplatkd, nakladd a Uplat tfetim
osobam hrazenych Fondem.

Jednorazové poplatky uctované pred nebo
po uskutecnéni investice

Jedna se o nejvyssi ¢astku, kterd maze byt
investorovi G¢tovana pred uskute¢nénim investice
nebo pred vyplacenim investice.

Konkrétni vySe vstupniho poplatku uctovaného
Fondem je uvedena ve smlouvé o Upisu, vydani a
zpétném odkupu investi¢nich akcii uzaviené mezi
investorem a Fondem. Konkrétni vySe vystupniho
poplatku je uvedena v Ceniku.

Vstupni poplatek (pfirdzka) je pfijmem Spolecnosti.
Vystupni poplatek (srazka) je 100 % pfijmem do
investi¢niho majetku Fondu.

Vstupni Trida RIA a DIA
poplatek od 0 do 5% z objemu investice dle
(prirazka) smlouvy o investici
Trida VIA
0 % z objemu investice dle smlouvy
o investici
Vystupni Trida RIA a DIA
poplatek a) 10 % hodnoty odkupovanych
(srazka) Investic¢nich akcii, pokud jde o odkup

vice nez 10 % objemu Investicnich
akcii Investora a Investor pozada o
odkup  Investicnich  akcii  pred
uplynutim 24 mésic od Upisu
odkupovanych Investi¢nich akcii.

b) 5 % hodnoty odkupovanych
Investic¢nich akcii, pokud jde o odkup
méné nez 10 % objemu Investicnich
akcii Investora a Investor pozada o
odkup Investi¢nich  akcii  pred
uplynutim 24 mésic od Uupisu
odkupovanych Investi¢nich akcii.

¢) 0 % hodnoty odkupovanych
Investi¢nich akcii v pfipadé, Zze se
jednd o Investora, ktery ke dni podani
zadosti o odkup vlastni investicni
akcie v hodnoté minimalné 3,5 mil.K¢
a jde o odkup méné nez 10 % objemu
Investi¢nich akcii Investora, a Investor
pozdda o odkup Investi¢nich akcii
pred uplynutim 24 mésict od Upisu
odkupovanych Investi¢nich akcii.

d) 0 % z hodnoty odkupovanych
Investicnich  akcii v pfipadé, Ze
Investor pozada o odkup Investicnich
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akcii po uplynuti lhdty 24 mésict od
Upisu  odkupovanych Investi¢nich
akecii.

Trida VIA

0% z hodnoty
Investi¢nich akcif

odkupovanych

Naklady hrazené z majetku Fondu v pribéhu roku

Celkova nakladovost 2,3%
TER

'Ukazatel celkové nakladovosti Fondu (TER) se rovna
poméru celkové vySe nakladG k prdmérné mésicni
hodnoté fondového kapitdlu Fondu. Celkovou wvysi
nakladd se rozumi soucet ndkladl na poplatky a
provize, spravnich naklad a ostatnich provoznich
nakladd ve vykazu o nakladech, vynosech a ziscich
nebo ztrdtdch investicniho majetku Fondu, po
odecteni poplatk( a provizi na operace s investi¢nimi
nastroji. Se skute¢nou vysi celkové nakladovosti Fondu
za kalendarni rok se investofi mohou seznamit na
internetovych strankach www.codyainvest.cz po
ukonceni Géetniho obdobi Fondu, nejpozdéji vsak do
30. dubna nasledujiciho kalendarniho roku.

Investor primo Zadné dalsi poplatky ani naklady
nenese, tj. veskeré naklady a poplatky jsou hrazeny
pfimo z majetku Fondu. Pfestoze poplatky a naklady
Fondu slouzi k zajisténi spravy jeho majetku, mohou
snizovat zhodnoceni investovanych prostiedka.

Investor nese naklady platebniho styku banky
odesilatele, souvisejici s platbou ve prospéch uréeného
uctu Fondu pro investice (v pfipadé vydani investi¢nich
akcii), a naklady platebniho styku banky pfijemce,
souvisejici s platbou ve prospéch béiného uctu
prijemce (v pripadé odkupu investi¢nich akcii).
Poplatky a néklady Fondu slouzi k zajiSténi spravy
Fondu a mohou sniZovat zhodnoceni investovanych
prostiedkd.

Udaje o poplatcich uGétovanych investorim a
nakladech hrazenych z majetku Fondu

Naklady hrazené z neinvesticniho majetku Fondu
mohou byt zejména:

a) naklady na zaloZeni Fondu a zahajeni jeho Cinnosti,
naklady na pravni sluzby, véetné sluzeb notare,
naklady licenéniho a registraéniho fizeni u CNB,
naklady na zapis Fondu do obchodniho rejstfiku
apod.;

b) veskeré naklady vzniklé v dobé, dokud nedojde k
prvotnimu Upisu investicnich akcif;

c¢) naklady na pripadné vytvoreni Fondu, zejm.
naklady na préavni sluzby, registracni fizeni u CNB
apod.;
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d) naklady spojené s emisi investi¢nich akcii v
prvotnim upisovacim obdobi;

e) bankovni poplatky prifaditelné k neinvesticni ¢asti
Fondu;

f) dané priraditelné k neinvesti¢ni ¢asti Fondu;

g) dalsi mimoradné a jednorazové ndklady, které
budou pfimo prifaditelné neinvesti¢ni ¢asti Fondu.

Naklady hrazené castecné z neinvesticniho majetku
Fondu a castecné z investicniho majetku Fondu, a to
vidy tak, aby doslo ke spravedlivému rozdéleni Ghrady
mezi investi¢ni majetek Fondu a neinvesti¢ni majetek
Fondu podle konkrétniho typu nakladu mohou byt
zejména:

a) naklady vzniklé v souvislosti se zverejnénim a
poskytovanim informaci pro akcionare a investory,
zejm. ndaklady na tisk a distribuci vyrocni zpravy,
zprav pro organy dohledu a verejné spravy,
propagacni materialy, naklady na inzerci apod.;

b) naklady wvzniklé v souvislosti se spravnimi a
soudnimi fizenimi;

c) vydaje vynaloZené na audit Ucetni zavérky Fondu a
na vyhotoveni danového pfiznani;

d) ndklady na pravni sluzby souvisejici s cinnosti
Fondu;

e) dalsi vyslovné neuvedené naklady, které Fond,
jednajici s odbornou péci nutné a ucelné vynalozil
v souvislosti s obhospodarovanim majetku Fondu.

Naklady hrazené z investi¢niho majetku Fondu mohou
byt zejména:

a) Uplata za uloZeni a spravu cennych papird;

b) bankovni poplatky prifaditelné k investi¢nimu
majetku Fondu;

c) dané prifaditelné k investi¢cnimu majetku Fondu;

d) poplatky a naklady, které mohou vzniknout v
souvislosti s porizenim a likvidaci investi¢niho
majetku Fondu;

e) poplatky a ndklady souvisejici se znaleckym
ocenénim majetku a dluhd investiéniho majetku
Fondu;

f) droky z pfijatych Gvérl a zapljcek podle ZISIF;
g) zaporné kurzové rozdily;

h) droky ze smének pouzitych k zajisténi zavazkd
Fondu;

i) naklady na pojisténi investicniho majetku Fondu;
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j) ndaklady na provize a poplatky pfi zprostfedkovani
realizaci obchodd s majetkovymi podily, pFipadné s
jinymi podily nebo pravy nebo s Nemovitostmi;

k) naklady spojené se spravou, opravami a
zhodnocovanim Nemovitosti v majetku ve Fondu;

m

ostatni ndklady spojené s vlastnictvim a provozem
Nemovitosti;

n) naklady spojené s vystavbou Nemovitosti;

o) dalsi mimoradné a jednorazové naklady;

p) naklady, které budou pfimo pfifaditelné
investicnimu majetku Fondu.

Uplata za obhospodarovani

Uplata Obhospodafovateli za vykon  &innosti

obhospodafovani majetku (asset management) Fondu
je hrazena z majetku Fondu souvisejiciho s jeho
investicni Cinnosti a Cini za kazdy zapocaty mésic
vykonu funkce ¢astku ve vysi:

- variabilni odmény ve vysi 0,4 % p.a. z hodnoty aktiv
Fondu do vyse 300.000.000,- K¢ (vCetné) plus castku
ve vysi 0,2 % p.a. z hodnoty aktiv Fondu ve vysi nad
300.000.000,- K¢, vypoctené ke konci kalendarniho
mésice, za ktery se uplata hradi, minimalné vSak
65.000,- K¢.

Uplata za administraci

Uplata Administratora za administraci Fondu je
hrazena z majetku Fondu souvisejictho s jeho
investicni ¢innosti a ¢ini:

Za kaidy zapocaty meésic 0,04 % p.a. z hodnoty
fondového kapitalu vypoctené ke konci kalendafniho
mésice, za ktery se Uplata hradi.

Za treti a kazdou dalsi tfidu investi¢nich akcii se Uplata
za administraci zvysuje o 10 000,- K¢ mésicné, pricemz
pro tyto ucely se poditaji ty tfidy investi¢nich akcii, ve
kterych byla vyddna alespon 1 investi¢ni akcie.

Uplata za &innost depozitare

Uplata DepozitaFi za vykon &innosti depozitafe &ini za
kazdy zapocaty mésic 45.000,- K¢ bez DPH. K uplaté
Depozitafe je pripoctena dan z pridané hodnoty
v pfislusné vysi.

Specifické naklady Fondu

a) fixni Uplata Spolecnosti za obhospodarovani
Fondu souvisejici s Cinnosti Poradce, ktera Cini:

50.000,- K&¢/mésiéné

10.6
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b)  Variabilni Uplata Spolecnosti za
obhospodarovani Fondu souvisejici s distribuci
Cini:

- 100 % ze vstupniho poplatku hrazeného
kazdym investorem,

- 0,75 % p.a. zpramérné rocni hodnoty
fondového kapitdlu Fondu, pfipadajici na
investi¢ni akcie Fondu, u nichZz Administrator
zprostfedkoval uzavieni smlouvy o Upisu.

Specifické naklady tfidy VIA

Variabilni Uplata Spolecnosti za obhospodarovani
Fondu souvisejici s distribuci, a jez je specifickym
nakladem tfidy VIA, ¢ini az 3 % zhodnoty nové
vydanych investicnich akcii tfid RIA a DIA a bude
Fondu fakturovana Spolecnosti dle pfislusnych
distribu¢nich smluv.

rozsifujicich sluzeb souvisejicich s
obhospodarovanim nebo administraci Fondu nalezi
Investi¢ni spolecnosti nad ramec uplaty dle bodi
10.2, 10.3 a 10.4. Statutu uplata dle ceniku, ktery je
soucasti smlouvy o vykonu funkce uzaviené
s Investi¢ni spolecnosti, pficemz uplata dle ceniku je
koncipovana polozkové, nebo na ni ma Investicni
spolecnost narok maximalné do vyse, ktera bude pro
danou sluzbu predem odsouhlasena kontrolnim
organem Fondu.

Pokud nejsou u nékterého typu Uplaty Investicni

spolec¢nosti ani 25 dnl po skonéeni obdobi, za které se
Uplata hradi, znamé nékteré parametry potiebné pro

vypocet

Uplaty, ma Investicni spolecnost pravo

fakturovat 90 % posledni zndmé uplaty prislusného typu
jako zélohu. Jakmile budou potiebné parametry pro
vypocet pfislusné uplaty znamy, dojde k naslednému
vyuctovani této uplaty bez zbytecného odkladu.

Xl
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Udaje o Statutu

Aktualizaci a zménu Statutu provadi Spolec¢nost, a to
pfijetim Uplného znéni aktualizovaného Statutu.
Zména Statutu nepodléha predchozimu schvéleni CNB,
nebot Fond je fondem kvalifikovanych investorl ve
smyslu ZISIF. O zméné statutu rozhoduje statutarni
organ Spolecnosti. Nové znéni Statutu nabyva
ucinnosti dnem v ném uvedenym. O zménach Statutu
informuje Spole¢nost CNB v souladu s ust. § 467 ZISIF,
pricem? CNB miiZe v takovém p¥ipadé postupovat v
souladu s ust. § 501 ZISIF. V pripadé, Ze byly akcie
prijaty k obchodovani na evropském regulovaném
trhu, pak o zménach statutu Fond informuje také
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organizatora prislusného evropského regulovaného
trhu, na némz jsou akcie Fondu pfijaty k obchodovani.

Statut a jeho zmény nemuseji byt uverejnény.
Kazdému akcionari, resp. investorovi jsou vsak k
dispozici na Kontaktnim misté.

Ziskavani dokumentd, udaji a informaci

Statut a kazda jeho zména, stanovy Fondu, vyro¢ni
zprava Fondu, informace o SpoleCnosti a dalsi
poZadované udaje a informace jsou Spolecnosti
zpravidla zvefejiovany na internetovych strankach
www.codyainvest.cz. Kazdému investorovi Fondu je
na zadost bezuplatné poskytnut vlistinné podobé
Statut vaktudlnim znéni, stanovy Fondu, posledni
uverejnéna vyrocni zprava Fondu, informace o
Spolecnosti, jakoZ i udaje dle ust. § 293 odst. 1 ZISIF, a
dle ust. § 241 ZISIF. VSechny vyse uvedené dokumenty
a informace jsou k dispozici i na Kontaktnim misté
Spolec¢nosti ¢i individualné na investorem sdélenou e-
mailovou  adresu. Uvedené informace jsou
zptistupnény i potencidlnim investordim do Fondu
pred uskute¢nénim jejich investice do Fondu.

Likvidace Fondu
Fond se zrusuje s likvidaci, jestlize:
- o tom rozhodne valna hromada Fondu,

- Spolec¢nost bude zrusena s likvidaci, nerozhodne-li
CNB o pievodu obhospodarovani Fondu na jiného
obhospodarovatele,

- zanikne opravnéni Spole¢nosti Fond
obhospodafovat, nerozhodne-li CNB o prevodu
obhospodarovani Fondu na jiného
obhospodarovatele, nebo

- o tom rozhodne €NB nebo soud.

Investofi budou o rozhodnuti o likvidaci Fondu

informovani bez zbyteéného odkladu poté, co tato
skute¢nost nastane, a to individualné na investorem
sdélenou e-mailovou adresu. Fond mdZe zaniknout
také v dlsledku premény za podminky rozhodnuti
valné hromady Fondu. Na zruSeni Fondu s likvidaci se
vztahuji nékterd zvlastni ustanoveni ZISIF. Postup
zruseni ¢i premény Fondu je upraven ZISIF a zvlastnimi
pravnimi predpisy.

Zakladni udaje o darilovém reZimu investora

Investor se timto vyslovné upozoriiuje, Ze rezim
zdanéni jeho pfijml z Fondu nebo kapitalovych ziskd z
prodeje investicnich akcii Fondu zalezi na platnych
danovych predpisech v okamZiku dosazeni daného
pfijmu ¢i kapitalového zisku. Pro zdanéni vynosu z
prodeje investicni akcie je pro fyzické osoby
rozhodujici délka drzby investi¢ni akcie. V souladu s
platnou legislativou v okamziku zahajeni cinnosti

Xil.
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Fondu je zisk z prodeje investicnich akcii, ktery
investor vlastnil po dobu delsi nez 3 roky od jejich
nabyti, osvobozen od dané z pfijmG. U pravnickych
osob a fyzickych osob, u kterych byly investi¢ni akcie
zahrnuty v obchodnim majetku, se vynos z prodeje
investicnich akcii vidy uvadi v danovém pfiznani,
zahrnuje se do danového =zdkladu a zdanuje
odpovidajici sazbou. Plynou-li pfijmy z odkoupeni
investi¢nich akcii dafovému nerezidentu v Ceské
republice, je Fond povinen v zdkonem stanovenych
pfipadech srazit z ¢astky za odkoupenou investi¢ni
akcii tzv. zajisténi dané zpfijm0. VySe uvedené
predstavuje pouze zjednodusené shrnuti darové
problematiky souvisejici s danovymi dopady pro
jednotlivé investory. Darnovy rezim pro jednotlivé
investory se muze liSit. Pro informaci o dariovych
dopadech na konkrétniho investora doporucujeme
kontaktovat danového poradce.

INFORMACE O UPISU, VYDAVANI A ODKUPOVANI
INVESTIENICH AKCIi FONDU

Upis investi¢nich akcii Fondu

Upis investi¢nich akcii Fondu probihd v souladu s
obecné zavaznymi pravnimi predpisy, kterymi je Fond,
jako akciova spole¢nost, vazan, jakoz i v souladu s
dotéenymi ustanovenimi ZISIF tykajicimi se Upisu
investicnich akcii, tj. na zdkladé verejné vyzvy k jejich
Upisu.

Vydavani investicnich akcii Fondu

Investicni akcie jsou vydavany za uc¢elem shromazdéni
penéZnich prostredk( do Fondu. Vydavani investi¢nich
akcii je uskutecriovano na zdkladé smlouvy o Upisu,
vydani a zpétném odkupu investicnich akcii uzaviené
mezi investorem a Fondem zastoupenym Spolecnosti,
jako jeho statutarnim feditelem, jejimZ predmétem
jsou prava a povinnosti investora a Fondu pfti vydavani
a odkupovani investicnich akcii Fondu (dale jen
»Smlouva“), pficemZ mohou existovat specifické druhy
smluv v zavislosti na distribu¢ni siti a souvisejicich
podminkach k investovani. Statut nevylucuje zavadéni
dalSich forem nabizeni, a tedy i dalSich forem uzavirani
Smluv s investory. Investi¢cni akcie Fondu jsou
vydavany a odkupovany (ptipadné je jejich vydavani a
odkupovani pozastaveno) v souladu a za podminek
uvedenych v ust. § 130 az § 140 ZISIF ve spojeni s ust.
§ 163 odst. 2 az 4 ZISIF. Investicni akcie Fondu jsou
vyddvany Fondem ode Dne zahajeni vydavani
investicnich akcii pfislusné tridy Fondu po dobu 3
mésict za ¢astku 1 000 K¢ za 1 investi¢ni akcii Fondu,
pfip. zvySenou o pfirdzku. Tato ¢astka je tak platné
stanovenou hodnotou investi¢ni akcie pro toto obdobi.
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Investicni akcie Fondu jsou vydavany za castku
odpovidajici  aktudlni hodnoté investi¢ni akcie
vyhlasenou pro pfislusny rozhodny den, kterym je den
pfipsani  financnich prostiedk poukazanych
investorem na ucet investitniho majetku Fondu
vedeny u depozitafe Fondu, pfip. umoziiuje-li to ZISIF,
den, kdy o vydani investicnich akcii pozadala osoba,
které to pravni predpisy dovoluji, a to formou
neodvolatelného zavazku k upsani investi¢nich akcii.
Finanéni prostiredky musi byt vtakovém pfipadé
pfipsdny na ucet investi¢éniho majetku Fondu vedeny u
depozitare Fondu, ve lhité 5 pracovnich dnl dle ¢l.
12.2.1 tohoto Statutu. Castka mlie byt zvy$ena o
pfirazku. Obvyklou technickou IhGtou pro vydani
investi¢nich akcii je zpravidla 10 pracovnich dnl ode
dne, vnémzZ doslo ke stanoveni hodnoty investi¢ni
akcie platné pro obdobi, ve kterém doslo k pfipsani
penéinich prostfedkld investora na ucet Fondu u
depozitare Fondu (za predpokladu splnéni podminek
uvedenych ve Statutu) nebo ve kterém Spolecnost
obdrzZela Zadost o vydani investicnich akcii. V pfipadé
investorll, ktefi jsou profesionalnim zakaznikem,
probihd vydavani investic¢nich akcii na zakladé Zadosti
o vydani investi¢nich akcii.

Investicni akcie je investorovi vydana pripsanim na
jeho majetkovy Ucet vlastnika cennych papird, ktery je
veden v samostatné evidenci vedené Spolecnosti nebo
osobou vedouci navazujici evidenci dle ZPKT. O vydani
investicni akcie je investor informovan vypisem z jeho
majetkového Gétu vlastnika cennych papird s
uvedenim data vydani investi¢nich akcii, poctu
vydanych investicnich akcii a aktualni hodnoty
investic¢nich akcii, za niZ byly dotéené investi¢ni akcie
vydany.

Rozhodnym dnem je pracovni den, kdy doslo k
pfipsani  financnich prostiedk poukdazanych
investorem na ucet investicniho majetku Fondu
vedeny u depozitare Fondu, s vyjimkou pfipadu, kdy
dojde k takovému pfripsani finanénich prostfedkd pred
nabytim ucinnosti Smlouvy, na jejimz zdkladé ma byt
vydavani investicnich akcii realizovano. V takovém
pfipadé je rozhodnym dnem den, kdy nabude
ucinnosti smluvni vztah, na jehoz zakladé je vydani
investicnich akcii realizovano. Dojde-li k pfipsani
penéinich prostfedkl ve prospéch uréeného uctu
Fondu v den, ktery neni pracovnim dnem, je
rozhodnym dnem nejblizsi nasledujici pracovni den.
Investorim je vydan pocet investi¢nich akcii, ktery
odpovida podilu investované ¢astky a aktualni hodnoty
investi¢ni akcie vyhlasené k rozhodnému dni (ptipadné
navysenou o prirdzku) zaokrouhleny na dvé desetinna
mista dol (od 26.10.2022). O vznikly zaokrouhlovaci
rozdil je navySen investi¢ni majetek Fondu. V pripadé
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vydani investi¢nich akcii na zakladé Zadosti o vydani
investicni  akcie  specifikované na  konkrétni
investovanou ¢astku v K¢, kterou investor zamysli
investovat, se postupuje obdobné.

12.2.1 Vydavani investicnich akcii na zakladé

Zadosti

V pfipadé osob, kterym to pravni predpisy
dovoluji (napf. profesionalni zakaznici), probiha
vydavani investicnich akcii na zakladé zadosti o
vydani investi¢nich akcii. Zadost o vydani
investi¢nich akcii musi byt dorucena takovou
osobou Spolecnosti v pracovni den do 16:00.
Zadost o vydani investi¢nich akcii podana kdykoli
ve |haté od predchoziho pracovniho dne po
16:00 do doby uvedené vyse se povazuje za
zadost podanou v rozhodny den. Spolec¢nost
muZe prijmout Zadosti i po vyse uvedené IhGté
téhoz dne. Formalné nebo obsahové vadné
Zadosti o wvydani investicnich akcii muze
Spole¢nost odmitnout. Zadost o  vydani
investi¢nich akcii muZe byt specifikovdana na
konkrétni pocet investicnich akcii nebo na
konkrétni ¢astku v K¢, kterd je zamyslena k
investovani.

12.2.2 Vydavani investicnich akcii na zakladé

nepenézitych vklada

Investicni akcie mohou byt vydavany téZ oproti
pfijatym nepenéZitym vkladdm investort, tj.
penézi ocenitelnych véci ve vlastnictvi investord,
které investofi do investicniho majetku Fondu s
cilem ziskani investi¢nich akcii predali. Prijeti
nepenézitého  vkladu  schvaluje  predem
Spole¢nost, a to na zakladé Zadosti investora,
ktera obsahuje popis predmétu nepenézitého
vkladu vcetné jeho ocenéni. Spolecnost
neschvali prijeti nepenézitého vkladu, ktery neni
aktivem, které mulZe byt potizeno do
investicniho majetku Fondu na zadkladé jeho
investicni strategie uvedené ve Statutu, a neni-li
provedeni takového vkladu pro Fond vhodné a
ucelné.

Ocenéni nepenézitého vkladu se provadi
obdobné dle ZOK o ocenéni nepenézitého vkladu
pfi zvySovani zakladniho kapitdlu u akciové
spolecnosti, tj. zpravidla na zakladé znaleckého
posudku zpracovaného znalcem, kterého urci
Spolec¢nost. Naklady na vypracovani znaleckého
posudku nese investor.

V pfipadé nepenézitych vkladl investora se pfi
vydavani investi¢nich akcii postupuje obdobné
jako pfi vydavani investi¢nich akcii na zakladé
penézitych vklad.
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Pocet vydanych investicnich akcii investorovi
odpovida podilu c¢astky stanovené ocenénim
nepenézitého vkladu a aktualni hodnoty
investicni akcie Fondu vyhlasené pro pfislusny
rozhodny den, kterym je den predani
nepenézitého vkladu do investicniho majetku
Fondu a zvysené o pfipadnou vstupni prirazku.

12.3 Dalsi podminky vydani investi¢nich akcii Fondu

Zadost o vydani investi¢nich akcii je neodvolatelna.
Investor odpovida za spravnost udaji pfi platebnim
styku. Pokud Spolecnost nebude schopna platbu
investora pro ucely vydani investicnich akcii
jednoznacné identifikovat zplsobem uvedenym ve
Smlouvé nebo dodatecné, investicni akcie nebudou
vydany a castku do 60 dnl od pfipsani penéznich
prostfedkl ve prospéch uctu investicniho majetku
Fondu odesle zpét na uUclet, ze kterého byly penéini
prostfedky zaslany. Z ddvod(, ochrany zajmi
dosavadnich investord Fondu, udrZeni  své
dlvéryhodnosti a dale s ohledem na ustanoveni
zdkona ¢. 253/2008 Sb., o nékterych opatfenich proti
legalizaci vynosl z trestné cCinnosti a financovani
terorismu, ve znéni pozdéjsich predpist, ZISIF, i
nedosahuje-li investice stanovené minimalni
pozadované vyse, je moziné odmitnout vydani
investi¢nich akcii Fondu. V takovém pfipadé bude
investorovi vracena poukdzana castka na jeho
bankovni ucet, resp. postupuje v souladu s pravnimi
predpisy.

Vzhledem k tomu, Ze se jednd o fond kvalifikovanych
investorl, vhodnost Fondu pro potencialni investory
se neposuzuje; tim neni dotceno ustanoveni § 272
odst. 1 pism. i) bod 2. ZISIF. Fond pouze posoudi, zda
potencidlni investor spliuje podminky ustanoveni §
272 ZISIF, a v pfipadé potencialniho investora podle
ustanoveni § 272 odst. 1 pism. h) nebo i) bod 1. ZISIF
predlozi  takovému  potencidlnimu  investorovi
samostatné prohlaseni, ve kterém tento investor
stvrdi svym podpisem, Ze si je védom vsech rizik, které
pro ného z této investice vyplyvaji. Minimalni hodnota
vstupni investice investora do Fondu, pokud je
vytvoren, ktery je kvalifikovanym investorem podle
ustanoveni § 272 odst. 1 pism. i) bod 1. ZISIF, Cini
125.000,- EUR nebo podle ustanoveni § 272 odst. 1
pism. i) bod 2. ZISIF 1.000.000,- K¢, jestlize Spole¢nost,
nebo ji povérena osoba, pisemné potvrdi, Ze se na
zakladé informaci ziskanych od investora obdobné
jako pfi poskytovani hlavni investi¢ni sluzby uvedené v
§ 4 odst. 2 pism. d) nebo e) ZPKT, divodné domniva,
Ze tato investice odpovida financnimu zazemi,
investicnim cildm a odbornym znalostem a
zkusenostem v oblasti investic investora. U ostatnich
investortl do Fondu, pokud je vytvoren, tj. investord,
ktefi se povazuji za kvalifikované investory z jinych
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divodu neZ z divodu uvedeného v ustanoveni § 272
odst. 1 pism. i) ZISIF, ¢ini minimalni hodnota vstupni
investice do Fondu 100.000,- K¢.

Kazdd ndsledujici investice stejného investora dle
predchoziho odstavce cini minimalné 100.000,- K¢.
Hodnota investice investora do Fondu nesmi v
disledku jeho jednani klesnout pod stanovenou
minimalni vysi investice, pokud nedojde k prodeji
vSech investi¢nich akcii Fondu v drZeni investora.
Zaroven musi byt dodrZeno ustanoveni dle § 272 odst.
5 ZISIF. Céstky nedosahujici minimélni pozadované
vySe budou vraceny na bankovni Uclet investora.
Investice jsou povoleny pouze v méné K¢.

Odkupovani investicnich akcii Fondu

Fond odkupuje investi¢ni akcie s pouZitim prostredkl
ve Fondu. Spolecnost zajisti odkoupeni investi¢nich
akcii Fondu na Zadost investora predlozenou Fondu. Za
predpokladu, Ze po provedeném odkupu nebudou
nadale splnény podminky kvalifikovanosti investora
dle ust. § 272 ZISIF, nebo se tak stane v dusledku
jednani investora, budou odkoupeny vSechny
investicni akcie vydané Fondem v majetku investora.
Odkupovani investi¢nich akcii Fondu se provadi pouze
v méné K¢. Spolecnost odkupuje investicni akcie Fondu
za Castku odpovidajici aktudini hodnoté pfislusné tridy
investi¢ni akcie vyhlasené pro obdobi, v némz obdrzela
zadost investora o odkup pfislusné tridy investi¢nich
akcif. Castka mGze byt snizena o vystupni poplatek
(srazku) Vystupni poplatek je z100 % pfijmem
investi¢niho majetku Fondu.

Zadost o odkup

Spolecnost vyporada odkup investi¢nich akcii Fondu na
zakladé Zadosti investora o odkoupeni investi¢nich
akcii Fondu, pfipadné na zakladé vypovédi Smlouvy, na
jejimz zakladé je investorovi veden majetkovy ucet,
kde jsou pfislusné investicni akcie evidovany,
nejpozdéji do 12 meésicl od konce mésice, v némzi
obdrzela Zadost investora o odkup:

Vyplatu &asti investicniho majetku Fondu odpovidajici
hodnoté odkoupenych investi¢nich akcii Fondu pfip.
snizenou o srazku, Spolecnost zajisti bezhotovostnim
pfevodem na ucet investora uvedeny ve vypovédi
Smlouvy, ¢i v Zadosti o odkup investi¢nich akcii.

Zadost o odkoupeni investi¢nich akcii, pfipadné
vypovéd Smlouvy je neodvolatelna s vyjimkou zadosti
o odkoupeni investi¢nich akcii tfidy VIA, kterou lze
odvolat se 100 % souhlasem vsech drzitell
zakladatelskych akcii ve Ih(té 5 dn0 od doruceni
Spole¢nosti. Formalné nebo vécné vadné nebo
neurcité Zzadosti o odkoupeni investi¢nich akcii a
vypovédi mize Spoleénost odmitnout. Zadost o odkup
investi¢nich akcii nebo vypovéd Smlouvy musi byt
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Spoleénosti dorucena do 16:00 pracovniho dne. Zadost
o odkup investi¢nich akcii doruéena kdykoliv po Ihité
od predchoziho pracovniho dne po 16:00 do doby
uvedené vySe se povazuje za Zadost dorucCenou v
rozhodny den. Pokud investor v Zadosti o odkup
investi¢nich akcii uvedl konkrétni pocet investi¢nich
akcii je investorovi odkoupen jim uvedeny pocet
investicnich akcii a vyplacena c¢astka odpovidajici
soucinu poctu odkupovanych investi¢nich akcii a
hodnoty investicni akcie stanovené dle bodu 12.4
Statutu platné pro Zadost o odkup investicnich akcii
(pfipadné snizenou o vystupni poplatek) zaokrouhlené
na 2 desetinnd mista dolG. Pokud investor v Zadosti o
odkup investicnich akcii uvedl konkrétni hodnotu
odkupu v K¢, kterou chce investor vyplatit, je
investorovi vyplacena castka odpovidajici soucinu
poctu odkupovanych investicnich akcii (vypocteného
jako podilu poZadované castky a aktudlni hodnoty
investicni akcie stanovené dle bodu 12.4 Statutu pro
Zadost o odkup investicnich akcii, zaokrouhleného na 2
desetinna mista nahoru) a hodnoty investi¢ni akcie
stanovené dle bodu 12.4 Statutu platné pro zadost o
odkup investi¢nich akcii zaokrouhlena na 2 desetinna
mista doll. O vznikly zaokrouhlovaci rozdil je navysen
investicni  majetek  Fondu.  Minimaini  vySe
odkupovanych investicnich akcii Fondu odpovida
nejméné ekvivalentu 50 000 K¢.

Pfi odkoupeni investi¢nich akcii se ma vzdy za to, Ze
jako prvni jsou odkupovany investicni akcie Fondu
nejdrive investorem nabyté (FIFO metoda). Odkoupeni
investicnich  akcii je realizovdno  odepsanim
investicnich akcii z U¢tu vlastnika v samostatné
evidenci cennych papird nebo odepsanim z Gctu
zakaznika v samostatné evidenci cennych papirQ
vedené Spolecnosti a uctu vlastnika v navazujici
evidenci, tj. dochazi ke zruseni téchto investi¢nich
akcii.  Nasledné Spolecnost provede finanéni
vyporadani odkoupeni investi¢nich akcii. Finanénim
vyporadanim se pro tento uUcel rozumi odeslani
prislusné penézni ¢astky na tcet investora, respektive
osoby vedouci navazujici evidenci.

Pozastaveni vydavani a odkupovani investicnich akcii

Spole¢nost je oprdvnéna pozastavit vydavani a
odkupovani investi¢nich akcii na dobu nejdéle 3
mésicl, a to jen, je-li to nezbytné z dlivodu ochrany
prav nebo pravem chranénych zajmu investord.

Divodem pro pozastaveni a vydavani nebo
odkupovani investic¢nich akcii maze byt zejména:
a) dosazeni dolni ¢i horni hranice rozpéti

Investi¢niho fondového kapitalu dle Stanov;
b) nedostatecna likvidita Fondu;

c) vyznamné pohyby v hodnoté aktiv Fondu;
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d) ochrana spoleéného zidjmu Investord,
spocivajici napriklad vtom, Ze bylo
rozhodnuto o zruseni Fondu;

e) potencialni poskozeni zajmu Investord, kteri
ve Fondu setrvaji;

f) zanik depozitarské smlouvy Fondu.

V pfipadé dosaZzeni dolni ¢i horni hranice rozpéti
investicniho fondového kapitdlu dle Stanov pfijme
Spolecnost bez zbytecného odkladu Gcinné opatreni
ke zjednani ndpravy v souladu s § 163 odst. 4 ZISIF.

O tomto rozhodnuti Spole¢nost neprodlené informuje
CNB a zvefejni tuto informaci na svych internetovych
strankdch www.codyainvest.cz. Obdobnym zpUsobem
bude zverejnéno i oznameni o obnoveni odkupovani
investi¢nich akcii Fondu.

Pievody a prechody investi¢nich akcii

Investicni akcie lze prevést na treti osoby, a to
vyhradné prostrednictvim Spolecnosti, resp. osoby
vedouci navazujici evidenci. Kazdy prevod investicnich
akcii je podminén souhlasem Spolec¢nosti, resp. osoby
vedouci navazujici evidenci. ktery bude udélen za
podminky, Ze je nabyvajici investor kvalifikovanym
investorem ve smyslu ZISIF. Pfechod investicnich akcii,
k némuz dochazi na zakladé ustanoveni pravniho
predpisu a prechod investicnich akcii dédénim je
nabyvatel investi¢nich akcii povinen neprodlené
ohlasit Spole¢nosti, resp. osobé vedouci navazujici
evidenci a informovat jej o zméné vlastnika, pricemz
takova osoba nemusi byt kvalifikovanym investorem.

Vyména Investicnich akcii

Investicni akcie jedné Tridy lze na zakladé pisemné
Zadosti Investora vymeénit za Investi¢ni akcie jiné Tridy
(déle jen ,,Vyména“), pficemz:

a) vyménu lze realizovat ve wvztahu k
Investorem pozadovanému poctu
Investicnich akcii;

b) Zidost o vyménu musi byt ucinéna

zplisobem stanovenym pro podéni Zadosti
o odkup Investicnich akcii;

c) vyména podléhda souhlasu statutarniho a
kontrolniho orgdnu Fondu;

d) dnem rozhodnym pro stanoveni aktualni
hodnoty Tridy Investi¢nich akcii, které maji
byt vyménény do jiné Tridy Investi¢nich akcii,
je posledni den Rozhodného obdobi, ve
kterém byla Fondu, resp. Administratorovi
dorucena Zadost o vyménu (dale jen
,rozhodny den vymény*);

e) Administrator stanovi objem hodnoty dané
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Tridy InvestiCnich akcii, které maji byt
vyménény do jiné Tridy Investicnich akcii, na
zakladé aktudini hodnoty téchto Investicnich
akcii k rozhodnému dni vymény;

f) pro ucely distribuce jednotlivych casti
Investic¢niho fondového kapitalu se Investi¢ni
akcie, které maji byt vyménény do jiné Tridy
Investicnich akcii, povazuji za odkupované
Investi¢ni akcie a Investicni akcie, které
Investor na zakladé vymény nabude, se
povazuji za nové upsané Investi¢ni akcie,
pricemz vtakovém pfipadé neni aplikovan
Vstupni ani Vystupni poplatek.

12.9 Vykup investicnich akcii

Fond prostfednictvim SpoleCnosti je opravnén
rozhodnout o vykupu investicnich akcii Fondu i bez
predchoziho souhlasu vlastnikd investi¢nich akcii, a to
zejména tehdy, pokud Fond disponuje hotovosti, pro
kterou nema uplatnéni v ramci své investicni strategie.
Vykup investi¢nich akcii muGZe byt provadén i
opakované. Fond v Oznameni o vykupu uvede, zda se
vykup tyka investicnich akcii vSech tfid Fondu nebo
pouze urcitych ttid Fondu, které budou specifikovany.

V ptipadé, Zze bude vykup investi¢nich akcii provadén,
pak bude postupovano alikvotné, tzn. pomérné podle
v daném relevantnim okamziku aktualnich podilQ
jednotlivych vlastnikl Investi¢nich akcii a Zadny z
vlastnikd investi¢nich akcii nebude upfednostnén s
vyjimkou matematického zaokrouhlovani.

Oznameni o vykupu investi¢nich akcii bude vlastnikim
investicnich akcii doruceno elektronicky na e-mailové
adresy vedené v seznamu vlastnik(.

Pro podminky vykupu budou pfimérené platné
podminky platné pro odkup investi¢nich akcii. Pfi
vykupu nebudou uplatriovany Zadné poplatky, které by
byly ve Statutu uvedeny napft. pro odkup.

12.10Misto vydavani a odkupovani

Mistem vydavani a odkupovani investi¢nich akcif
Fondu je Kontaktni misto Spolecnosti. Investi¢ni akcie
Fondu nejsou nabizeny nebo vydavany v jiném staté.

12.11Pravidla FATCA (Foreign Account Tax Compliance Act)

Investicni akcie Fondu nemohou byt pfimo ani
nepfimo nabizeny, proddvany nebo prevedeny osobg,
ktera je podle pravidel FATCA osobou s vazbou na
Spojené staty americké. Pokud se investor stane
osobou s vazbou na Spojené staty americké, je
neprodlené povinen zazadat o odkup investicnich akcii
Fondu.
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12.12Zména osobnich udaji investora

Pokud se u investora zméni nahlasené osobni Udaje
(v€etné Udaji o danovém rezidentstvi), je investor
povinen tyto zmény neprodlené oznamit Spolecnosti.
Za pripadné dlsledky nesplnéni této povinnosti nese
odpovédnost investor.

12.13Zptlisob a Eetnost uvefejiiovani zprav o vysledcich

hospodareni Fondu

Spolecnost nejpozdéji do 6 mésicl po skonceni
ucetniho obdobi vyhotovi vyro¢ni zpravu Fondu,
soucasti vyrocni zpravy je ucetni zavérka ovérena
auditorem. InvestorGm Fondu bude vyrocni zprava
Fondu k dispozici na Kontaktnim misté Spolecnosti a
na pozadani jim bude posledni vyhotovena vyrocni
zprava bez zbytecného odkladu bezplatné zasldna
v listinné podobé. Spolecnost zptistupriuje na svych
internetovych strankach www.codyainvest.cz
nejméné jednou za kalendarni mésic Udaj o aktualni
hodnoté investicni akcie Fondu ¢i jiné pravnimi
predpisy vyzadované informace. V pfipadé, Ze je to
vyZadovano pravnimi predpisy, budou zpravy o
hospodareni ¢i  jiné informace zverejnény v
Obchodnim véstniku, pfipadné mohou byt uverejnény
v béiné dostupném deniku s celostatni pusobnosti v
Ceské republice.

12.140rgan dohledu

Orgénem dohledu Fondu je Ceskd narodni banka, Na
Prikopé 28, 115 03 Praha 1,

Telefon: + 420 224 411 111
Internetova adresa: www.cnb.cz

E-mail: info@cnb.cz

12.15Kontaktni misto

Dal$i dodatec¢né informace kFondu lze ziskat na
internetovych strankach www.codyainvest.cz na e-
mailové adrese info@codyainvest.cz, telefonicky na
infolinkdch +420 513 034 190 nebo +420 739 299 343,
postou nebo osobné na Kontaktnim misté Spolecnosti.
Kontaktni osobou pro Upis investicnich akcii Fondu je:
Bc. Martin Psaidl, tel.: 604 293 620, e-mail:
psaidl@codyainvest.cz.

12.16Zavérecna ustanoveni

Prava a povinnosti vyplyvajici z tohoto Statutu se fidi a
vykladaji v souladu s pravnim fadem Ceské republiky.
Pro reseni sporll v souvislosti s investici investora do
Fondu jsou v souladu s ust. § 641 ZISIF pfislusné soudy
Ceské republiky, pripadné i jiné ceské Grady. Tento
Statut je vyddvan v souladu se ZISIF a obsahuje uplné a
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pravdivé udaje. Pokud by byl Statut prelozen do cizich
jazykd, tak rozhodujici je znéni v jazyce ¢eském.

Statut timto v souladu s ust. § 5 odst. 3 ZISIF vylucuje
pouZiti ust. § 1401, § 1415 odst. 1 a § 1432 az 1437
zdkona ¢&. 89/2012 Sb., obéansky zékonik, ve znéni
pozdéjsich predpis, pro obhospodarovani Fondu.

V Brné dne 1.10.2024

Dt W s

Ing. Robert Hlava
Fond Ceského Bydleni SICAV, a.s.
povéreny zmocnénec jediného ¢lena predstavenstva
CODYA investi¢ni spolecnost, a.s.

Fond Ceského Bydleni SICAV, a.s.
Statut uc¢inny od 1.10.2024
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Priloha €. 1 - Pravidla pro distribuci Fondového kapitalu

Tridy investic¢nich akcii a zakladni informace k vypoctu

hodnot investi¢nich akcii

Fond vydava tfi tridy investicnich akcif (1A):

Min. Max.
vynos | vynos
Nazev IA Zkratka Ména p.a. p.a.
Rustove RIA czK X X
investi¢ni akcie
D|V|der:df)ve DIA CZK « «
investicni akcie
Vykonnostni VIA CZK x «
investi¢ni akcie

Rozhodné obdobi ...
za€ind bézet dnem nasledujicim po dni, pro ktery byla

kalendarni meésic, Rozhodné obdobi

stanovena posledni aktualni hodnota Investi¢nich akcii, a konci
poslednim dnem kalendarniho mésice

Referencni obdobi kalendarni rok, tj. od pocatku
kalendarniho roku do konce aktualniho rozhodného obdobi
Hodnota 1A ..
smérem doll

se zaokrouhluje na Cctyfi desetinnd mista

Principy

Principy pro stanoveni vyse podilu Tridy investi¢nich akcii
vydavané k Fondu na fondovém kapitdlu, uréend na zakladé
pravidel uvedenych ve Stanovach a Statutu:

a) Kladnd zména hodnoty portfolia v Rozhodném obdobi
bude vzhledem kReferenénimu obdobi alokovana
v tomto poradi:

e pfednostné do rdstu hodnoty VIA az do vySe
zhodnoceni odpovidajici 1,5%p.a. za Fond (z
celkového fondového kapitélu)

e poté do rGstu hodnoty RIA a DIA (oboji az do vySe
zhodnocenf odpovidajici 7,5 %p.a.) a to
proporciondlné (v poméru jejich fondového kapitélu).
To znamena, Ze podle tohoto bodu se na RIA a DIA
pridéli vynos maximalné 6% p.a. zvySe jejich
fondového kapitalu (FK), protoze 1,5 % p.a. z jejich FK
jiz bylo pridéleno na VIA v prvni odrazice

e poté do rlstu hodnoty VIA (az do vySe zhodnoceni
celého fondu odpovidajici 7,5 % p.a.); To znamena, Ze
podle tohoto bodu se na VIA pridéli vynos maximalné
6 % p.a. z vyse FK VIA)
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e nasledné 50 % zbyvajiciho zhodnoceni (Zmény
hodnoty portfolia nad 7,5 % p.a.) do rlstu hodnoty
RIA a DIA proporcionalné dle jejich poméru
fondového kapitalu a 50 % zbyvajiciho zhodnoceni
do rlstu hodnoty VIA (podil na zhodnoceni celého
fondu nad 7,5 % p.a.);

b)  Zdpornd zména hodnoty portfolia v Rozhodném
obdobi bude alokovand do RIA, DIA a VIA
proporcionalné dle vyse jejich fondového kapitalu, aby
vsechny tyto tfidy akcii zaznamenaly stejnou procentni
zménu hodnoty;

c) cild uvedenych vtomto odstavci vySe je dosahovdno
prostfednictvim rozdéleni Fondového kapitalu fondu
na nékolik Casti pfipadajicich vidy na konkrétni Tridu
IA vydavanych k fondu a zavedenim distribucnich
pravidel pro rozdéleni zmény v hodnoté portfolia za
uplynulou cast kalendarniho roku mezi tyto Casti
Fondového kapitalu. Veskeré upisy, odkupy nebo
vyplaty dividend dané ttidy IA se vidy promitaji pouze
do fondového kapitalu prislusné tridy IA;

d) distribuce Fondového kapitdlu je na jednotlivé casti
v pribéhu kalendafniho roku kalkulovana vidy ke
konci kazdého kalendarniho mésice.

Definice pojmi

1. Rozhodné obdobi t znamena aktualni rozhodné
obdobi, ke konci kterého je fondovy kapital
spolecnosti redistribuovan.

2. Referenéni obdobi r znamend obdobi
kalendarniho roku, do kterého spadd Rozhodné
obdobi, tj. od prvniho dne kalendainiho roku do
konce Rozhodného obdobi. Zacatkem prvniho
referencniho obdobi po vzniku fondu je okamzik
zaCatku prvniho rozhodného obdobi. Koncem
prvniho referencniho obdobi je 31.12. daného
kalendarniho roku.

3. Rozhodné obdobi t-1 je rozhodné obdobi
predchazejici Rozhodnému obdobi t.

4. Referenéni obdobi r-1 je referenéni obdobi
predchazejici Referenénimu obdobi r.

5. x-ty druh investiéni akcie znamend RUstové
investicni akcie (dale také jako ,RIA“),
Dividendové investicni akcie (dale také jako
,DIA”) a Vykonnostni investi¢ni akcie (dale také
jako ,VIA“), nevyplyva-li ze znéni stanov nebo
statutu néco jiného. Vsechny tyto druhy akcii
jsou denominovany v méné CZK.
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FK, .1 znamena cast fondového kapitdlu
pripadajici na x-ty druh investi¢ni akcie ke konci
predchoziho Referenéniho obdobi.

FK, : znamena c¢ast fondového kapitdlu
pripadajici na x-ty druh investi¢ni akcie ke konci
Rozhodného obdobi t.

FK, 1 znamena cast fondového kapitdlu
pfipadajici na x-ty druh investicni akcie ke konci
predchoziho Rozhodného obdobi.

Zdiv, , znamena soucet Castek vSech hrubych
dividend na akcii pro x-ty druh investicnich akcii,
pro které plati, Ze rozhodny den pro vyplatu (ex-
dividend) spadd do obdobi od pocatku
Referenéniho obdobi do konce Rozhodného
obdobi t.

UFK, .1 znamena upravena cast fondového
kapitalu pripadajici na x-ty druh investi¢ni akcie
ke konci predchoziho Referen¢niho obdobi,
pfi¢emz pro kazdy x-ty druh investi¢ni akcie plati,
Ze:

UFK 1= (NAVPS Xy div, ) X @ ¢

UFK, .1 znamena upravena cast fondového
kapitalu pripadajici na x-ty druh investi¢ni akcie
ke konci predchoziho Referencniho obdobi,
pricemz pro kazdy x-ty druh investi¢ni akcie plati,
Ze:

UFK y 1= (NAVPS X o3 — div yyy X @ 4

FK rotai ¢+ znamend celkovy fondovy kapital
spolecnosti z investi¢ni Cinnosti zjistény ke konci
Rozhodného obdobi t.

n znamena pocet uplynulych dni Referencniho
obdobi do posledniho dne Rozhodného obdobi t.

a , : znamena pocet vydanych/participujicich
investicnich akcii x-tého druhu ke konci
Rozhodného obdobi t.

NAVPS x ,; znamend hodnota x-tého druhu
investicnich  akcii ke konci predchoziho
Referencniho obdobi.

ACT znamena celkovy pocet dni Referencniho
obdobi

PFK gpa 1 znamena podil upravené ¢asti
fondového kapitalu pripadajici na RIA ke konci
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predchoziho Referenéniho obdobi na souctu
upravené casti fondového kapitalu RIA, DIA a VIA
ke stejnému okamziku:

PFK RIATr-1= UFK RIAF-1/ Z UFK xr-1

18. PFK pa .1 znamend podil upravené &asti
fondového kapitalu pripadajici na DIA ke konci
predchoziho Referenéniho obdobi na souctu
upravené casti fondového kapitalu RIA, DIA a VIA
ke stejnému okamziku:

PFK DIATr-1= UFK DIAT-1/ Z UFK xr-1

19. PFK ya 1 znamend podil upravené &asti
fondového kapitalu pfipadajici na VIA ke konci
predchoziho Referenéniho obdobi na souctu
upravené casti fondového kapitalu RIA, DIA a VIA
ke stejnému okamziku:

PFK VIAr-1= UFK VIAr-1/ 2 UFK xr-1

20. SFK gia 1 znamend podil upravené &asti
fondového kapitalu pripadajici na RIA ke konci
predchoziho Referenéniho obdobi na souctu
upravené casti fondového kapitalu RIA a DIA ke
stejnému okamziku:

SFK giar-1= UFK gia 1/ (UFK gia 1 + UFK pja g

21. SFK pa 1 znamend podil upravené ¢&asti
fondového kapitalu pripadajici na DIA ke konci
predchoziho Referencniho obdobi na souctu
upravené casti fondového kapitalu RIA a DIA ke
stejnému okamziku:

SFK DIAr-1= UFK DIA -1/ (UFK RiAr-1t UFK DIAT-1)

Mezivypocty

Pfepocteny absolutni vynos dosazeny v Referencnim obdobi
(dale jen ,Y“):

Y. FKTotalt_z UFer—l
Ye=Y =Yy

Hypoteticky absolutni vynos celého fondu v Referencnim
obdobi pfi vynosu odpovidajicimu 1,5 % p.a. (dale jen ,Y 15“)

Y 15- 3 UFK 1" (1,5 % x n / ACT)
Yise=Yis =Y 1501
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Hypoteticky absolutni vynos celého fondu v Referencnim
obdobi pfi vynosu odpovidajicimu 7,5 % p.a. (dale jen ,)Y 75“)

Y 75- 3 UFK 11" (7,5 % x n / ACT)
Y75t = Y75 =Y 7501

Hypoteticky absolutni vynos pfifaditelny ¢asti fondového
kapitdlu pfipadajici na RIA v Referenénim obdobi pfi vynosu
odpovidajicimu 6,0 % p.a. (dale jen ,,Y piago”)

Y riago= NAVPS gia 1™ (6,0 % x n / ACT) x
ARiat
Yoot = Yoo = Y 6011

Hypoteticky absolutni vynos pfifaditelny ¢asti fondového
kapitdlu pripadajici na DIA v Referenénim obdobi pfi vynosu
odpovidajicimu 6,0 % p.a. (dale jen ,,Y pja60”)

Y pineo= NAVPS pia i (6,0 % x n / ACT) x
2 piat
Yoiasot = Yoiaso — Ybiaeot-1

Hypoteticky absolutni vynos pfiraditelny ¢asti fondového
kapitalu pripadajici na VIA v Referen¢nim obdobi pfi vynosu
odpovidajicimu 6,0 % p.a. (dale jen ,,Y yias0”)

Y viaso= NAVPS a1 s (6,0 % x n / ACT) x
Aviat
Yuiaeot = Yviaso — Yvia60t-1

A dale plati, Zze
Y roso=Y riaso+ Y Dias0
YRDV75=Y R|A60+YD|A60+Y15
Y RD60t= Y RD 60-Y RD 60 t-1
Y RDV75t= Y RDV 75 t_Y RDV 75 t-1

Vypoéty FK , ,

Vypocet FK , ; pro pfislusny x-ty druh investi¢ni akcie lze
provést pouze za predpokladu, Ze je ke konci rozhodného
obdobi emitovana alespon 1 investi¢ni akcie pfislusného
druhu investi¢nich akcii.

V pfipadé, ze Y> Y s5:
FK riat= UFK giac1+ Y riagoe+ (YE=Y 759 % 50 % x

SFK riar-1

FK piat= UFK piat1+ Y piasott (Y=Y 754 % 50 % x
SFK piar1

FKyviat= UFKyiat1+ Y 15t + Y viaeotr + (YE=Y 754X 50
%

V pfipadé, Ze Y <Y ;5a soucasné Y>Y gpy 75.
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FK RIAt= UFK RIAt-1+ Y RIA 60 t

FK DIAt= UFK DIAt-1+ Y DIA60t
FK VIAt= UFK VIAt-1+ Yt_Y RD60t

V pfipadé, Ze Y <Y gpy 75, SOUCasné Y>Y ys.
FK giat= UFK giata+ (Yt =Yt 15X SFK gia rs
FK piat= UFK pia g1+ (Yt =Yt 15)% SFK pjarg
FKviat= UFK viat1+ Y 15t

V pfipadé, Ze Y <Y 45, soucasné Y> 0.
FK RIAt= UFK RIAt-1
FK DIAt= UFK DIAt-1
FK VIAt= UFK VIAt-1+ (Y - Yt-l)

V pripadé, Ze Y < 0.
FKriat= UFK giata+ Yo X PFK gia 1
FK piat= UFK piat1+ Yo X PFK pia g
FKviat= UFK yiat1+ Ye X PFK yia g



