Pfedstavenstvo obchodni spolecnosti

Fond Ceského Bydleni SICAV, a. s.
ICO: 06872778,
se sidlem Palackého 717/11, Nové Mésto, 110 00 Praha 1
zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze, sp. zn. B 23263
(dale jako , Spole€nost”)

timto svolava

radnou valnou hromadu

ktera se bude konat dne 30. éervna 2025 v 11.30 hod. na adrese V Hajich 517/28, 149 00 Praha -
Haje, v zasedaci mistnosti

ve smyslu zakona o obchodnich korporacich a v souladu se stanovami spole¢nosti.
A. PORAD VALNE HROMADY
1. Zahajeni valné hromady, ovéfeni usnasenischopnosti, volba organti valné hromady

2. Projedndni zpravy jediného clena predstavenstva o podnikatelské ¢innosti Spolecnosti a stavu
jejiho majetku za rok 2024 (soucast vyrocni zpravy, dale jen ,,vyro¢ni zprdva za rok 2024),

3. Projednani zpravy jediného Clena predstavenstva o vztazich mezi ovladajici osobou a osobou
ovladanou a mezi ovladanou osobu a osobami ovladanymi stejnou ovladajici osobou (dale jen
,Zprava o vztazich“) za rok 2024.

4. Vyjadreni (zprava) dozorci rady k fadné ucetni zavérce Spolecnosti za rok 2024 sestavené ke dni
31.12.2024, k navrhu predstavenstva na rozdéleni zisku Spolecnosti za rok 2024, zprava dozorci rady
o vysledcich jeji kontrolni ¢innosti za rok 2024 a informace (stanovisko) dozorci rady o vysledcich
prezkumu zpravy o vztazich spolec¢nosti za rok 2024.

5. Schvdleni fadné ucetni zavérky za rok 2024 sestavené ke dni 31.12.2024.

6. Rozhodnuti o rozdéleni zisku za rok 2024.

7. Urceni auditora pro ovéreni fadné ucetni zavérky k 31.12.2025.

8. Rozdéleni jinych vlastnich zdroji akcionaitim drzicim investicni akcie tfidy DIA Spolecnosti
9. Zavér

Upozornéni: Na porad jednani valné hromady nejsou zafazeny navrhy, o nichZ jsou opravnéni
hlasovat akcionafi, ktefi vlastni investicni akcie.

B. ROZHODNY DEN K UCASTI NA VALNE HROMADE A VYSVETLENi JEHO VYZNAMU

Rozhodnym dnem k Ucasti na valné hromadé je 23. cervna 2025. Vyznam rozhodného dne spociva v
tom, Ze pravo Ucastnit se valné hromady a vykonavat na ni prava akcionare vcetné hlasovani ma osoba,
ktera je zapsana v seznamu akcionard k rozhodnému dni (tj. k 23. ¢ervnu 2025).



C. UCAST NA VALNE HROMADE
Prezence probéhne v misté kondani valné hromady od 11.15 hod. do 11.30 hod.
Akcionar — fyzicka osoba se pfi prezenci prokaze platnym prikazem totoznosti.

Akcionar — pravnickd osoba se pfi prezenci dale prokdze vypisem z obchodniho rejstfiku nebo jiné
evidence (pfipadné jeho ovéfenym opisem) ne starSim tfi mésict k datu kondni valné hromady a
platnym prlikazem totoZnosti ¢lena nebo ¢len( statutarniho organu opravnénych jednat za akcionare
— pravnickou osobu.

Zmocnénec — fyzicka osoba se prokazuje pfi prezenci obdobné jako akcionar — fyzicka osoba.

Zmocnénec — pravnickd osoba se prokazuje pfi prezenci obdobné jako akcionar — pravnicka osoba.
Zmocnénec musi dale u prezence predloZit pisemnou plnou moc, podepsanou zastoupenym
akcionarem, z niz vyplyva rozsah zastupcova opravnéni a dale z ni musi vyplyvat, zda byla akcionarem
zastupci udélena pro zastoupeni na jedné, nebo vice valnych hromadach Spolec¢nosti v uréitém obdobi.
Podpis akcionare na plné moci musi byt Uredné ovéren. Akcionafi mohou k udéleni plné moci vyuzit
formuldf plné moci, ktery je prilohou této pozvanky. Kazdy ma pravo vyzadat si zaslani formulare plné
moci na svlj naklad a na své nebezpedi v listinné podobé nebo elektronickym prostfedkem na e-
mailové adrese: info@codyainvest.cz.

Vyse uvedené listiny, budou-li vyhotoveny zahrani¢nimi organy ¢i institucemi nebo opatfeny jejich
ovérovacimi dolozkami, museji byt opatfeny apostilou nebo jinou dolozkou ¢i ovérenim, které jsou
vyZzadovdny v ufednim styku ¢eskymi organy u obdobnych zahrani¢nich listin. Pokud budou vyse
uvedené listiny ¢i dolozky vyhotoveny v cizim jazyce, museji byt rovnéz opatieny ufednim prekladem
do ceského jazyka.

Se zakladatelskymi akciemi Spolecnosti je spojeno hlasovaci pravo. Na porad jednani valné hromady
nejsou zarazeny navrhy, o nichZ jsou opravnéni hlasovat akcionafi, ktefi vlastni investicni akcie. Je-li
s akcii Spolecnosti spojeno hlasovaci pravo, pfipada na jednu akcii jeden hlas pro hlasovani na valné
hromadé.

D. PRAVA AKCIONARU SOUVISEJICi S UCASTi NA VALNE HROMADE A ZPUSOB JEJICH UPLATNENI

Na valné hromadé mohou akcionafi vykonavat sva prava, tj. zejména Ucastnit se valné hromady,
pozadovat a dostat na ni vysvétleni tykajici se Spolecnosti nebo ji ovlddanych osob, je-li takové
vysvétleni potfebné pro posouzeni obsahu zaleZitosti zafazenych na valnou hromadu nebo pro vykon
akcionarskych prav na ni, a uplatfiovat navrhy a protinavrhy za podminek stanovenych zakonem o
obchodnich korporacich. Akcionafi mohou tato sva prdva vykondvat osobné, svym statutdrnim
organem, prostfednictvim svych zastupclG. Naklady spojené s Gcasti na valné hromadé si hradi
akcionari. Pfedseda valné hromady je povinen na valné hromadé zabezpecit predneseni vSech navrh,
protinavrhl a Zadosti o vysvétleni podanych akcionari, pokud se vztahuji k predmétu jednani valné
hromady a pokud na predneseni valné hromadé akcionar trva a pokud byly podany v souladu se
zakonem o obchodnich korporacich. Odpovéd na zadost o vysvétleni nemusi byt poskytnuta, pokud to
vyplyva ze zdkona. Vysvétleni milZe byt poskytnuto formou souhrnné odpovédi na vice otazek
obdobného obsahu. Plati, Ze vysvétleni se akcionafri dostalo i tehdy, pokud bylo doplnujici vysvétleni k
bodim poradu jednani uverejnéno na internetovych strankach spolecnosti nejpozdéji v den
predchazejici dni konani valné hromady a je k dispozici akcionarlim v misté konani valné hromady.
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Vysvétleni zalezitosti tykajicich se probihajici valné hromady poskytne spole¢nost akcionari pfimo na
valné hromadé. Neni-li to vzhledem ke slozitosti vysvétleni mozné, poskytne je spolecnost akcionari ve
Ihité do 15 dnl ode dne konani valné hromady.

Ucast a hlasovani na valné hromadé

Akcionafi prfitomni na valné hromadé se zapisuji do listiny pritomnych akcionar(, v niz musi byt
uvedeno jméno a bydlisté nebo sidlo akciondare, popfipadé stejné Udaje o zmocnénci akcionare, druh,
pocet a jmenovitd hodnota akcii, jeZ opraviuji akcionare k hlasovani, pripadné Udaj o tom, Ze akcie
neopraviuje akcionare k hlasovani. Spravnost listiny pfitomnych potvrzuje svym podpisem svolavatel
nebo jim uréena osoba. Na valné hromadé jsou postupné projedndvany jednotlivé body poradu valné
hromady. K bodiim pofadu jednani se hlasuje tak, Ze poté, co je valnd hromada sezndmena se vSemi
predlozenymi navrhy, se nejprve hlasuje o ndvrzich a protindvrzich predstavenstva nebo dozordi rady
v poradi, jak byly predloZeny, a poté o ostatnich ndvrzich. Jakmile je pfedloZeny navrh schvdlen, o
dalsich navrzich a protindvrzich odporujicich schvdlenému navrhu se jiz nehlasuje. Hlasovani se
uskutecniuje aklamaci.

Pokud o to pozada kvalifikovany akcionar, zaradi predstavenstvo na porad jedndni valné hromady jim
urcenou zaleZitost za predpokladu, Ze ke kazdé zdleZitosti je navrZeno i usneseni nebo je jeji zarazeni
odlvodnéno. V pripadé, Ze zadost dle pfedchozi véty byla dorucena po uverejnéni a rozeslani pozvanky
na valnou hromadu, uverejni predstavenstvo doplnéni poradu valné hromady nejpozdéji 5 dnt pred
rozhodnym dnem, a to zplsobem stanovenym zdkonem o obchodnich korporacich a stanovami pro
svolani valné hromady.

ZalezZitosti, které nebyly zafazeny do navrhovaného poradu jednani, Ize rozhodnout jen se souhlasem
vSech vlastnikl akcii vydanych Spolecnosti, s nimiz je v pfipadé projednani takové zalezitosti spojeno
hlasovaci pravo.
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Valna hromada rozhoduje nadpolovi¢ni vétSinou hlas pfitomnych akcionaf(i, pokud zakon anebo
stanovy Spolecnosti nevyZzaduji vétSinu jinou.

Pocet akcii a hlasovaci prava

Zapisovany zakladni kapital spolecnosti ¢ini 100.000,- K¢ a je tvoren 100.000 ks kusovych akcii na
jméno. Tyto akcie Spolecnosti jsou vydany v listinné podobé a nejsou prijaty k obchodovani na
evropském regulovaném trhu, ani zahrani¢nim trhu obdobném regulovanému trhu.

Pravo uplatiiovat navrhy a protinavrhy

Akcionar je opravnén uplatfiovat navrhy a protinavrhy k zaleZitostem zafazenym na porad valné
hromady. Hodla-li akcionaf uplatnit navrh nebo protindvrh k zaleZitostem poradu valné hromady,
doruci ho Spolecnosti nejpozdéji ve Ihité 3 dnli pfed konanim valné hromady.

Predstavenstvo oznami akcionardm zptsobem uréenym pro svolani valné hromady znéni protinavrhu
akcionare spolu se svym stanoviskem v souladu se zakonem a stanovami.

Zplsob a misto ziskani dokumentd

Akcionati obdrzi v listinné podobé veskeré dokumenty tykajici se poradu valné hromady, ndvrhy
usneseni valné hromady, zdGvodnéni ndavrhld usneseni valné hromady, poptipadé vyjadreni
predstavenstva k jednotlivym bodim poradu valné hromady.



Akcionati maji pravo do 23. ¢ervna 2025 zdarma nahlédnout do vyroéni zpravy a dalsich podkladi jenz
jsou uvedeny vseznamu materidlt, které budou projednavany valnou hromadou, a to vsidle
Spolecnosti v pracovni dny mezi 9-16 hodinou.

E. PRAVIDLA KORESPONDENCNIHO HLASOVANi A UCASTI NA ZASEDANi VALNE HROMADY S
VYUZITIM TECHNICKYCH PROSTREDKU

Akcionafi jsou opravnéni hlasovat o pfislusnych zalezZitostech zafazenych na pofrad této valné hromady
také formou korespondencniho hlasovani.

V pfipadé zajmu akcionare Ucastnit se na zasedani valné hromady s vyuZitim technickych prostredkd,
je akcionar povinen tuto skutec¢nost pisemné ozndmit jedinému ¢Elenu predstavenstva Spolecnosti
nejpozdéji do 23. cervna 2025 na adresu CODYA investi¢ni spole€nost, a.s., Lidicka 48,
602 00 Brno. Jediny ¢len predstavenstva na zakladé doru¢eného oznameni zasle akcionari podminky
pro korespondencni hlasovani.

F. NAVRHY USNESENI K JEDNOTLIVYM BODUM PORADU VALNE HROMADY A JEJICH ZDUVODNENI,
PRiP. VYJADRENi PREDSTAVENTSVA K NAVRHOVANE ZALEZITOSTI VE SMYSLU § 407 ODST. 2
ZAKONA O OBCHODNICH KORPORACICH (dale jen ,,ZOK“)

K bodu 1 poradu (Zahajeni valné hromady, ovéreni usnasenischopnosti, volba organ( valné hromady)

Navrh usneseni: ,Voli se tyto orgdany dnesni valné hromady:

- Predseda valné hromady: Mgr. Jana Slavikovd, kterd bude zdrovef v souladu
s ust. § 422 ZOK ovérovatelem zdpisu a osobou provddéjici séitani hlasi
(skrutdtorem)

- Zapisovatel: Katefina Svecovd

ZdlGvodnéni: Ustanoveni § 422 zakona o obchodnich korporacich vyzaduje, aby valnd hromada vzdy
zvolila predsedu, zapisovatele, ovérovatele zdpisu a osobu nebo osoby povérené scitanim hlas(.
Navrhované osoby povaZuje jediny ¢len predstavenstva s ohledem na jejich kvalifikaci a praxi za
vhodné kandidaty na uvedené funkce.

K bodu 2 poradu Projednani zpravy jediného clena predstavenstva o podnikatelské cinnosti
Spolecnosti a stavu jejiho majetku za rok 2024 (soucast vyrocni zpravy, dale jen ,,vyrocCni zprava za rok
2024")

Vyjadreni jediného ¢lena predstavenstva: Jediny c¢len predstavenstva predklada akcionarlim zpravu o
podnikatelské ¢innosti spole€nosti a stavu jejiho majetku na zakladé § 436 odst. 2 zakona o obchodnich
korporacich a stanov spolecnosti. Tato zprava je obsazena ve vyrocni zpravé za rok 2024. Ve vyrocni
zpravé za rok 2024 (v jeji priloze) je obsaZzena rovnéZ zprava o vztazich zpracovana dle § 82 a nasl.
Zakona o obchodnich korporacich; navalné hromadé budou pfedneseny zaveéry k této zpravé. O zpravé
o podnikatelské ¢innosti a stavu majetku spolecnosti se nehlasuje, valnd hromada zpravu pouze
projedna.

K bodu 3 poradu Projednani zpravy jediného clena predstavenstva o vztazich mezi ovladajici osobou
a osobou ovladanou a mezi ovlddanou osobu a osobami ovladanymi stejnou ovladajici osobou (dale
jen ,zprava o vztazich”) za rok 2024.




Vyjadreni jediného clena predstavenstva: Podle § 84 odst. 1 Zakona o obchodnich korporacich je jediny
Clen predstavenstva povinen seznamit akcionafe se zavéry zpravy o vztazich mezi propojenymi
osobami. O této zpravé se nehlasuje.

K bodu 4 poradu Vyjadfeni (zprava) dozorci rady k fadné tcetni zavérce Spolecnosti za rok 2024
sestavené ke dni 31.12.2024, k navrhu predstavenstva na rozdéleni zisku Spolec¢nosti za rok 2024,
zprava dozorci rady o vysledcich jeji kontrolni ¢innosti za rok 2024 a informace (stanovisko) dozorci
rady o vysledcich pfezkumu zpravy o vztazich spolecnosti za rok 2024.

Vyjadreni jediného ¢lena predstavenstva: Akcionairim bude predneseno v souladu s pozadavkem
stanovenym v § 83 odst. 1, § 449 odst. 1 Zakona o obchodnich korporacich vyjadreni dozorci rady
k uvedenym zdleZitostem. O tomto vyjadreni se nehlasuje. Jediny ¢len predstavenstva prohlasuje, ze
dozordi rada nevznesla zadné vyhrady k radné ucetni zavérce za rok 2024, k navrhu jediného ¢lena
predstavenstva na rozdéleni zisku za rok 2024 a ke zpravé jediného ¢lena predstavenstva o vztazich
mezi propojenymi osobami za rok 2024.

K bodu 5 poradu Schvaleni fadné tcetni zavérky za rok 2024 sestavené ke dni 31.12.2024.

Navrh usneseni: ,,Valnd hromada schvaluje rFdadnou ucetni zdvérku Spolecnosti za rok 2024
sestavenou k 31.12.2024 ve znéni predloZeném jedinym ¢lenem predstavenstva.“

Zdavodnéni: Spoleénost je povinna podle zakona o Ucetnictvi sestavovat Ucetni zavérku a podle zdkona
o obchodnich korporacich ji jediny ¢len predstavenstva predklada ke schvaleni valné hromadé. Jediny
¢len predstavenstva prohlasuje, ze predlozend ucetni zdvérka poskytuje vérny a poctivy obraz o
Ucetnictvi a financni situaci spolecnosti, nebyla zpochybnéna ani dozorci radou ani auditorem
spolecnosti.

K bodu 6 pofadu Rozhodnuti o rozdéleni zisku za rok 2024

Navrh usneseni: ,,Valnd hromada rozhoduje, Ze

v s ve

zisk ve vysi 115 809 095 K¢ za rok 2024 predstavujici zisk v investi¢ni ¢innosti Spolecnosti bude ve vysi
115 809 095 K¢ preveden na ucet nerozdéleného zisku z minulych let.”

Zdavodnéni: Z vyrocni zpravy za rok 2024 vyplyva, Ze hospodareni spolecnosti skoncilo ziskem ve vysi
115.809.095 K¢ vinvesticnim majetku Spole¢nosti. Vysledek hospodareni investi¢ni ¢asti Fondu
ovlivnily zejména vynosy z Urokd a podobné vynosy, zisk z financnich operaci, naklady na poplatky a
provize, ostatni provozni naklady, spravni naklady a dan z pfijm0. Vzhledem ke skutecnosti, Ze
hospodarsky vysledek na neinvesti¢ni ¢asti Spolecnosti je za ucetni obdobi 0,- K¢, je rozhodovani o ném
bezpredmétné.
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K bodu 7 pofadu Urceni auditora pro ovérovani radné ucetni zavérky k 31.12.2025

Navrh usneseni: ,,Valnd hromada urcila auditorem pro ovéreni ucetni zavérky k 31.12.2025 za ucetni
obdobi od 1.1.2025 do 31.12.2025 spolecnost PKF APOGEO Audit, s.r.o., ICO 271 97 310, se sidlem
Rohanské ndbrezi 671/15, Karlin, 186 00 Praha 8, zapsand v obchodnim rejstfiku vedeném u
Meéstského soudu v Praze, sp. zn. C 103716.“

ZdGvodnéni: Podle zdkona €. 93/2009 Sb., o auditorech, ve znéni pozdéjsich predpisd, je uréeni
auditora v pasobnosti valné hromady. Jediny ¢len pfedstavenstva uvadi, Ze navrhovany auditor spliuje
pozadavky vyplyvajici ze zdkona, plsobil jako auditor Spoleénosti i jinych investi¢nich fondd v minulosti
a je tak dostatecné seznamen s potfebami Spolecnosti jako investi¢niho fondu a jejim fungovanim.



K bodu 8 pofadu Rozdéleni jinych vlastnich zdrojt akcionaftim drZicim investicni akcie tfidy DIA
Spolecnosti

Navrh usneseni: ,,Valnd hromada Spolecnosti rozhoduje o vyplaceni podilu na jinych vlastnich
zdrojich Spoleénosti, a to tak, Ze akciondriim drZicim investiéni akcie DIA Spoleénosti bude vyplaceno
zhodnoceni ve vysi 60,- K¢ na investicni akcii. Z této vyse bude odectena srazkova dan ve vysi 15 %,
bude-li aplikovdna. Valnd hromada urcuje, Ze rozhodnym dnem pro uplatnéni prdva na vyplatu
podilu na jinych vlastnich zdrojich Spolecnosti je 30.06.2025.“

Zdavodnéni: V pfipadé, Ze bude rozhodnuto o vyplaceni podilu na jinych vlastnich zdrojich Spole¢nosti,
bude o vyplaceny podil na jinych vlastnich zdrojich Spole¢nosti snizena vyse fondovému kapitalu
pfipadajici na tfidu investi¢nich akcii DIA Spole¢nosti a bude stanovena aktudlni hodnota investicnich
akcii tfidy DIA Spolecnosti, kterd bude reflektovat snizeni vyse fondového kapitdlu pripadajici na tfidy
investi¢nich akcii DIA Spole¢nosti.

NiZe uvadime seznam material(, které budou projednavany valnou hromadou Spolecnosti:

- Zprava jediného clena predstavenstva o podnikatelské cinnosti Spolecnosti a stavu jejiho
majetku za rok 2024

- Vyrocni zprdva za rok 2024

- Ndavrh jediného ¢lena predstavenstva Spole¢nosti na schvaleni Uéetni zavérky za rok 2024

- Ugetni zavérka za rok 2024 sestavena ke dni 31.12.2024

- Navrh jediného ¢lena predstavenstva Spole¢nosti na uréeni auditora pro ovéreni fadné ucetni
zavérky k 31.12.2025

V Brné dne 28. kvétna 2025

Diaf Vs

Fond Ceského Bydleni SICAV, a. s.
Ing. Robert Hlava
povéreny zmocnénec jediného ¢lena predstavenstva

CODYA investi¢ni spole¢nost, a.s.



