SDELENI KLICOVYCH INFORMACI CODYA

Ucel

V tomto sdéleni naleznete klicové informace o tomto investicnim produktu. Nejedna se o propagacni materidl. Poskytnuti téchto informaci
vyZaduje zakon, aby Vdm pomohly porozumét podstaté, rizikim, nakladdm, moZnym vynosim a ztratdm spojenym s timto produktem a
porovnat jej s jinymi produkty.

Produkt

ZDR Investments SICAV a.s., ZDR, podfond Real Estate

Investi¢ni akcie tfida A — reinvesticni, CZK

ISIN: CZ0008042892

Jedna se o alternativni investi¢ni fond.

ZDR Investments SICAV a.s., ICO: 064 21 091, se sidlem Jungmannova 750/34, 110 00 Praha 1, spole¢nost zapsana v obchodnim rejstiiku
vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn. B 22826. Fond byl zapsén do seznamu investi¢nich fond@ vedeného na CNB dne 20. 7. 2017.
Udaje o podfondu byly zapsany do uvedeného seznamu dne 9. 10. 2017 (dale jen ,,Produkt”).

Obhospodarovatelem ZDR Investments investi¢ni spolenost a.s., se sidlem Jungmannova 750/34, Nové Mésto, Praha 1, PSC 110 00, ICO:
216 84 294.

Administratorem Fondu je CODYA investi¢ni spoleénost, a.s., ICO: 068 76 897, se sidlem Lidicka 1879/48, 602 00 Brno-Cerna Pole (dale jen
,Spolecnost”). www.codyainvest.cz

Pro vice informaci zavolejte na +420 513 034 190 (v pracovnich dnech od 9:00 do 16:00 hodin) nebo piste na info@codyainvest.cz Ceska
narodni banka (dale jen ,,ENB*) je odpovédna za dohled nad Spole&nosti ve vztahu ke sdélenf kli¢ovych informaci. Spole&nosti bylo udéleno
povoleni v Ceské republice a podléha dohledu CNB.

Sdéleni klicovych informaci bylo vypracovano dne 1.2.2025

Chystate se zakoupit produkt, ktery neni jednoduchy a mze byt obtizné mu porozumét.

O jaky produkt se jedna?

Typ produktu

Produkt je podfondem investi¢niho fondu, ktery je investicnim fondem kvalifikovanych investorl ve formé akciové spolecnosti s
proménlivym zakladnim kapitalem tzv. SICAV. Investor md pravo pozidat o zpétny odkup cennych papirt na vrub Produktu. Tato tfida
Produktu je reinvesti¢ni a zaméruje se na rist hodnoty majetku. Produkt ma mésicni periodu oceriovani. Ocefiovani majetkovych podilli v
Produktu probiha mési¢né. Investor mize o odkup Zadat kdykoli, pficemZ jeho vyporadani v souladu se statutem Produktu musi
probéhnout nejpozdéji do 6 mésicli od skonceni oceriovaciho obdobi, ve kterém byla dorucena zadost o odkup. Majetek a zavazky kazdého
podfondu jsou ze zakona oddéleny od jinych podfondd.

Doba trvani

Produkt byl vytvorfen na dobu neurcitou. S ohledem na to nema Produkt stanoveno zadné datum splatnosti. Produkt neni opravnén
jednostranné odstoupit od produktu mimo pfipady zruseni Produktu. Produkt mlze byt automaticky ukoncen v pfipadé zruseni Produktu.
Produkt mlze byt zruSen z divod( stanovenych zakonem. Produkt maze byt zrusen i z jinych nez zakonnych ddvod(, a to rozhodnutim
valné hromady Produktu, coz mizZe mit za nasledek, Ze investor nebude drzet Produkt po dobu doporuéeného investiéniho horizontu.
Neexistuje a neni poskytovana zadna zaruka ohledné moznosti setrvani investora v Produktu.

Cile

Investi¢nim cilem Produktu je poskytnout investordm zhodnoceni investovanych financnich prostifedkid prostfednictvim dosazeni narlstu
hodnoty investi¢ni akcie nad jeji jmenovitou hodnotu. Cile je dosahovano tak, Zze Produkt poskytuje zaptjc¢ky obchodnim a nemovitostnim
spole¢nostem zamérujicim se na vystavbu komercnich objektl zejména retail park(, nabyvanim podild v téchto obchodnich a
nemovitostnich spole¢nostech. Vedle ucasti v nemovitostnich a dalSich obchodnich spole¢nostech, mize Produkt nabyvat také verejné
neobchodovatelné korporatni dluhopisy a dalsi investi¢ni a finanéni nastroje v ramci Ceské republiky. Produkt nema zvlastni cil ve vztahu k
jinému pramyslovému, zemépisnému nebo jinému sektoru trhu nebo konkrétnim druhlim majetku.

Produkt nesleduje ¢i nekopiruje Zadny urcity index nebo ukazatel (benchmark).

Produkt bude vyuZivat pakového efektu. Produkt nebude uzavirat Zadné derivatové obchody za Ucelem spekulace, ale pouze za Gcelem
pfipadného zajisténi rizika, nejcastéji se bude jednat o Urokové nebo ménové riziko. Celkova expozice na pfijaté uvéry, vydané dluhopisy a
derivatové instrumenty vypocitand zavazkovou metodou muze Cinit max. 300 % hodnoty fondového kapitalu Produktu. Vzhledem k
moznym nepredvidatelnym vykyvim na financnich trzich nemuze Produkt zarucit dosazeni stanovenych cil(l. Hodnota Vasi investice zavisi
predevsim na ekonomickych vysledcich spolec¢nosti, do kterych Produkt investuje, dodrzeni zavazk( ze strany dluznik( ¢i na vyvoji trznich
cen dluhopist, do kterych Produkt investuje. Produkt je denominovan v CZK.

Produkt prosazuje environmentalni nebo socialni vlastnosti nebo kombinaci téchto vlastnosti a spole¢nosti, do kterych Produkt investuje,
dodrzuji postupy radné spravy a fizeni ve smyslu ¢l. 8 Nafizeni SFDR. Produkt nesleduje cile udrzitelnych investic a nezohlednuje nepftiznivé
dopady investi¢nich rozhodnuti na faktory udrZitelnosti (PAl). Produkt zacleriuje rizika udrZitelnosti do investicniho procesu. Zasada
,vyznamné neposkozovat” se uplatiuje pouze u podkladovych investic finan¢éniho produktu, jez zohlednuji kritéria EU pro environmentdiné
udrzitelné hospodarské cinnosti. Podkladové investice zbyvajici Casti tohoto financniho produktu nezohledriuji kritéria EU pro
environmentalné udrzitelné hospodarské Cinnosti.

Zamysleny retailovy investor

Tento produkt mliZze nabyvat vylu¢né kvalifikovany investor ve smyslu § 272 odst. 1 ZISIF. Produkt je vhodny pro investory, ktefi zamysleji
doplnit své portfolio o alternativni druhy investic s vy$sim vynosovym potencidlem, jejichz referencni ménou je CZK, soucasné jsou ochotni
nést vyssi miru rizika ztraty a jsou schopni akceptovat ztratu investice i v pIné vysi, akceptuji omezenou likviditu své investice, pficemz
investice do produktu u nich predstavuje zbytné penéini prostiedky a omezenou ¢ast celkovych investic. Produkt neni vhodny pro investory,
ktefi vyzaduji v pfipadé potreby rychlé zpenézeni své investice pred uplynutim planovaného investi¢niho horizontu Produktu.

Depozital Produktu je Ceska spoftitelna, a.s., ICO: 452 44 782, se sidlem Olbrachtova 1929/62, 140 00 Praha 4, spole¢nost zapsand v
obchodnim rejsttiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn. B 1171.

Dalsi informace o Produktu, statut Produktu obsahujici popis investi¢ni strategie a cild Produktu, posledni vyroéni zprava v ¢eském jazyce

strana 1


http://www.codyainvest.cz/
http://www.codyainvest.cz/

Vam je k dispozici zdarma v listinné podobé na kontaktnim misté Spole¢nosti, na adrese CODYA investi¢ni spoleénost, a.s., Lidicka 1879/48,
602 00 Brno — Cernd Pole (dale jen , Kontaktni misto“), elektronicky na internetové adrese www.codyainvest.cz, pfipadné té7 u Vaseho
distributora. Na www.codyainvest.cz rovnéZz naleznete dalsi praktické informace vcetné Udaje o aktudlni hodnoté investi¢nich akcii
vydavanych Produktem.

Investor je opravnén podat Zadost o odkup investi¢nich akcii vydavanych Produktem kdykoli, vydavani a odkupovani investi¢nich akcii je
provadéno kazdy pracovni den. Produkt neumoznuje volbu podle vlastniho uvazeni v pfipadé urcitych zamyslenych investic.

Jaka podstupuiji rizika a jakého vynosu bych mohl dosahnout?

Ukazatel rizik

NIZSi RIZIKO VYSSi RIZIKO
Ukazatel rizik predpoklada, Ze si produkt ponechate po dobu nejméné 5 let.

Skutecné riziko se mGze vyrazné lisit, pokud produkt vyinkasujete v poéatecni fazi a mizete ziskat vyrazné méné penéz. Produkt zahrnuje
vécné vyznamné riziko likvidity, at uz je smluvni povahy ¢i nikoliv. Pravdépodobné budete moci inkasovat predcasné, aviak po dobu 3 let
od pocétku své investice zaplatite vysoké dodatecné naklady, abyste mohli inkasovat predéasné, a to ve formé vystupnich poplatk(. Doba
vyporadani odkupu muze dle statutu produktu ¢init az 6 mésict od posledniho dne oceriovaciho obdobi, kdy dorazila Zaddost o odkup a
pravdépodobné tedy nebudete moci svij produkt snadno prodat nebo jej budete muset prodat za cenu, kterd vyrazné ovlivni kolik ziskate
Zpét.

Souhrnny ukazatel rizik je voditkem pro Uroven rizika tohoto Produktu ve srovnani s jinymi produkty. Ukazuje, jak je pravdépodobné, ze
Produkt pfijde o penize v disledku pohybd na trzich, nebo protoZze Vam nejsme schopni zaplatit. Zaradili jsme tento Produkt do tfidy 6 ze
absence srovnavaciho ukazatele s dostatecnou fadou historickych dat.

Tento investi¢ni produkt nezahrnuje Zadnou ochranu proti budouci vykonnosti trhu, takZze byste mohli pfijit o ¢ast svych investic nebo o
vSechny. Produkt nedrZi Zaddnou ochranu kapitalu proti pfipadnému trinimu riziku. Produkt mGze uzavirat derivaty proti pfipadnému
uvérovému ¢i ménovému riziku. Hodnota investice do Produktu muzZe klesat i stoupat a investor muze ztratit ¢ast nebo celou vysi své
investice. Nenesete v3ak riziko vzniku dalSich financ¢nich zdvazk( nebo povinnosti.

Majetkové ucasti v obchodnich a nemovitostnich spole¢nostech mohou z nepredvidatelnych divodd pozbyt hodnoty. Dluznici se mohou
stat neschopnymi plnit své zdvazky, ¢imz jimi vydané dluhopisy nebo pfijaté ptjéky mohou zEasti nebo zcela ztratit na hodnoté a Vy mlzete
ptijit o vSechny investice. Z ekonomickych, restrukturalizacnich ¢i legislativnich divodd muzZe dojit ke zruseni a likvidaci Produktu. V
disledku této moznosti nemate zaruceno, ze Vase investice bude moci trvat po celou dobu doporuéené doby investice. To mlze mit dopad
na predpokladany vynos z Vasi investice. Jina rizika nezohlednéna v souhrnném ukazateli rizik

Rizika plynouci z vybéru aktiv produktu a financ¢nich nastroju, které zahrnuje véechna rizika podkladovych aktiv. Rizika jsou spojena zejména
s moznym nenaplnénim oc¢ekavanych ekonomickych vysledkd pfedmétnych spoleénosti; rizika zmén pravniho prostfedi, pfip. regulatornich
zmén; rizika vlivu ekonomického cyklu apod. Dale kreditni riziko spolecnosti, které emitovaly dluhopisy, do nichZ produkt investoval a
navic, néktera dalsi, jako napfiklad, riziko likvidity, riziko vyporadani, riziko nelinearni zavislosti na cené podkladového aktiva. S témito riziky
se ddle poji riziko koncentrace plynouci z nizké diverzifikace portfolia produktu. Riziko koncentrace spociva v moznosti selhani investice pfi
soustfedéni investovanych prostfedk( v uréitém druhu ekonomického odvétvi, statu ¢i regionu nebo urcitém druhu aktiv. Podrobny prehled
rizik, ktera se vztahuji k produktu, je uveden ve statutu produktu. Operaéni riziko plynouci z nedostatkd ¢i selhdni vnitfnich procesu,
lidského faktoru nebo vlivem vnéjsich udalosti.

Riziko vyporddani je spojené s tim, Ze vyporadani transakce neprobéhne dle predpokladll z diivod( neplnéni protistrany nebo z dGvodu
omezeni likvidity. Pokud nejsme schopni zaplatit Vam dluznou ¢astku, mohli byste pfijit o veskeré své investice.

Rizika tykajici se udrZitelnosti jsou fizena dle politiky udrZitelnosti zvefejnéné na internetovych strankach ZDR Investments investicni
spolecnost a.s.

Scénare vykonnosti

Uvedené Udaje zahrnuji veskeré ndklady samotného produktu, véetné vstupniho a vystupniho poplatku v maximaini vysi, ale nemusi

zahrnovat veskeré naklady, které zaplatite svému poradci nebo distributorovi. Udaje neberou v tvahu Vasi osobni dafiovou situaci, ktera

muZe rovnéz ovlivnit, kolik ziskate zpét.

Co z tohoto produktu ziskate zavisi na budouci vykonnosti trhu. Budouci vyboj je nejisty a nelze jej s pfesnosti predvidat. Uvedené scénare
jsou priklady zaloZené na dosavadnich vysledcich a na urcitych predpokladech. Trhy se mohou v budoucnu vyvijet velmi odlisné.

Doporucena doba drzeni: 5 let
Priklad investice: 1.000.000,- Ké
Scénare: Pokud investici ukoncite Pokud investici ukondite po
po jednom roce uplynuti doporucené doby drzeni
Minimalni Minimalni vynos neni zarucen. Mohli byste pfijit o ¢ast svych investic nebo o vSechny.
Stresovy Co byste mohli ziskat zpét po odeéteni nakladi 573.148,- K¢ 948.058,- K¢
Priimérny kazdorocni vynos -42,69 % -1,06%
. Co byste mohli ziskat zpét po odecteni nakladt 584.164,- K¢ 1.249.363,- K¢
Nepriznivy Priimérny kazdorocni vynos -41,58 % 4,55 %
Umnirngny Co byste mohli ziskat zpét po odecteni nakladu 592.550,- K¢ 1.390.784,- K¢
Priimérny kazdorocni vynos -40,74 % 6,82 %
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Co byste mohli ziskat zpét po odecteni nakladt 600.302,- K¢ 1.491.631,- K¢

PFiznivy

Priimérny kazdorocni vynos -39,97 % 8,33 %

Stresovy scénar ukazuje, co byste moli ziskat zpét za extrémnich trznich podminek.

Tento produkt nelze snadno vyinkasovat. Pokud ukoncite investici dfive, neZ je doporucena doba drZeni, pravdépodobné zaplatite dodatecné
naklady ve formé vystupnich poplatku.

Co se stane, kdyz Produkt neni schopen uskutecnit vyplatu?

Odkupovani investi¢nich akcii mGze byt pozastaveno v souladu se zdkonem a statutem Produktu nejdéle na dobu 3 mésict. Spolecnost o
pozastaveni neprodlené informuje CNB a zvefejni tuto informaci na www.codyainvest.cz. Na piipadnou ztratu se nevztahuje systém
odskodnéni nebo zaruk pro investory.

S jakymi naklady je investice spojena?

Osoba, ktera Vam tento produkt prodava nebo Vam o ném poskytuje poradenstvi, Vam mize uétovat jiné naklady. Pokud tomu tak je,
poskytne Vam informace o téchto nakladech a o tom, jak ovliviiuji vasi investici, tato osoba.

Naklady v case

Tabulky uvadéji ¢astky, kterymi jsou z vasi investice hrazeny rizné druhy nakladd. Tyto Castky zavisi na vysi Vasi investice, délce drzeni
Produktu. Castky uvedené v této tabulce jsou ptiklady zalozené na vzorové wysi investice a rliznych moinych obdobich investice.
Predpokladali jsme, Ze v prvnim roce byste ziskali zpét ¢astku, kterou jste investovali (0 % roc¢ni vynos); v pfipadé ostatnich dob drZzeni jsme
predpokladali vykonnost produktu podle umirnéného scénare. Je investovano 1.000.000,- K¢.

Pokud investici ukoncite po jednom roce Pokud investici ukoncite po uplynuti doporucené
doby drzeni
Naklady celkem 469.164,- K¢ 246.655,- K¢
Dopad rocnich nakladu * 46,92 % 5,51 %

* Tento udaj uvadi, jak naklady kazdoroc¢né za dobu drZeni sniZuji Vas vynos. Naptiklad ukazuje, Ze pokud investici ukoncite v doporucené
dobé drzeni, bude Va$ predpokladany primérny roéni vynos ¢init 12,33 % pred odectenim nakladd a 6,82 % po odecteni nakladd. Cast
nakladl miZeme za Ucelem pokryti poskytovanych sluzeb sdilet s osobou, kterd Vam produkt prodava. Tyto Udaje zahrnuji maximalni
poplatek za distribuci, ktery si mGze osoba, ktera Vam produkt prodava, uctovat, a to 3,10 % investované Castky. Skutecnou vysi poplatku
za distribuci Vam sdéli tato osoba. Skladba nakladd

Jednorazové naklady pfi vstupu nebo vystupu Pokud investici ukoncite
po uplynuti jednoho roku

Zahrnuji distribucni naklady ve vysi 3,10 % z investované castky. Jedna se o
Naklady na vstup maximalni ¢astku, ktera Vam bude Uctovana. Osoba, ktera Vam produkt prodava, az 31.000,- K¢
Vam sdéli skute¢nou vysi poplatku.

Dopad nékladl na ukonceni Vasi investice v Produktu, jedna se o vystupni poplatek,
o ktery Vam bude snizena vyplacena hodnota.

Naklady na vystup Tyto naklady se Gctuji pouze v pfipadé, pokud dojde k vystupu v 1. roce, jsou ndklady 400.000,- K¢
na vystup uctovany ve vysi 40,00 %.

Pokud dojde k vystupu po 3. roce, neuctujeme zadny vystupni poplatek.

Pribéiné naklady uctované kazdy rok

Poplatky za vedeni a
jiné spravni nebo
provozni naklady

1,76 % hodnoty Vasi investice za rok, jez vynakldddme na spravu Produktu. Jedna se

o odhad zalozeny na skutec¢nych nakladech za minuly rok. 17.600,- ke

0 % hodnoty Vasi investice za rok. Jedna se o odhad nakladd vzniklych pfi nakupu a
Transakéni naklady prodeji podkladovych investic pro produkt. Skute¢na castka se bude lisit v zavislosti 0,- K¢
na nakupovaném a proddvaném objemu.

Vedlejsi naklady za urcitych podminek

Vykonnostni poplatky | U tohoto Produktu obhospodarovatel inkasuje vykonnostni poplatek ve vysi 30 % z - K&
rocniho zhodnoceni presahujiciho 5 % pfi dodrzeni principu HWM

Jak dlouho bych mél investici drzet? Mohu si penize vybrat predcasné?

Doporucena doba drzeni: 5 let a vice.

Pozadat o odkup investi¢nich akcii produktu investor miZze i pred uplynutim doporucéené doby drZeni investi¢nich akcii Produktu. Investi¢ni
akcie Produktu jsou odkupovény za aktualni hodnotu, ktera je investordm zpfistupnéna na www.codyainvest.cz kazdy pracovni den, pokud
nedoslo k pozastaveni odkupovani. Spole¢nost vyporadd odkup investi¢nich akcii Produktu na zékladé zadosti investora o odkoupeni
investi¢nich akcii Produktu, pripadné na zdkladé vypovédi Smlouvy, na jejimz zakladé je investorovi veden majetkovy ucet, kde jsou
prislusné investi¢ni akcie evidovany, nejpozdéji vsak do 6 mésicli od posledniho dne ocerovaciho obdobi, ve kterém Spole¢nost obdrzela
zadost o odkup investi¢nich akcii, pokud nedojde k pozastaveni jejich odkupovani.

Zadost o odkoupeni investi¢nich akif, pfipadné vypovéd Smlouvy je neodvolatelna. Pti odkoupeni investi¢nich akcii se ma vidy za to, Ze
jako prvni jsou odkupovany investi¢ni akcie produktu nejdfive investorem nabyté (FIFO metoda). Odkupovani investi¢nich akcii Produktu
se provadi pouze v méné K¢.

Informace o poplatcich a pokutach pfi zruseni investice pred doporuc¢enou dobou drzeni: max. 40 % z aktudini hodnoty investi¢ni akcie.
Konkrétni vyse vystupniho poplatku je uvedena v Ceniku.

Celkova hodnota investice nesmi odkupem klesnout pod zdkonem stanovenou vysi.
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Stiznost muzZete podat:
- v pisemné formé postou na kontaktni misto Spole¢nosti CODYA investiéni spole¢nost, a.s., Lidickd 1879/48, 602 00 Brno — Cerna Pole

nebo
elektronicky na stiznosti@codyainvest.cz, telefonicky kazdy pracovni den od 9:00 do 16:00 hodin na telefonnim Cisle +420 513 034 190,

+420 739 299 343 nebo
osobné na kontaktnim misté Spole¢nosti CODYA investi¢ni spole¢nost, a.s., Lidickd 1879/48, 602 00 Brno — Cerna Pole.

V p¥ipadé nespokojenosti s vyfizenim a/nebo vyfizovanim stiznosti jste opravnéni se obratit té# na CNB. Dal3i podrobnosti vyFizovani stiznosti
jsou stanoveny v Reklamacnim fadu, ktery je zvefejnén na www.codyainvest.cz.

Dosavadni vykonnost od pocatku produktu je pfistupna na www.codyainvest.cz i v klientském systému na majetkovém uctu Investora.
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