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Shrnuti roku 2024

Uvolnovani ménové politiky, rast globalnich trhl podporovany roz-
vojem umelé inteligence, ale i pretrvavajici geopolitické napéti. To
byla hlavni témata formujici ekonomicky obraz roku 2024. Centraini
banky po dvou letech ménovych restrikci zacaly snizovat zakladni
urokoveé sazby, nicméné jejich vychozi pozice do dalsich obdobi
nejsou zcela shodné. Evropska centralni banka, nésledujici slabnouci
ekonomickou aktivitu svych klic¢ovych ekonomik, béhem druhého
pololeti snizila zakladni depozitni sazbu na 3 % a sebevédomé kraci
k poklesu az ke dvéma procentdm na konci roku 2025. Oproti tomu
americky FED pravdépodobné setrva se sazbami na vyssi urovni po
delsi dobu. Odolna ekonomika v kombinaci s o¢ekavanou proinflaéni
politikou Donalda Trumpa neddavaiji prilis prostoru pro rychly sestup
sazeb, a proto se zacinaji objevovat predikce o zadném &i zcela
kosmetickém snizeni zakladni sazby béhem roku 2025.

Jednoznac¢néjsi ménove-politicky postup ECB je hlavnim zdrojem
rUstu transakéni aktivity na evropském trhu komerénich nemovitosti.
Napfriklad ¢esky trh, ktery patfil mezi nejvice aktivni, zaznamenal
v roce 2024 narUst investic 0 45 % a ocekava se, ze tento trend
bude pokracovat i letos. Evropsky nemovitostni trh se postupné
stabilizuje a vysledky minulého roku jsou druhé nejlepsi za obdobi
poslednich péti let. Aktivitu ceského trhu nadale podporuji doméci
investofri, ktefi stoji za naprostou vétsinou transakci a poskytuji trhu
vysokou miru likvidity.

Ustup inflace a postupny pokles sazeb vede k niz$i atraktivité na-
strojl penézniho trhu a investori ¢im dal tim vice vyhledavaiji realitni
fondy jako vhodny nastroj pro zhodnoceni prostredkl. Vice likvidity
a vyssi transakeni aktivita vedou v konec¢ném dUsledku ke stabilizaci
vynosovych mér, v nékterych pripadech dokonce k jejich mirnému
poklesu (rastu hodnoty aktiv). Jednim z takovych sektorl byly retail
parky, které v poslednich letech zaznamenavaji stale vyssi popu-
laritu a dale jsou podporovany vyvojem spotrebitelské poptavky.

Trida A (CZK rUstova) fondu kvalifikovanych investort ZDR In-
vestments SICAV a.s. dosahla za uplynuly rok vykonnosti 8,15 %.
Kumulativni vynos za sedm let presahuje 70 %, a to s vysokou mirou
stability v jednotlivych letech.

Retailovy fond ZDR Investments Public SICAV a.s., uréeny Siroké
verejnosti, zakoncil rok 2024 se zhodnocenim 6,01 % a paty rok
v fadé naplnil cilova ocekavani.

Retailovy fond ZDR Investments Industrial SICAV a.s., jehoz portfolio
beéhem roku rozsifily dva moderni vyrobni aredly, prines| akcionariim
zhodnoceni 7,43 % v korunove tfidé a 5,12 % v méné EUR.
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15,2 mid.
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NEMOVITOSTI V PORTFOLIU



2024 v kostce

15.000

Expanze do 6. zemé: Licence investicni 15 tisic

- d - - o
Slovinsko spolecnosti investoru
Akuvizici retail parkl ve méstech Ravne, Uspé&sné jsme dokongili tém&F &tyfi roky B&hem naseho sedmiletého pasobeni
Slovenj Gradec a Prevalje na severu Slo- trvajici licencni fizeni a obdrZeli status jsme se zafadili mezi predni Geské investié-
vinska jsme vstoupili na novy zahrani¢ni investi¢ni spole¢nosti. Licence udélena ni skupiny na realitnim trhu. Do fondd FKI,
trh. Slovinsko dokonale naplfuje definici Ceskou narodni bankou odrazi nas dlou- Public a Industrial skupiny ZDR aktualné
politicky a ekonomicky stabilni zemé, na hodoby zavazek k transparentnosti a pro- investuje vice nez 15 tisic investord.
které se zamérujeme. fesionalité v oblasti investic.

Nové akvizice
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Fond Public vstoupil
na rakousky trh

Portfolio retailového fondu ZDR Public roz-
Sifil retail park v rakouském mésté Villach.
Tato akvizice posilila dalsi geografickou
diverzifikaci a podtrhla strategickou pozici
fondu na trhu komerénich nemovitosti.

D

Villach Velké Mezifici

RAKOUSKO CESKO

1mld. na inkasovaném
najemnem

Diky novym akvizicim, t¢mér stoprocentni
obsazenosti nemovitosti ndjemci a aktivni
spravé smluv se nam v roce 2024 podafilo

prekonat milnik 1 miliardy korun na inka-
sovaném najemném za rok.

SLOVENSKO

=
Public

5 let od zalozeni
fondu Public

Retailovy fond Public oslavil pétileté ju-
bileum a svymi dlouhodobymi vysledky
dokazal, Zze investi¢ni strategie zamérena
na akvizice dlouhodobé pronajatych retail
parkd stoji na stabilnich zakladech.

Bytca
SLOVENSKO
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Retalil park Pula

CHORVATSKO, PULA

Retail park Pula je kli¢ovou nemovitosti v portfoliu fondu ZDR Nemovitost, kterou ZDR FKI ziskal od rakouské developerské
FKI. S pronajimatelnou plochou pfes 37 tis. m? je nejvétsi re- skupiny MID-Bau, je ocenéna na 70 miliond EUR. Jeji financo-
tailovou nemovitosti tohoto fondu. Nachazi se ve mésté Pula, vani zajistuje BKS Bank AG. Pula City Mall vyznamné pfispiva
nejvetsim meésteé istrijské Zupy s priblizné 65 tisici obyvateli, na k rozmanitému portfoliu fondu, které spojuje dlouhodobou
jihu Istrijského poloostrova. Diky spadové oblasti presahujici stabilitu a ristovy potencial.

100 tisic obyvatel a oblibenosti regionu béhem letni turistic-
ké sezony se retail park tési vysoké navstévnosti po cely rok.

WAULT PRONAJIMATELNA PLOCHA VYZNAMNI NAJEMCI

3.9 let 37.340 m? INTERSPAR, Harvey Norman, Muller, JYSK, TEDi,
KiK, Hervis, TAKKO, BIPA, DEICHMANN




FKI

Retail park VORUM Voitsberg

RAKOUSKO, VOITSBERG

Projekt VORUM Voitsberg byl postaven na pozemku byvalé jsou osazeny fotovoltaickymi panely a zasadné snizuji jeho
hnédouhelné elektrarny, ktera v minulosti oddélovala mésta uhlikovou stopu. Soucasti retail parku je moderni prodejna
Voitsberg a Barnbach. Akvizice probihala ve tfech etapach od BILLA Plus se specialnim zasklenim, které sniZuje spotfebu
roku 2021. V soucasné dobé se jedna o tfi objekty o celkové energie na chlazeni az 0 60 %. Na udrzitelnosti celého projektu
pronajimatelné plode 13.076 m? které se staly centralni nakupni se podilii samotna plocha parkovisté, kde je k dispozici nékolik
zonou meésta. Stresni plochy retail parku VORUM Voitsberg dobijecich stanic pro elektromobily.

WAULT PRONAJIMATELNA PLOCHA VYZNAMNI NAJEMCI

5.0 let 13.076 m? BILLA, TEDi, KiK, Hervis, C&A, DEICHMANN,

FUSSL, BIPA, NKD, FRESSNAPF, dm drogerie
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PUBLIC 3

Retail park Topolcany R

SLOVENSKO, TOPOLCANY

Na pronajimatelné ploge o velikosti témér 9 tis. m? provozuje prodejny Pepco, KiK, dm drogerie a dalsi. Retail park Topol¢any
své prodejni jednotky pestra skala najemcl. Mezi nejvétsi leZi na okraji mésta, coz umozfuje snadny pristup pro zdkazniky
z nich patfi potravinarsky retézec BILLA a dansky retézec JYSK. z celého okoli. Retail park je souc¢éasti fondu Public od roku 2023
Doplnuji je INTERSPORT, PLANEO Elektro, GATE, diskontni a jedna se o nejvétsi nemovitost z hlediska plochy.

WAULT PRONAJIMATELNA PLOCHA VYZNAMNI{ NAJEMCI

6,0 let 8.931m? BILLA, JYSK, INTERSPORT, PLANEO

Elektro, GATE, Pepco, KiK, dm drogerie




PUBLIC

Retail arena Chodov

CESKA REPUBLIKA, PRAHA

Objekt s pronajimatelnou plochou 6.418 m? se nachazi na stra- bavenim v Evropé - DECATHLON. Na konci roku 2024 prosel
tegickém misté v tésne blizkosti dalnice D1 pfi vjezdu do Prahy. obchod vyznamnou modernizaci, kterd se podepsala nejen
Nemovitost si ke komerénim ucellm pronajima Decasport pro na vnéjsi podobé budovy, ale i vnitFnim usporadani obchodu.

centralu a prodejnu nejvétsiho obchodnika se sportovnim vy-

WAULT PRONAJIMATELNA PLOCHA VYZNAMNI NAJEMCI
9.2 let 6.418 m? DECATHLON
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Vyrobni areal Vrable

SLOVENSKO, VRABLE

Energeticky neutralni vyrobni areal u Nitry, ktery rozsifil port-
folio fondu Industrial v roce 2024, si dlouhodobé pronajima
spolec¢nost Semecs, ¢len mezinarodni skupiny SERO EMS.
Jedna se o vyznamneho evropského vyrobce elektronickych
soucastek s vice nez 40letou historii, ktery na Slovensku pUsobi

WAULT PRONAJIMATELNA PLOCHA
19,5 let 8.227 m?

jizod 90. let. Vyrobni areal ve Vrablich u Nitry je mistem, kde
vznikaji komplexni desky plosnych spoju s certifikaci pro pouziti

v automobilovém prdmyslu, mediciné a dal$ich oborech. Tento
pramyslovy aredl splfiuje vysoké standardy fondu — jak kvalitou
nemovitosti, tak bonitou najemce.

VYZNAMNI NAJEMCI

Semecs




\yrobni areal Bytc¢a

SLOVENSKO, BYTCA

Nejnovéjsi nemovitost v portfoliu fondu Industrial potvrzuje 17 pobocek v Evropé a v Asii. Spole¢nost ERIKS se zaméruje
dlouhodoby akvizi¢nitrend — moderni vyrobni arealy s dlouho- na zlepSovani efektivity vyrobnich procesu prostrednictvim
dobymi najemnimi smlouvami a bonitnimi ndjemci z perspek- produktd, jako jsou tésnéni, hadice, plasty, prvky pro prenos
tivnich obord. Vyrobni aredl v okresnim mésté Bytca nedaleko vykonu a dalsi technické komponenty. VVyrobni hala byla ote-
Ziliny si pronajima nadnarodni koncern ERIKS Group, ktery viena vroce 2021.

byl zalozen pred vice nez 80 lety v Nizozemsku a aktualné ma

WAULT PRONAJIMATELNA PLOCHA VYZNAMNI NAJEMCI
6,5 let 7.435 m? ERIKS Group




Portfolio skupiny ZDR

Portfolio dle zemi

O

® Ceska republika 454 % © Rakousko 9.8 %

Chorvatsko 19,7 % Slovinsko 4,4 %

® Slovensko 19.5% ® Némecko 11%

Retailové plochy dle segmentu

O

® Potraviny 36,9 % ® Hobby 44%

Domacnost 23,1% Sluzby 2,8 %
® Textil 155% ©® Elektro 1.6 %
© Drogerie 7.4 % Ostatni 2,8 %

Sport 55%

Pronajimatelné plochy dle vyuziti

® Retail 855%

Logistika a vyroba 13,9 %

® Office 0,6%

Top 10 retailovych najemcu

o
-

® Albert 31.0% ® SPAR 84 %
Harvey Norman 12,0 % Tesco 71%

® JYSK95% o KiK53%

© TEDiI 91% ® Pepco 48%
BILLA 85% Mdller 4,5 %



Bankovni financovani

K externimu financovani pristupujeme konzervativné. Souhrn-
ny ukazatel zadluzeni celé skupiny ke konci roku 2024 klesl na
hodnotu 48 %. Uvéry s fixni sazbou &i sjednanym urokovym
zajisténim aktualné predstavuji tfi ¢tvrtiny celkového objemu.

UniCredit Bank

S ohledem na ustupujici inflacni tlaky a dosazeni vrcholu ménové

politiky ocekdvame postupny pokles sazeb a priznivéjsi podminky
refinancovani, k némuz dojde poprvé v druhé poloviné roku 2026.

BKS

Ceska spofitelna

Raiffeisenbank
vUB

CSoB

Fio Banka
Tatra Banka
Volksbank
Oberbank

———————
—————
Trinity Bank —
—
—
—
—
—-_—

Komeréni banka

0% 5% 10 %

Podil jednotlivych bank na celkovém zUstatku bankovnich uvérd

Ménovy pomeér financovani

® EUR

CzK

15 % 20 % 25 % 30 %

Podil fixnich sazeb na celku

® Fixnisazby

Variabilni sazby

1%




Némecko

POCET NEMOVITOSTI
]

WAULT
4,0 let

ROK VSTUPU DO ZEME

PRONAJIMATELNA PLOCHA

Rakousko

POCET NEMOVITOSTI
7

WAULT
7.4 let

Cesko

POCET NEMOVITOSTI
45

WAULT
5.6 let

b

PRONAJIMATELNA PLOCHA
156.990 m?

ROK VSTUPU DO ZEME
2018

v

=

PRONAJIMATELNA PLOCHA

34.011m?

ROK VSTUPU DO ZEME

2020
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Slovinsko

POCET NEMOVITOSTI
3

WAULT
5.5 let

Chorvatsko

POCET NEMOVITOSTI
2

WAULT
55 let

4

O ) Slovensko

POCET NEMOVITOSTI
° ®
. WAULT
6,5 let

PRONAJIMATELNA PLOCHA
15.310 m?

ROK VSTUPU DO ZEME
2024

=

PRONAJIMATELNA PLOCHA
68.162 m?

ROK VSTUPU DO ZEME
2021

(]

PRONAJIMATELNA PLOCHA
67.373 m?

ROK VSTUPU DO ZEME
2019



Industrial

Fond Industrial je prvnim retailovym fondem, ktery se soustredi
vyluéné na segment priméstskeé logistiky a lehké vyroby. Pramyslové
nemovitosti tvofi patefni sit pro podnikatelskou infrastrukturu a jsou
zcela klicové v evropském regionu, ktery je z ekonomického hlediska
vyrobné orientovany. Evropské primyslové nemovitosti dosahuji
dlouhodobé velmi nizké miry neobsazenosti, kterou budou dale
podporovat zmény spotrebitelského chovani a pfesouvani vyrobnich

Prdmyslové nemovitosti v CR
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Pramyslové plochy
dle segmentu

® FElektrotechnicka vyroba 352 %
Automotive 33,0 %

@  PrUmyslové komponenty 31,8 %

Q42019 CEEE—

Q12020 co—

Q22020

Q32020 ==

kapacit blize koncovym trhim. Obavy z naruseni dodavatelskych
retézcl a nedostatek strategickych vyrobnich komponent patfi
k nejvétsim obavam vyznamnych pramyslovych hracd. Z procesu
deglobalizace budou tézit zejména staty stfedni a vychodni Evropy.
Rostouci potreba vyrobnich a skladovacich prostor povede k rlstu
najemného a zhodnoceni nemovitosti jako takovych.
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FKI

Portfolio dle zemi

Expanzi na zdpadni trhy jsme zahdjili v roce 2020. Dnes uz se nemo-
vitosti fondu FKI nachazi na Gzemi Sesti evropskych zemi - Ceské
republiky, Slovenska, Rakouska, Némecka, Chorvatska a Slovin-
ska. Investujeme vyhradné na trzich se stabilni politickou situaci
a tam, kde rozumime lokalnim specifikam.

® Ceskarepublika 44,5 %
Chorvatsko 28,2 %

Rakousko 11,8 %

® Slovensko 7.7 %

Slovinsko 6,3 %

® Némecko 1.5%

Retailové plochy dle segmentu

Mezi nemovitostnimi fondy na ¢eském trhu vynikéme vysokym
podilem nédjemcu v potravinarském segmentu, ktery ¢ini bezmala
40 %. Potravinarské a diskontni fetézce, nabizejici zbozi kazdodenni
potfeby, tvofi spolecné nejstabilnéjsi slozku maloobchodu.

® Potraviny 393 %
Domacnost 23,1%

® Textil 153%

© Drogerie 7.2 %

® Hobby 41%

Sluzby 3.4 %

Sport 3,3 %
©® Elektro 1.2 %

Ostatni 3.1 %

Public

Portfolio dle zemi

Prostrednictvim fondu Public je mozné investovat predevsim do
retailovych nemovitosti diskontniho charakteru na tzemi Ceské
republiky, Slovenska a Rakouska. Zaméreni fondu na regionaini
retail parky s vysokym podilem prodejen potravin a dalsiho zbozi
kazdodenni potreby je investi¢ni strategie odolna vici negativnim

hospodarskym cykltm.

® Ceskarepublika 617 %
® Slovensko 314 %

@ Rakousko 6,8 %

Retailové plochy dle segmentu

Portfolio fondu Public je sektorové vysoce diverzifikované. S tre-
tinovym podilem maji nejvétsi zastoupeni prodejny potravin. Mezi
hlavni najemce v tomto segmentu patfi obchodni retézce Albert,
Tesco, BILLA nebo PENNY Market.

® Potraviny 294 %
Domacnost 23,2 %

@® Textil 16,0%
Sport 12,4 %

® Drogerie 7.9 %

® Hobby 55%

® Elektro 2.9 %

Sluzby 1.3 %

Ostatni 14 %



€3 ZDR FKI

ZDR FKI je urcen kvalifikovanym investortm, ktefi hledaji nastroj
pro dlouhodobé zhodnoceni prostredkl. Nejstarsi fond skupiny
ZDR Investments ma na konteé jiz 7 let konzistentnich vysledku.
Investi¢ni strategie stoji na prijmech z najemného, ktere plyne
z rozsahlého portfolia komercnich nemovitosti. Ty tvori prevazné
retail parky s vyraznym zastoupenim prodejen potravin. Dlouho-

dobé najemni smlouvy poskytuji pevny zaklad pro stabilni budouci
vynosy. Nemovitosti jsou navic diverzifikované jak geograficky, tak
i velikostné, jakoz i z hlediska skladby najemcu. Celkem 42 nemovi-
tosti se nachéazi na Uzemi 6 evropskych zemi. Portfolio nemovitosti
spravuje nas vlastni facility management tym, diky ¢emuz mdzeme
pruzné reagovat na potreby najemcu.

6 evropskych zemi

Ceska republika, Rakousko, Némecko,
Slovinsko, Chorvatsko a Slovensko.

7 let na trhu

Sedm let stabilnich vynosu.
Celkové zhodnoceni od zalozeni 76 %.

Konzervativni strategie

Vysoké zastoupeni potravinarskych
fetézcl a diskontnich prodejen

s dlouhodobymi ndjemnimi smlouvami.

42 3.326
385 59 let
Nemovitosti Pocet investord B )
Najemnich smluv WAULT
11,2 mid. K& 746,5 mil. K& 36 % 494 %
Hodnota nemovitosti Roc&niinkasované najemné Podil prodejen potravin LTV
8 1 O/ VYNOSY AKCIi TRIDY A CzK RUSTOVA
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2024 2815 %
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@ ZDR Public

V roce 2024 oslavil fond ZDR Public pét let od zalozZeni. Za tu dobu
prinesl investordm zhodnoceni pres 43 %, a potvrdil tak, ze je in-

vesticnim nastrojem, ktery stoji na stabilnich zakladech. Retail

parky jsou nejen oblibenym mistem pro rychly ndkup, ale i zajima-

vym investi¢nim aktivem. Prodejny potravin, zbozi denni potreby

a diskont, které patfi k nejcastéjsSim najemcum retail parkd, generuji

3 evropské zemé

Ceska republika,
Rakousko a Slovensko.

stabilni vynos z najmu i v negativnich fazich ekonomického cyklu.
Portfolio fondu tvori pfedevsim dlouhodobé pronajaté retail parky
v Ceské republice, na Slovensku a v Rakousku. Komeréni nemo-
vitosti fondu ZDR Public vynikaji vysokou obsazenosti najemci
a dlouhodobymi najemnimi smlouvami.

5let natrhu Dostupné investovani
Od zalozeni stabilni vynos Do fondu Ize investovat jiz od malych
s celkovym zhodnocenim 43,85 %. ¢astek. Prostfednictvim dlouhodobé-

ho investi¢niho produktu (DIP) navic
ziskate danové vyhodnou investici.

26 44,0 % 2679 mil. K¢ 1.264
Nemovitosti LTV Roc¢niinkasované najemné Pocet investord
3.5 mid. K¢ 54 let Od 200 K¢
Hodnota nemovitosti WAULT Minimalni mésicni investice
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@ ZDR Industrial

Prostrednictvim fondu ZDR Industrial mize do priimyslovych nemo- dlvody, Ze jsou pramyslové nemovitosti na vzestupu. Tento trend
vitosti investovat kazdy. Jedna se o jediny retailovym fond na eském také umocnuje rlst poptavky po pramyslovych nemovitostech,
trhu, ktery se zaméruje vyluéné na lehkou vyrobu a pfiméstskou ktery akceleruje zména spotrebitelského chovani a presouvani
logistiku. Dlouhodobé nizka mira neobsazenosti, dlouhé najemni vyrobnich kapacit blize koncovym trhm.

smlouvy a strategicky klic¢ovy typ nemovitosti pro podnikani jsou

Jedine¢né zaméreni Vykonnost ovéfena trhem Dostupné investovani

Jediny retailovy fond v CR zaméfeny Industrial patfi mezi nejvykonné&jsi Do fondu Ize investovat jiz od malych
vyhradné na lehkou vyrobu a pfimést- retailové fondy, stabilné zhodnocuje ¢astek. Prostfednictvim dlouhodobého
skou logistiku — sektor s dlouhodobym kapital a tézi z rostouci poptavky po investi¢niho produktu (DIP) navic
rdstem a nizkou neobsazenosti. pramyslovych nemovitostech. ziskate danové vyhodnou investici.
10,1let 100 % 1136

WAULT Mira obsazenosti Pocet investord

497 mil. K¢ 41,8 mil. K& Od 200 Ke

Hodnota nemovitosti Roéniinkasované najemné Minimalni mésicni investice

143 %

Vynos tfidy 1od 1.1. 2024 do 31.12. 2024

® 1972%

® 582%
® 1720%

® 799%
\
® 958%
\
® 144%
\
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® 536%

356 %
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@ ZDR Investments

Nemovitostni fondy
se stabilnim vynosem

ZDR Investments se zaméruje na investice do
dlouhodobé pronajatych komercnich nemo-
vitosti. Béhem 7 let se ndm podafilo vytvorit
portfolio 71 nemovitosti v 6 evropskych zemich
a 3 fondech o celkové hodnoté presahujici
15 miliard korun.

Diky nasi defenzivné orientované strategii, pri-
nasejici dlouhodobé konzistentni vysledky, jsme
ziskali davéru vice nez 15 tisic aktivnich investo-

rd. Nase fondy tvori stabilni a pevny pilit kazdé
investicni strategie.

6 3

EVROPSKYCH ZEMI FONDY

71 7

NEMOVITOSTI LET HISTORIE

15,2 mid. 15.000+

HODNOTA NEMOVITOSTI INVESTORU

Radek Hladky

PARTNER

Radek se venuje fizeni skupiny ZDR Investments, vy-
hledavani a strukturovani novych akvizic. SpoluzaloZil
advokatni kancelar NIRRIS (dfive Z/C/H Legal), ktera od
roku 2005 poskytla prevazné nadnarodnim klientdm
poradenstvi pfi nemovitostnich transakcich za vice
nez 100 mid. K&.



Roman Latuske

PARTNER

Roman Fidi expanzi na zapadni trhy a rozviji vzta-
hy s klicovymi obchodnimi partnery. Vystudoval
bankovnictvi ve Wiesbadenu a pracoval v oboru
financovani komercnich nemovitosti u DePfa-Bank
a HYPO-BANK. 20 let pusobil ve vrcholnych ma-
nazerskych pozicich v medialnich domech Mafra
a Economia.

Zdenék Prazdny

PARTNER

Zdengék je zakladatelem a majitelem developerské
skupiny Traxial Group, ktera se zaméruje na develop-
ment komercnich nemovitosti. Behem vice nez 30 let
se podilel na realizaci nékolika desitek developerskych
projektd pro ceské i nadnarodni najemce.



Historie ZD

2018 2019 2020

Formalni start fondu FKI Vstup na Slovensko Vstup do Rakouska

Zalozeni fondu Public Ocenéni TOP 100
nejlepsich spole¢nosti

Fond Public nejvykonnéjsim
fondem své kategorie

2023 2024

Hodnota chorvatského porfolia dosahuje Vydani prvni zpravy o udrzitelnosti
témeér 3 mld. K&

15 tis. investorU ve fondech skupiny ZDR
12 tis. investord ve fondech skupiny ZDR

Vstup fondu Public na rakousky trh
Zalozeni singapurskeho feeder fondu

ZDR Investments SG VCC Vstup skupiny na Sesty evropsky trh: Slovinsko
Vydani strategie udrzitelnosti 5 let od zalozeni fondu Public
3 Uspésné divestice z fondu FKI potvrzujici Roc¢ni inkasované najemné prekrocilo 1 mld. K&

konzervativni ocenéni nemovitostniho portfolia
Ziskani licence ZDR Investments
investi¢ni spolecnost a.s.



2021

Vstup do Némecka

Ocenéni v soutézi
Kancelare roku 2020

Uspé&sné refinancovani portfolia v hodnoté
1.2 mld. K&

Vstup do Chorvatska

Vyvoj portfolia nemovitosti

@ Hodnota portfolia (mld. K&)

=
0
o

2018 2019 2020

@ Pocet nemovitosti

2021

2022

Zahajeni distribuce fondu FKI
v ramci Erste Private Banking

Zalozeni fondu Industrial

Hodnota rakouskeho portfolia
dosahla temér 2 mld. K&

Prvni nemovitost v majetku fondu Industrial

C\l

71

2022 2023 2024



Strategie
udrzitelnosti

1. PILIR

Provozujeme udrzitelné budovy

Udrzitelna budova je takova, kterd svou konstrukei a viastnostmi
dokaze udrzet (nebo dokonce zlepsit) kvalitu Zivota v prostred;,
v némz se nachazi. K tomu je nezbytné dosahnout vysoké urovné
ucinnosti: snizit spotrebu energie, vody a dalsich zdroju.

Nasim zdmérem je provozovat udrzitelné budovy s minimaini spo-
tfebou energie a vody — nemovitosti, které jsou klicovou soucasti
udrziteIného rozvoje mést a bojuji proti zménam klimatu. Uhlikovou
stopu snizujeme také produkci vlastni obnovitelné energie.

| Optimalizace energetické narocnosti budov
| Snizovani uhlikové stopy

| Produkce obnovitelné energie

| Uspora zdrojd a cirkularni ekonomika

|  E-mobilita

Zalezi nam na lidech

Jako zodpovédniinvestori usilujeme o fesent, kterd posiluji trvalou
hodnotu aktiv. Abychom dosahli vytycenych vysledku, zavazujeme
se k aktivnimu a efektivnimu zapojeni téch, na které maji nase
investice dopad. Ocenujeme zpétnou vazbu vSech zainteresova-
nych stran — investord, ndjemct, zaméstnancu i mistni komunity.
Pomaha nam to nejen v napliiovani nasi strategie udrzitelnosti,
ale také s kazdodennim rozhodovanim — at uz se tyka investic,
provozu budov, pracovni kultury nebo zapojeni komunity. Pouze
budovanim pevnych vztahd s nasimi partnery mizeme doséhnout
ambicidznich cilt. Spole¢nymi projekty vytvarime udrzitelngjsi
a zdraveéjsi prostredi, ve kterém chceme sami Zit.

Spoluprace s najemci
Facility management
Dotcené komunity

Zaméstnanci

Dobrocinné aktivity a sponzoring



3. PILIR

Portfolio s trvalou hodnotou

Chceme spravovat portfolio s trvale udrzitelnou hodnotou, a tim
plnit klimatické a sociélni cile. Je pro nas dulezité, abychom rizika
i prilezitosti ESG zohledriovali ve vSech nasich investi¢nich roz-
hodnutich — v nékupu, sprave i prodeji nemovitosti. Zavazujeme se
k oteviené komunikaci a maximalni transparentnosti vici nasim
investordm, obchodnim partnerdm a dal$im zainteresovanym
strandm. VVeskera data souvisejici s udrzitelnosti peclivé monitoru-
jeme a vyhodnocujeme. V rdmci pravidelného reportingu se fidime
stanovenymi ramci pro podavani zprav o udrzitelnosti, které jsou
v nasem odvétvi standardem.

| Datovy management

| Transparentni reporting

| Odpovédnost a pfesnost

| Jasna organizacni struktura

| Protikorupéni politika a AML

Instalace FVVE
v roce 2024

10.342 m?

STRESNI PLOCHA POKRYTA FVE

1,86 MWp

VYKON INSTALOVANYCH FVE

1.771 MWh

ROCNI VYROBA ELEKTRICKE ENERGIE

500 domacnosti

EKVIVALENT USPORY ENERGIE



Investichi moznosti

Investi¢ni horizont

Minimalni investice

Ména trid

Vstupni poplatek

Vystupni poplatek

Obhospodarovatel

Administrator fondu

Depozitar

Ocenovani aktiv

Poplatek za spravu

Vykonnostni poplatek

Planovany Cisty vynos

ISIN

€3 ZDR FKI

5 let a vice
1.000.000 K¢
CZK a EUR

max. 3,1 %

0 % po 3 letech od vydani investicnich akcii

ZDR Investments investicni spolec¢nost a.s.

CODYA investicni spolecnost, a.s.

Ceska sporitelna, a.s.

Grant Thornton Appraisal services a.s.

1,5 % ro¢né

30 % ze zhodnoceni fondoveho kapitalu

prevysujici 5 % rocné

7-9 % rocné

Akcie rustové

CZK CZ0008042892
EUR CZ0008043833

Akcie dividendové
CZK CZ0008042967
EUR CZ0008043841



@ ZDR Public

5 let a vice

10.000 K¢ jednorazove nebo 200 K& pravidelnée

CZK

max. 5 %

0%

ZDR Investments investi¢ni spole¢nost a.s.

Conseq Funds investi¢ni spole¢nost, a.s.

Ceské spofitelna, a.s.

vybor odbornikt

1,5 % rocné

30 % ze zhodnoceni fondového
kapitalu prevysujici 4 % ro¢né

5-7 % roc¢né

Akcie réstové
CZK CZ0008044658

@ ZDR Industrial

5 let a vice

10.000 K¢ jednorazove nebo 200 K& pravidelné

CZK a EUR

max. 5 %

0%

ZDR Investments investi¢ni spolecnost a.s.

Conseq Funds investicni spolec¢nost, a.s.

Ceské spofitelna, a.s.

vybor odbornikd

1.5 % rocné

30 % ze zhodnoceni fondového
kapitalu prevysujici 4 % rocné

5-7 % rocné
Akcie rlstové

CZK Cz00080491M
EUR CZ0008049129
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