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Shrnuti roku 2023

+8,71 %

FKI (tfida A)

+6,70 %

Public

+/.61 %

Industrial (trida I1)

Rok 2023 se na trhu nesl v duchu pokracujici nejistoty a pretrvava-
jicich rizik. Navzdory postupnému Ustupu inflacnich tlakd centralni
banky nechtély Urokoveé sazby snizit dfive, nez bude zfejme, ze je
dosazeniinflacnich cild dlouhodobé udrzitelné. Zdpadni ekono-
miky ménovym restrikcim odolavaji, mnohdy ocekavana hluboka
recese se nedostavila a trh préace zUstava i nadale v silné kondici.
Makroekonomické fundamenty podporuji scénar vyssich sazeb
po delsi dobu.

Evropsky maloobchod odolal vyzvam naroéného ekonomického
prostredi na rozdil od kancelarského sektoru, kde doslo k prodeji
nemovitosti za ceny vyrazné nizsi, nez byla jejich pofizovaci hodnota.
Pokles valuaci vedl k opatrnéjsimu pristupu bank pfi financovani
novych projektd. Naopak, cesky realitni trh se v porovnani's hlavnimi
ekonomickymi centry ukazal byt odolnéjsi, coz Ize pri¢ist pritom-
nosti doméaciho kapitélu a rozdéleni investord v realitnich fondech.

Jednim z nejvice rezistentnich sektorU se staly bezpochyby re-
tail parky zamérené na prodej zbozi denni spotreby, které jsou
v hlavnim zajmu nasi investic¢ni skupiny. Pfecenéni nemovitosti
se nevyhnulo ani portfoliu ZDR Investments, ovSem bylo vykom-
penzovano indexaci najemného. Konzervativni orientace aktiv,
bonitni najemci, dlouhé najemni smlouvy, ale i skute¢nost, ze
76 % stavajicich Uvérovych smluv ma sjednanou fixni sazbu vedli
v roce 2023 ke stabilnim vysledkdm.

13,2 mid.

Hodnota nemovitosti

63

Nemovitosti v portfoliu

6,2 let

WAULT

Trida A (CZK rustova) fondu kvalifikovanych investort ZDR In-
vestments SICAV a.s. dosahla za uplynuly rok vykonnosti 8,71 %. Od
zalozeni €ini kumulativni zhodnoceni témer 63 %, coz predstavuje
prameérny roéni vynos presahujici 10 %.

Retailovy fond ZDR Investments Public SICAV a.s., uréeny Siro-
ke verejnosti, zakoncil rok 2023 se zhodnocenim 6,70 %. Béhem
Ctyrleté existence fond prinesl svym akcionardm prameérny roéni
vynos 8,61 %.

Retailovy fond ZDR Investments Industrial SICAV a.s., zameérfujici
se na priméstskou logistiku a lehkou vyrobu, oslavil v prosinci
2023 své prvnivyroci. Za rok 2023 fond pripsal svym akcionaram
zhodnoceni 7,61 % v CZK tride.

Navzdory v§em vyzvam a nizsi transakéni aktivité hodnotime mi-
nuly rok uspésné. Podarilo se nam dokoncit nasi doposud druhou
nejvyznamngjsi akvizici — retail park v chorvatské Rijece. Zaverem
roku jsme Uspésné prodali dvé nemovitosti z portfolia fondu kvali-
fikovanych investort a také jsme spustili singapurskou platformu
financovani nasich evropskych nemovitostnich aktivit.



2023 v kostce

6 let od
vzniku skupiny
ZDR Investments

Béhem naseho pusobenijsme se zaradili mezi predni
Ceske investicni skupiny na realitnim trhu. Ve tfech fon-

@ ZDR I nveStmentS dech aktualné spravujeme 63 nemovitostiv 5 zemich

Evropy v celkové hodnoté presahujici 13 miliard korun.

Prvni vyroci fondu
Industrial

Nejmladsi fond skupiny ZDR oslavil prvni rok svého
fungovanivynosem 7,61 % v CZK tfidé. Jako prvniretai-
lovy fond v CR zamé&feny vylu&né na nemovitosti ur-
¢ené pro logistiku a vyrobu zhodnotil prostredky vice
nez 600 investoru. V letoSnim roce o¢ekavame na-
rUst aktiv pod spréavou na 700 miliond korun. Jednou
z planovanych akvizic je napfiklad Logistic park PreSov.

Akvizice za 1 miliardu korun

Galerija Bakar je druhou nejvétsi realizovanou akvizici
v historii nasi skupiny. S pronajimatelnou plochou
30.579 m? a 550 parkovacimi misty se zaroven jedna
o nejvétsiretail park v okoli chorvatskeé Rijeky.




Prodej kancelarské budovy
Nordica Office

Z portfolia fondu ZDR FKl jsme Uspésné prodali kan-
celarskou budovu Nordica. Déle se chceme soustfedit
vyhradné na segment retail parkl a prfiméstskou
logistiku nebo vyrobu. Prodej kancelarske budovy
Nordica potvrdil konzervativni ocenéni portfolia na-
Sich nemovitostnich fondu.

Akvizice retail parku
v Topol¢anech

Portfolio retailového fondu ZDR Public jsme na
zaCatku roku 2023 rozsiFili o retail park Topol€any
s pronajimatelnou plochou 8.931 m?

Aktivni asset
a property management

V uplynulém roce jsme prodlouzili najemni smlou-
vy na 10,2 % portfolia, zadny najemce stavajici
prostory neopustil. Primérna zUstatkova délka
najemnich smluv (WAULT) se tak stabilné drzi nad
6 lety. Ro¢nivynos z najma dosahuje aktualné 950

miliond korun, coz meziro¢né znamena néartst 0 17,5 %.

12000 78 mid. 13,2 mid.

Investord ve fondech skupiny ZDR Hodnota spravovanych prostfedk Hodnota nemovitosti
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Ukazka portfolia
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Galerija Bakar

CHORVATSKO, RIJEKA

Galerija Bakar je s pronajimatelnou plochou 30.530 m? a 550 parkovacimi misty nejen jednim z nasich
nejvétsich retail parkd, ale zaroven také nejvétsim retail parkem v okoli chorvatské Rijeky. Jedna se
o prvni etapu zbrusu nové obchodni zony, dostavéné a oteviené béhem dubna 2023. Nachazi se
v rychle se rozvijejici komeréni zoné Kukuljanovo—Bakar, kterd vznikla na puvodnim regionalnim
brownfieldu. V soucasné dobé jiz pfipravujeme vystavbu 2. faze projektu, ktera rozsifi celkovou plochu
o dal8ich 5.000 m? Do portfolia fondu FKI bude za¢lenéna po jejim dokon&eni v roce 2025.

PRONAJIMATELNA PLOCHA VYZNAMNI NAJEMCI

30.530 m? INTERSPAR, Harvey Norman, Mller, JYSK, TEDi,
KiK, Hervis, TAKKO, BIPA, DEICHMANN




-
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Retail park VORUM Voitsberg

RAKOUSKO, VOITSBERG

Projekt VORUM Voitsberg byl postaven na pozemku byvalé hnédouhelné elektrarny,
ktera v minulosti oddélovala mésta Voitsberg a Barnbach. Akvizice probihala ve tfech
etapach od roku 2021. VV souCasné dobé se jedna o tfi objekty o celkové pronajima-
telné plode 13.076 m? které se staly centralni nakupni zénou mésta. Stfedni plochy
retail parku VORUM Voitsberg jsou osazeny fotovoltaickymi panely a zasadné snizuji

jeho uhlikovou stopu.

PRONAJIMATELNA PLOCHA VYZNAMNI NAJEMCI

13.076 m? BILLA, TEDi, KiK, JYSK, C&A, DEICHMANN,
FUSSL, BIPA, NKD, FRESSNAPF, dm drogerie




Retail park Topolcany

SLOVENSKO, TOPOLCANY

Na pronajimatelné ploge o velikosti témér 9.000 m? provozuje své prodejni
jednotky pestra skéala nadjemcl. Mezi nejvétsi z nich patfi potravinarsky retézec
BILLA a dansky Fetézec JYSK. Doplruji je INTERSPORT, PLANEO Elektro, GATE,
diskontni prodejny Pepco, KiK, dm drogerie a dalsi. Retail park TopolCany lezi na
okraji mésta, coz umoznuje snadny pfistup pro zakazniky z celého okoli.

WAULT PRONAJIMATELNA PLOCHA VYZNAMNI NAJEMCI

6,8 let 8.931 m? BILLA, JYSK, INTERSPORT, PLANEO
Elektro, GATE, Pepco, KiK, dm drogerie
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Retail arena Chodov
CESKA REPUBLIKA, PRAHA

Objekt s pronajimatelnou plochou 6.409 m? se nachazi na stra-
tegickem misté v tésné blizkosti dalnice D1 pfi vjezdu do Prahy.
Nemovitost si ke komerénim Gceltm pronajima Deca Sport pro
centralu a prodejnu nejvétsiho obchodnika se sportovnim vyba-
venim v Evropé - DECATHLON.

WAULT PRONAJIMATELNA PLOCHA
10,0 let 6.409 m?

VYZNAMNI NAJEMCI
DECATHLON

INDUSTRIAL

Retail park Komarno
SLOVENSKO, KOMARNO

Retail park Koméarno se nachéazi na soutoku Vahu a Dunaje ve mésté
Komarno na Slovensku. Soucasti portfolia fondu je od roku 2020.
\/ sousedstvi retail parku stoji prodejna potravin LIDL.

WAULT PRONAJIMATELNA PLOCHA
51let 4525 m?

VYZNAMNI NAJEMCI

TEDi, JYSK, CCC, GATE, dm drogerie

Primyslovy areal Komarno

SLOVENSKO, KOMARNO

Pramyslovy areal v Komarné prosel v roce 2017 vyznamnou
rekonstrukci. Ndjemcem je spole¢nost ZF Slovakia a.s. z némeckého
technologického koncernu ZF, ktery provozuje 188 vyrobnich
zdvodU v 31zemich svéta. Hlavni ¢innosti spolecnosti je poskytovani
inovativnich systémU pro automobilovy prdmysl.

WAULT PRONAJIMATELNA PLOCHA
3,6 let 7710 m?

VYZNAMNI NAJEMCI

ZF Slovakia



Portfolio skupiny ZDR

Portfolio dle zemi

0

® Ceskarepublika Rakousko

Chorvatsko Némecko

® Slovensko

Retailové plochy dle segmentu

P

® Potraviny ® Hobby
Doméacnost ® Sluzby
® Textil ® Elektro
Drogerie Ostatni

Sport

Pronajimatelné plochy dle vyuziti

® Retail

Logistika a vyroba

® Office

Top 10 retailovych najemcu

P
-

® Albert ® TEDi
Harvey Norman Spar

® Billa o KiK
JYSK ® Pepco
Tesco Decathlon



@ ZDR Investments

Nemovitosti Evropskych zemi



Bankovni financovani

K externimu financovani pristupujeme konzervativné. Souhrn-
ny ukazatel zadluzeni celé skupiny ke konci roku 2023 klesl na
hodnotu 49,7 %. Uvéry s fixni sazbou &i sjednanym Grokovym
zajisténim aktualné predstavuji tri ctvrtiny celkoveho objemu.

UniCredit Bank

BKS

Ceska spofitelna

Raiffeisenbank
vUB

CsoB

Fio Banka
Tatra Banka
Volksbank
Oberbank

Komeréni banka

Trinity Bank

Podil jednotlivych bank na celkovém zUstatku bankovnich Gvérd

Ménovy pomér financovani

Vice nez 80 % bankovniho financovani je poskytnuto v méné EUR,
coz predstavuje meziro¢ni narlst o témer patnact procentnich
bodl. Ména financovani dané nemovitosti odpovida méné, ve
které je inkasované najemné. Fondy ZDR Investments jsou
z pohledu korunového investora zajistény proti ménovému riziku.

S ohledem na ustupujici inflacni tlaky a dosazeni vrcholu ménoveé
politiky ocekavame postupny pokles sazeb a priznivejsi podminky
refinancovani, k némuz dojde poprveé v druhé poloviné roku 2026.

® EUR

CzK



FKI

Portfolio dle zemi

Expanzi na zdpadni trhy jsme zahajili v roce 2020. Dnes uz se
nemovitosti fondu FKI nachazi na Uzemi péti evropskych zemi
— Ceské republiky, Slovenska, Rakouska, Némecka a Chorvat-
ska. Investujeme vyhradné na trzich se stabilni politickou situaci
a tam, kde rozumime lokalnim specifikam.

‘ ® Ceskarepublika

Chorvatsko
Rakousko
® Slovensko

Némecko

Retailové plochy dle segmentu

Mezi nemovitostnimi fondy na ¢eském trhu vynikéme vysokym
podilem ndjemcu v potravinarském segmentu, ktery ¢ini bezmala
40 %. Potravinarské a diskontni fetézce, nabizejici zbozi kazdodenni
potfeby, tvofi spolecné nejstabilnéjsi slozku maloobchodu.

® Potraviny

Domacnost
‘\ ® Textil

Drogerie

® Hobby

® Sluzby
Sport

© Elektro

Ostatni

Public

Portfolio dle zemi

Prostrednictvim fondu Public je mozné investovat predevsim do
retailovych nemovitosti diskontniho charakteru na tzemi Ceské
republiky a Slovenska. Zaméreni fondu na regionaini retail parky
s vysokym podilem prodejen potravin a dalsiho zboZzi kazdodenni
potreby je investi¢ni strategie odolna vaci negativnim hospodar-

skym cykldm.

® Ceskarepublika

® Slovensko

Retailové plochy dle segmentu

Portfolio fondu Public je sektorové vysoce diverzifikované. S tre-
tinovym podilem maji nejvétsi zastoupeni prodejny potravin. Mezi
hlavni ndjemce v tomto segmentu patfi obchodni retézce Albert,
Tesco, BILLA nebo PENNY Market.

® Potraviny

® Textil

‘ Doméacnost
. Sport

® Hobby
Drogerie

© Elektro

® Sluzby
Ostatni
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POCET NEMOVITOSTI HODNOTA NEMOVITOSTI PRONAJIMATELNA PLOCHA WAULT

38 10,1 mid. K¢ 222.462 m* 6.4 let

POCET NAJEMCU LOAN-TO-VALUE POGET INVESTORU ROCNI INKASOVANE NAJEMNE
178 51,63 % 2.378 660,2 mil. K&

\/yvoj vynosu

8.71%

Vynos tridy A za 12 mésicd k 12/23

® 4981%

® 4293%

IS
&
3% a
2 8 —
N X
9 & ./
S0 B ./
3 o &
52 g %‘ ./
> X ./
o—
12/2018 6/2019 12/2019 6/2020 12/2020 6/2021 12/2021 6/2022 12/2022 6/2023
VYNOSY AKCIi TRIDY A (CzK RUSTOVA) VYNOSY AKCIi TRIDY C (EUR RUSTOVA)
727784% 7823% 7816% 7838% 72949% 72871% 727944% 7832% 7977%
2018 2019 2020 2021 2022 2023 2020 2021 2022

® 5601%

® 6£286%

12/2023

7 875%
2023



| &3 ZDR Public

POCET NEMOVITOSTI HODNOTA NEMOVITOSTI PRONAJIMATELNA PLOCHA WAULT

24 3 mid. K& 70.807 m® 57 let

POCET NAJEMCU LOAN-TO-VALUE POGET INVESTORU ROCNI INKASOVANE NAJEMNE
85 43,66 % 9173 213 mil. K&
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|~ Perspektivni sektor

Ménici se paradigma globalnich a komplexnich do- nejnizsi miry neocbsazenosti v rozmezi 1-2 %. V kom-
davatelskych retézcd v lokalni a jednodussi cesty binaci se silnym previsem poptavky nad nabidkou
ke koncovemu zakaznikovi bude zvySovat poptavku a dalSim potencialem narlstu najemného patfi tento
po vyrobnich a skladovacich prostorech. Cesky trh sektor k jednim z nejperspektivnéjsich.

primyslovych nemovitosti dosahuje napfi¢ Evropou

Rocni vynos

7.61% 9,50 %

CzZK tfida EUR trida

Vyvoj hodnoty investic¢nich akcii CZK tridy

® 10857
® 10899
® 10958
® 11016
® 11074
® 11144

® 10799

® 10536
.\ 1,0581
.<625

\

.\ 1,0509

\

® 10447

\

® 10356

12/2022 1/2023  2/2023 3/2023 4/2023 5/2023 6/2023 7/2023  8/2023 9/2023 10/2023 11/2023 12/2023
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O nas



@ ZDR Investments

Nemovitostni fondy se stabilnim vynosem

Jsme ¢eska investi¢ni skupina s Sestiletou historii, 3 nemovitost-
nimi fondy v 5 zemich Evropy a hodnotou portfolia pfesahujici 13
miliard korun. Béhem naseho plsobenijsme se zaradili mezi predni
ceské nemovitostni fondy. Svou pozornost soustredime primarné
na regionalni retail parky diskontniho charakteru s vysokym podi-
lem prodejen potravin, které opakované prokazaly svou odolnost
vUci trznim vykyvim. Nasim cilem je budovani stabilniho portfolia
vynosovych, dlouhodobé pronajatych komerénich nemovitosti,
které jsou diverzifikované geograficky, velikostné, jakoz i z pohledu
skladby najemcu. Nase strategie je konzervativni - vyhledédvame jen
takoveé investi¢ni pfilezitosti, které splfuji pfisné naroky na bonitu
najemcUl a dlouhodobost najemnich smluv.

ZDR Investments SICAV a.s.

Fond s mezinarodnim portfoliem je urc¢en kvalifikovanym investorim
s pokroc¢ilymi znalostmi a zkuSenostmi, ktefi vyhledavaji dlouhodobé
stabilni zhodnoceni vlozenych prostredku. Za 6 let své existence
se zaradil mezi nejdynamictéji rostouci nemovitostni fondy na trhu
a svym akcionartm od zalozeni pfipsal zhodnoceni témeér 63 %.

ZDR Investments Public SICAV a.s.

Public je podilovy fond otevieny pro vsechny typy investord, ktery
byl zaloZen v Fijnu 2019. Umozfuje Siroké vefejnosti zhodnocovat
své prostredky jiz od nizkych castek a prinasi atraktivni moznost
investice do nemovitosti na Uzemi Ceské republiky a Slovenska
bez nutnosti jejich prfimého vlastnictvi a spravy.

ZDR Investments Industrial SICAV a.s.

Prvni retailovy fond v CR, ktery je zamé&Fen vyludné na priimyslové
nemovitosti. Jeho prostrfednictvim se tak mohou i drobnf investofi
podilet na portfoliu dlouhodobé pronajatych komerénich nemo-
vitosti mensi rozlohy, uréenych pro logistiku a vyrobu na dzemi
Ceské republiky a Slovenska.

Zdenék Prazdny

PARTNER

Zdenék zastresuje development novych projektl
a vyhledava dalsi akviziéni prilezitosti na trhu. Je
zakladatelem developerské skupiny Traxial Group,
v ramci které zrealizoval nékolik desitek projektl
v oblasti komeréniho developmentu.

zdenek.prazdny@zdrinvestments.cz
+420 608 315 325



Radek Hladky

PARTNER

Radek se vénuje fizeni skupiny ZDR Investments,
vyhledavani a strukturovani novych akvizic. Spoluzalozil
advokatni kancelar Z/C/H Legal, ktera od roku 2005
poskytla prevazné nadnarodnim klientlim poradenstvi
pfi nemovitostnich transakcich za vice nez 100 mid. K&.

radek.hladky@zdrinvestments.cz
+420 724 557 462

Roman Latuske

PARTNER

Roman fidi expanzi na zapadni trhy a rozviji vztahy
s klicovymi obchodnimi partnery. Vystudoval
bankovnictvi ve Wiesbadenu a pracoval v oboru
financovani komercnich nemovitosti u DePfa-Bank
a HYPO-BANK. 20 let pusobil ve vrcholnych
manazerskych pozicich v medialnich domech Mafra
a Economia.

roman.latuske@zdrinvestments.cz
+420 606 634 284



Historie

2018
2019

Formalni start Vstup

fondu FKI na Slovensko
Zalozeni
fondu Public

Hodnota nemovitosti
a pocet nemovitosti:

0,6 mld. K&
1

2020

Vstup do Rakouska

Hodnota nemovitosti
prekrocila 3 mld. K&

Ziskali jsme ocenéni TOP
100 nejlepsich spole¢nosti

Fond Public
nejvykonnéjsim
fondem své kategorie

2,2 mid. K¢
25

2021

Hodnota nemovitosti
prekrocila 5 mld. K&

Vstup do Némecka

Ziskali jsme ocenéni
v soutézi Kanceléare roku
2020

Podruhé jsme ziskali
ocenéni TOP 100
nejlepsich spolec¢nosti

Uspé&sné refinancovani
portfolia v hodnoté

1,2 mld. K&

Vstup do Chorvatska

4.9 mid. K&
35




2022

Zahajeni distribuce fondu FKI
v ramci Erste Private Banking

Hodnota nemovitosti prekro-
¢ila10 mld. K&

Zalozeni fondu Industrial

Hodnota rakouského portfolia
dosahla temér 2 mld. K&

Prvni nemovitost v majetku
fondu Industrial

Potreti ziskavame ocenéni
TOP 100 nejlepsich, tentokrat
v kategorii Dynamicky rUst

a stabilita

9,0 mld. K&

50

12,1 mld. K&

e 2023

Hodnota nemovitosti prekrocila 13 mld. K&
600 investort ve fondu Industrial

Hodnota chorvatského porfolia dosahuje témér
3 mid. K¢

12 000 investorl ve fondech skupiny ZDR

Zalozeni singapurského feeder fondu
ZDR Investments SG VCC

Vydani ESG strategie skupiny

3 Uspéesne divestice z fondu FKI potvrzujici
konzervativni ocenéni nemovitostniho portfolia

TOP 100 nejlepsich — opakované jsme ziskali ocenéni
v kategorii Dynamicky rUst a stabilita

13,2 mid. K&
63
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Verime v udrzitelné podnikani.

Chceme, aby nase aktivity byly prinosnée
nejen pro nas, ale i pro budouci generace.

e
o

Do lepsi budoucnosti



1. PILIR

Provozujeme udrzitelné budovy

Udrzitelnd budova je takova, kterd svou konstrukei a vliastnostmi
dokéaze udrzet (nebo dokonce zlepsit) kvalitu Zivota v prostredi,
v némz se nachazi. K tomu je nezbytné dosahnout vysoké urovné
ucinnosti: snizit spotfebu energie, vody a dalsich zdroju.

Nasim zamérem je provozovat udrzitelné budovy s minimalni spo-
tfebou energie a vody — nemovitosti, které jsou klicovou soucasti
udrzitelného rozvoje mést a bojuji proti zménam klimatu.

| Energeticka naro¢nost budov

|  Uhlikové stopa

| Produkce obnovitelné energie

| Uspora zdrojd a cirkularni ekonomika

|  E-mobilita

Zalezi nam na lidech

Jako zodpovédniinvestofi usilujeme o feSeni, kterd posiluji trvalou
hodnotu aktiv. Abychom dosahli vytycenych vysledkd, zavazujeme
se k aktivnimu a efektivnimu zapojeni téch, na které maji nase
investice dopad. Ocefiujeme zpétnou vazbu vSech zainteresova-
nych stran - investorU, ndjemcl, zaméstnancd i mistni komunity.
Pomdha ndm to nejen v napliovani nasi strategie udrzitelnosti,
ale také s kazdodennim rozhodovanim — at uz se tyka investic,
provozu budov, pracovni kultury nebo zapojeni komunity. Pouze
budovanim pevnych vztah( s nasimi partnery mdzeme dosdhnout
ambicidznich cild. Spoleénymi projekty vytvarime udrzitelnéjsi
a zdraveéjsi prostredi, ve kterém chceme sami Zit.

Spoluprace s najemci
Facility management
Dotcené komunity

Zaméstnanci

Dobrocinné aktivity a sponzoring



3. PILIR

Portfolio s trvalou hodnotou

Chceme spravovat portfolio s trvale udrzitelnou hodnotou, a tim
plnit klimatické a sociélni cile. Je pro nas dulezité, abychom rizika
i prilezitosti ESG zohledriovali ve v§ech nasich investi¢nich roz-
hodnutich - v ndkupu, sprave i prodeji nemovitosti. Zavazujeme se
k oteviené komunikaci a maximalni transparentnosti vic¢i nasim in-
vestorlm, obchodnim partnerim a dal$im zainteresovanym stranam.

| Datovy management

| Transparentni reporting

|  Odpovédnost a pfesnost

| Jasna organizacni struktura

| Protikorupéni politika a AML

200 tis. m?

Stresni plochy k pokryti FVE

139 MWp

Planovany vykon

13 GWh/rok

\yrobime elektrické energie

1440 tun

Predpokladana uspora CO,



/ero

Snizeni uhlikove stopy je klicovym prvkem ve snaze o dosazeni
udrzitelneho rozvoje. V prechodu na nizkoemisni ekonomiku
vidime zejmena prilezitost k posileni nasich dlouhodobych
investic i otevreni novych trznich moznosti.

Dulezitym krokem v boji proti zméné klimatu a global-
nimu oteplovani je Usili snizit Cisté emise sklenikovych
plynd na nulu. Nemovitosti hraji v tomto globalnim Usili
o klimatickou zménu klicovou roli. Abychom zlepsili
finan¢ni vykon naseho portfolia, pfipravujeme se na
budouci zmény, jako jsou prisngjsi regulace, zdanéni
uhliku nebo nové pozadavky ndjemcu, ktefi si také
stanovuji ambicidzni cile v oblasti klimatu.

Klimatické zmény a nemovitostni trh

Na konferenci COP21, ktera se konala v Pafizi v roce
2015, se vedouci predstavitelé 196 zemi svéta zavazali
omezit globalni oteplovani na Uroven pod 2 °C, s ambici
az pod 1,5 °C.

Globalni ekonomika se musi dekarbonizovat do roku
2050 a v tomto desetileti je potfeba dosahnout vy-
znamnéeho pokroku. To vyzaduje transformacni zmény
v celém nasem hospodarstvi.

Rizika

Klimatické zmény predstavuji vyznamny problém
pro hodnotu realnych aktiv na celosvétovych trzich.
Podepisuji se na stavu nemovitosti, zapfiCinuji vznik
politickych regulaci a méni trzni pozadavky. Nové le-
gislativni normy, které vstupuiji v platnost, mohou zpd-
sobit nemalé problémy pro nemovitosti bez jasného
planu dekarbonizace. To se mUze odrazit i v jejich
trzni hodnote.

Prilezitosti

Prestoze bude prechod na ekonomiku s nizkym obsa-
hem uhliku nérocny, jsme presvédceni, ze diky proak-
tivnimu pristupu ochranime a posilime dlouhodobé in-
vestice. Klimaticka zména prinasi rizika, ale take otevira
noveé prilezitosti pro investice a vytvareni novych trhu.



Strategie

Net-zero strategie prostupuje Veskeré nase aktivity budou smérovat
do celého investi¢niho procesu k dosazZeni ¢isté nuly v roce 2050

Akvizice

Development a renovace @

2023

"y AOKAS) : S
PFOVOZI’]I Cln nOSt Zavaze!( [(e klimatické
neutralité v roce 2050,
CRREM analyza

Dekarbonizacni strategie
ﬂa LIJrOVﬂI pOrth“a Instalace fotovoltaickych

elektraren na stfechach
budov o instalovaném

Dekonstrukce a divestice wkonu13.9 MWp

2040

Klimaticka neutralita
v Scope 1,2

2050
Prectéte si kompletni ESG @

strategii na naSem webu

Klimaticka neutralita
vScope1,2a3




Investichi moznosti

Investi¢ni horizont

Minimalni investice

Ména trid

Vstupni poplatek

Vystupni poplatek

Obhospodarovatel a administrator fondu

Depozitar

Ocenovani aktiv

Poplatek za spravu

Vykonnostni poplatek

Planovany cCisty vynos

ISIN

£ ZDR FKI

5 let avice

1.000.000 K¢&

CZKa EUR

max. 3.1 %

0 % po 3 letech od vydani investi¢nich akcii
CODVYA investi¢ni spolecnost, a.s.

Ceska spofitelna, a.s.

Grant Thornton Appraisal services a.s.

1.5 % rocnée

30 % ze zhodnoceni fondového kapitalu
prevysujici 5 % rocné

7-9 % rocné
Akcie rastové Akcie dividendové

CZK CZ0008042892 CZK CZ0008042967
EUR CZ0008043833 EUR CZ0008043841



@ ZDR Public

5 let a vice

10.000 K¢ jednorazoveé nebo 200 K& pravidelné

CZK

max. 4 %

0%

Conseq Funds investi¢ni spolecnost, a.s.

Ceska spotitelna, a.s.

vybor odbornikt

1,5 % roc¢né

30 % ze zhodnoceni fondoveho
kapitalu prevysujici 4 % rocné

5-7 % roc¢né

Akcie rdstové

CZK CZ0008044658

£3 7DR

5 let a vice

10.000 K¢ jednorazové nebo 200 K& pravidelné

CZKa EUR

max. 4 %

0%

Conseq Funds investi¢ni spole¢nost, a.s.

Ceska spofitelna, a.s.

vybor odbornikd

1.5 % rocné

30 % ze zhodnoceni fondoveho
kapitalu prevysujici 4 % rocné

5-7 % rocné
Akcie rastové

CZK Cz00080491M
EUR CZ0008049129
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ZDR Investments SICAV a.s.
Jungmannova 750/34, 110 OO Praha 1
www.zdrinvestments.cz

ZDR Investments Public SICAV a.s.
Jungmannova 750/34, 110 OO Praha 1
www.zdrpublic.cz

ZDR Investments Industrial SICAV a.s.
Jungmannova 750/34, 110 OO Praha 1
www.zdrindustrial.cz

Prohlaseni o odpovédnosti

Tento dokument je uréen vyhradné pro informaéni a propagacni Ucely

a neninabidkou, vyzvou &i doporu¢enim k investovani. Pfed investi¢nim
rozhodnutim je nutné se seznamit se znénim statutu fondu a podfondu.
Investovani s sebou nese riziko, které muze vést k poklesu hodnoty investice
a kapitaloveé ztraté. Hodnota investi¢nich akcii se v éase méni a historické
vysledky fondd nejsou indikaci ani zarukou vysledkd budoucich. Investice
do fondd podléhaji rizikim uvedenym ve statutu fondu. Informace obsazené
v tomto dokumentu byly pfipraveny s maximalni péc¢i, mohou v§ak byt
predmétem zmén a aktualizaci a fondy ani obhospodarovatel neposkytuji
zaruku ohledné jejich spravnosti ¢i Uplnosti. Zdanéni fondU je stanoveno

zakonem a mulze byt pfizméné zdkona upraveno.



