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SLOVO
ZAKLADATELE

Vdizeni investori a investicéni profesiondloveé,

ie mi potésSenim Vém predstavit nds novy fond EXPANDIA
Investments SICAV, a.s. a jim vytvoreny Expandia Industrial

Parks podfond. Timto krokem se vracime k nasim korendm,

kdy jsme v roce 1993 vznikli jako investiéni spole&nost pro sprdvu
podilovych fondd v rdmci kupdnové privatizace. Uspé&chy pri
investicich v privatizaci jsme vyrostli do skupiny, kterd md za sebbou
30 let Uspésného investovdni a fadu zajimavych projektt, jako
napriklad Expandia Banka (pozdegji eBanka), Vigona Svitavy (nyni
Fibertex Nonwovens, a.s.), GUMOTEX Breclav, ARBES Technologies,
Hamlburk Business Center a dalsi.

Zalozenim Expandia Industrial Parks podfondu chceme pozvat
partnery a Sirsi investorskou verejnost, aby s ndmi investovali

a zhodnocovadli finanéni prostiredky. Dliouhodokbé provozuieme
ndjemni industridini parky v Trebici, Klatovech, Rousinove

a Cerveném Kostelci, kde poskytuieme ndiemctim flexiloilni
prostory pro logistiku, skladovéni a vyrobu. Jednd se o kombinaci
starsich hal, které byly uréeny prevdzné pro lehéi pramyslovou
vyrobu, a novych prostor. Postupem ¢asu ndmi provozované
parky rekonstruujeme a rozsirujieme o moderni ndjemni plochy.
Tim jsme schopni poskytnout Sirokou paletu prostor vhodnych
pro fadu podnikatelskych alktivit.

Nasimi ndjemci jsou predni zahranicni koncerny, logistické firmy
imensi nebo stredni Ceskeé vyrobni spolec¢nosti. Nase industridini
parky jsme schopni dlouhodolbé drzet olbsazené ndiemci, Uctovat
trzni ndiemné upravené o inflaci a zvysSovat hodnotu parkd jejich
obnovou nebo rozsifovdnim. Mdme viastni siiny tym s potrelonymi
zkusenostmi, ktery se stard o ndiemce i o rozvoj parka.

Vé&rim, Zze zajimavd ziskovost, stabilita ndiemcd, zkuseny etablovany
investor a stabilni tym profesiondil staraijici se o Vase investice
bude pro Vase investicni zadmeéry atraktivni nabidkou a téSime se
na spoleéné investovdni do zajimavych a kvalitnich alktiv:

Ing. Michal Zavesky, Ph.D.

Expandia, a.s.



O SKUPINE EXPANDIA

Expoandia je Eeskd privatni investiéni skupina
viastnénd svymi manazery. Investujeme viastni
penize do projektd, které maii zajimavy produlkt, vy-
tvari stabilni hodnotu a jsou smysluplné a prospésné.

Skupina vznikla roku 1993 v radmci procesu priva-
tizace a zamérovala se na sprdavu privatizaénich
fondl a na obchodovdéni s cennymi papiry.

Na prelomu tisicileti se postupneé Expandia zacala
soustredit na viastni investice a jejich sprdvu a pro-
dala vétsinu aktivit v oblasti obchodovéni s cennymi
papiry a sprdvy podilovych fondd.

V roce 1997 Expandia zalozila inovaitivni banku
Expandia banka, kterdé byla prvni online bankou
ve stFedni Evropé. Expandia banku postupné
prevzala skupina PPF a Raiffeisen.

V souéasnosti se Expandia vénuje investicim

o spravé majetkovych podilii a nemovitostem.
Nékteré investice dlouhodobé kapitdlove rozvijime
(skupina GUMOTEX, skupina ARBES Technologies),
nékteré jsme po restrulkturalizaci prodali strategi-
ckym investordm (napr: Vigona Svitavy, TON Bystrice
pod Hostynem a dalsi).

V soucasné dobé hospodari skupina Expandia

s celkovymi konsolidovanymi aktivy v hodnoté vice
nez 5,2 miliardy K&, viastni kapitdl skupiny &ini

2,1 miliardy IKE.

V oblasti nemovitosti provozujeme 4 industridini
parky, 3 hotely a 2 kanceldarskdé centra. Mdme také
radu projektd a pozemkd, které aktudiné pripravujeme
Nna rozvoj. Redlizujeme viastni development a redeve-
lopment s prednimi projekeénimi kanceldrremi a staveb-
nimi firmami. Neustdile se snazime nase nemovitosti
rozviiet a zvelebovat. Nasimi ndjemci jsou predni
zahranicéni i Seské spoleénosti, které ocenuji
kvalitni zdzemi a osobni pristup.

Pracovnici skupiny osobné ridi nase investice a pod-
poruji tymy manaizerd ve spravovanych spole¢nos-
tech. Oceriujeme osobni nasaczeni, obétavy pristup

a takrka rodinnou atmosféru v nasi skupiné.
ProstFednictvim naseho nového fondu EXPANDIA
Investments SICAV Vds zveme do nasi rodiny.
Investuijte, rozvijejte investice a vydélejte penize
spolu s némi...
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DO CEHO INVESTUJEME?

v Vyrobni prostory v Stdvaijici nemovitosti
v Logisticke parky 4 Akvizice funguiicich aredlt

v Development novych prostor

PROC S NAMIINVESTOVAT?

) Provozujeme plné obsazenée budovy
se stabilnim prijmem z n&imt
od kvalitnich ndiemct

» Dosahujeme diouhodobé atraktivniho
VYyNosu, o ktery se s investory podélime

) Profesiondlové s tradici a zkusenostmi
investuiji s véimi své penize

) Mdme pripravené rozsireni stdvaijicich
park’ a akvizice novych - jsme
pripraveni se rozvijet s vdmi



ZAKLADNIINFORMACE

O FONDU

NAZEV FONDU:
EXPANDIA Investments SICAYV, a.s.

NAZEV PODFONDU:
Expandia Industrial Parks podfond

TYPFONDU:
fond kvalifikovanych investor

FREKVENCE STANOVENI HODNOTY
INVESTICNI AKCIE :
ctvrtletné

ISIN:
Cz0008050473

OBHOSPODAROVATEL A ADMINISTRATOR:

CODYA investicni spolecnost, a.s.

CILENY VYNOS:

7-9 % rocne

(oo odecteni poplatkd za sprdévu
fondu a vykonnostniho poplatku)

DOPORUCENY INVESTICNIi HORIZONT:
5let a vice

MINIMALNI INVESTICE:

1 mil. K& prvni investice (pripadné meéne
jako soucdst CODYA MIX), ndslednée
ndsobky 100 tis. K&

VSTUPNIi POPLATEK:
maix. 4 %

VYSTUPNI POPLATEK:
do 3 let od investice 40 %0, ndsledné O %

POPLATEK ZA SPRAVU FONDU:
mMax. 1.9 % rocné

VYKONNOSTNI POPLATEK:
35 % ze zhodnoceni fondového
kapitdlu prevysuijiciho 5 % roc¢né
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PORTFOLIO EXPANDIA
INDUSTRIAL PARKS PODFOND

IP TREBIC
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Industry Park Trebic je ze 2/3 rekonstruovand hala z 80.
let a z1/3 novd pristavioa z roku 2008. Haly jsou prostor-
né, s minimem sloupd a solidni vySkou vhodné jok pro
lehkou a stredni vyrobu, tak i logistiku a skiadovdni.

Aredl je plné pronajat na relativne diouhé ndiemni smiouvy.
Hlavnim ndiemcem je spole¢nost GUMOTEX ze skupiny
Expandia. Dalsimi ndjemci jsou napr. vyrobce ndradi
spolec¢nost Wera Werk nebo vyrolbce potrubi Fréinkische.

Vyhodou aredlu je blizkost JE Dukovany, kterd by méla
byt v budoucnu rozsirena, coz je potencidl pro prondijem
prostor pro redlizétora stavby. Dalsi potencidl prameni
z relativni blizkosti ddinice a existence rady vyrobnich
zd&vodU pro automotive, energetiku a dalsich strojiren-
skych provoz( ceskych i zahrani¢nich viastnik&

v blizkém okoli.

20 200 m?2 Pronagijimatelnd plocha

100% 0 Obsozenost

251 mil. K& Rodnindiemné (2023)

Aredl md relativné velky potencidl developmentu na
vlastnich pozemcich. Vzddlenost od obytnych zéon
umozni relativné rozumné ziskat povoleni pro rozsireni
a neomezuije ndiemce Vv jejich vyrobnich zdmeérech.

Na strese je pronajat prostor pro 1 MWhp FVE provozo-
vanou dalsi spolecnosti ze skupiny Expandlia. Do budou-
cna se pldnuije prevést FVE na IP Trebi¢ a posilit talk
environmentdini aspekt IP Trebic. Aredl je také napojen
na teplo/pdru pochdzejici z biomasy a md dve samo-
statné pripojky energii.

Aredl se prdbézné renovuie a zvelebuje - v roce 2022
doslo k vystavbé noveé objizdné asfaltové komunikace,
aktudiné se pripravuje renovace fasdd a dalsi féize
vymeény a zatepleni svetlik.

5.4 let wauLT

279 mil. K& Hodnota aktiv

15 OO0 Mm? Potencidl developmentu



PORTFOLIO EXPANDIA
INDUSTRIAL PARKS PODFOND

IPCERVENY KOSTELEC

Industrial park Cerveny Kostelec je vyhodné polozen pobliz
noveé dobudované ddinice DTl ve sméru do Polska. PAvodni
aredl spolecnosti ELITEX Cerveny Kostelec byl dostavén
ve 2 etapdich vroce 2010 a 2020 - jednd se o mix Klasic-
kych vyrobnich hal a modernich montovanych hal splruiici
nejorisnégisi ndiroky na vyrolbu a skiadovaéni. Toto oceriuiji
dlouhodobi ndiemci jalko jsou spoleénosti Continental nelbo
ALBI.| pres relativné nizsi pramérmou smiuvni dobu ndimu
isou ndiemci stakilni a aredil diouhodobé piné pronaiorty.

27 500 m?2 Pronagjimatelnd plocha

100% 0 Obsozenost

27.6 mil. K& Rodnindiemné (2023)

V aredlu je pripraven projekt expanze o 5 000 m? dostav-
lbou modemi skiadovaci/vyroboni haly. Ddle zintenzivriujieme
stdvaiici prostory - aktuding doslo ke konverzi dvoupaitro-
vé méne obsoizené administrativni budovy na multifunkeni
lbudovu a tim se zvysi ndiemni potencidl. Mimo schvdileny
projekt pldnuieme aredil ddile zahustit a olonovovat

a analyzuieme moznosti ckvizice dalSich pozemka

ro vystaviou v okoli stévaijiciho arediu.

2.7 let wAuLT

346 mil. K& Hodnota aktiv

5 000 m? Potencidl developmentu
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KOMENTAR INVESTICNICH

REDITELU

/

sInvestice do Expandia Industrial Parks podfondu je zajimavd tim, Ze ve
fondu jsou nemovitostni spole¢nosti s jasnou vynosovou historii a zajima-
vou vykonnosti. Skupina Expandia investuje s vémi, drzi si vyznamny podiil
ve fondu. Vstup dalsich partnert do fondu umozni ddle zvysovat vykonnost
stdvaijicich investic a rozsitit portfolio o dalsi investice, jak formou develop-
mentu stdvaijicich lokalit, tak akvizici novych parkd. Skupina Expandic md
pripraveny dalsi funguiici parky, které mohou obohatit Expandia Industrial
Parks podfond, stejné tak i dosud nevyuzité pozemky. Aktivne také vyhledd-
vdme na trhu dalsi prilezitosti.

Ing. Tomas Ndavrat

,0Osobné se snazim industridini parky skupiny Expandia dlouhodobé rozvijet.
Kli¢ové je udrzet diverzitu ndjiemnikd, kterd umozniuje stabilizovat prijmy

Zz ndimu. Kombinace vyrobnich firem, Ceskych spole¢nosti a velkych zahra-
ni¢nich ndjemcd ziskdvdme stabilni mix odolny vaci hospoddrskému cyklu.
Pracujeme s ndiemniky a zvelebujeme prostory dle jejich pozadavki — tim
isme schopni mimo standardni inflac¢ni navyseni ndimd zlepsSovat vynos-
nost aredlf. Novy development umozriuje nabidnout Spickoveé prostory pro
vyrobu a skladovdni a rozsifit paletu moznych ndiemcut. Aktivné pracujeme
na maximalizaci vyuziti aredlt a kvalitni obsluze pronajimanych ploch. Ani
environmentdini aspekt ndm neni cizi — na vSech nasich parcich provozuije-
me nebo pldnujeme zprovoznit fotovoltaicke zdroje, zateplujeme svétliky

a kde to jde, tak vyuzivdme obnovitelné zdroje energii.”

Ing. Martin Kovar, MBA

N




ROZVOJOVY POTENCIAL

Ny r 8 4
IP TREBIC
» Potencidl 15 000 m? development

novych velkoprostorovych hal

Y Vystavba parkovigte
(povinny prondiem ndiemca)

Y Potencidl dalich 3-5 000 m?
pristavby k hlavni hale

NOVE PROJEKTY

) Dalsi 2 industridini parky ve viastnictvi
skupiny Expandia — Rousinov a Klatovy

Y 2x5 000 m? pronaiimateliné plochy hall
v Roznoveé pod Radhostém a Myjaveé
ve vlastnictvi skupiny Expandia

KOSTELEC
>

>

Noveé realizovany redevelopment
kanceldrskeé cdsti na multifunkeéni prostor

Potencidl pristaviby 5 OO0 m?2
vyrobnich a skladovacich prostor -
existuijici stavelbni povoleni

Zbourdni servisnich hal v &dsti arediu
a vystavba novych multifunk&nich hal

Instalace FVE elektrdrny

Projekt 10 OO0 m? multifunk&nich hal
v Breclavi ve viastnictvi skupiny Expandic

Dalsi pozemky vhodné k developmentu
vlastnéné skupinou Expandia nebo
projekty dostupné na trhu

o8
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KONTAKTY

@E www.expandiaginvestments.cz

| info@expoandidadinvestments.cz

JAKINVESTOVAT?

Spojte se s investicnim
sprdavecem fondu
CODYA investi¢ni
spolec¢nost nebo

se svym poradcem

Vyplrite smluvni
dokumentaci

CODYA

CODYA investi¢ni spole¢nost, a.s. zalozili

Vv roce 2018 Spickovi investiéni profesiondlove
s dlouholetou praxi z kolektivnino investovdni,
penziinich fondd a pojistovnictvi. CODYA se
specializuje na vytvdreni, obhospodarovdni

a administraci fondCl. Pod jeji gesci je spravova-

no vice jok 10 miliard korun majetku.

o4

Vyberte formu Investujte

investice - primo ndkup
fondu (1 mil. K& a vice)
nelbo mensi ¢dst napr.
ppomoci Codya Mix

CODYA je statutdrnim orgdinem, olohospo-
darovatelem a administrdtorem i fondu
EXPANDIA Investments SICAY, a.s.

a Expondia Industrial Parks podfondu.

@ www.codyainvest.cz

) info@codyainvest.cz



MOZNOSTIINVESTICE

) Expandia Industrial Parks podfond je podfondem ) Investor ziskdvd investicni akcii, kterd opravruje
fondu kvalifikovanych investort drzitele k podilu na majetku fondu, a moznost
pozddat o vyplaceni aktudini hodnoty investi¢ni
) Doporucend doba investice je 5 a vice let akcie fondu
) Cilové zhodnoceni investice je 7-9 % p.o. ) Cena investicni akcie se vyhlasuje ¢tvrtletné
na zdkladeé aktualizace hodnoty maijetky dle
) Pri inflaci nad 5 % se predpoklddd navyseni cilového znaleckeho posudku
zhodnoceni na zdkladé indexace ndimu o inflaci, . 5 ’ L
e e G UG B e S s ) 1x ro¢né se vyhotovuije plné znalecké ocenéni

a vyrocni zprdva
) Prostredky jsou investovdny do redinych
aktiv v Ceskeé republice, které podfond )
primo oviddd a viastni

Statutdrnim orgdnem, olbhospodarovatelem
a administratorem podfondu je CODYA
investi¢ni spolec¢nost

CODYA investi¢ni spolec¢nost, a.s., a EXPANDIA
Investments SICAV, a.s., Expandia Industrial
Parks podfond podléhd dohledu a regulaci CNB

) Investovat mze fyzickd nebo prdvnickd
osoba minimdini cdastku 1000 OO0 KE a vice )
po vyhodnoceni dotazniku

) Investi¢ni strategie, investi¢ni limity a poplatky
Zzd sprdvu jsou stanoveny statutem podfondu

DISCLAIMER:

Toto shrnuti je uréeno pro informacdni a propagadni ucely. Nejednd se o nabidku nelbo verejnou vyzvu ¢i doporudeni investice.
Pred rozhodnutim investovat se poradte s vasim finanénim poradcem o seznamte se s podminkami investovdni a riziky zisk(
a ztrdt z mozné investice ve statutu fondu EXPANDIA Investments SICAV, a.s. a podfondu Expandia Industrial Parks podfond.
Pred investi¢nim rozhodnutim doporucujeme se dlkladné sezndmit se znénim statutu fondu a podfondu.

Hodnota investi¢nich akcii se v Ease méni a historické vysledky fondC nejsou indikaci ani zdrukou vysledk( budoucich.
Informace v tomto shrnuti byly pripraveny s maximdaini péci, presto neposkytujeme zdruku za Uplnost nebo presnost
informaci. Informace se v Ease meéni, a proto se vzdy seznamte s aktudinimi informacemi o fondu a podfondu

na www.expandiaginvestments.cz

nebo www.codyainvest.cz.
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