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Pololetni financni zprdva spolecnosti 3M FUND MSI SICAV a.s. k 30. 6. 2023,
resp. za obdobi koncici 30. 6. 2023

Cast I: VSeobecné informace

Tato pololetni financni zprava je sestavena dle ustanoveni § 119 zdkona ¢. 256/2004 Sb., o podnikani
na kapitalovém trhu, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,Zakon“) a dale dle Zakona ¢. 240/2013
Sh., o investiénich spole€nostech a investi¢nich fondech.

Mezitimni ucetni zavérka, pfiloZzena k pololetni zpravé, byla sestavena v souladu se standardem IAS
34 Mezitimni ucetni vykaznictvi a v jeho navaznosti v souladu s Mezindrodnimi standardy ucetniho
vykaznictvi (International Financial Reporting Standards, IFRS) ve znéni ptijatém Evropskou unii.

Srovnavacim obdobim spole¢nosti 3M FUND MSI SICAV a.s. je u vykazu finanéni situace 31.12.2022 a
u vykazu o Uplném vysledku, vykazu zmén vlastniho kapitalu a vykazu o penéznich tocich obdobi od
1.1.2023 az 30.6.2023.

Vysvétlujici poznamky obsahuji dostacujici informace tak, aby investor fddné porozumél veskerym
vyznamnym hodnotam a jakémukoliv vyvoji v obdobi, jeZz odrazi tyto vykazy.

1. Zakladni informace o spole¢nosti

3M FUND MSI SICAV a.s. (dale ,Spole¢nost” nebo téz , Emitent” ¢i ,Fond”) se sidlem Sokolovska
694/100a, 186 00 Praha 8, Ceska republika, byla zaloZena zakladatelskym pravnim jednanim a zapsana
do obchodniho rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 26213 dne 31. 3. 2021.
Identifikacni Cislo Spolec¢nosti je 107 20 855. Do 12. 1. 2022 pUsobila pod obchodni firmou 3M FUND
MSI a.s. Webové stranky Spole¢nosti jsou www.3mfund.cz. Hlavnim mistem wvykonu cinnosti
Spolecnosti je zaroven sidlem Spolecnosti. Tel. 224 941 518. Dne 1. 1. 2022 doslo k preménéni
spole¢nosti 3M FUND MSI a.s. na fond kvalifikovanych investord a k jeho zapisu do seznamu
investi¢nich fondt vedeném Ceskou narodni bankou dle § 597 pism. a) zdkona &. €. 240/2013 Sb., o
investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech, ve znéni pozdéjSich predpista (dale téz ,ZISIF“).
Spolec¢nost od 1. 1. 2022 tedy nese nazev 3M FUND MSI SICAV a.s. Do Obchodniho rejstiiku byly
zménéné Udaje zapsany 12. 1. 2022. Clenem spravni rady se stala spole¢nost CODYA investiéni
spole¢nost, a.s. se sidlem Pofiava 135/50, 664 31 Lelekovice, IC 06876897, kterd vykonava
obhospodarovani a administraci. Spole¢nost muze vydavat zakladatelské akcie a investi¢ni akcie.

Spole¢nost se Fidi pravnimi predpisy Ceské republiky, zejména zakonem ¢&. 89/2012 Sb., ob&ansky
zakonik, zakonem ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech, zakona ¢. 240/2013 Sb.,
o investi¢nich spoleénostech a investi¢nich fondech, zdkonem ¢&. 455/1991 Sb., o Zivnostenském
podnikani, a zakonem 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu, zdkonem &. 563/1991
Sh., o Ucetnictvi, zakonem ¢. 90/2012 Sb. o obchodnich korporacich.

Spolecnost byla zaloZena za Ucelem zhodnoceni vloZzeného a ziskaného kapitalu prostfednictvi investic
do reziden¢nich a komerénich nemovitostnich projektd v Ceské republice (at jiz dokonéenych
nemovitosti nebo pozemkl ve fazi developmentu). Tyto investice Spolecnost realizuje nebo bude
realizovat prostfednictvim svych dcefinych spole¢nosti, pficemz sama bude matefskou spolecnosti.

Investicnim zamérem Spolecnosti je predevsim nabyvat na vhodnych lokalitdch nemovitosti Ci
pozemky, na nichZ bude realizovat vystavbu rezidenénich ¢i komerénich nemovitostnich projektl s
cilem tyto projekty po jejich dokonceni ¢i po uplynuti stanoveného casového horizontu prodat (v
pripadé rezidenénich nemovitosti pfedevsim formou prodeje jednotlivych jednotek). Po pfechodnou
dobu v souladu s investi¢ni strategii mohou byt nemovitosti pronajimany.
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Spolecnost povérila na zakladé prikazni smlouvy ze dne 14. 4. 2021 spolecnost J&T BANK IB Capital
Markets, a.s., ICO: 247 66 259, se sidlem Sokolovskd 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, ¢innosti
spojenou s pfipravou a zajisténim emise dluhopisu.

Prospekt pro vydani dluhopist byl v souladu s ¢l. s ¢l. 20 Nafizeni o prospektu a v souladu s ¢l. 35 a
nasl. Provadéciho natizeni 2019/980 schvélen rozhodnutim Ceské narodni banky (,Ceska narodni
banka“) €. j. 2021/061420/CNB/570 ke sp. zn. S-Sp-2021/00049/CNB/572 ze dne 18. 6. 2021, které
nabylo pravni moci dne 19. 6. 2021. Centralni depozitaf cennych papir@, a.s., ICO: 250 81 489, se
sidlem Rybna 682/14, Staré Mésto, 110 00 Praha 1, pfidélil Dluhopisiim ISIN CZ0003533069. Nazev
dluhopisti je 3MFUND MSI 5,70/26.

Spole¢nost ma v planu shromazdovat penéini prostifedky od kvalifikovanych investor(, investor(
vlastnicich vydané dluhopisy Spolec¢nosti, a akcionaf(i za ucelem spole¢ného investovani na zakladé
uréené strategie ve prospéch téchto investorll.. Spolecnost a jeji vykon Cinnosti podléha po celé
uplynulé uéetni obdobi dohledu Ceské narodni banky. Spole¢nost méla viici Ceské narodni bance
pravidelnou informacni povinnost podle § 462, § 463 odst. 2 pism. a) body 2 a 3 a § 475 ZISIF.

2. Popis podnikatelské ¢innosti

Spolecnost byla zalozena dne 31. 3. 2021. Jeji ¢Cinnost byla od pocatku vyznamné ovlivnéna vytyéenym
cilem akcionard smérujicim k preméné na investicni fond, ktery nabyde investi¢ni majetky skrz své
dcefiné spolecnosti za Uc¢elem zhodnoceni vlioZzenych prostfedkl. Aby tento cil byl co nejefektivnéji
naplnén, rozhodla se Spolecnost podniknout kroky k ziskani finanénich prostfedk( emisi dluhopisa.
Postupné v pribéhu let 2021 az 2022 nabyla 100% podily v dcefinych spolecnostech. Pfedmétem
podnikani Spoleénosti je ¢innost investi¢niho fondu kvalifikovanych investord ve smyslu ZISIF.

Dcefiné spolecnosti byly pofizeny za ucelem nabyti nemovitostnich projektd, a to bud na zdkladé
smlouvy o koupi nemovitych véci, kdy konkrétni dcefind spole¢nost nabude pfimo konkrétni
nemovitosti, nebo na zakladé smlouvy o koupi 100% majetkové ucasti v jinych spole¢nostech, v nichz
jsou nemovitostni projekty jiz realizovany. Spolecnost poskytla za timto ucelem kazdé dcefiné
spole¢nosti formou Uvéru financovani s cilem pofizeni nemovitostnich projekta.

(i) Dcefina spole¢nost MS Trnitd 1 s.r.o.

Stav | Nemovitostni projekt ¢astec¢né zkolaudovan

Zpusob nabyti | Koupé 100 % akcii

Popis projektu | Projekt se sklada z rezidencni casti (budovy B1 aZ B6), kterou tvofi 195 bytovych
jednotek a atelierd s dispozicemi 1+kk az 5+kk a dvou administrativnich ¢asti (budov Al
a A2). V parteru jsou dale umistény retailové prostory. Projekt byl rozdélen na etapy.
Parkovani je zajisténo ve 2 podzemnich podlazich a 1 nadzemnim podlazi (objekt G),
pri¢emz vystavba garazovych stani probiha v ramci 1.etapy.

- 1.etapa zahrnuje rezidenéni ¢ast (195 bytu a atelieri s podlahovou plochou 11 699
m?2 a 245 garazovych stéani), retail vrezidenéni &asti (uZitnd plocha 832 m?),
administrativni budova A2 (hrubda najemni plocha 8 169 m?, z toho 7 282 m? kancelare,
555 m? komerce a 332 m? sklady) a 112 gardZovych stani. Téméf viechny bytové
jednotky z 1. etapy byly jiz vypordany.

- 2.etapa zahrnuje reziden¢ni ¢ast (byty a ateliéry s uZitnou plochou 5 600 m?),
kanceladfe cca 590 m? a cca 590 m? retailu) a 98 garaZovych sténi.

- Vydani tzemniho rozhodnuti prosinec 2017

- Vydani stavebniho povoleni leden 2019
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- Zahajeni vystavby Q12019
- Kolaudace 1.etapy Q2 2022
- Kolaudace 2.etapy Q4 2023

Popis lokality | Projekt se nachdzi na ulici Trnitd v Brné — Trnita. Tato takzvand Jizni Ctvrt predstavuje
jedno z nejdulezZitéjsich rozvojovych Uzemi v Brné a postupné zde vznikd nové
administrativni centrum Brna. DalSimi benefity jsou dochazkova vzdalenost do centra,
vyhled na Petrov, revitalizované oblasti feky Svratky, parkd a také nového nadrazi.
V pési blizkosti je autobusové nadrazi a obchodni centrum Vankovka. Napojeni na
dalnice D1 a D2 nezabere vice nez 10 minut.

Stav | 1. etapa dokoncena a probihd doprodej jednotek. U 2. etapy se provadi dokonéovaci
prace a predpoklada se jeji dokonceni do konce roku 2023.

100% obchodni podil v projektové spolecnosti MS Trnitd 1, a.s. koupila spole¢nost MS Trnitd 1 s.r.o.
(plivodni nazev) MS AKVI | a.s. Nakup spolecnosti byl financovan Uvérem poskytnutym Spolecnosti.
Uvér je spatny k 30. 6. 2026 a fixni Grokova sazba byla stanovena na 12,6 % p.a. Zaroveri Spole¢nost
poskytla Uvér na refinancovani nebankovnich Gvér( a zapUljcek ve spoleénosti MS Trnita 1, a.s. Za timto
Ucelem byla uzaviena Uvérova smlouva na poskytnuti financnich prostfedk( az do vyse 450 000 tis.
Ke&. Uvér je splatny k 30. 6. 2026 a fixni Urokova sazba byla stanovena na 12,6 % p.a.

Na spolecnost MS Trnitd 1 s.r.o. (s plvodni firmou MS AKVI | s.r.0.), jako na spole¢nost nastupnickou,
preslo v dasledku vnitrostatni fuze sloucenim jméni zanikajici spolec¢nosti MS Trnitd 1, a.s., se sidlem
Kolisté 1912/13, Cernd Pole, 602 00 Brno, IC: 277 58 583, a to podle Projektu fuze slou¢enim ze dne
1. 11. 2021 s rozhodnym dnem 1. 1. 2021.

Dne 1.2.2023 doslo rozhodnutim jednatell spolecnosti MS Trnita 1 s.r.o. k navyseni vlastniho kapitalu
0 830 000 000,-K¢ ve formé dobrovolného pfiplatku mimo zakladni kapital, k jehoz dhradé se dne 1.
2.2023 3M FUND MSI SICAV a.s. zavazal, a tak ve stejny den ucinil.

(i) Dcefina Spolecnost MS Hostivicka s.r.o.

Stav | Nemovitostni projekt v pfipravé

Zpusob nabyti | Koupé 100% podilu

Popis projektu | Vystavba souboru multifunkénich (rezidencnich i komercnich) objektl. Projekt se
pldnuje realizovat ve dvou etapach.

V Unoru 2023 byl vydano stavebni povoleni na 1. epta
V srpnu 2023 byla zahajena vystavba, dokonceni 1. etapy ocekdvame Q4 2025
Ocekavané dokonceni celé vystavby: Q4 2027 (2.etapa)

Popis lokality | Projekt se nachazi v centru obce Hostivice (Praha — zapad).

100% obchodni podil v projektové spolecnosti MS Hostivicka, s.r.o. koupila spolec¢nost MS AKVI Il a.s.
K&. Nakup spole¢nosti byl financovan Gvérem poskytnutym Spole¢nosti. Uvér je spatny k 30. 6. 2026
a fixni drokova sazba byla stanovena na 12,6 % p.a. Zaroven Spole¢nost poskytla Gvér na refinancovani
nebankovnich Uvért a zapujcek ve spole¢nosti MS Hostivicka, s.r.o. Za timto Ucelem byla uzaviena
Uvérova smlouva na poskytnuti finanénich prostiedk( a7 do vyse 107 000 tis. K. Uvér je splatny k 30.
6. 2026 a fixni Urokova sazba byla stanovena na 12,6 % p.a.
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Na spolecnost MS Hostivickd s.r.o. (s plGvodni firmou MS AKVI Il s.r.0.), jako na spolec¢nost
nastupnickou, preslo v dusledku vnitrostatni fuze sloucenim jméni zanikajici spolecnosti MS
Hostivicka, s.r.o., se sidlem tfida Kpt. Jarode 1922/3, Cerna Pole, 602 00 Brno, IC: 065 33 370, a to
podle Projektu fuze slou¢enim ze dne 22. 02. 2022. Rozhodny den: 01.01.2022.

Dne 29.5.2023 doslo rozhodnutim jednatel(l spole¢nosti MS Hostivicka s.r.o. k navySeni vlastniho
kapitalu o 4 500 000,-K¢ ve formé dobrovolného pfiplatku mimo zdkladni kapitdl, k jehoZ Ghradé se
dne 29. 5.2023 3M FUND MSI SICAV a.s. zavazal, a tak ve stejny den ucinil.

(iii) Dcefina Spolec¢nost MS Videriska s.r.o.

Stav | Dokonéeny nemovitostni projekt

Zpusob nabyti | Koupé 100% podilu

Popis projektu | Budova byla zkolaudovana v roce 2009. Budova ma jedno podzemni a Sest nadzemnich
podlazi, na stfeSe je umisténa technicka nadstavba. Parkovani je zajisténé Castecné
v podzemni garazi a ¢aste¢né na oploceném parkovisti ve dvofe za budovou. Kazdé
nadzemni podlazi je rozdéleno na 2 nebytové jednotky (celkem 12 nebytovych
jednotek). Jednotky umisténé na prvnim nadzemnim podlaZi predstavuji obchodni
plochy, ostatni jednotky predstavuji kancelarské plochy. Ke kazdé nebytové jednotce
patfi 2 parkovacich stani ve dvore a 2 az 6 garazi v podzemnim podlazi.

Budova je ve vlastnictvi Projektové spoleénosti pouze z ¢asti, nebot vlastni 9
nebytovych jednotek o celkové pronajimatelné plose zhruba 2.390 m?, které jsou
umistény na 1.NP-4.NP a na poloviné 5.NP. K jednotkam ve vlastnictvi Projektové
spoleénosti patfi 18 parkovacich stani ve dvore, 33 garazi a 32 m? sklad(i v podzemnim
podlazi. Zbyvajici 3 nebytové jednotky na 5. a 6. NP véetné prislusnych gardzi a GS patfi
jinym vlastnikim (nikoliv ze Skupiny MSI).

Popis lokality | Administrativni budova je umisténa v jizni ¢asti Brna na ulici Videriska.

Soucasny stav | Celkovy pocet ndjemc(: 10 (98 % pronajimatelné plochy)
Potencialni Cisty najem z prostor ve vlastnictvi MS Videnska s.r.o. ¢inni 9 mil. K¢.
Nejvétsi nadjemce: ARMEX SLUZBY s.r.0., Accace Outsourcing s.r.0., MS-INVEST a.s.

Budova je ve velmi dobrém stavu, je pribéiné udriovana a nejsou potreba dalsi
investice.

100% obchodni podil ve spolecnosti M.S. Videnska, s.r.o. koupila spole¢nost MS Videriska s.r.o. (dfive
MS AKVI 11l s.r.0.) Nakup spole¢nosti byl financovan ivérem poskytnutym Spole¢nosti. Uvér je spatny
k 30. 6. 2026 a fixni Urokova sazba byla stanovena na 12,6 % p.a. Zaroven Spolecnost poskytla Gvér na
refinancovani nebankovnich Uvéra a zapljéek ve spolecnosti M.S. Videnska, s.r.o. Za timto ucelem
byla uzaviena GUvérova smlouva na poskytnuti finanénich prostiedkd az do vy$e 57 000 tis. K& Uvér je
splatny k 30. 6. 2026 a fixni Urokova sazba byla stanovena na 12,6 % p.a. Na spole¢nost MS Videnska
s.r.o. (s pavodnim nazvem MS AKVI lll s.r.0.), jako na spolecnost nastupnickou, preslo v dasledku
vnitrostatni fuze sloucenim jméni zanikajici spolecnosti M.S. Videnskd, s.r.o., se sidlem Kolisté
1912/13, Cerna pole, 602 00 Brno, IC: 277 19 316, a to podle Projektu flze slou¢enim ze dne 1. 11.
2021. Rozhodny den byl stanoven na 1. 1. 2021.

(iv) Dceftina Spolecnost MS Ivanovicka s.r.o.

Stav Nemovitostni projekt v pfipravé

Zpulsob nabyti | Koupé 100 % akcii
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Popis projektu | Vystavba obchodniho centra a rezidencnich objektl a priprava stavebnich pozemkd.
Ocekavané zahajeni a dokonceni vystavby: Q2 2023 — Q2 2025

Popis lokality Ivanovice se nachdzi v okresu Brno mésto. Pfimo v lvanovicich se nachazi zakladni
obcanskd vybavenost: nové zrekonstruovand materska skola, supermarket, nékolik
restauraci nebo squashova hala. Svitavsky pfivadé¢ zajistuje velmi dobré dopravni
spojeni s centrem mésta, stejné jako s najezdem na dalnici D1.

100% obchodni podil v projektové spolecnosti M.S. lvanovicka, s.r.o. koupila spole¢nost MS lvanovicka
s.r.o. (dFive MS AKVI IV a.s.) Nakup spoleénosti byl financovén Gvérem poskytnutym Spoleénosti. Uvér
je spatny k 30. 6. 2026 a fixni Urokova sazba byla stanovena na 12,6 % p.a. Zaroven Spolec¢nost poskytla
avér na refinancovani Gvér( a zapljcéek ve spolecnosti M.S. Ivanovicka, s.r.o. Za timto Gcelem byla
uzaviena Uvérova smlouva na poskytnuti finan¢nich prostfedk( az do vy$e 216 000 tis. K& Uvér je
splatny k 30. 6. 2026 a fixni Urokova sazba byla stanovena na 12,6 % p.a.

Na spoleénost MS Ivanovickd s.r.o. (s plvodni firmou MS AKVI IV s.r.0.), jako na spole¢nost
nastupnickou, preslo v dlsledku vnitrostatni fuze slou¢enim jméni zanikajici spole¢nosti M.S.
Ivanovickd, a.s., se sidlem Kolisté 1912/13, Cernd Pole, 602 00 Brno, IC: 269 78 822, a to podle Projektu
fuze sloucenim ze dne 1. 11. 2021. Rozhodny den byl stanoven na 1. 1. 2021.

Dne 1.2.2023 doslo rozhodnutim jednatell spole¢nosti MS Ivanovicka s.r.o. k navyseni vlastniho
kapitalu o 208 000 000,- K¢ ve formé dobrovolného pfiplatku mimo zakladni kapital, k jehoz dhradé se
dne 1.2.2023 3M FUND MSI SICAV a.s. zavazal, a tak ve stejny den ucinil;

(v) Dcefina Spolecnost MS Michelska development s.r.o.

Stav Nemovitostni projekt v pfipravé

Popis projektu | Vystavba bude zahrnovat 1 bytovy diim o celkové uZitné plose 1068 m? a 9 luxusnich
rodinnych dom( s uZitnou plochou 260 az 350m?.

Spolecnost disponuje zemnim rozhodnutim na bytové i rodinné domy.
Ocekavané zahdjeni a dokonceni vystavby: Q3 2023 — Q4 2025

Popis lokality Projekt se nachdzi v Praze 4 — Michle., v ulici U Michelského mlyna

Nemovitostni projekt v Praze 4 - Michli koupila spolecnost MS Michelska development s.r.o. Nakup
nemovitostniho projektu byl financovan UGvérem poskytnutym Spolec¢nosti. Uvér poskytnuty
Spolecnosti je splatny k 30. 6. 2026 a fixni Urokova sazba byla stanovena na 12,6 % p.a.

K datu sestaveni pololetni finan¢ni zpravy se vedou jednani o odprodeji pozemku s projektem U
Michelského mlyna.

(vi) Dcefina Spole¢nost MS Senohrabska s.r.o.

Stav Nemovitostni projekt v pfipravé

Zpusob nabyti | Koupé nemovitych véci tvoficich nabyvany projekt

Popis projektu Priprava a ¢astecna realizace stfedné velkého retail parku. V zafi 2022 byl schvalen novy
uzemni plan. V Q3 2023 ocekdvame vydani Gzemniho rozhodnuti. Ndsledné bude
prodén pozemek pro supermarket o rozloze 10 648 m2. Na zbyvajic &asti pozemku bude
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po vydani stavebniho povoleni realizovana vystavba retail praku s pronajimatelnou
plochou cca 1 500 m?.

Ocekdavané zahdjeni a dokonceni vystavby: Q1 2024 — Q4 2024

Popis lokality Projekt se nachazi podél dalnice E55 smérem na BeneSov v katastralnim Uzemi obce
Senohraby (Praha-vychod).

Nemovitostni projekt v Senohrabech koupila spole¢nost MS Senohrabska s.r.o. se zadvazkem uhradit
celou ¢astku do 30. 9. 2021. Nakup nemovitostniho projektu byl financovan dvérem poskytnutym
spole¢nosti 3M FUND MSI SICAV a.s. Uvér poskytnuty Spoleénosti je splatny k 30. 6. 2026 a fixni
Urokova sazba byla stanovena na 12,6 % p.a.

(vii) Dcefina Spolecnost MS Sokolovska office s.r.o.

Stav | Dokonceny nemovitostni projekt

Zpusob nabyti | Koupé nemovitych véci tvoticich nabyvany projekt

Popis projektu: Kancelarské prostory byly zkolaudovany v prosinci 2018. Jedna se o prostory o vymére
cca 660 m? v 1. a 2. Nadzemni podlazi s 16 garazovymi stanimi v 1. az 3. podzemnim
podlaZi. Projekt jako celek byl realizovan Skupinou MSI.

Popis lokality Projekt se nachdzi na ulici Sokolovska v centru Karlina.

Soucasny stav | Aktudalné prostory véetné GS jsou v najmu spolecnosti MS-INVEST a.s.

Nemovitostni projekt na Praze 8 - Karlin koupila spolecnost MS Sokolovska office s.r.o. K& Nakup
nemovitostniho projektu byl financovan UGvérem poskytnutym Spolec¢nosti. Uvér poskytnuty
Spolecnosti je splatny k 30. 6. 2026 a fixni Urokova sazba byla stanovena na 12,6 % p.a.

(viii)  Dcefina Spolec¢nost MS3M GROUP s.r.o.

Stav Nemovitostni projekt v pripravé

Zpuasob nabyti | Koupé 100% podilu

Popis projektu: | Vystavba souboru bytovych dom( o podlahové plose 8 546 m? s rozlohou pozemku
4681 m2,

Popis lokality Projekt se nachazi na ulici U Méstanskych skol v Praze 8 - Kobylisich

Soucasny stav | V Q2 2023 bylo vydano uzemniho rozhodnuti.

Spolecnost koupila dne 11. 11. 2022 100% obchodni podil ve spole¢nosti MS3M GROUP s.r.o., ktera
prfes spolecnosti MS AKVI V s.r.0. a spolecnost U akademie, s.r.o. tak ziskala 100% kontrolu na
spole¢nosti MS Byty Kobylisy s.r.o. Spole¢nost MS Byty Kobylisy s.r.o. vlastni developersky projekt Byty
Kobylisy. Nakup spole¢nosti U akademie, s.r.o. byl financovan Gvérem poskytnutym Spoleénosti. Uvér
je spatny k 31. 3. 2027 a fixni Urokova sazba byla stanovena na 12,6 % p.a. Zaroven Spolec¢nost poskytla
avér na refinancovani Gvérl a zapujcek ve spolecnosti MS Byty Kobylisy s.r.o. Za timto Gcelem byla
uzaviena Uvérova smlouva na poskytnuti finanénich prostfedk(l aZ do vy$e 275 000 tis. K& Uvér je
splatny k 31. 3. 2027 a fixni Urokova sazba byla stanovena na 12,6 % p.a. V pribéhu cervna se zahdjilo
vyjedndvani o prodeji celého projektu.

Emise dluhopist
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Dne 21. 7. 2021 Spolec¢nost vydala dluhopisy (zaknihované cenné papiry podle Ceského prava)
s pevnym Urokovym vynosem ve vysi 5,70 % p. a. a o jmenovité hodnoté kazdého dluhopisu ve vysi
10 000 K¢, tj. v celkové jmenovité hodnoté emise 1 000 000 tis. K¢ (se souhlasem manaZera emise s
moznosti navyseni az do vyse 2 000 000 tis. K¢) se splatnosti v roce 2026. Spolecnost pozadala
prostfednictvim spolecnosti J&T BANKA jako kotac¢niho agenta o pfijeti vsech dluhopist k obchodovani
na Regulovaném trhu Burzy cennych papir@ Praha, a.s., ICO: 471 15 629, se sidlem Rybna 14/682, 110
05 Praha 1, zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, spisova znacka B
1773. Tyto dluhopisy byly pfijaty k obchodovani.

Postaveni Spolecnosti na trhu neni relevantni z divodu specifického charakteru podnikatelské ¢innosti
Spolecnosti, kterou je poskytovani financovan

3. Struktura skupiny

K rozvahovému dni mezitimni Gcetni zavérky vlastni Spolecnost celkem 7, v danou dobu prdzdnych
pro investicni ¢innosti pfipravenych, dcefinych spolec¢nosti:

Akcionafi
[
3M FUND MS||
SICAV a.s.
: : ¥ — T s s
. . 4 ichelska
MS3M MS Trnita 1 Hostivicka, MS Videriska Ivanovicka Senohrabska development Sokolovska
GROUP s.r.0. s.r.o. s.r.o. N
S.r.o S.I.o S.I.o S.I.o office s.r.o
| | msakviv
s.r.o.
| |U akademie,
s.r.o.
| | MSByty
Kobylisy s.r.o.

4. Prohlaseni odpovédnych opravnénych osob Spole¢nosti

Prohlasujeme, Ze podle naseho nejlepsiho védomi podava pololetni zprava vérny a poctivy obraz o
finanéni situaci, podnikatelské ¢innosti a vysledcich hospodareni Spole¢nosti za uplynulé mezitimni
obdobi a o vyhlidkach budouciho vyvoje finan¢ni situace, podnikatelské cinnosti a vysledkd
hospodareni Spolecnosti.

V Praze dne 26. zafi 2023

Pt} Vo

CODYA investic¢ni spolecnost, a.s.
¢len spravni rady
Ing. Robert Hlava, zastupce pfi vykonu funkce
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3M FUND MSI SICAV a.s.

Vykaz finanéni situace (neauditovany)

k 30. ¢ervnu 2023
(v tisicich K¢)

Poznamka

30. 6. 2023

31.12. 2022

Investicni Neinvesti¢ni
¢ast Fondu ¢ast Fondu

Investi¢ni Neinvesti¢ni
¢ast Fondu c¢ast Fondu

AKTIVA

Penézni prostredky 6.1
Aktiva celkem pripadajici drzitelim
zakladatelskych akcii

Penézni prostfedky 6.2
Obchodni a jiné pohledavky

Pohledavka z titulu splatné dané

Investice v dcefinych spoleénostech

Majetkové ucasti v realné hodnoté
s pfecenénim do vysledku 6.3

Poskytnuté zapujcky v realné
hodnoté s pfecenénim do vysledku 6.4

Aktiva celkem pfiraditelna drzitelim
vyplatitelnych investi¢nich akcii

VLASTNI KAPITAL A ZAVAZKY

Vlastni kapital

Zakladni kapital 6.1
Vlastni kapital celkem

Obchodni a jiné zavazky 6.7
Zavazek z titulu splatné dané

Emitované dluhopisy 6.5
Pfijaté avéry 6.6
Ostatni finan¢ni zavazky 6.8

Zavazky celkem bez cistych aktiv priraditelnych
drziteldm vyplatitelnych investi¢nich akcii

Cista aktiva pripadajici drzitelim
vyplatitelnych investi¢nich akcii

(Zavazky k drzitelim investi¢nich

akcii) 6.9

- 30 - 30
- 30 - 30

20 031 - 2 286 -

2 - 667 -

- - 2104 -

1182 493 - 119 626 -
503 118 - 1269047 -
1705 645 - 1393730 -
: 30 - 30

- 30 - 30

236 - 930 -
1061 - - -
1033 955 - 1005455 -
220 088 - 220 471 -
166 423 : 121 000 -
1421764 - 1347856 -
283 881 - 45 874 ]

Pozn.: Fond musi v ramci aktiv zfetelné oddélit majetek, ktery se vaze k zakladatelskym akciim a neni soucasti
investiéniho majetku. Proto je ve vykazu vyclenén relevantni zlstatek aktiv Fondu, které naleZi drZitelim
zakladatelskych akcii a netvofi investi¢ni podstatu Fondu a odpovidajici vySe pasiv, resp. vlastniho kapitalu, nebot
vSechny evidované zavazky jsou soucasti investicni podstaty Fondu.
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3M FUND MSI SICAV a.s.
Vykaz vysledku hospodareni a ostatniho uplného vysledku (neauditovany)

za pololeti kon¢ici 30. ¢ervna 2023
(v tisicich K¢)

Pololeti kon€ici Pololeti konéici
Poznamky 30. 6. 2023 30. 6. 2022
Zisk z pfecenéni investic v dcefinych spole¢nostech 6.10 152 364 78 512
Ztrata z precenéni financénich zavazki 6.11 -28 117 -42 395
Sprava fondu, ekonomické a pravni sluzby 6.12 -2 086 -1 388
Ostatni vynosy a naklady -49 15
Vysledek pfed zdanénim 122 112 34 744
Dan ze zisku 6.13 -6 105 -1321
Zména cistych aktiv pfiraditelnych drzitelim
vyplatitelnych investi¢nich akcii
(Vysledek po zdanéni za obdobi) 116 007 33 423

Ostatni uplny vysledek po zdanéni za obdobi - -

Celkovy ubytek Cistych aktiv priraditelnych
drzitelam vyplatitelnych investi¢nich akcii
(Celkovy uplny vysledek za obdobi) 116 007 33423
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3M FUND MSI SICAV a.s.
Vykaz penéznich toku (neauditovany)

za pololeti koncici 30. ¢ervna 2023
(v tisicich K¢)

Pololeti koncici Pololeti koncici
Poznamky 30. 6. 2023 30. 6. 2022
Penézni toky z provoznich innosti
Ubytek éisté hodnoty pfipadajici na drzitele
vyplatitelnych investi¢nich akcii za obdobi
(Vysledek za rok po zdanéni) 116 007 33423
Upravy vysledku o polozky souvisejici s provozni
¢innosti:
Darovy dopad do vysledku hospodareni 6.13 6 105 1321
Zisk z pfecenéni investic v dcefinych spole¢nostech 6.10 -152 364 -78 512
Ztrata z precenéni finan¢nich zavazkud 6.11 28 117 42 396
Urokové vynosy -38 -15
Zména stavu pohledavek a zavazku:
Snizeni (zvySeni) obchodnich a jinych pohledavek -85 -33
Zvyseni (snizeni) obchodnich a jinych zavazkua -694 -84
-2 201 -1 503
Prijmy a vydaje spojené s investi¢nimi aktivy:
Poskytnuté zapujcky 6.4 -117 374 -5 550
Splatky poskytnutych zapujcek 6.4 957 2950
Pfijaté uroky 6.4 118 445 15
Placené dané ze zisku 6.13 -2 940 -3 506
Cisté penize z provozni éinnosti Fondu -3113 -7 594
Penézni toky z financovani
Emise investi¢nich akcii 6.8/6.9 20 858 -
PFijem z pfijatych avéra - 7 000
Cisté penize pouzité pii financovani 20 858 7 000
Cisté zvyseni (snizeni) penéz 17 745 -594
Penézni prostredky zahrnuté mezi aktiva priraditelna
drziteldm vyplatitelnych investicnich akcii
Penézni prostfedky na po¢atku obdobi 2 286 1097
Penézni prostredky na konci obdobi 6.2 20 031 503

Pozn.: Fond nedrzi Zadné penézni ekvivalenty, pouze penézni prostfedky na bankovnich tctech. VSechny penézni
toky jsou vyvolany penéznimi prostfedky zahrnutymi mezi aktiva pfifaditelna drzitelim vyplatitelnych investicnich
akcii.
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3M FUND MSI SICAV as.
Vykaz zmén vlastniho kapitalu

za pololeti koncici 30. ¢ervna 2023 (neauditovany)

(v tisicich K¢)

Ostatni
Zakladni kapitalové Nerozdélené
kapital fondy vysledky Celkem
Zustatek k 1. 1. 2023 30 - - 30
Zustatek k 30. 6. 2023 30 - - 30
Ostatni
Zakladni kapitalové Nerozdélené
kapital fondy vysledky Celkem
Zustatek k 1. 1. 2022 2100 120 000 202 363 324 463
Pfeména Spolecnosti na Fond -2 100 -120 000 -202 363 -324 463
Emise zakladatelskych akcii 30 - - -
Zustatek k 30. 6. 2022 30 - - 30
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3M FUND MSI SICAV a.s.

Vykaz zmén Cistych aktiv
priraditelnych drzitelim vyplatitelnych investi¢nich akcii

za pololeti kon¢ici 30. €ervna 2023
(v tisicich Kc)

2023 2022
Pocatecni ziistatek k 1. lednu 45 874 -
Pfeména Spolecnosti na Fond - 202 363
Emise investicnich akcii tfidy Z (viz 6.9) 120 000 2070
Emise investicnich akcii tfidy A (viz 6.9) 2 000 -
PFirdstek Cistych aktiv pfifaditelnych drziteldm vyplatitelnych investi¢nich akcii 116 007 33423
Koneény zulstatek k 30. ¢ervnu (viz 6.9) 283 882 237 856
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Komentare k mezitimnim ucetnim vykazim (neauditovany)

1 Obecné informace

Mezitimni_uCetni zavérka je sestavena za spole¢nost 3M FUND MSI SICAV a.s. (dale ,Spole¢nost” nebo téz
»Fond®), IC 107 20 855, ktera byla zapsana do obchodniho rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B,
vlozka 26213 dne 31. 3. 2021 a jeji sidlo je v Praze 8, Sokolovska 694/100a.

Fond je zapsan do seznamu investiénich fond( Ceskou narodni bankou a plsobi jako investiéni fond
kvalifikovanych investord ve smyslu zakona €. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech
(dale téz ,ZISIF*). Cinnost Fondu spodiva ve shromazdovani penéznich prostfedkd oproti cennym papirtim
kvalifikovanych investort za U¢elem spole¢ného investovani téchto shromazdénych prostfedku. Pro tyto i¢ely Fond
vydava investi¢nich akcie vedle zakladatelskych akcii a je akciovou spole€nosti s promé&nnym zakladnim kapitalem
(tzv. SICAV). Fond se pfi své €innosti fidi svym statutem.

Obhospodarfovatelem a administratorem Fondu je CODYA investiéni spole¢nost, a.s., IC 06876897 se sidlem
Poriava 135/50, 664 31 Lelekovice, ktera je téZ clenem spravni rady, jenz je statutarnim organem Fondu. Pfi vykonu
funkce investiéni spole¢nost zastupuje Ing. Robert Hlava a od 30. 8. 2022 téz Bc. Martin PSaidl a Ing. Michal Sedlak,
MBA.

Depozitafem Fondu je UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s. se sidlem Zeletavska 1525/1, 140 92
Praha 4-Michle.

2 Prohlaseni o shodé s ucetnim pravidly a vychodiska sestaveni ucetni
zaverky

Mezitimni GCetni zavérka byla sestavena v souladu s IAS 34 Mezitimni uéetni vykaznictvi a v jeho navaznosti
v souladu s Mezinarodnimi standardy u€etniho vykaznictvi (IFRS), Mezinarodnimi t€etnimi standardy (IAS) a jejich
interpretacemi (SIC a IFRIC) (spole¢né pouze IFRS) vydanymi Radou pro Mezinarodni ucetni standardy (IASB)
a pfijatymi Evropskou unii (EU). Mezitimni u€etni zavérka nepodléha auditu, ani nijak nebyla nezavislym auditorem
prezkoumana.

Mezitimni UuCetni zavérka byla sestavena za pfedpokladu ¢asové neomezeného trvani podniku. K rozvahovému dni
ani ke dni schvaleni mezitimni ucetni zavérky neexistuji Zadné naznaky, Zze Fond nebude moci v dohledné
budoucnosti pokracovat ve své €innosti. Toto oéekavani vedeni opira o Sirokou $kalu informaci, které se tykaji
stavajicich i budoucich podminek v€etné progndz souvisejicich s vysledky Fondu, penéznimi toky a kapitalovymi
zdroji.

PFi zpracovani mezitimni ucetni zavérky byl Fond uvazen jako investi¢ni jednotka, proto ucetni zavérka neni
sestavena jako konsolidovana a drzené majetkové Ucasti v dcefinych spole¢nostech a souvisejici poskytnuté
zapUljcky dcefinym spole¢nostem predstavujici investice do dcefinych spole¢nosti jsou ocenény realnou hodnotou

Sestaveni mezitimni G€etni zavérky v souladu s IFRS vyzaduje, aby vedeni Fondu uskute¢nilo odhady
a predpoklady, které ovliviuji hodnoty vykazované v ucetnich vykazech a souvisejicich komentafich. Odhady
a usudky ucinéné pfi sestavovani této mezitimni ucetni zavérky se tykaji riznych ucéetnich oblasti a nejvyznamné;jsi
z nich jsou pfiblizeny v ¢asti 4.2.

Nova a novelizovana ucetni pravidla IFRS pfijatd Fondem

Fond uvazil pfi sestavovani této mezitimni uCetni zavérky nasledujici novelizace IFRS, jejichz uGc€innost je
od 1. 1. 2023 a které nemély vyznamny vliv na vysledky a informace prezentované v této ucetni zavérce ve
srovnani s predchazejici rocni ucetni zavérkou za rok 2022:

= Novy standard IFRS 17 Pgjistné smlouvy, ktery pfinasi komplexni Upravu (zachyceni, ocenéni, prezentaci,
zvefejnéni) pojistnych smluv v UCetnich zavérkach sestavovanych dle IFRS, tj. tykd se primarné odvétvi
pojistovnictvi. IFRS 17 nahradil dosavadni nedplnou Upravu obsazenou v IFRS 4. Fond pusobi v jiném odvétvi,
pojistné smlouvy nevykazuje a novy standard se ho nijak netyka a sou¢asné vykaznictvi tak neovliviiuje.

= Novelizace IAS 1 Sestavovani a zverejriovani Gcetni zavérky nazvana Zvefejnéni ucetnich pravidel, ktera
vyzaduje, aby ucetni jednotky zvefejnily sva podstatna (angl. material) G€etni pravidla spiSe nez sva vyznamna
(angl. significant) ucetni pravidla. Novelizace poskytuje navod a priklady, které pomohou pfi rozhodovani, ktera
ucetni pravidla v Ucetni zavérce zverejnit. Novelizace maze vést k Upravé rozsahu zverejnovanych informaci
0 UCetnich pravidlech, tj. poprvé v rocni ucetni zavérce, ale bez dopadu na prezentaci finan¢ni situace
a vykonnosti Fondu v U€etnich vykazech.

= Novelizace IAS 8 Uéetni pravidla, zmény v Ucetnich odhadech a chyby nazvana Definice tdetnich odhadd,
ktera se zaméfuje na ucetni odhady a poskytuje pokyny, jak rozliSit uetni pravidla a u€etni odhady. Ucetni
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postupy a nema tak zadny dopad na vykaznictvi Fondu.

Novelizace IAS 12 Dané ze zisku nazvana OdloZena dari souvisejici s aktivy a zavazky vyplyvajicimi z jediné
transakce, ktera zmenSuje rozsah vyjimky pro neuznani odlozené dané u transakci, u nichz existuje rozdil mezi
ucetni a danovou hodnotou aktiva nebo zavazku pfi prvotnim zachyceni. Fond doposud nerealizoval transakce
spadajici do rozsahu novelizace, proto aktualné neni Zadny dopad novelizace do vykaznictvi Fondu.

Novelizace IFRS 17 Pojistné smlouvy nazvana Prvotni pouziti IFRS 17 a IFRS 9 — srovnatelné informace, ktera
Uzce novelizuje pfechodna ustanoveni IFRS 17 ucinna pro ty Ucetni jednotky, které budou s IFRS 17 aplikovat
poprvé i IFRS 9. Novelizace neni ucinna pro Fond, nebot IFRS 17 neni relevantni pro ¢innost Fondu a Fond
jiz IFRS 9 ve svych u€etnich postupech aplikuje.

Nova a novelizovana ucetni pravidla IFRS, ktera byla vydana, ale nejsou doposud U¢inna a nebyla Fondem
pouzita

Do data schvaleni této mezitimni U€etni zavérky byly vydany nasledujici nové a novelizované IFRS, které vSak
nebyly k poc¢atku bézného ucetniho obdobi uc¢inné a Fond je nepouzil pfi sestavovani této ucetni zavérky:

V lednu 2020 byla vydana novelizace I1AS 1 Sestaveni a prezentace ucetni zavérky nazvana Klasifikace
zavazkl jako kratkodobé nebo dlouhodobé (Ucinnost pro roéni Ucetni zavérky zacinajici 1. 1. 2024 a pozdéji
s retrospektivni G¢innosti), ktera poskytuje véeobecnéjsi pristup ke klasifikaci zavazk s ohledem na smluvni
ujednani platna k rozvahovému dni. Novelizace ovlivni pouze prezentaci zavazk( ve vykazu finanéni situace,
nikoliv jejich vySi nebo okamzik jejich zachyceni, stejné tak informace zvefejfiované o zavazcich v ucetni
zavérce. Novelizace vyjasfiuje, Zze zavazek musi byt prezentovan jako kratkodoby nebo dlouhodoby s ohledem
na prava a povinnosti u€inna k rozvahovému dni a nesmi byt ovlivnéna ofekavanim ucetni jednotky ohledné
vyporadani (realizace ¢i uskuteénéni) zavazku. Fond neocekava z pfijatych zmén zasadni dopad do ucetni
zavérky.

V zafi 2022 byla vydana novelizace IFRS 16 Zavazky z leasingu ve zpétném leasingu (G¢innost pro ro¢ni
ucetni zavérky zacinajici 1. 1. 2024 nebo pozdéji), ktera upravuje pozadavky na ocenéni zavazku ze zpétného
leasingu. Uginnost je retrospektivni, pfitemz Fond aktudlné neodekava zadny dopad, nebot zpétné leasingy
doposud nerealizoval.

V fijnu 2022 byla vydana novelizace IAS 1 Dlouhodobé zavazky s kovenanty (U€innost pro ro¢ni icetni zavérky
zacinajici 1. 1. 2024 nebo pozdéji), ktera vyjasnuje, jak podminky, které musi Ucetni jednotka naplnit béhem
12ti m&sicl nasledujicich po rozvahovém dni ovliviiuji klasifikaci zavazku ve vykazu finanéni situace. Uginnost
je retrospektivni a Fond bude analyzovat pfipadny dopad do ucetni zavérky.

V kvétnu 2023 byla vydana novelizace 1AS 7 a IFRS 7 Ujednani financujici dodavatele (G¢innost pro ro¢ni
ucetni zavérky zacinajici 1. 1. 2024 nebo pozd§ji), ktera doplfiuje pozadavky na zvefejnéni a rozcestnik
k existujicim pozadavkim, pozadujici, aby podniky poskytly kvalitativni a kvantitativni informace o ujednanich
financujici dodavatele. Fond neocekava zasadni dopad této novelizace do ucetni zavérky.

V kvétnu 2023 vydana novelizace IAS 12 Dané ze zisku: Mezinarodni dariova reforma — Pravidla pro pilif Il
(uginnost okamzita, avSak poZadavky na zvefejnéni jsou u¢inné na ro¢ni Ucetni zavérky zacinajici 1. 1. 2023
a pozdéji), ktera do IAS 12 vklada vyjimku z pozadavkd, na jejimz zakladé podnik nezachyti a nezvefejni
informace o odloZené dani v souvislosti se zavadénym pilifem OECD. Fond neoc¢ekava zasadni dopad této
novelizace do ucetni zavérky, nebot se ji pravidla pilife 1l nedotykaiji.

V srpnu 2023 vydana novelizace |IAS 21 Dopady zmén sménnych kurzi cizich mén: Chybéjici sménitelnost
(u€innost pro roc€ni ucetni zaverky zacinajici 1. 1. 2025 nebo pozd§ji), ktera upfesni vymezeni sménitelné a
nesmeénitelné mény a souCasné poskytne pravidla, jak stanovit sménny kurz v situaci, kdy ména neni
sménitelna (napt. k rozvahovému dni). Uprava pravidla bude rozsiteni o dodateéné zvefejnéni pro situace, kdy
ménovy kurz neni sménitelny. Novelizace rozsifi IAS 1 o aplikaéni pfiru¢ku a ilustrativni pfiklad. Fond
neoCekava zasadni dopad této novelizace do uletni zavérky v sou€asnosti, nebot nerealizuje zadné
cizoménové transakce.

Nova a novelizovana ucetni pravidla IFRS vydané IASB, avSak dosud neprijaté EU

K datu schvaleni této mezitimni konsolidované ucetni zavérky nebyly dosud nasledujici standardy a novelizace,
drive vydané IASB, schvaleny Evropskou komisi pro uziti v EU:

IFRS 14 Casové rozliseni pri cenové regulaci (vydany v lednu 2014) — rozhodnuti EU nikdy neschvalit, protoze
se jedna o do€asny standard

Novelizace IAS 1 Klasifikace zavazk( jako kratkodobych nebo dlouhodobych (vydana v lednu 2020 véetné
novelizace z €ervence 2020, ktera odklada pocatek ucinnosti na 1. 1. 2023, resp. 1. 1. 2024)

Novelizace IAS 1 Dlouhodobé zavazky s kovenanty (vydana v Fijnu 2022 s ucinnosti od 1. 1. 2024)
Novelizace 16 Zavazky z leasingu ve zpétném leasingu (vydana v zafi 2022 s ucinnosti od 1. 1. 2024)
Novelizace IAS 7 a IFRS 7 Ujednani financujici dodavatele (vydana v kvétnu 2023 s uc€innosti od 1. 1. 2024)
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= Novelizace IAS 12 Dané ze zisku: Mezinarodni dariova reforma — Pravidla pro pilif Il (vydana v kvétnu 2023
s okamzitou Ucinnosti, resp. od 1. 1. 2023)

= Novelizace IAS 21 Dopady zmén sménnych kurzi cizich mén: Chybéjici sménitelnost (vydana v srpnu 2023
s ucinnosti od 1. 1. 2025)

3 Sezdénnost

Cinnost Fondu neni vyznamné ovlivnéna sezénnimi vykyvy, nebot &innost Fondu spogiva ve sbéru investiéniho
kapitalu, ktery dale investuje do nemovitostnich projektl realizovanych v ovladanych k tomu ucelové zalozenych
dcefinych spole€nostech. Vysledky Fondu jsou tak dany zejména pfecenénim investiCnich aktiv a souvisejicich
finan€nich zavazka.

4 Zasadni usudky pri aplikaci u€etnich pravidel a klicové zdroje nejistoty

4.1 Zasadni usudky pri aplikaci u€etnich pravidel

Pfi uplathovani ucetnich pravidel Fondu se od vedeni vyzaduje, aby provedlo Usudky, posoudilo obsah
ekonomickych transakci a udalosti a rozhodlo o pouziti U¢etnich pravidel takovym zplsobem, aby ucetni zavérka
poskytovala jejim uzivatelim uziteéné informace pro jejich rozhodovani.

Béhem prvniho pololeti roku 2023 doslo k nasledujicim Usudkim a rozhodnutim, které mély vyznamny vliv na
finanéni situaci a vykonnost Fondu prezentovanou v mezitimni U¢etni zavérce:

i) Investic¢ni jednotka a vyuziti vyjimky dle niz nejsou investi¢ni dceriné spoleénosti konsolidovany

Fond je v kontextu Upravy IFRS investi¢ni jednotkou, pro niz plati vyjimka z konsolidace tzv. investi¢nich dcefinych
spole¢nosti. Fond tak posuzuje své majetkové Ucasti v jinych spole¢nostech, které mu zakladaji ovladani, zdali je
povinen &i neni tyto spole¢nosti konsolidovat a zdali je tedy povinen sestavit a zvefejnit konsolidovanou uUcetni
zavérku.

Cinnost Fondu spogiva ve shromazdovani penéznich prostfedk(i oproti cennym papirdm (konkrétné investiénim
akciim) kvalifikovanych investord, za U¢elem jejich spoleéného investovani. Fond se pfitom fidi svym statutem a
uplatfiuje investini strategii, kdy jim ovladané dcefiné spole€nosti nabyvaji nemovitostni projekty se zamérem
jejich realizace, zhodnoceni a prodeje ve stfednédobém horizontu. Investice jsou pfitom uskuteénény formou
pofizeni majetkové Ucasti v dcefiné spole¢nosti a sou¢asné poskytnutim penézni prostfedkl (zapujcky) k realizaci
vybraného projektu.

Investi¢ni dcefina spole¢nost je vyjmuta z povinnosti konsolidovat, pokud Fond naplfiuje nasledujici povinnosti:
= ziskava finan¢ni prostfedky od investorl (pfedpoklada se vétsi pocet a nespfiznénost);

Fond emituje investi¢ni akcie a emise postupné navySuje, dfive emitoval vefejné obchodované dluhopisy.
Prostredky jsou tak ziskavany od vétsiho objemu investoru, které souc¢asné nejsou vzajemné spfiznény.

= finanéni prostfedky Fond investuje do investi¢nich projektd v souladu se svymi investicnimi strategiemi
(pfedpoklada se vice investi¢nich projektu);

Fond ma k 30. 6. 2023 nékolik majetkovych (casti v dcefinych spoleCnostech, pricemz kazda pfedstavuje
jeden nemovitostni projekt realizovany v dané spole¢nosti a umistnény do lokality Praha nebo Brno.

=  Fond vykonnost svych investic vyhodnocuje na bazi vyvoje realnych hodnot;

Fond posuzuje své investice na bazi jejich realné hodnoty, pficemz realna hodnota majetkovych ucasti a
souvisejicich poskytnutych zapujcek je odvozena od realné hodnoty nemovitosti — pozemki a staveb —
drzenych konkrétni dcefinou spolec¢nosti a v nich realizovanych projektt (vystavba bytového domu, vystavba
obchodniho centra a rezidenénich objektu apod.). Realna hodnota a jeji oéekavany vyvoj je zasadni pro
rozhodnuti ohledné realizace projektu a vyjadfuje téZz oéekavanou vynosnost navazanou na dokonceni a
zbaveni se investice. Redlna hodnota investic je téZ promitana do realné hodnoty zavazku vaci drzitelGm
investicnich akcii.

=  Fond ma pro své investice stanovenu investi¢ni strategii spoCivajici v zaméru investice, o¢ekavané dobé drzby
a Casovém horizontu jejiho prodeje.

Nemovitostni projekty umisténé v dcerinych spole¢nostech maji nastaven investi¢ni horizont ve stfednédobém
obdobi 3 az 5 let. Vétsina projekttl je v pocateéni fazi vystavby a investicni strategie Fondu spociva v dokonéeni
projektd a zajisténi jejich realizace, pficemz obdrzené vynosy budou pouZity k vyporadani existujicich zavazki
vuci investoram (napr. emitované dluhopisy jsou splatné v ¢ervenci 2026).
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i) Investice v dcefinych spoleénostech

Fond realizuje svoji investini ¢innost skrz plné ovladané dcefiné spole¢nosti, které nabyvaji a realizuji nemovitostni
projekty s cilem zhodnoceni penéznich prostfedk(l ziskanych od investorli Fondu ve stfednédobém horizontu.
Investice do dcefinych spole€nosti spocivaji:

= v majetkové UcCasti, kiera je dana prvotnim vkladem / cenou vynaloZzenou na pofizeni investi¢ni dcefiné
spolecnosti, a

» v poskytnuté zapujcce, jejimz prostfednictvim Fond pfevedl do dcefiné spole¢nosti penézni prostfedky, za néz
dcefina spole¢nost nabyva nemovitostni projekt, at jiz pfimo nebo skrz dalSi nemovitostni spole¢nost (nepfima
dcefina spole€nost Fondu). Je-li nabyta nemovitostni spole¢nost, dochazi nasledné k fuzi s pfimou dcefinou
spole¢nosti. Splatnost poskytnutych zapuj¢ek je odloZzena ve stfednédobém horizontu a je navazana na
realizaci investic umistnénych v dcefinych spole¢nostech. Zarover riziko pfipadného nesplaceni zapujcky je
dano ve své podstaté obchodnim rizikem spojenym s UspésSnosti realizace projektu umisténého v dcefiné
spolecnosti.

S ohledem na vySe uvedené byly poskytnuté zapujcky vyhodnoceny jako souc¢ast celkové investice do dcefinych
spole¢nosti bylo pfistoupeno k jejich ocenéni realnou hodnotou s pfecenénim do vysledku hospodareni.

Tento pfistup koresponduje téZ se skute¢nosti, Ze majetkova Ucast a poskytnutd zapljcka by pfi sestaveni
konsolidované ucetni zavérky byly eliminovany a nahrazeny investi¢nimi aktivy umisténymi v dcefiné spolecnosti
(nemovitosti v realné hodnoté). Vzhledem k zakazu konsolidace investi¢nich dcefinych spoleénosti a pozadavku
na jejich ocenéni realnou hodnotou s precenénim do vysledku, doSlo ke zhodnoceni, ze pozadavek IFRS je
relevantni jak pro majetkovou Ucast, tak souvisejici poskytnutou zapujcku.

iii) Investic¢ni akcie Fondu

Fond vydava investicni akcie a prostfednictvim jejich emise shromazduje penézni prostfedky ke kolektivnimu
investovani. S investicnimi akciemi Fondu je spojeno zejména pravo na jejich odkoupeni na Zadost drZitele
(investora) na uc¢et Fondu a Fond ma povinnost ve vymezenych terminech a v rozsahu emisnich podminek takové
investi¢ni akcie odkoupit zpét. S investi¢nimi akciemi neni spojeno pravo hlasovat na valné hromadé Fondu.

Zejména s ohledem na povinnost Fondu odkoupit tyto akcie zpét na zadost jejich vlastnika jsou investi¢ni akcie
klasifikovany jako finan¢ni zavazek a ve vykazu finan¢ni situace nejsou soucasti vlastniho kapitalu Fondu, ale jsou
prezentovany v zavazcich Fondu jako ,Cista aktiva pfifaditelna drziteldm vyplatitelnych investiénich akcii“.
Dusledkem je odchyleni ekonomického a u€etniho zobrazeni investiénich akcii od pravniho pojeti, nebot z pohledu
Ceské legislativy se jedna o slozku fondového kapitalu, zatimco v ucetni zavérce investi¢ni akcie predstavuji
zavazek. Na tuto klasifikaci je navazano ucetni zachyceni pfipadnych dividend, které jsou nakladem Fondu, jsou-li
deklarovany a vyplaceny.

iv) Struktura Gcetnich vykazu

Struktura a usporadani ucetnich vykaz(, v nichz jsou informace o finanéni situaci a vykonnosti Fondu prezentovany,
vychazi ze skutec¢nosti, Ze Fond je investi¢nim fondem kvalifikovanych investort, emitentem, ktery podliéha regulaci
Ceské narodni banky (CNB) a sougasné podléha urgitym pozadavkim zakona &. 240/2013 Sb., o investiénich
fondech a investi¢nich spole¢nostech (dale téz ,ZISIF*).

Vykaz finanéni situace

Obdobné jako je tomu u finanénich instituci a podobnych G&etnich jednotek, neni pro Fond, jehoz ¢innost spociva
v investovani, drzeni investi¢nich aktiv a jejich zhodnoceni naslednym prodejem, vhodna struktura vykazu finanéni
situace, pouzivajici oddélenou kategorizaci dlouhodobych a kratkodobych aktiv a zavazkd. U vybranych aktiv a
zavazku Ize vyjadfit oCekavani ohledné jejich drzby, ale puvodni zamér mize byt i obratem zménén. Proto jsou
aktiva ve vykazu financni situace fazena spiSe dle likvidity od disponibilnich penéznich prostfedkl pres obchodni
pohledavky k investicim do dcefinych spolecnosti (V€. poskytnutych zapujcek), i ostatni aktiva. Obdobny pfistup je
aplikovan pro zavazky, které jsou fazeny dle o€ekavané likvidity — nejdfive obchodni a splatné danové zavazky,
poté emitované dluhopisy a pfijaté uvéry. V komentafich k jednotlivym polozkam vykazu finanéni situace je pfipojen
detail a rozliSeni kratkodobé a dlouhodobé splatnych zlstatkd u¢inénych dle stavu a odhadu vedeni Fondu platného
k rozvahovému dni.

S ohledem na klasifikaci investi¢nich akcii jako finan€nich zavazk, nikoliv jako kapitalovych nastrojd, je vykaz
finan¢ni situace koncipovan ve vertikalni strukture, kdy od investi¢nich aktiv Fondu jsou odecteny zavazky Fondu
souvisejici s investi¢ni ¢innosti (j. bez aktiv a pfipadnych zavazk( zakladatelské ¢asti Fondu) a ve vysledku je
ur€ena realna hodnota zavazku vici drzitelim investiCnich akci, tzv. Cista aktiva pfifaditelna drziteldm vyplatitelnych
investicnich akcii.

ProtoZe Fond je povinen z nafizeni ZISIF rozliSovat aktiva a zavazky pfifaditelna drziteldm zakladatelskych akcii
(neinvesti¢ni ¢ast Fondu) a aktiva a zavazky pfifaditelna drzitelim vyplatitelnych investi¢nich akcii (investi¢ni ¢ast),
je v tomto ohledu rozli§en i vykaz finanéni situace, coz v disledku umozriuje zfetelnou kalkulaci ukazatele &istych
aktiv pfifaditelnych drzitelGm vyplatitelnych investi¢nich akcii.
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Vykaz vysledku a ostatniho Uplného vysledku

Cinnost Fondu spogiva ve shromazdovani penéznich prostfedk(l (skrze emitované dluhopisy, investiéni akcie,
pfijaté uvéry) a jejich investovani do nemovitostnich projektd v ovladanych dcefinych spoleénostech (majetkové
UCasti a poskytnuté zapujcky). Vysledek investi¢ni ¢innosti Fondu, ktery je v dusledku pfecenénim zavazku vici
drziteldm investi¢nich akcii, je tak dan rozdilem mezi pfecenénim investi¢nich aktiv a pfecenénim souvisejicich
nevyporadanych zavazku. S ohledem na tuto podstatu ¢innosti Fondu nelze jednoznacné rozliSovat mezi provozni
a neprovozni (finanéni) ¢asti vysledku hospodareni.

Vykaz penéznich toku

Vzhledem k tomu, Ze investovani je podstatou €innosti Fondu, jsou penézni toky spojené s investicemi do dcefinych
spole¢nosti (nabyti majetkovych Gc¢asti, poskytnuti zapljcek) soucasti penéznich tokd z provozni ¢innosti, a nikoliv
investiéni &innosti. Cast investiéniho penéZniho toku ve vykazu neni prezentovana samostatné&, nebot ve Fondu
neni pro ni ze své podstaty naplnéni. Penézni toky realizované v souvislosti s investicemi do dcefinych spole¢nosti
(nabyti, prodej, poskytnuti ¢i splaceni zapljcky) jsou prezentovany pfimou metodou v ramci provozni ¢asti vykazu.

Vykaz zmén ve vlastnim kapitalu

Vlastni kapital tvofi pouze zakladni kapital a ten je dan po¢tem a nominalni hodnotou zakladatelskych akcii. Fond
neeviduje zadné vysledky pfifaditelné zakladatelskym akciim za mezitimni obdobi a neni tak prezentovan zadny
vysledek hospodafeni z neinvesticni ¢asti Fondu.

Vykaz zmén distych aktiv prifaditelnych drzitelm vyplatitelnych investiénich akcii

Nebot’ Fond realizuje veSkerou svoji Cinnost v tzv. investi¢ni ¢asti a vyplyvajici vysledky predstavuji pfecenéni
zavazku Fondu vagi drzitelim investi¢nich akcii, je v u€etni zavérce nad ramec pozadované sady Ucetnich vykaz(
sestaven dal$i vykaz, jehoz u€elem je zobrazit meziro¢ni zménu Eistych aktiv pfifaditelnych drziteldm vyplatitelnych
investi¢nich akcii, coz je ukazatel vS§eobecné sledovan a reportovan. Celkova zména je dana vysledky Fondu, ale
téZ transakcemi s investory jako je emise nebo odkup investi€nich akcii.

V) Ukazatel zisku na akcii

Fond neprezentuje ve vykazu vysledku a ostatniho UpIného vysledku ukazatel zisku na akcii (zakladni a zfedény)
a v komentafich neni obsazeno souvisejici zvefejnéni, nebot neemitoval obchodované kapitalové nastroje. Se
zakladatelskymi akciemi, které jsou svoji podstatou obdobné jako kmenové akcie, neni obchodovano. Investi¢ni
akcie predstavuji finanéni zavazek.

Fond vS8ak pfistoupil, i sohledem na pozadavek zvefejhovat ukazatel EPS u obchodovanych spole¢nosti,
k prezentaci ukazatele Cistych aktiv pfifaditelnych drzitelm vyplatitelnych investi¢nich akcii na jednu investi¢ni akcii
a tuto hodnotu prezentuje pfimo ve vykazu Cistych aktiv pfifaditelnych drzitelim vyplatitelnych investi¢nich akcii.

4.2 Klicové zdroje nejistoty pii odhadech

Sestaveni mezitimni G€etni zavérky v souladu s IFRS vyzaduje, aby vedeni Fondu uskute¢nilo odhady
a predpoklady, které ovliviiuji hodnoty aktiv a zavazku, vynos( a nakladd, jezZ jsou vykazovany v Ucetnich vykazech
a souvisejicich komentarich. V budoucnu dosazena skute¢nost se pfitom muze liSit od aktualné ucinénych
a uznanych odhadu a uvazenych predpokladi. Odhady a predpoklady, s nimiz je spojeno vyznamnéjsi riziko, ze
Fond bude nucen pfistoupit v pfistim u€etnim obdobi k zasadnim zménam v ucetnich hodnotach prezentovanych
aktiv a zavazk(, jsou zminény nize:

Redlna hodnota investic v dcefinych spoleé¢nostech

Fond s ohledem na svi{j status investi¢ni jednotky oceriuje investice v dcefinych spole¢nostech realnou hodnotou
s pfecenénim do vysledku. K 30. 6. 2023 Fond nepfistoupil k aktualizaci realného ocenéni podstaty majetkovych
Ucasti, jejich hodnota byla upravena pouze o Upravou ocenéni zapujéek poskytnutych dcefinym spoleénostem.

Dcefiné spole¢nosti jsou u€elovymi jednotkami, v nichz jsou vedeny nemovitostni projekty. Vedeni Fondu si neni
védomo zadného vyznamného rizika, které by realné ocenéni nékteré z drzenych dcefinych spole€nosti
ohrozovalo. Aktualizace realného ocenéni s vyuzitim externiho expertniho odhadu bude provedena pfi zpracovani
ro¢ni ucetni zavérky k 31. 12. 2023.

Dané ze zisku

Fond, jakoZto emitent cennych papird splfiujici podminky zakona €. 586/1992 Sb., o danich z pfijmu (je tzv.
zakladnim investi¢énim fondem), podiéha darnové legislativé, kterd umoznuje kalkulovat dafovou povinnost ze
zdanitelného zisku pomoci darfiové sazby 5 %. Za prvni pololeti roku 2023 je splatna dafi odhadovana ve vysi
6 105 tis. K& (2022: 1 321 tis. KE&) kalkulovana jako odhad z vysledku pfed zdanénim, ktery je uvazen jako
oCekavany zdanitelny zisk. Fond nevykazuje vyznamné diference mezi ucetnim a zdanitelnym ziskem.
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5 Provozni segmenty

Hlavni ¢innost Fondu je financovani nemovitostnich projektd umistnénych v drzenych dcefinych spole€nostech
adopad na vysledky hospodafeni je dan zejména urokovou marzi, tj. rozdilem mezi urokovymi vynosy
z poskytnutych zapljcek a urokovymi naklady z emitovanych dluhopist a pfijatych Gvérd. Nemovitostni projekty
v dcefinych spole¢nostech jsou realizovany na uzemi Hlavniho mésta Prahy a Brna. Z pohledu segmentace je
uvazen pouze jediny provozni segment. Informace poskytnuté dale v této uCetni zavérce je proto tfeba vnimat
taktéZ za informace zvefejnéné v souladu s poZzadavky na informace tykajici se provoznich segmentd.

6 Dodate¢né poznamky k ucetnim vykazim

6.1 Aktiva priraditelna drzitelim zakladatelskych akcii a vlastni kapital
v tis. K¢ 30. 6. 2023 31.12. 2022
Penézni prostiedky 30 30
Aktiva priraditelna drziteldm zakladatelskych akcii 30 30
Zakladni kapital 30 30
Vlastni kapital celkem 30 30

Vlastni kapital spole¢nosti 3M FUND MSI SICAV a.s. je k 30. 6. 2023 tvoren vyhradné zakladnim kapitalem, ktery
je dan hodnotou 30 000 ks zakladatelskych akcii. Nominalni hodnota zakladatelskych akcii ¢ini 1 K& a celkova vyse
zakladniho kapitalu je 30 tis. K&.

Zakladni kapital je plné splacen a s kazdou akcii je spojeno sto hlast pfi rozhodovani na valné hromadé.
Zakladatelské akcie nemaji hodnotu zavislou na ¢innosti Fondu a jsou podloZzeny pouze vysi zapisovaného
zakladniho kapitalu. Ovladajici osoby jsou pfiblizeny v ¢asti 8.1.

Fond ma zfizen bankovni G¢et, na némz jsou deponovany penézni prostfedky ze zakladatelskych akcii (30 tis. KE).
Fond vyclenuje tato aktiva v souladu s regulatornimi poZadavky, které pozaduji zfetelné oddélit majetek Fondu,
ktery patfi akcionarim — drziteldm zakladatelskych akcii. Tyto aktiva nejsou soucasti Cistych aktiv pfiraditelnych
drziteldm investi¢nich akcii.

6.2 Penize a nepenézni transakce
v tis. KE 30. 6. 2023 31. 12. 2022
Penézni prostfedky volné disponibilni k vyuziti Fondem 20 031 2286
Penézni prostfedky omezené ve vyuziti — neinvesti¢ni ¢ast Fondu 30 30
Penézni prostiredky celkem 20 061 2 316

Penézni prostredky

Fond neeviduje k rozvahovému dni zadné penézni ekvivalenty a vSechny penézni prostfedky jsou drzeny na
bankovnich uétech vedenych u UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., ktera je depozitafem Fondu a
vykazuje dlouhodobé stabilni avérovy rating (Moody’s).

Nepenézni transakce
V priibéhu mezitimniho obdobi roku 2023 doslo k nasledujicim vyznamnym nepenéznim transakcim, které nemély
dopad do vykazu penéznich toku:

=  Fond kapitalizoval poskytnuté zapujcky v celkové vysi 1 042 500 tis. K&, coz vedlo ke snizeni poskytnutych
zapujcek a ke zvySeni hodnoty majetkovych Ucasti v dcefinych spoleénostech

*  Fond prevzal postoupenim pohledavku (poskytnutou zapujéku) za dcefinou spolednosti MS Reporyjska, s.r.o.
od jejich puvodnich vlastnikd v celkové vysi 146 564 tis. KE (v mezitimnim obdobi byla dcefina spole¢nost
nabyta do struktury Fondu a je dcefinou spole¢nosti MS3M Group s.r.o.)
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6.3 Majetkové ucasti v dcefinych spole€nostech

Majetkové ucasti v dcefinych spole¢nostech jsou ocefiovany realnou hodnotou s pfecenénim do vysledku
hospodareni vzhledem ke klasifikaci Fondu jako investi¢ni spole€nosti. K rozvahovému dni drzi Fond nasledujici
100% majetkové uc&asti v realném ocenéni:

v tis. K¢ 30. 6. 2023 31. 12. 2022
MS Trnita 1 s.r.o. 848 092 29 005
MS Ivanovicka s.r.o. 208 392 0
MS Videnska s.r.o. 32 828 32878
MS Sokolovska office s.r.o. 25 390 25 390
MS Senohrabska s.r.o. 4 653 3526
MS Hostivicka s.r.o. 11113 0
MS3M Group s.r.o. 52 025 28 827
Reélna hodnota finanénich investic v dcefinych spoleénostech celkem 1182 493 119 626

V unoru 2023 Fond kapitalizoval zapUjcky v dcefinych spole€nostech v celkové hodnoté 1 042 500 tis. KE,
konkrétné ve spole¢nosti MS Trnita s.r.o. (830 000 tis. K&), MS Ivanovicka s.r.o. (208 000 tis. K&) a MS Hostivicka
s.r.0. (4 500 tis. K¢&), coz se projevilo na vyrazném narlstku z(statku majetkovych ucasti k 30. 6. 2023 a sou¢asném
snizeni hodnoty poskytnutych zapuijcek.

K 30. 6. 2023 Fond nepristoupil k aktualizaci realného ocenéni podstaty majetkovych Ucasti na zakladé externiho
expertniho ocenéni. Ocenéni je upraveno pouze o zménu redlného ocenéni zapujcek poskytnutych dcefinym
spole¢nostem ve vySi 20 367 tis. K& (viz 6.10), které ma vliv na zménu C¢istych aktiv dcefinych spole¢nosti skrz
Upravu ocenéni v nich pfijaté zapUjcky.

Dcefiné spolecnosti jsou ucelovymi jednotkami, v nichZ jsou vedeny nemovitostni projekty. | pfes negativni
ekonomicky vyvoj ovlivnény vysSi inflaci, ristem cen energii pfedstavuji nemovitosti nadale ristové odvétvi
a vedeni Fondu si neni védomo Zadného vyznamného rizika, které by realné ocenéni nékteré z drzenych dcefinych
spolecnosti ohrozovalo. Aktualizace realného ocenéni bude provedena pfi zpracovani ro¢ni ucetni zavérky
k 31. 12. 2023.

v posledni ro¢ni u€etni zavérky zpracované k 31. 12. 2022.

6.4 Zapujcky poskytnuté dcefinym spoleénostem
v tis. K¢ 30. 6. 2023 31.12. 2022
MS Michelska development s.r.o. 29 371 22 466
MS Senohrabska s.r.o. 51 749 48 705
MS Hostivicka s.r.o. 178 386 170 471
MS Trnita 1 s.r.o. 28 894 863 343
MS Ivanovicka s.r.o. 10 301 208 962
MS Videriska s.r.o. 6 048 5692
MS Byty Kobylisy s.r.0. 42 258 39772
MS AKVI V s.r.o. 43 540 41 073
MS Reporyjska, s.r.o. 146 564 -
Nabéhla hodnota poskytnutych zapujéek celkem 537 211 1400 584
PfFecenéni na realnou hodnotou -34 093 -131 437
Realna hodnota poskytnutych zapujcek celkem 503 118 1269 047

Fond financuje skrz poskytnuté zapujcky akvizici a realizaci nemovitostnich projekt v jim drzenych dcefinych
spolec¢nostech a ty tak predstavuji podstatnou ¢ast celkové investice Fondu do dcefinych spole€nosti. Zapujcky
jsou uroceny fixni urokovou sazbou 12,6 % p.a., resp. 10 % p.a. (nova zapujcka poskytnuta dcefiné spolecnosti
MS Reporyjska, s.r.0.) a jsou splatné do 30. 6. 2026, resp. 14. 4. 2024 (MS Reporyjska, s.r.0.), coZz ma navaznost
na stfednédoby plan realizace nemovitostnich projektt v dcefinych spole¢nostech. Zapujeky jsou poskytnuty bez
konkrétniho zajisténi, avSak dluznikem jsou dcefiné spoleCnosti a jsou tak zajistény Cistymi aktivy téchto
spolecnosti.

Fond v prabéhu mezitimniho obdobi roku 2023 kapitalizoval zapuijcky v celkové vysi 1 042 500 tis. K& a prevzal
postoupenim zapujcku vici spole¢nosti MS Reporyjska, s.r.o. v celkové vysi 145 564 tis. KE. Sesouhlaseni Uucetni
hodnoty k 30. 6. 2023 vlc¢i stavu k 31. 12. 2022 a vyvoj v mezitimnim obdobi zobrazuje nasledujici tabulka:
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v tis. K¢ Poskytnuté zapujcky
Zustatek k 31. 12. 2022 1269 047
Nové poskytnuté zapujcky 117 374
Nové zapujcky vzniklé postoupenim 146 564
Splatky poskytnutych zapujcek -957
Kapitalizace poskytnutych zapuljéek na majetkové ucasti -1 042 500
Pfijaté uroky -118 408
Nabéhlé urokové vynosy 34 651
Pfecenéni realné hodnoty 97 346
Zustatek k 30. 6. 2023 503 118

Nabéhlé urokové vynosy a pfecenéni realné hodnoty je ve vysledku zachyceno celkové jako zména realné hodnoty
poskytnutych zapuijcek (viz 6.10).

6.5 Emitované dluhopisy

V tis. K¢ 30. 6. 2023 31.12. 2022
Emitované dluhopisy 3M FUND MSI 5,70/26 — nominalni hodnota 1 000 000 1000 000
Nabéhly urok 53 955 25455
Uprava reélného ocenéni -20 000 -20 000
Emitované dluhopisy v redlném ocenéni 1 033 955 1 005 455
Z toho: dlouhodobé splatny ztistatek 980 000 980 000

kratkodobé splatny zlstatek 53 955 25 455

Dluhopisy 3M FUND MSI 5,70/26 (ISIN CZ0003533069) Spole¢nost emitovala dne 21. ¢ervence 2021 v celkové
nominalni hodnoté 1 000 000 tis. K& (nominalni hodnota dluhopisu 10 tis. K&) s moznosti upsani dalSich dluhopisu
do vySe nominalni hodnoty 2 000 000 tis. K& do 15. €ervna 2022, kterd v3ak nebyla vyuZita. Dluhopisy byly
soucasné s emisi pfijaty k obchodovani na Burze cennych papirll Praha, a.s. a jsou cennym papirem
obchodovanym na regulovaném finanénim trhu.

Dluhopisy jsou fixné uroCeny (5,70 % p.a.) se splatnosti Uroku rocné zpétné k 21. Cervenci. Nominalni hodnota
dluhopisu je splatna jednorazové 21. ervence 2026. Spoleénost ma moznost dluhopisy prfed€asné splatit nejdfive
po uplynuti dvou let od data emise. V takovém pfipadé vznika vlastnikovi dluhopist pravo na mimoradnou prémii
ve vySi az 2,5 % v zavislosti na dobé zbyvajici do konec¢né splatnosti dluhopist.

Dluhopisy jsou Fondem oceriovany realnou hodnotou s pfecenénim do vysledku hospodareni, tj. k rozvahovému
dni je realna hodnota stanovena dle kotace v databazi Bloomberg a zména v(¢i poslednimu ocenéni je uznana ve
vysledku hospodareni jako zisk nebo ztrata z pfecenéni. Ackoliv se v pribé&hu mezitimniho obdobi ocenéni vyvijelo,
k 30. 6. 2023 bylo ocenéni na stejné urovni jako k 31. 12. 2022.

Kratkodobé splatny zlstatek emitovanych dluhopisli odpovida nabéhlym urokovym nakladim za obdobi od
21.7.2022 do 30. 6. 2023 a jsou splatné pfi vyroci dluhopisu.

6.6 Prijaté aveéry
v tis. K& 30. 6. 2023 31.12. 2022
Uvér od MS-INVEST a.s. 220 088 220 471

Pfijaty uvér od spfiznéné spolecnosti MS-INVEST a.s. byl poskytnut v roce 2021. Uvér je splatny do 31. 12. 2026
a je urocen fixni sazbou 12,6 % p.a. Uvér neni zajistén konkrétnimi aktivy.
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Ugetni hodnota pfijatého tvéru je odvozena od nasledujicich sloZek:

v tis. K¢ 30. 6. 2023 31. 12. 2022
Jistina avéru 235 000 235 000
Nabeéhlé urokové naklady 14 570 2917
Uprava redlného ocenéni -29 482 -17 446
Prijaté uvéry celkem 220 088 220 471

6.7 Obchodni a jiné zavazky

v tis. K¢ 30. 6. 2023 31.12. 2022
Obchodni zavazky 236 930

Ugetni hodnota zavazk(i se vyznamné nelisi od jejich realné hodnoty s ohledem na jejich splatnost v kratkém
obdobi. Vedeni Fondu posoudilo riziko likvidity spojené s vypofadanim existujicich zavazkl za nizké.

6.8 Ostatni finanéni zavazky
v tis. K¢ 30. 6. 2023 31.12. 2022
Zavazky z titulu nevydanych investi¢nich akcii 19 859 121 000
Zavazky z titulu postoupenych pohledavek 146 564 -
Ostatni finanéni zavazky celkem 166 423 121 000

Zavazky z titulu nevydanych investi¢nich akcii pfedstavuji penézni prostfedky, které obdrzel Fond od investor ve
IhGté k upisu, pfiéemz vlastni vydani investi¢nich akcii nastalo az po rozvahovém dni. K 30. 6. 2023 bézela Ihita
pro Upis investi¢nich akcii Fondu tfidy S (ukonéena 10. 7. 2023 vcetné). K 31. 12. 2022 bézela lhita pro Upis
investi€nich akcii Fondu tfidy A (ukoncena 31. 5. 2023).

Na Fond byla k 30. 6. 2023 postoupenim pievedena zaptjtka poskytnuta spoleénosti MS Reporyjska, s.r.o.
0 nominalni hodnoté 120 000 tis. K& v€etné nabéhlého uroku 26 564 tis. K&, pficemz Castka za postoupeni neni
Fondem k 30. 6. 2023 vypofadana.

6.9 Cista aktiva priraditelna drzitelam vyplatitelnych investiénich akcii

Vydané investi¢ni akcie s ohledem na pravo drzitele pozadat Fond o odkup na u€et Fondu, &¢imz investi¢ni akcie
zanikaji, jsou klasifikovany a vykazovany jako finan¢ni zavazek. S investi¢nimi akciemi zaroven neni spojeno pravo
hlasovat na valné hromadé Fondu.

K rozvahovému dni eviduje Fond nasledujici vydané investi¢ni akcie:

v kusech 30. 6. 2023 31. 12. 2022
Pocet vydanych investi¢nich akcii — tfida Z 1 059 878 463 207 000 000
Pocet vydanych investicnich akcii — tfida A 16 001 910 16 000 000

Investi¢ni akcie tfidy Z o nominalni hodnoté 0,01 K& byly vydany pfi pfeméné Spole€nosti na Fond k 1. 1. 2022
a v kvétnu 2023 doslo k dalsi emisi:

Pololeti koncici Rok kongéici

V kusech 30. 6. 2023 31.12. 2022
Pocatecni zustatek 207 000 000 -
Emise investi¢nich akcii — tfida Z 852 878 463 207 000 000
Koneény ziistatek 1 059 878 463 207 000 000

Investini akcie tfidy A byly emitovany v srpnu 2022 na zakladé vefejné vyzvy Fondu k Upisu, jejich nominalni
hodnota &ini 1 000 tis. K€ a v dubnu a kvétnu 2023 doslo k dalSi emisi:

Pololeti koncici Rok kongéici

V kusech 30. 6. 2023 31.12. 2022
Pocatecni zlistatek 16 000 000 -
Emise investinich akcii — tfida A 1910 036 16 000 000
Koneény ziistatek 17 910 036 16 000 000
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Hodnota investi¢nich akcii je dana rozdilem mezi aktivity a zdvazky Fondu, vyjma zahnuti aktiv tzv. zakladatelské
¢asti (viz 6.1), a pribézné se méni dle vyvoje vykonnosti Fondu a dal$i vliv na prezentovanou hodnotu maji
transakce s vlastniky investi¢nich akcii, tj. emise a odkup investi¢nich akcii Fondem. Vyvoj Cistych aktiv za
prezentovana obdobi je zobrazen ve vykazu zmén Cistych aktiv pfifaditelnych drzitelim vyplatitelnych investi¢nich
akcii. Stav investi¢nich akcii v€etné kalkulace Cistych aktiv na jednu investi¢ni akcii pfinasi nasledujici tabulka.

30. 6. 2023 31. 12. 2022
Cista aktiva pfifaditelna drziteliim vyplatitelnych investiénich akcii (v tis. K&) 283 881 45 874
Cista aktiva pripadajici na jednu investiéni akcii (v K¢&) — tfida Z 0,2490 0,1407
Cista aktiva pripadajici na jednu investiéni akcii (v K&) — tfida A 1,1027 1,0471

6.10 Zisk z precenéni investic do dcefinych spoleénosti
Pololeti koncici  Pololeti kon¢ici
v tis. K¢ 30. 6. 2023 30. 6. 2022
Zména realné hodnoty majetkovych ucasti v dcefinych spole¢nostech (6.3) 20 367 -
Zména redlné hodnoty zapujcek poskytnutych dcefinym spole¢nostem (6.4) 131 997 78 512
Zisk z precenéni investic do dcefinych spolecnosti celkem 152 364 78 512

6.11 Ztrata z precenéni finan¢nich zavazu
Pololeti koncici  Pololeti konéici
v tis. K¢ 30. 6. 2023 30. 6. 2022
Zména realné hodnoty emitovanych dluhopisu -28 500 -32 727
Zména redlné hodnoty pfijatych tvérd 383 -9 668
Ztrata z precenéni finanénich zavazka celkem -28 117 -42 395

6.12 Sprava a ekonomické a pravni sluzby

Pololeti konéici Pololeti kon¢ici
v tis. K¢ 30. 6. 2023 30. 6. 2022
Sprava a vedeni Fondu 750 859
Ekonomické a pravni sluzby 968 446
Poplatek depozitafi 363 61
Ostatni poplatky b 22
Sprava a ekonomické a pravni sluzby celkem 2 086 1388

6.13 Dan ze zisku
Pololeti konéici  Pololeti kon¢ici
V tis. K¢ 30. 6. 2023 30. 6. 2022
Splatny dariovy naklad za bézné obdobi 6 105 1321
Odlozeny dariovy naklad z titulu pfechodnych rozdild a dariové ztraty - -
Celkovy danovy naklad 6 105 1321

Sesouhlaseni vysledku hospodareni pfed zdanénim na celkovy danovy naklad poskytuje nasledujici zvefejnéni:

Pololeti kon¢ici

Pololeti kon¢ici

Vtis. Ké 30. 6. 2023 30. 6. 2022
Zisk pfed zdanénim za bézné obdobi 122 112 34744
Zakonna darova sazba 5% 5%

Dariovy néaklad (vynos) kalkulovany z vysledku hospodareni 6 105 1737

Dopad nedariovych naklad / vynosu - -416
Celkovy danovy naklad 6 105 1321
Efektivni danova sazba 5,00 % 3,80 %
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7 Transakce se spfiznénymi stranami

7.1 Osoba ovladajici

Zakladateli Fondu, ktefi maji k 30. 6. 2023 v drzeni zakladatelské akcie a s nimi spojena prava a téz akcionafi
Spolec¢nosti k 31. 12. 2022 jsou nasledujici fyzické osoby:

Podil drzenych Podil drzenych
zakladatelskych zakladatelskych

v tis. K¢ akci k 30. 6. 2023 akci k 31. 12. 2022
Ing. Petr Malik 33,33 % 33,33 %
Ing. Lubomir Malik 33,33 % 33,33 %
Ing. Vladimir Meister 33,33 % 33,33 %
Drzitelé zakladatelskych / kmenovych akcii celkem 100,00 % 100,00 %

Podil na zakladnim kapitalu je shodny s podilem na hlasovacich pravech a ovladajicimi osobami jsou pravé tito
akcionafi, pficemz zadny z nich nema ovladajici podil. Ve stejném podilu drzi tito fyzické osoby investi¢ni akcie
tfidy Z.

7.2 Dcefiné spole¢nosti

Fond ovlada nasledujici pfimé a nepfimé dcefiné spole¢nosti, které nekonsoliduje vzhledem ke svému statutu
investicni spole€nosti:

v tis. K& I¢ Podil
MS Hostivicka s.r.o. 09515096 100 %
MS Ivanovicka s.r.o. 09536914 100 %
MS Michelska development s.r.o. 10824545 100 %
MS Senohrabska s.r.o. 10824570 100 %
MS Sokolovska office s.r.o. 10824618 100 %
MS Trnita 1 s.r.o. 09514961 100 %
MS Videriska s.r.o. 09515046 100 %
MS3M Group s.r.o. 17650950 100 %
MS Reporyjska, s.r.o. 01755366 100 %
MS AKVI V s.r.o0. 17679869 100 %

MS U akademie s.r.o. 27668720 100 %

MS Byty Kobylisy s.r.o. 09279784 100 %

Majetkové ucasti v pfimo ovladanych a drzenych dcefinych spoleCnostech jsou vedeny v redlné hodnoté
s precenénim do vysledku hospodareni (viz 7.3), pficemz v prabéhu mezitimniho obdobi nedoslo k zadné zméné
v portfoliu drzenych ucasti. Zména nastala v rozsahu celé skupiny, kdy pfimo ovladana dcefina spoleénost MS3M
Group s.r.o. v éervnu 2023 nabyla 100% majetkovou Udast ve spoleénosti MS Reporyjska, s.r.o.

7.3 Vlastni transakce se spfiznénymi stranami

VSechny transakce se spfiznénymi stranami jsou zaloZzeny na podminkach shodnych s transakcemi
s nespfiznénymi stranami. Zstatky nesplacené k rozvahovému dni nejsou nijak zajistény a jejich vyporadani se
ocekava formou penézni platby.

Obchodni vztahy se spfiznénymi stranami

Za prezentovana obdobi dosahuji obchodni transakce se spfiznénymi stranami minimalniho rozsahu.

Financni vztahy se spriznénymi stranami

Fond poskytuje dcefinym spole€nostem, které nejsou konsolidované a jsou spfiznénymi stranami, zapQjcky
k financovani nemovitostnich projektd. Zapuljcky jsou uroceny fixni Urokovou sazbou 12,6 % p.a., resp. 10 % p.a.
a jsou splatné do 30. 6. 2026, resp. 14. 4. 2024 (viz 6.4).

Zaroven Fond pfijal v roce 2021 k financovani provozni ¢innosti uvér od spoleCnosti MS-INVEST a.s, ktery je
spfiznénou spolecnosti skrz ovladajici osoby. Uvér je urocen fixni urokovou sazbou 12,6 % p.a. a je splatny do
30. 6. 2026. Zlstatky a dopad do vysledky za prezentovana obdobi poskytuji nasledujici tabulky:
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v tis. K¢ 30. 6. 2023 31.12. 2022
Zapuijcky poskytnuté spfiznénym stranam (viz 6.4) 503 118 1269 047
PFijaté uvéry od spfiznénych stran (viz 6.6) 220 088 220471

Poskytnuté zapujcky i pfijaty uvér jsou ocefiovany realnou hodnotou s pfecenénim do vysledku (viz 6.10 a 6.11).

7.4 Odmény klicového vedeni

Rizeni a vedeni Fondu je zajistovano spolegnosti CODYA investiéni spoleénost, a.s., ktera plisobi ve funkci &lena
spravni rady Fondu a pfi vykonu funkce ji za prezentované obdobi zastupoval Ing. Robert Hlava. Za pololeti koncici
30. 6. 2023 byla do vysledku Fondu odhadnuta odména ve vysi 750 tis. K¢, pficemz skute€¢na vySe odmény je
kalkulovana na ro¢ni bazi s ohledem na dosazZenou Cistou hodnotu na akcii Fondu (NAV) (2022: 690 tis. K&).

8 Rizeni finanéniho rizika
Financni rizika, kterym je Fond vystaven zahrnuiji:
= Uvéroveé riziko (viz 9.1),

»  riziko likvidity (viz 9.2) a
= trzni rizika zahrnujici ménové (8.3) a urokové (8.4).

Finanéni rizika, ktera ovliviiuji finanéni situaci a vykonnost Fondu vyplyvaji z nasledujicich finanénich nastroju:

Vtis. K¢ 30. 6. 2023 31.12. 2022
Finanéni aktiva
Investice v dcefinych spole¢nostech v realné hodnoté s precenénim do vysledku 1685612 1388673
Majetkové ucasti 1182 493 119 626
Poskytnuté zapujcky 503 118 1269 047
Ostatni pohledavky 2 2
Penézni prostredky v nabéhlé hodnoté 20 031 2286
Aktiva celkem 1705 643 1390961
Financéni zdvazky
Zavazky oceriované realnou hodnotou s precenénim do vysledku 1704 347 1392 800
Emitované dluhopisy 1033 955 1005 455
Prijaté avéry 220 088 220 471
Ostatni finanéni zavazky 166 423 121 000
Zavazky vici drzitelam investi¢nich akcii
(Cista aktiva vyplatitelna drzitelim investicnich akcii) 283 881 45 874
Obchodni a jiné zavazky ocenované zistatkovou hodnotou 236 930
Zavazky celkem 1704 583 1393730

Finanéni aktiva a finan¢ni zavazky ocenované v zlstatkové hodnoté se ve své prezentované hodnoté vyznamné
neodchyluji od hodnoty realné a zUstatkovou hodnotu Ize povazovat za vhodnou aproximaci.

8.1 Uvérové (kreditni) riziko

Uvérové riziko vyplyva z rizika, Ze protistrana (dluznik, odbé&ratel) nesplni své smluvni zavazky a Fondu tak vznikne
finanéni ztrata. Uvérové riziko Fondu plyne zejména z poskytnutych zaplijéek, a& jde spiSe o obchodni riziko
spojené s investicemi realizovanymi v ovladanych dcefinych spoleénostech, a z penéznich prostfedkd uloZenych
na bankovnich u&tech. V obou pfipadech je Uvérové riziko vyhodnoceno jako minimalni, spiSe zanedbatelné.

Poskytnuté zapujcky jsou ocenovany realnou hodnotou v ramci celkové investice do dcefiné spole¢nosti a Fond
tak nepfistupuje k samostatnému posouzeni Uvérového rizika a jeho zobrazeni v ucetni zavérce.

Penézni prostfedky na bankovnich uc¢tech jsou ulozeny u UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., ktera
je téz depozitafem Fondu a dle agentury Moody’s vykazuje dlouhodobé stabilni Uvérovy rating. Riziko ztraty
penéznich prostfedku je tak zanedbatelné.
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8.2 Riziko likvidity

Riziko likvidity je spojeno se schopnosti Fondu dostat svych finangnich povinnosti a splatit zavazky — urokové platby
a jistiny dle smluvnich podminek a v terminu jejich splatnosti. Fond je schopen dostat svym povinnostem
vyplyvajicim ze zavazk( a tyto povinnosti plnit dle smluvnich podminek.

Jedinym zdrojem pfijmu Fondu jsou splatky poskytnutych zapljéek dcefinym spoleénostem, které nastanou
v navaznosti na realizaci nemovitostnich projektd. Tomu odpovida i nastaveni splatnosti zavazku z emitovanych
dluhopist, pfijatého Uvéru a pfipadného odkupu investi¢nich akcii. Fond se v této roviné snazi fidit splatnost
zavazku se splatnosti pohledavek, aby pfedesel pfipadnému riziku neschopnosti plnit své zavazky ve smluvnich
terminech.

Zbyvajici splatnost nederivatovych finanénich zavazku a aktiv Fondu a z nich vyplyvajici Cista pozice k 30. 6. 2023
(v tis. K&):

Vazeny pramér Ugetni Smluvni Splatné
efektivni (realna) penézni Splatné v obdobi
K 30. 6. 2023 urokové sazby hodnota toky do 1 roku 1az5let
Emitované dluhopisy 5,70 % 1033955 1171000 57 000 1114 000
Prijaté avéry 12,60 % 220 088 364 100 - 364 100
Obchodni a jiné zavazky X 236 236 236 -
Ostatni finan¢ni zavazky X 166 423 166 423 - 166 423
Zavazky vaci drzitelm
investi¢nich akcii X 283 881 283 881 - 283 881
Celkem X 1254279 1593336 57 236 1478 100
Vazeny pramér Ucetni Smluvni Splatné
efektivni (realna) penézni Splatné v obdobi
K 30. 6. 2023 urokové sazby hodnota toky do 1 roku 1az5let
Poskytnuté zapuajcky 11,89 % 503 118 718 919 161 220 557 699
Obchodni pohledavky X 2 2 2 -
Penézni prostiedky X 20 031 20 031 20 031 -
Celkem X 523 151 738 952 181 253 557 699
Cisty penézni tok X -1181432 -1246 688 124 017 -1 370 705

Z vySe uvedené analyzy vyplyva Cista zaporna pozice pro Fond, ktera je v8ak kryta olekavanou realizaci
majetkovych ucasti, resp. nemovitosti v téchto dcefinych spole¢nostech.

Zbyvajici splatnost nederivatovych finan¢nich zavazkud a aktiv Fondu a z nich vyplyvajici Cista pozice k 31. 12. 2022
(v tis. K&):

Vazeny pramér Ugetni Smluvni Splatné
efektivni (realna) penézni Splatné v obdobi
K 31. 12. 2022 urokové sazby hodnota toky do 1 roku 1az5let
Emitované dluhopisy 5,70 % 1005455 1228000 57 000 1171 000
Prijaté avéry 12,60 % 220471 364 100 - 364 100
Obchodni a jiné zavazky X 930 930 930 -
Ostatni finan¢ni zavazky X 121 000 121 000 - 121 000
Zavazky vaci drziteldm
investiCnich akcii X 45 874 45 874 - 45 874
Celkem X 1393730 1759904 57 930 1701974
Vazeny pramér Ugetni Smluvni Splatné
efektivni (reélna) penézni Splatné v obdobi
K 31. 12. 2022 urokové sazby hodnota toky do 1 roku 1az5let
Poskytnuté zapuajcky 12,60 % 1269047 1400 484 98 823 1301661
Obchodni pohledavky X 2 2 2 -
Penézni prostfedky X 2 286 2 286 2 286 -
Celkem X 1271335 1402772 101 111 1301 661
Cisty penézni tok X -122 395 -357 132 43181 -400 313
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Tabulky likvidity jsou sestaveny na zakladé nediskontovanych penéznich tokl evidovanych finanénich zavazka
a uvazuji nejblizsi datum splatnosti, ke kterému mize byt po Fondu poZzadovano splaceni zavazka. V prehledu jsou
zahrnuty jak splatky jistiny avérd, tak budouci dosud nezachycené urokové platby, které vyplyvaji z uzavienych
uvérovych vztahu.

8.3 Ménové riziko

Ménové riziko je spojeno s cizoménovymi transakcemi a z nich plynoucimi cizoménovymi zustatky. Funkéni ménou
Fondu je CZK a je-li uskuteénéna transakce denominovana v jiné meéné, je prepocitana, stejné tak jsou
prepocitavany zustatky pohledavek a zavazkdu, které z transakce plynou. Dusledkem je vznik kurzovych rozdild
s vlivem na celkovy vysledek hospodafeni.

Za prezentované obdobi Fond nerealizoval Zzadné cizoménové operace, k 30. 6. 2023 neeviduje zadné cizoménové
zustatky penéznich aktiv a zavazkl a neni tak vystaven aktualné ménovému riziku. Ve vysledku hospodareni neni
zachycen zadny dopad kurzovych prepocta.

8.4 Urokové riziko

Urokové riziko je riziko zmé&ny realné hodnoty nebo budoucich pen&Znich tokd finan&nich nastrojd v disledku zmén
trzni Urokové miry. Vzhledem k ocenéni poskytnutych zapujcek i finanénich zavazku realnou hodnotou, je zména
trzni urokové sazby promitnuta do Upravy ocenéni.

8.5 Vyvoj dluhu z financovani

Fond vykazuje nasledujici finanéni zavazky, jejichz penézni uhrada by byla prezentovana ve vykazu penéznich
tokl v ramci penéznich tokll zfinancovani. Nize uvedena tabulka poskytuje sesouhlaseni pocate¢niho a
kone¢ného zustatku takovych zavazkl za prezentované mezitimni obdobi:

Emitované
v tis. K¢ dluhopisy Prijaté avéry Celkem
Koneény zustatek k 31. 12. 2022 1 005 455 220471 1225 926
precenéni realné hodnoty 28 500 -383 28 117
Konecny zustatek k 30. 6. 2023 1 033 955 220 088 1254 043

8.6 Ocenovani realnou hodnotou

Fond k 30. 6. 2023 ocenuje na pokracujici bazi sva financni aktiva i financni zavazky, pfi¢emz realna hodnota je
stanovena v nasledujicich urovnich:

30. 6. 2023 31. 12. 2022
V tis. K& Uroveri 1 Uroveii3  Uroveii1  Uroveii 3
Majetkové ucasti v dcefinych spole¢nostech - 1182 493 - 119 626
Poskytnuta zapGjcky - 503 118 - 1269047
Obchodni pohledavky - 2 - 2
Penézni prostiedky - 20 031 - 2 286
Emitované dluhopisy -1 033 955 - -1005 455 -
Prijaté uvéry - -220 088 - -220 471
Obchodni zavazky - -236 - -930
Ostatni finanéni zavazky - -166 423 = -121 000
Zavazky z investi¢nich akcii - -283 881 - -45 874

Redlna hodnota investic do dcefinych spole¢nosti

Realna hodnota investic do dcefinych spole€nosti je dana realnym ocenénim nemovitosti, resp. nemovitostnich
projektd umistnénych v dcefinych spoleénostech. Fond realné ocenéni stanovuje za pomoci externiho nezavislého
znalce v oboru vzdy k 31. 12. kalendafniho roku (konci ro€niho u€etniho obdobi) a toto ocenéni vychazi z redlného
ocenéni majetkové podstaty (nemovitosti) dcefinych spole€nosti.

Realna hodnota emitovanych dluhopist a obdobnych finanénich zavazku

Emitované dluhopisy a pfijaty uvér jsou ocenovany realnou hodnotou na pokracujici bazi, nebot maji souvislost
s investi¢nimi aktivy. Fond skrz tyto nastroje ziskal prvotni penézni prostfedky za ucelem jejich nasledné investice
a umoreni téchto zavazkl je navazano na realizaci investi¢nich aktiv.
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Realna hodnota pfijatého Gvéru je kalkulovana jako souc¢asna hodnota budoucich smluvnich penéznich tokl za
pouziti aktualni trzni irokové sazby. Realna hodnota emitovanych dluhopist je stanovena na zakladé trzniho kurzu
ziskaného z portalu Bloomberg.

Redalna hodnota zavazku vugci drziteliim investi¢nich akcii

Emitované investicni akcie, nebot’ je s nimi spojeno pravo drzitele na odkup Fondem, jsou klasifikovany jako
finanni zavazky a jsou ocefiovany realnou hodnotou na pokracujici bazi. Realna hodnota je stanovena jako
reziduum redlné hodnoty investi€nich aktiv Fondu a realné hodnoty souvisejicich finanénich zavazk(. Realna
hodnota zavazku vici drziteldm investi¢nich akcii je tak pribézné aktualizovana a ovlivnéna vysledky investiéni
¢asti Fondu.

9 Podminéna aktiva a podminéné zavazky

Fond neni v Zadnych sporech, z nichZ by mohlo plynout n&jaké pInéni. Vedeni Fondu si neni védomo ani jinych
udalosti uskutec¢nénych béhem u€etniho obdobi, které by vedly ke vzniku a evidenci tzv. podminénych zavazki €i
podminénych aktiv a pfipadnych dalSich podminénych plnéni ve prospéch Fondu.

10 Cista hodnota aktiv

Spole¢nost 3M FUND MSI SICAV a.s. je od 1. 1. 2022 investi¢nim fondem, jehoz pusobeni podléha regulaci ze
strany Ceské narodni banky a ktery musi naplfiovat poZadavky na zvefejnéni vyplyvajici ze zakona &. 240/2013
Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech (dale jen ,ZISIF*). Jednim z pozadavki je zvefejnéni tzv.
Cisté hodnoty aktiv na akcii, pfi¢emz pro UcCely stanoveni jeji vySe stanovi ZISIF nasledujici:

(1) Majetek a dluhy investicniho fondu z investi¢ni ¢innosti se oceriuji redlnou hodnotou podle mezinarodnich
Ucetnich standard( upravenych pravem Evropské unie s tim, Ze:

a) pro urceni realné hodnoty dluhopisu nebo obdobného cenného papiru nebo zaknihovaného cenného
papiru predstavujiciho pravo na splaceni dluzné ¢astky je mozné pouzit primérnou cenu mezi nejlepsi
zavaznou nabidkou a poptavkou (stfedova cena) a

b) pro uréeni realné hodnoty akcie nebo obdobného cenného papiru nebo zaknihovaného cenného papiru
pfedstavujiciho podil na obchodni spole¢nosti nebo jiné pravnické osobé je mozné pouZzit hodnotu, ktera
je vyhla$ena na evropském regulovaném trhu nebo na zahrani¢nim trhu obdobném regulovanému trhu a
ktera je vyhlaSena k okamziku ne pozdéjsimu, nez je okamzik ocenéni a nejvice se blizicimu okamziku
ocenéni.

(2) Ceska narodni banka stanovi vyhlaskou postupy pro uréeni reainé hodnoty majetku a dluhti investiéniho fondu

v rozsahu stanoveném odstavcem 1.

Cista hodnota aktiv na akcii je ukazatelem, ktery nevyplyva z pozadavk( IFRS a IFRS tedy nestanovi postupy, jak
jej kalkulovat. Jedna se o tzv. alternativni vykonnostni ukazatel, ktery Fond zvefejfiuje s ohledem na pozadavky
ZISIF a jeho vySe se stanovi v souladu s pozadavky ZISIF.

Z pozadavkl ZISIF vyplyva povinnost ocenit aktiva a zavazky Fondu redlnou hodnotou. Fond sva investi¢ni aktiva
— nemovitosti a majetkové ucasti — ocefiuje realnou hodnotou. U ostatnich aktiv — zejména obchodni pohledavky a
penézni prostfedky — jejich ocenéni v u€etni zavérce se vyznamné neodchyluje od redlné hodnoty a Ize jej
povazovat za vhodnou aproximaci realného ocenéni. Zavazky nejsou ocefiovany realnou hodnotou, ale jsou
uro€eny na bazi nespfiznénych transakci a jejich ocenéni v u€etni zavérce Ize povazovat za vhodnou aproximaci
realného ocenéni.

30. 6. 2023 31.12. 2022

Cista aktiva vyplyvajici z vykazu finanéni situace (v tis. K¢) 283 882 45 874
Pocet vydanych investicnich akcii (v ks) — tfida Z 1059 878 463 207 000 000
Cista hodnota aktiv na akcii dle ZISIF (v K&) — tfida Z 0,2490 0,1407
Pocet vydanych investi¢nich akcii (v ks) — tfida A 17 910 036 16 000 000
Cista hodnota aktiv na akcii dle ZISIF (v K&) — tfida A 1,1027 1,0471

11 Udalosti po rozvahovém dni

Z4&dné vyznamné udalosti s dopadem na finanéni situaci a vykonnost Fondu nenastaly v obdobi po rozvahovém
dni a do data schvaleni této Ucetni zavérky vyjma emise investicnich akcii tfidy S.

V Cervenci 2023 byly emitovany investi¢ni akcie tfidy S v celkovém poc¢tu 206 500 000 ks a celkové hodnoté emise
206 500 tis. K&. Tyto investi¢ni akcie byly upsany novymi investory Fondu, pfiéemz emise vyrovnala zavazek ve
vySi 166 423 tis. K¢ evidovany Fondem k 30. 6. 2023 (viz 6.8).
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12 Schvaleni ucetni zavérky

Tato mezitimni u€etni zavérka byla schvalena a vydana ke zvefejnéni dne 26. z&fi 2023.

Pt Wosn_

CODYA investi¢ni spole¢nost, a.s.
¢len spravni rady
Ing. Robert Hlava, zastupce pfi vykonu funkce
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