CODYA

NVESTIEN] SPOLECNOST

ESG SeniorCARE SICAV, a.s., Podfond ESG SeniorCARE LIVING

CODYA investiéni spoleénost, a.s., ICO: 068 76 897, se sidlem Poriava 135/50, Lelekovice, PSC 664 31,
Ceska republika, zapsana v obchodnim rejst¥iku vedeném Krajskym soudem v Brnég, oddil B, vlozka
7923 (dale jen ,Spoleénost”) timto zverejriuje informace vsouladu sél. 24 Nafizeni Komise
Vv pfenesené plsobnosti (EU) 2022/1288 ze dne 6. dubna 2022, kterym se dopliiuje nafizeni
Evropského parlamentu aRady (EU) 2019/2088, pokud jde o regulacni technické normy, které
upfesnuji podrobnosti tykajici se obsahu astruktury informaci ve vztahu kzasadé ,vyznamné
neposkozovat” a které upresriuji obsah, metodologie a strukturu informaci ve vztahu k ukazateldm
udrzZitelnosti a nepfiznivym dopaddm na udrzitelnost a obsah astrukturu informaci ve vztahu
k prosazovani environmentalnich nebo sociélnich viastnosti a cild udrZitelnych investic v dokumentech
pred uzavienim smlouvy, na webovych strankach a v pravidelnych zpravach (dale jen ,,SFDR*) o tomto
finanénim produktu:

Fondu ESG SeniorCARE SICAV, a.s., se sidlem Capkova 195/2, Michle, 140 00 Praha 4, ICO: 175 36 405,
spole¢nost zapsanad v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, spisova znacka B
27603 (déle jen ,,Fond*) a jeho podfondu Podfond ESG SeniorCARE LIVING (déle jen ,,Podfond*).

1. Shrnuti

Fond je investi¢nim fondem kvalifikovanych investort ve formé akciové spole¢nosti S proménlivym
zakladnim kapitalem tzv. SICAV. Podfond je Gcetné a majetkové oddélend ¢ast jejiho jméni Fondu.
Obhospodafovatelem a administratorem Fondu je Spole¢nost, ktera podléha dohledu Ceské narodni
banky.

Fond zohledriuje pfi vybéru investic environmentalni, socidlni a spravni kritéria (ESG). Za béznych
okolnosti Podfond investuje nejméné 90 % svého majetku do aktiv, kterd podle Spolec¢nosti splfiuji
kritéria ESG. Za subjekty nesplrujici kritéria ESG jsou v ramci tohoto limitu povaZzovany investice
do spolec¢nosti, které se podileji na vyrobé alkoholu, tabakovych vyrobk( a kontroverznich vojenskych
zbrani sestavajicich z kazetovych zbrani, protipéchotnich min, jadernych zbrani a biologickych
a chemickych zbrani a provozovani uhelnych dolt a hazardnich heren a dalSich. Do téchto spoleénosti
Podfond nikdy neinvestuje, nebot takové investice vyhodnotil jako nevyhovuijici, jak pro investory, tak
i pro spolecnost jako celek.

Pfi spravé portfolia Podfondu Spoleénost vybird aktiva s diirazem na jejich schopnost dodrZovat
mezin&rodni standardy v oblasti Zivotniho prostredi, socidlni oblasti a spravy a fizeni spole¢nosti a aby
nabizely vynikajici rastové vyhlidky a investi¢ni charakteristiky.

Fond prevazné investuje do udrZitelnych investic. Fond podporuje environmentalni a/nebo socialni
charakteristiky ve smyslu ¢lanku 8 SFDR, ale nebude realizovat Zadné udrZitelné investice a stejné tak
tyto investice nejsou jeho cilem. Podkladem pro rozhodnuti Spoleénosti je podrobna analyza
ekonomické vyhodnosti zamyslené investice s ohledem na jeji vykonnost a rizika a dale pfipadné
pravni, ucetni, dariové a dalsi analyzy.

Primarnim cilem Fondu je zajisténi kvalitniho a dostupného seniorského bydleni, které reflektuje
socialni a environmentalni kritéria budov zaloZzenych na mezinarodni certifikaci Breeam-In-Use (stuperi
hodnoceni good a vy3si). Investice do takového portfolia tak prispivaji k socialnim a environmentalnim
kritériim, ktera jsou soudasti cilt udrziteIného rozvoje, tzv. SDGs: SDG 3 (Zdravi a kvalitni zivot), SDG 7
(Dostupné a ¢isté energie), SDG 8 (Distojna prace a ekonomicky rist), SDG 13 (Klimaticka opatfeni).



Kromé vylouceni investic na zakladé kritérii ESG, zavedla Spole¢nost analyzu ESG do svého investi¢niho
procesu tim, Ze se zaméfuje na spole¢nosti s udrzitelnym podnik&dnim a vyhodnocuje rizika souvisejici
S ESG. V pripadé ucasti na nemovitostnich a obchodnich spole¢nostech Spole¢nost posuzuje udrZitelny
obchodni model zalozeny na trvalé konkurenéni a finan¢ni pozici, od které se oéekava, Ze bude i nadale
vytvaret a nabizet produkty a sluzby prostfednictvim etického a zdravého podnikani, postupd
a odpovédného vyuZivani zdrojl. Za timto ucelem vyuZiva parametry certifikace BREEAM in use pro
vyhodnocovani enviromentalnich a/nebo socialnich aspektt, ptficemz za vhodna aktiva povazuje
stupen hodnoceni GOOD a vyssi.

Spole¢nost rovnéz vyuziva komplexni systém hodnoceni ESG poskytovany tfetimi stranami a interni
zdroje informaci. Obavy souvisejici s ESG v jedné oblasti nemusi automaticky vylu¢ovat aktivum z toho,
aby bylo pro fond zpuUsobilou investici. Spole¢nost maze zvaZit, zda se kritéria ESG u daného aktiva
v Case zlepsuiji.

Spoleénost pfi vybéru aktiv zohledriuje tyto doporucené parametry v souladu s Natizenim Evropského
parlamentu a Rady (EU) 2020/852.

Spole¢nost integruje Gvahy o riziku udrzitelnosti do investi¢niho rozhodovaciho procesu tim,
Ze zajistuje, aby portfolio manazefi a analytici méli pfistup k relevantnim informacim o ESG, coz
umoznuje identifikovat rizika udrZitelnosti v ramci zvaZzovanych investi¢nich pfileZitosti a zvaZzovani rizik
udrzitelnosti jako soucasti hodnoceni investic, v souladu s pfesvédéenim Spoleénosti, Ze zaclenéni
téchto Gvah do procesu investiéniho rozhodovani muaze vést k lepSim dlouhodobym vynostim
ocisténym o rizika.

Identifikace, vyhodnocovani a pfijimani relevantnich opatteni tykajicich se aktiv, ktefi vykazuji vysokou
expozici vuci riziku udrzitelnosti zavisi na relevanci, dostupnosti informaci a ¢asovém horizontu
udrZitelnosti.

Rizika udrZitelnosti jsou zvaZzovana pfi investi¢nim rozhodovani spole¢né s tradiénimi investi¢nimi riziky
(napf. napfiklad trzni, dvérové riziko nebo riziko likvidity). Rizika udrZitelnosti mohou mit vyznamny
dopad na tradi¢ni investicni rizika a byt faktorem, ktery pfispiva k jejich vyznamnosti.

Posuzovani rizik udrzitelnosti usnadriuje ESG certifikace a ESG scéring poskytovany externimi poradci
a pfipadné doplnény internimi ESG modely Spole¢nosti.

Fond nesleduje Zadny referenéni ukazatel (benchmark) uréeny pro Géely dosaZzeni environmentalnich
nebo socialnich vlastnosti.

Metodologie pro environmentalni nebo socialni vlastnosti je popsana nize v oddilu 7. Spoleénost tuto
metodologii s naleZitou péci pribézné vyhodnocuje za Géelem jejiho naleZitého prizplsobeni ménicim
se podminkdm a s cilem eliminovat jeji pfipadna omezeni.

2. Bezcile udrzitelnych investic

Tento financni produkt prosazuje urcité environmentalni nebo socialni vlastnosti, ale nesleduje cil
udrzitelnych investic.

3. Environmentalni nebo socialni vlastnosti finanéniho produktu

Fond zohlednuje pfi vybéru investic environmentalni, socialni a spravni kritéria. Za béznych okolnosti
Podfond investuje nejméné 90 % svého majetku do aktiv, ktera podle Spolecnosti splfiuji kritéria ESG
s cilem zajisténi kvalitniho a dostupného seniorského bydleni, které reflektuje socialni
a environmentalni kritéria budov. Za subjekty nesplnujici kritéria ESG jsou v ramci tohoto limitu
povaZzovany investice do spolec¢nosti, které se podileji na vyrobé alkoholu, tabdkovych vyrobk(
a kontroverznich vojenskych zbrani sestavajicich z kazetovych zbrani, protipéchotnich min, jadernych


https://eur-lex.europa.eu/legal-content/CS/ALL/?uri=CELEX:32020R0852

zbrani a biologickych a chemickych zbrani a provozovani uhelnych dolt a hazardnich heren a dalSich,
do kterych Fond rozhodné investovat nebude.

Fond maze do limitu 10 % investovat také do pripustnych aktiv vymezenych statutem Podfondu, které
Castecné ani zcela neptispivaji k prosazovanym charakteristikhm uvedenym vySe, pokud takoveé
aktivum dle nazoru Spole¢nosti nabizi pro Podfond investi¢ni pfilezitost.

4. Investicni strategie

Investi¢nim cilem Podfondu je v dlouhodobém horizontu dosahnout zhodnoceni svéfenych prostfedkd
prostfednictvim investic zejména do majetkovych ucasti v nemovitostnich spole¢nostech a také
prostfednictvim poskytovani dluhového financovani nemovitostnim spole¢nostem.

Fond k investicim pfistupuje s maximalni péci a dirazem na udrzitelna kritéria reflektujici mezinarodné
platné ramce (SDGs), normy a certifikace (napf. Breeam In-use). Pfed realizaci investice Fond vede
detailni technické a ESG due diligence produktu, aby byla ovérena jeho zpUsobilost vici mezinarodnim
ESG kritériim.

Cilem je definovat portfolio tak, aby vyhovovalo stanovenému kritériu na zakladé mezinarodni
certifikace Breeam In-use, Technical Manual: Residential, v platné verzi v.6. a to hodnocenim good —
dobfe a vyssi. Tim Fond zajisti porovnatelnost ESG vlastnosti produktd v portfoliu a kvalitni zaklad
v oblasti naplriovani ESG kritérii.

Podrobnosti tykajici se investi¢ni strategie Podfondu a jejiho naplfiovani jsou uvedeny ve statutu Fondu
a Podfondu, ktery je investoriim zpfistupnén prostfednictvim zabezpeéeného pfistupu z internetovych
stranek www.codyainvest.cz, potencialnimu investorovi bude statut Fondu a Podfondu zpfistupnén na
zadost.

5. Podil investic

Podfond investuje nejméné 90 % svého majetku do aktiv, kterd podle Spole¢nosti spliiuji kritéria ESG.
V ramci Podfondu neni uplatnén Zadny minimalni podil udrzitelnych investic. Podfond prosazuje
enviromentalni nebo socialni vlastnoci, aniz by sledoval cil udrzitelnych investic.

Fond vyuZiv4 tzv. negativni seznam za ucelem omezeni investic do spole¢nosti vykazujicich vyssi
environmentélni rizika (napf. emitenti podilejici se na vyrobé alkoholu, tabakovych wvyrobkl
a kontroverznich vojenskych zbrani sestavajicich z kazetovych zbrani, protipéchotnich min, jadernych
zbrani a biologickych a chemickych zbrani a provozovani uhelnych dolt a hazardnich heren a dalSich).

6. Monitorovani environmentalnich nebo socialnich viastnosti

PFi Fizeni ESG rizik jsou vyuZivany kvantitativni i kvalitativni metody identifikace, monitoringu a fizeni
ESG rizik z hlediska jejich vyznamnosti. Vice informaci naleznete ve statutu Podfondu.

Spolecnost pribézné vyuziva komplexni systém hodnoceni ESG poskytovany tfetimi stranami a interni
zdroje informaci.

Spoleénost vyuZiva tzv. negativni seznam za Gcelem omezeni investic do spole¢nosti vykazujicich vyssi
environmentélni rizika (napf. emitenti podilejici se na vyrobé alkoholu, tabakovych wvyrobk(
a kontroverznich vojenskych zbrani sestavajicich z kazetovych zbrani, protipéchotnich min, jadernych
zbrani a biologickych a chemickych zbrani a provozovani uhelnych dolG a hazardnich heren a dalSich).

7. Metodologie

Kromé vylouceni investic na zakladé kritérii ESG, zavedla Spole¢nost analyzu ESG do svého investi¢niho
procesu tim, Ze se zaméfuje na spolec¢nosti s udrZitelnym podnikanim a vyhodnocuje rizika souvisejici
SESG. V pfipadé ucasti na nemovitostnich a obchodnich spole¢nostech Spole¢nost posuzuje udrZitelny
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obchodni model zalozeny na trvalé konkurenéni a finan¢ni pozici, od které se o¢ekava, Ze bude i nadéale
vytvaret a nabizet produkty a sluzby prostfednictvim etického a zdravého podnikéni, postupt
a odpovédného vyuZivani zdrojl. Za timto ucelem vyuZiva parametry certifikace BREEAM in use pro
vyhodnocovani enviromentalnich a/nebo socialnich aspektt, ptficemz za vhodna aktiva povazuje
stupenn hodnoceni GOOD a vySSi. Spolecnost rovnéz vyuziva komplexni systém hodnoceni ESG
poskytovany tietimi stranami a interni zdroje informaci.

Identifikace, vyhodnocovani a pfijimani relevantnich opatteni tykajicich se aktiv, ktefi vykazuji vysokou
expozici vuci riziku udrzitelnosti zavisi na relevanci, dostupnosti informaci a ¢asovém horizontu
udrzitelnosti.

Rizika udrZitelnosti jsou zvazovana pfi investi¢nim rozhodovani spole¢né s tradiénimi investi¢nimi riziky
(napf. napfiklad trzni, avérové riziko nebo riziko likvidity). Rizika udrZitelnosti mohou mit vyznamny
dopad na tradi¢ni investicni rizika a byt faktorem, ktery pfispiva k jejich vyznamnosti.

8. Zdroje udaju a jejich zpracovani

Spoleénost vyuzivd komplexni systém hodnoceni ESG poskytovany tretimi stranami (certifikace
BREEAM in use) a interni zdroje informaci. Spole¢nost vyuZiva tzv. negativni seznam za ucelem omezeni
investic do spoleénosti vykazujicich vyssi environmentalni rizika (napf. emitenti podilejici se na vyrobé
alkoholu, tab&kovych vyrobki a kontroverznich vojenskych zbrani sestévajicich z kazetovych zbrani,
protipéchotnich min, jadernych zbrani a biologickych a chemickych zbrani a provozovani uhelnych dold
a hazardnich heren a dalSich).

Spolecnost zpracovava Udaje za ucelem monitorovani aktuélnich a potencialnich investi¢nich
prileZitosti v majetku Podfondu. VyuZiti adaja, které jsou odhadovany, se Spolecnost snazi omezit,
avSak s ohledem na nedostateéné pokryti externimi zdroji udajt je jejich podil znaény.

9. Omezeni metodologii a ddajt

Environmentalni vlastnosti jsou prosazovany na zakladé udaji ziskanych Spoleénosti s maximalnim
Gsilim a s prihlédnutim k jejich dostupnosti. Sledované ESG charakteristiky jsou specifické, jejich
relevance se v riznych odvétvich lii a nelze se vyhnout ur¢itym omezenim, nebot néktefi emitenti
nevykazuji spolehlivd data pro posouzeni, nebo tato data nejsou dostatecné pokrytd externimi
poskytovateli adaja. Zavazky spoleénosti tykajici se napf. budoucich redukci emisi Spole¢nost povaZzuje
za davéryhodné, jsou-li verifikovatelné a/nebo podporované uznavanymi vefejnymi platformami ¢i
poskytovateli dat.

10. NaleZita péce
Spoleénost ma vytvofen vnitfni kontrolni systém, ktery monitoruje dodrZovani vSech limita

stanovenych statutem. Obdobné monitoruje dodrzovani limit( i depozitar Podfondu.
Pravidla spravy a zpGsob alokace podkladovych aktiv jsou bliZze popsany ve statutu Fondu.

11. Politiky zapojeni

Spoleénost zapojuje spole¢nosti, do kterych Podfond investoval, at se jedna o obchodni podil, zaptjcku
¢i jiné druhy aktiv. Mira zapojeni je primarné volena podle drovné expozice viéi environmentalnim,
socialnim a spravnim rizikim, kterym spolecnosti Celi.

12. Uréena referenéni hodnota

Fond nesleduje nejlepsi pristup k integraci ESG faktord (tzv. best-in-class) a zarover nesleduje Zadny
referen¢ni benchmark uréeny pro uéely dosazeni environmentalnich nebo socialnich charakteristik.
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