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3M FUND MSI SICAV a.s.

Exkluzivni investiCni prilezitost

O FONDU

Fond kvalifikovanych investort 3M FUND MSI SICAV a.s. (ddle ,,Fond“) vznikl dne 1. 1. 2022 pfeménou ze spole¢nosti 3M FUND MSI a.s.
Investi¢ni strategii Fondu jsou predevsim investice do developerskych projektd pFipravovanych a realizovanych spolecnosti
MS-INVEST a.s. a vynosovych nemovitosti. Zakladateli Fondu jsou panové Lubomir Malik, Vladimir Meister a Petr Malik, kteff jsou
zaroven akcionari spolecnosti MS-INVEST a.s. Fond je spravovan a obhospodarovan spolecnosti CODYA investi¢ni spolecnost, a.s., ktera
je zaroven jedinym ¢lenem jeho spravni rady. Investice budou realizovany prostrednictvim dcefinych spolecnosti Fondu ¢i spolecnosti,
ve kterych bude Fond drzet obchodnf podil.

Fond k datu vyhotoveni tohoto shrnuti drZzi 100% obchodni podil v sedmi nemovitostnich spolecnostech, kde dvé z nich vlastni
vynosové nemovitosti (komercni prostory v Praze a Brné), jedna realizuje rezidencni a komercni projekt v administrativnim centru Brna
(ve vystavbé) a zbyvaijici Ctyri drzi pozemky pro pripravované projekty v Praze, Brné a prilehlych okolich.

Fond tizce spolupracuje s developerskou spole¢nosti MS-INVEST a.s., kteréa fidi pfipravu, vystavbu a prodej jeho projekt. MS-INVEST je
developerem na Ceském trhu s vice neZ dvacetiletou tradici. Za dobu svého pisobent zrealizovala cca 5 000 bytovych jednotek (byty,
rodinné domy) a cca 40 000 m?2 komercnich ploch.

2

INVESTICNI AKCIE TRIDY A — EXKLUZIVNI INVESTICNI PRILEZITOST
Oznaéeni tfidy investi€nich akcii: investicni akcie tridy A

Minimadlni investice: EUR 125 000,- (ekvivalent v K&) /1 000 000,- K¢ po splnéni zékonnych podminek.
Zpusob poutziti zisku: reinvesti¢ni

Perioda oceriovani: 1x rocné

Upis akcii tFidy A: druhé obdobi tpisu od 14. 11. 2022 do 31. 5. 2023. Upis bude probihat/probiha za hodnotu investi¢ni akcie platnou
k 31.12. 2022.

Lock-up perioda a odkupovani akcii t¥idy A: do 31. 12. 2026 se investi¢ni akcie Fondu neodkupuji. Zaddost o odkoupen/ inves-
ti¢nich akcii mdZe investor podat po uplynuti této lhity vZdy v prvnim kalenddfnim ctvrtleti roku. Odkupy budou vyporadavény
za aktudlné platnou hodnotu akcie do 6 kalendarnich mésicl od konce Ctvrtleti, ve kterém byla Zadost o odkup podana.

Vstupni poplatek: maximalné 5 %
Vystupni poplatek: 0 %

Vykonnost investi¢nich akcii tfidy A: Do konce lock-up periody bude zhodnoceni akcii tfidy A garantovano hodnotou investicnich
akcil tiidy Z, kterd ke konci roku 2021 ¢inila cca 322 miliond K& Zhodnoceni se bude odvijet od sazby PRIBOR, pfi¢emz se bude
rovnat primérnému 1D PRIBORu za uplynuly kalenddini rok navySenému o pfirdzku 3,25 %. Zaroven zhodnoceni nebude niz3i nez
7,7 % p. a. (floor) a nepfesahne 10,7 % p. a. (cap). Pro rok 2022 je garantované zhodnoceni stanoveno ve vysi 10 % p.a. Garance
vy$e uvedeného zhodnoceni plati do vylerpani majetku v tiidé Z. Investi¢ni akcie tfidy Z jsou v drzeni zakladatelG fondu.

Po uplynuti lock-up periody bude mit tfida A preferovany vynos 4,5 % p.a. (preference oproti tfidé Z). Po dosaZeni tohoto vynosu
dojde k dorovnani vynosu 4,5 % p.a. pro tfidu Z. Vynos do 9 % p.a. bude pfipisovdn proporcionalné tfidé A a Z. Z proporciondlniho
vynosu nad 9 % p.a. bude potom tfidé A néleZet 12 %. Zbyvajicich 88 % bude alokovano ve prospéch tfidy Z. Priklad: dojde-li
ke zhodnoceni Fondu o 10 % p.a., bude vynos akcif tfidy A ¢init 9,12 % p.a. Absolutni strop pro vynos investi¢nich akcii tfidy A
bude po uplynuti lock-up periody 10,6 % p.a. Vyse uvedené zhodnoceni v sobé zahrnuje veskeré naklady fondu kromé poplatkd
za distribuci, které jsou alokovany primo k investi¢nim akciim
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AKTUALNI PORTFOLIO PROJEKTO A NEMOVITOSTi FONDU

VYNOSOVE NEMOVITOSTI

KanceldFskd budova ,Videfiskd"“ se nachdzi v jizni (asti
Brna na ulici Videriskd. Jedna se o administrativni budovu,
jejiz kolaudace probéhla v roce 2009. Budova je ve vlastnictvi
Fondu pouze z &asti, nebot vlastni 9 nebytovych jednotek
(2390 m2), které jsou umistény na 1. NP — 4. NP a na poloviné
5. NP. K témto jednotkdm patfi 18 parkovacich stani ve dvore,
33 gardzi a 32 m2 skladi v podzemnim podlazi. Zbyvajicich
746 m? nebytovych jednotek, 6 parkovacich mist ve dvore a 12
v gardzi jsou ve vlastnictvi jiné osoby (nespfiznéné s Fondem).
Budova je ve velmi dobrém stavu a je prdbézné udrZovana.
Aktualné jsou vsechny komercni plochy pronajaty.

KanceldFské prostory ,Karolina Plazza* se nachdzeji v ulici
Sokolovskd v centru Karlina (Praha) a jsou pronajaty a vyuZivany
spolecnosti MS-INVEST a.s. Jednd se o kancelarské prostory
realizované skupinou MSI v projektu ,Karolina Plazza“ a zko-
laudované v prosinci 2018. Prostory o vymére cca 660 m?2 se
nachazeji v 1. a 2. nadzemnim podlazi, patfi k nim 16 garazovych
stani v 1. az 3. podzemnim podlazi.

PROJEKTY VE VYSTAVBE

Projekt ,,Paldac Trnitd* se nachazi v tésné blizkosti ndkupniho
centra Galerie Varikovka v centru mésta Brna a je rozdélen na
dvé etapy. Jednd se o projekt zahrnujici 225 bytl, cca 7 800
m?2 kanceldfi, cca 2 000 m? retailu a 455 gardzovych stani.
V Q3 2022 probéhla kolaudace 1. etapy. Kolaudace 2. etapy
probéhne v poloviné roku 2023.

PROJEKTY V PRiPRAVE

Projekt ,,Michelsky mlyn* se nachazi v Praze 4 — Michle. Jedna
se o vystavbu mensiho bytového domu a 9 rodinnych domd.
Vystavba je planovana v letech 2023 az 2024.

Projekt ,,Hostivice" se nachdzi v centru obce Hostivice (Praha —
zapad). Jednd se o vystavbu souboru rezidencnich a komerc¢nich
objektl. Projekt je rozdélen na dvé etapy. Vystavba 1. etapy se
ocekava v letech 2023 a7 2024. 2. etapa bude zahdjena v pribéhu
vystavby 1.etapy a dokoncena v roce 2025.

Projekt , 0C Kaskady Ivanovice" se nachdzi v severni (asti
Brna. Jednd se o vystavbu obchodniho centra (cca 10 800 m?2),

retailového objektu (cca 2 800 m?2), 13 rodinnych domd a pfipravu
stavebnich pozemkd. Vystavba je pldnovana od konce roku 2022
do roku 2024.

Projekt ,Retail park Senohraby' se nachdzi podél dalnice
E55 smérem na BeneSov v katastralnim Gzemi obce Senohraby
(Praha — vychod). Jedna se o pripravu a vystavbu stredné velkého
retail parku. Realizace je naplanovdna na roky 2023 az 2024.

Projekt ,Bytovy diim v Praze" — probiha akvizice a pfiprava
projektu. Zahajeni vystavby pldnovano na 2. polovinu roku 2023,
dokonceni v roce 2026. Detaily zatim nejsou verejné.

Prohlaseni o odpovédnosti: Tento dokument je uréen vyhradné pro informacni a propagacni Gcely a neni nabidkou, vyzvou ¢i doporucenim
k investovani. Pfed investi¢nim rozhodnutim je nutné se sezndmit se znénim statutu fondu. Investovani s sebou nese riziko, které mize
vést k poklesu hodnoty investice a kapitalové ztraté. Hodnota investicnich akcii se v ¢ase méni a historické vysledky fondu nejsou
indikaci ani zarukou vysledk{ budoucich. Investice do fondu podléhaji rizikim uvedenym ve statutu fondu. Informace obsazené v tomto
dokumentu byly pfipraveny s maximalni péci, mohou vsak byt predmétem zmén a aktualizaci a fond ani obhospodarovatel neposkytuji
zéruku ohledné jejich spravnosti ¢i Gplnosti. Zdanéni fondu je stanoveno zakonem a mize byt pii zméné zakona upraveno.



