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Pro ucely vyroéni financni zpravy maji nize uvedené pojmy nasledujici vyznam:

AMISTA investiéni spoleénost, a.s., ICO: 274 37 558, se sidlem Pobiezni 620/3, Praha 8, PSC

AMISTAIS 186 00

CNB Ceska narodni banka

Den oceneéni Posledni den U¢etniho obdobi

Fond Silverline Fund SICAV a.s., ICO: 14177 111, se sidlem Panska 854/2, 110 00 Praha 1, zapsana
v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 27027

Podfond Silverline Real Estate, podfond Silverline Fund SICAV a.s., NID: 75163 055

Uéetni obdobi

Obdobiod 31.1.2022 do 31. 3. 2023

Majetek a dluhy Fondu, které nejsou soucasti majetku a dluh Fondu z investi¢ni ¢innosti a

Neinvesticni ¢ast Fondu nejsou zahrnuty do zadného z podfondl vytvorenych Fondem ve smyslu ust. § 165 odst. 2

ZISIF.

Pro ucely vyroéni finanéni zpravy maji nize uvedené pravni predpisy nasledujici vyznam:

Dohoda mezi Ceskou republikou a Spojenymi staty americkymi o zlep$eni dodrzovani darovych
predpist v mezinarodnim méfitku asohledem na pravni predpisy Spojenych statl americkych

0 auditorech

Doh FATCA
ohoda c oinformacich a jejich oznamovani obecné znama jako Foreign Account Tax Compliance Act,
vyhlasena pod €. 72/2014 Sb.m.s.
Zakon Zakon ¢. 93/2009 Sb., o auditorech aozméné nékterych zakond (zakon o auditorech), ve znéni

pozdéjsich predpisl

Zakon o danich

Zakon ¢.586/1992 Sb., o danich z pfijmd, ve znéni pozdéjsich predpist

Z prijma
Zakon . - i L L e
B Zakon €. 563/1991Sb., o ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpist

0 ucetnictvi

ZISIF Zakon €. 240/2013 Sb., o investicnich spolecnostech ainvesticnich fondech, ve znéni pozdéjsich
predpist

ZMSSD Zakon €. 164/2013 Sb., o mezinarodni spolupréci pri spravé dani a o zméné dalSich souvisejicich
zakonU, ve znéni pozdéjsich predpist

70K Zakon ¢.90/2012 Sb., 0 obchodnich spolecnostech a druzstvech (zakon o obchodnich korporacich),
ve znéni pozdéjsich predpisl

ZPKT Zakon €. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu, ve znéni pozdéjsich predpist

Vyhlaska TRP

Vyhlaska ¢€.234/2009 Sb., oochrané proti zneuzivani trhu atransparenci, ve znéni pozdéjSich
predpist




Cestné prohlaseni

Jako opravnéna osoba Fondu, timto prohlasuji, ze dle mého nejlepsino védomi, podava tato Vyrocni
zprava vérny a poctivy obraz o financ¢ni situaci, podnikatelské Cinnosti a vysledcich hospodareni
Podfondu za uplynulé ucCetni obdobi a také o vyhlidkach budouciho vyvoje financni situace,
podnikatelské ¢innosti a vysledkd hospodareni Podfondu.

V Praze dne 31.7.2023 & é

Silverline Real Estate, podfond,
Silverline Fund SICAV a.s.
AMISTA investicni spolecnost, a.s.,
Clen predstavenstva
Ing. Michal Kusak, Ph.D.,
povéreny zmocnénec



Prehled podnikani, stav majetku investi¢éniho fondu a majetkovych
ucasti

Fond Silverline Fund SICAV a.s., ICO: 141 77 111, se sidlem Panska 854/2, 110 00 Praha 1,
zapsana v obchodnim rejstriku vedeném Méstskym soudemv Praze pod sp. zn. B27027

Podfond Silverline Real Estate, podfond Silverline Fund SICAV a.s., NID: 75163 055

Ucetni obdobi Obdobiod 31.1.2022 do 31. 3. 2023

1.  Cinnost Podfondu a skupiny v Géetnim obdobi

Fond byl zalozen skupinou Silverline, ktera pUsobila vice nez Sest let na ceském trhu v oblasti
investic do nemovitosti, vC. rezidencniho developmentu. Silverline Real Estate, podfond Silverline
Fund SICAV a.s. investuje vyhradné do vlastnich projektl v rezidencnim developmentu, a to aktualné
v CR s planovanou postupnou diverzifikaci v ramci Evropy a Severni Ameriky.

V priib&hu roku 2022 doslo k vyraznému narlistu poctu projektl i regionalni diversifikaci v ramci CR,
ato z uvodnich dvou projektd (pocatek roku) na pét projektd (konec roku) ve tiech rznych krajich
CR.

Fond si jasné specifikoval na zékladé analyz profitabilit a trend na trhu dva strategické segmenty:

= Land development: priprava stavebnich parcel vystavbou technické a dopravni
infrastruktury, a to v blizkosti velkych a dynamicky rostoucich mést:

e Villatown Struharov: 8 budoucich stavebnich parcel s projektem na rodinné domy, koncem
fiskalniho roku ve stavebnich fizeni s jiz podepsanou planovaci smlouvou s obci Struharov;

« Vily Vysoky Ujezd: 2 stavebni parcely s hotovou dopravni a technickou infrastrukturou a
projektem na luxusni vily pfipraveny koncem fiskalniho roku k prodeji;

¢ Vila Trnova: stavebni parcela pro vystavbu luxusni vily, koncem fiskalnino roku probihala
vystavba technicke a dopravni infrastruktury.

= Rekonstrukce arozsifeni bytovych domu v centrech vybranych krajskych mést: vtomto
segmentu typicky dochazi k budovani malometrazniho bydleni v centrech mést:

e Rezidence Kardinala Berana: rekonstrukce a vyrazneé rozsifeni bytového domu v centru
Plzné s budoucimi 23 bytovymi jednotkami a restauraci, koncem fiskalniho roku Fondu zacaly
stavebni prace a byly spustény prodeje;

e Rezidence Karolinska: rekonstrukce, konverze arozsifeni polyfunkénino domu v centru
Ostravy s budoucimi 18 bytovymi jednotkami a 2 obchodnimi prostory; koncem fiskalniho roku
Fondu bylo dokonceno priblizné 10 % stavebnich praci a byly spustény prodeje.

Na poli distribuce ziskal v pribéhu roku fond Silverline nové partnery, napf. obchodnika s cennymi
papiry Conseq Investment Management, a.s. investicné-zprostredkovatelske sité Broker Trust, SAB
servis ¢i Chytry Honza. Sfadou dalSich subjektd z fad investi¢né-zprostifedkovatelskych siti &i
institucionalnich investord dochazi k budovani vztahd a jednani o spolupraci.



Z pohledu vynosnosti Fond zhodnotil akcie svych investord a spinil vdechny ze svych dlouhodobych
cild:

e generovat stabilni dvouciferné vynosy pro investory;
* byt nejvynosnéjsim fondem v CR v segmentu rezidencnich nemovitosti;

« byt systematicky mezi top 3-5 nejvynosnéjsimi fondy v CR v oblasti nemovitosti.

V neposledni fadé buduje Fond také vlastni think-tank v oblasti nemovitosti se zamérenim na
rezidencni segment, a to pro maximalizaci souCasne i budouci profitability Fondu. Néktere analyzy
zakladatell Fondu Ize nalézt v uvefejnénych publikacich na webu Fondu, LinkedIn nebo v ¢eskych
médiich.

1.1  Hospodareni Podfondu

Vérny a poctivy obraz o hospodareni Podfondu poskytuje fadna ucetni zavérka sestavena za Ucetni
obdobi, ktera je ovéfena externim auditorem. Zprava auditora tvori nedilnou soucast vyrocni
financni zpravy. Podfond je ucetné a majetkové oddélenou ¢asti jméni Podfondu. O majetkovych
pomérech Podfondu, jakoz i o dalSich skuteCnostech, se vede uCetnictvi tak, ze umoznilo sestaveni
ucetni zavérky samostatné za Podfond. Samostatné za Podfond je take sestavena tato Vyrocni
zprava. Podfond nema pravni osobnost, proto jsou informace vztahuijici se k jeho organim obsazeny
ve vyrocni financni zprave Podfondu.

Hospodafeni Podfondu skoncilo v Ugetnim obdobi vykazanym hospodafskym vysledkem ve vysi -2
726 tis. K¢ pred zdanénim.

1.2 Stav majetku Podfondu

Hodnota portfolia Podfondu ke Dni ocenéni byla ve vysi 100 135 tis. KC.

Portfolio Podfondu je financovano z73,26 % vlastnimi zdroji, ato Cistymi aktivy naleZejici
akcionardm. Z 26,74 % je majetek Podfondu kryt cizimi zdroji kratkodobymi.

AKTIVA

Podfond v investicni ¢asti vykazal v rozvaze ke Dni ocenéni aktiva v celkové vySi 100 135 tis. KC. Ta
jsou tvorena predevsim majetkovymi uc¢astmi na obchodnich spoleCnostech v hodnoté 67 735 tis.
K¢, pohledavkami za nebankovnimi subjekty v hodnoté 19 595 tis. K¢, dlouhodobym hmotnym
majetkem v hodnoté 9 148 tis. K¢ a vklady na bankovnich uctech v hodnoté 3 657 tis. KC.



Struktura aktiv v tis. K&
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PASIVA
Celkova pasiva investicni ¢asti Podfondu jsou ve vysi 100 135 tis. K&. Ta jsou tvofena zejména Cistou

hodnotou aktiv nalezejici akcionarlm ve vysi 73 357 tis. K&, zavazky vici nebankovnim subjektiim ve
vySi 21159 tis. KC a ostatnimi aktivy ve vysi 5 619 tis. KC.

Struktura pasiv v tis. KC
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2. Vyhled na nasledujici obdobi

V nasledujicim obdobi se bude Podfond dale zamérovat na pokracujici diverzifikaci rlstem poctu
projektl v portfoliu, a to predevsim vCR, nicméné vazné bude zvazovana i prvni investice
v zahrani¢i. Dale bude Podfond prohlubovat vztahy se stavajicimi partnery v oblasti distribuce:
chystaji se nova partnerstvi svyznamnymi investiCné-zprostfedkovatelskymi sitémi a
institucionalnimi investory (fondy fondd, popf. bankami a pojistovnami). Rozvoj distribuce bude
jesté stale zaméFeny primarné na CR, sekundarné v druhé poloviné obdobi také na Slovensko.



Vzhledem k ocekavanému postupnému rdstu poptavky na trhu rezidenénich nemovitosti z titulu
poklesu urokovych sazeb i postupnému presunu investorskych prostfedkl zpét zinstrument(
penézniho trhu do fondd, planuje Podfond minimalné pokracovat v jiZ nastaveneé rdstove trajektorii
NAV a AUM, ale spiSe ji dale akcelerovat:

Historicky a predpokladany vyvoj aktiv (AuM) a €istého jméni fondu (NAV), CZK mil.

300-400

+97 %

170 150-200

Bfezen 2022 Bfezen 2023 Bfezen 2024
Cisté jmeni (NAV) I Aktiva (AuM)

Zaroj: zakladatele Fonau

Na zakladé analyz jednotlivych segmentl trhu rezidenéniho developmentu Podfond ogekava i
v nasledujicim obdobi pokrac¢ovani v rozvoji obou soucasnych strategickych segmentu:

e land developmentu,
e rekonstrukci a rozsifeni bytovych doma.

V segmentu land developmentu (pfiprava stavebnich parcel vystavbou technické a dopravni
infrastruktury) se bude Podfond i dale primarné soustfedit na lokality v blizkosti Prahy, a to vzdy
s dobrou dostupnosti i obéanskou vybavenosti v dané obci. Ke zvazeni bude tento typ projektd take
v okoli Brna ¢i Bratislavy. Podfond bude dale pokracovat vinvestovani do pozemkd, které jsou jiz
schvalené v uzemnim planu pro vystavbu, a to pro minimalizaci politickych rizik.

V segmentu rekonstrukci a rozsifeni bytovych domU se budou preferovat Uplnd centra mést
s alespon 100 tis. obyvateli a z pohledu exitu budou projekty jesté vice orientovany na najemni
bydleni, pfi¢emz klienti budou z fad institucionalnich investorud i fyzickych osob.

V kazdém z téchto dvou segmentu je cilem spustit alespor dva nove projekty, pficemz aktualné byly
pres veskeré provérky kladné vyhodnoceny tfi pfilezitosti a fada dalSich je v rGznych fazich due
diligence.

V druhé poloviné obdobi 2023/2024 bude také provedena aktualizace podrobné analyzy dalSich trh
stfedni Evropy a Severni Ameriky pro zvaZeni vstupu na dalsi trh (y) nad ramec Ceska a Slovenska.



Profil Podfondu

1. Zakladniudaje o Podfondu

Nazev:
Obchodni firma: Silverline Real Estate, podfond Silverline Fund SICAV a.s.

IdentifikaCni udaje:

NID: 75163055
Sidlo:

Ulice: Panska 854/0
Obec: Praha

PSC: 110 00

Vznik:

Podfond je v souladu s ust. § 165 odst. 1 ZISIF uc¢etné a majetkové oddelena ¢ast jméni Fondu. Fond
byl zalozen v souladu se ZOK a ZISIF na dobu neurcitou zakladatelskou listinou ze dne 28.12.2021 a
vznikl zapisem do obchodniho rejstfiku vedeného Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 27027 dne
21. 1. 2022. Pravni forma Fondu je akciova spolecnost. Fond, resp. Podfond se pfi své ¢innosti fidi
Eeskymi pravnimi pfedpisy, zejm. ZISIF a ZOK. Sidlem Fondu je Ceska republika a kontaktni udaje do
hlavniho mista vykonu jeho innosti jsou: AMISTA IS, PobfeZni 620/3, Praha 8, PSC 186 00, tel: 226
233110. Webove stranky Podfondu jsou https://www.amista.cz/silrea. Podfond byl vytvofen na dobu
neurcCitou dne 24. 1. 2022 rozhodnutim statutarniho organu Fondu, ktery zaroven vypracoval jeho
statut. Podfond byl zapsan do seznamu vedeného CNB ke dni 31. 1. 2022.

Akcie
Akcie tfidy A (investicni akcie): 1000 000 ks kusovych akcii na jméno v zakninované podobé

Akcie tfidy Z (investic¢ni akcie): 58 869 376 ks kusovych akcii na jméno v zaknihované podobé

Cisty obchodni majetek: 73357 tis. K&
Organy Podfondu
Predstavenstvo AMISTA investi¢ni spole¢nost, a.s. (0d 31.1.2022)

ICO: 274 37 558
Sidlo: Pobfezni 620/3, Praha 8, PSC 186 00

Zastoupeni pravnickeé osoby  Ing. Michal Kusak, Ph.D., povéfeny zmocnénec (od 31.1.2022)

Fond ma individualni statutarni organ, jimz je pravnicka osoba opravnéna obhospodarovat tento
investicni fond, a je obhospodarovan prostiednictvim této osoby.

Predstavenstvo je statutarnim organem Fondu, kterému pfislusi obchodni vedeni Fondu a ktery
zastupuje Fond navenek. Pfedstavenstvo se fidi obecné zavaznymi pravnimi predpisy, stanovami
a statutem Fondu, resp. jeho podfondd, jsou-li zfizeny. Pfedstavenstvo mj. také svolavéa valnou
hromadu Fondu a schvaluje zmény statutu Fondu a jeho podfondd, jsou-li zfizeny. Pfedstavenstvo
je voleno valnou hromadou Fondu.

Predstavenstvo urCuje zakladni zaméreni obchodniho vedeni Podfondu.


https://www.amista.cz/povinne-informace.html?o-accordion-1=436#silverline_real_estate-_podfond_silverline_fund_sicav_a_s_

Predstavenstvo disponuje opravnénim k vykonu své ¢innosti v podobé rozhodnuti CNB o povoleni
kvykonu cinnosti investiCni spoleCnosti. Povéfeny zmocnénec predstavenstva disponuje
pFedchozim souhlasem CNB k vykonu své funkce.

Predstavenstvo nezfidilo zadny poradni organ, vybor Ci komisi.

Dozorcirada

Clen dozor¢irady: Mgr. Ing. Dan Vasko (od 31.1.2022)
narozen: 8. 3.1987
vzdeélani: vysokoskolske

Clen dozor¢irady: Ing. Martin Benroth (0d 31.1.2022)
narozen: 18. 4.1992
vzdélani: vysokoskolskée

Clen dozor¢irady: Ing. Vojtéch Brix (od 31.1.2022)
narozen: 15.9.1995
vzdélani: vysokoskolskée

Dozorci rada dohlizi na fadny vykon Cinnosti Podfondu, jakoz iprovadi dalSi Cinnosti stanovené
obecné zavaznymi pravnimi predpisy. Do plsobnosti dozoréi rady nalezi jakakoliv véc tykajici se
Podfondu, ledaze ji zakon svéfuje do plsobnosti valné hromady nebo ledaZze ji zakon nebo stanovy
v souladu se zakonem svéruji do pUsobnosti pfedstavenstva €i jiného organu Fondu.

Dozor¢irada se sklada ze tfi ¢lent volenych valnou hromadou.

2. Udaje o zménach skuteénosti zapisovanych do obchodniho rejstfiku, ke
kterym doslo béhem ucetniho obdobi

Podfond jako uCetné a majetkové oddélena Cast jméni Fondu nema pravni osobnost, proto ani neni
zapisovan do obchodniho rejstriku. Informace o pripadnych zménach v obchodnim rejstfiku jsou
soucasti Vyrocni financni zpravy Fondu.

3. Udaje oinvesti¢ni spoleénosti, ktera v uéetnim obdobi obhospodarovala
Podfond

V U&etnim obdobi obhospodafovala a administrovala Podfond AMISTA IS.

AMISTA IS vykonava svou &innost investiéni spoleénosti na zakladé rozhodnuti CNB &j.
41/N/69/2006/9 ze dne 19. 9. 2006, jez nabylo pravni moci dne 20. 9. 2006.

AMISTAIS se na zakladé ust. § 642 odst. 3 ZISIF povazuje za investiCni spoleCnost, ktera je opravnéna
pfesahnout rozhodny limit, a je opravnéna k obhospodarovaniinvesti¢nich fondl nebo zahrani¢nich
investi¢nich fondl, ato fondl kvalifikovanych investord (s vyjimkou kvalifikovanych fondd
rizikového kapitalu a kvalifikovanych fond socialniho podnikani) a zahrani¢nich investi¢nich fondd
srovnatelnych s fondem kvalifikovanych investord (s vyjimkou kvalifikovanych fondl rizikového
kapitalu a kvalifikovanych fondd socialnino podnikani), a dale je opravnénak provadéni administrace
investi¢nich fondl nebo zahrani¢nich investi¢nich fondl dle ust. § 11 odst. 1 pism. B) ZISIF ve spojeni
s ust. § 38 odst. 1ZISIF, a to administrace fondU kvalifikovanych investoru (s vyjimkou kvalifikovanych
fondU rizikového kapitalu a kvalifikovanych fondd socialnino podnikani) a zahrani¢nich investi¢nich
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fondl srovnatelnych sfondem kvalifikovanych investorl (s vyjimkou kvalifikovanych fond(
rizikového kapitalu a kvalifikovanych fondd socialniho podnikani).

AMISTA IS vykonavala pro Podfond Cinnosti dle statutu Fondu, resp. Podfondu. Jednalo se napr.
O vedeni ucetnictvi, ocefovani majetku a dluhd, vypocet aktualni ¢isté hodnoty majetku na jednu
akcii vydavanou Fondem, zajisténi vydavani a odkupovani akcii a vykon dalSich ¢innosti souvisejici
s hospodarenim s hodnotami v majetku Podfondu (poradenska cinnost tykajici se struktury kapitalu,
poradenstvi v oblasti premén obchodnich spole¢nosti nebo prevodu obchodnich podilt apod.).

Portfolio manazer
Portfolio manazer Radim Vitner
Narozen: 1976
Vzdélani: Masarykova obchodni akademie Rakovnik

Pracuje ve spoleCnosti AMISTA IS na pozici portfolio manazer od 1. 7. 2011. Pfed pfichodem do AMISTA
IS pracoval deset let na pozici uCetniho a financniho analytika ve spolecnosti Zepter International
S.r.o. Predtim sbiral zkuSenosti mimo jiné ve spolecnostech SPT Telecom, a.s. aKralovsky pivovar
KruSovice a.s.

Portfolio manazer Ing. Robert Mocek
Narozen: 1961
Vzdélani: Vysoka skola dopravy a spojd, Zilina

Pred prichodem do AMISTA IS poskytoval konzultace v oblasti financovani podnikatelskych projekt{
aporadenstvi voblasti privatnino bankovnictvi a spravy majetku vramci svého zZivnostenskeho
opravnéni. Pfed timto obdobim pracoval vice nez 25 let v bankovnictvi na manazerskych postech
v oblasti privatniho bankovnictvi a spravy aktiv.

Portfolio manazer Vojtéch Ruffer, MSC.
Narozen: 1995
Vzdélani: Vrije Universiteit Amsterdam, obor Finance

Do AMISTA IS nastoupil jako absolvent magisterského studia na Vrije Universiteit v Amsterdamu.
Vystudoval obor Finance se zaméfenim na kapitalove trhy, ocenovani aktiv a financni derivaty. Pred
studiem v Nizozemsku pracoval v Raiffeisenbank, a.s. Na oddéleni Corporate Development, které se
specializovalo na zlepSovani internich procesu, projektovy management a analytickou podporu
obchodnim Utvarlm a vy$Simu managementu banky.

Portfolio manazer Ing. Karolina Kostelecka
Narozena: 1991
Vzdélani: VSE v Praze, fakulta Narodohospodéarska

Do AMISTA IS nastoupila po dokonceni studijnino programu Business Administration na Toronto
School of Management v Kanadé, kde také absolvovala staz na obchodné-ekonomickém useku
Generalniho konzulatu CR v Torontu apracovala v pojistovnictvi, ve spoleénosti Stewart Title
Canada. Pred odjezdem do Kanady pusobila 2 roky v mezinarodni poradenskeé spole¢nosti BDO
Advisory s.r.o. jako konzultant.

4.  Udaje o depozitafi Podfondu

Obchodni firma: Ceskoslovenska obchodni banka, a.s. (od 4.2.2022)
Sidlo: Radlicka 333/150, Praha 5, PSC 150 57
ICO: 000 01350



5. Udaje o hlavnim podpurci

V Ugetnim obdobi pro Podfond nevykonavaly ¢innost hlavniho podpdrce Zadné osoby opravnéné
poskytovat investicni sluzby.

6. Udaje oosobach, které byly depozitafem povéfeny uschovou nebo
opatrovanim majetku Podfondu, pokud je u téchto osob uloZzeno nebo témito
osobami jinak opatrovano vice nez 1 % hodnoty majetku Podfondu

Depozitai nepovéfil v Ugetnim obdobi Zzadnou osobu Uschovou nebo opatrovanim majetku
Podfondu.

7. Udaje ouplatach pracovnikl avedoucich osob vyplacenych
obhospodarovatelem Podfondu jeho pracovnikiim nebo vedoucim osobam

AMISTA IS jako obhospodarovatel Podfondu uvadi v predepsanem clenéni prehled omzdach,
uplatach a obdobnych pfijmech svych pracovnikd a vedoucich osob ve své vyroéni finanéni zpravé.
Participace Podfondu na téchto Uplatach je zahrnuta v Uplaté investi¢ni spolecnosti za poskytovani
sluzeb obhospodarovani Podfondu.

Podfond nevyplatil v U¢etnim obdobi obhospodarovateli Zzadné odmény za zhodnoceni kapitalu.

8. Udaje ouplatach pracovnikli avedoucich osob vyplacenych
obhospodarovatelem Podfondu jeho pracovnikim nebo vedoucim osobam
s podstatnym vlivem na rizikovy profil Podfondu

Z4dné takové odmény nebyly obhospodarovatelem v Ugetnim obdobi vyplaceny.

9. Identifikace majetku, jehoz hodnota presahuje 1 % hodnoty majetku
Podfondu

Majetek Podfondu ke Dni ocenéni je tvorfen majetkovymiucastmi s rozhodujicim vlivem v obchodnich
spole¢nostech v realné hodnoté 67 735 tis. KE (67,64 %), pohledavkami za nebankovnimi subjekty
vrealné hodnoté 19 595 tis. K¢ (19,57 %), dlouhodobym majetkem v realné hodnoté 9 148 tis. K&
(pozemek Trnova) (9,14 %) a pohledavkami za bankami v realné hodnoté 3 657 tis. K& (3,65 %)

« Ugasti s rozhodujicim vlivem

Spolecnost ICO Podil v % Hodnota k 31. 3. 2023 v tis. K¢
Landmark Real Estate

116 98 241 100 6238
S.r.o.
Big Smash s.r.o. 09113380 100 24 438
Silverline Ventures s.r.o. 05281105 100 21412
Silverline Development s.r.o 108 09 040 100 15647
Celkem 67735
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e Pohledavky za nebankovnimi subjekty

Spoleénost ICo Hodnota k 31. 3. 2023 v tis. K&
Landmark Real Estate s.r.o. 116 98 241 10 338
Silverline Ventures s.r.o. 05281105 889
Silverline Development s.r.o 108 09 040 8368
Celkem 19595

10. Informace tykajici se obchodu zajistujicich financovani (sft - securities
financing transactions) a swapl veskerych vynosu, poZadované dle nafizeni
evropského parlamentu a rady (eu) 2015/2365, ¢l. 13

Podfond nemél v U¢etnim obdobi zadné obchody tykajici se zajistovani SFT nebo swap.
11. Informace o aktivitach v oblasti vyzkumu a vyvoje

Podfond nevyvijel v Ucetnim obdobi Zadné aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje.

12. Informace oaktivitach voblasti ochrany zZivotniho prostredi
a pracovnépravnich vztazich

Rizikem tykajicim se udrzitelnosti je udalost nebo situace v environmentalni nebo socialni oblasti
nebo v oblasti spravy a fizeni, ktera by v pfipadé, zZe by nastala, mohla mit skuteCny nebo mozny
vyznamny nepriznivy dopad na hodnotu investice.

Vzhledem k obchodnimu modelu AMISTA IS a riznorodosti moznych rizik tykajicich se udrzitelnosti
postupuje AMISTA IS v ramci jejich identifikace v souladu se zasadou proporcionality a zohlednuje
pouze ta rizika, kterda mohou mit v kratkodobém Ci stfednédobém horizontu vyznamny nepriznivy
dopad na hodnotu aktiv v portfoliich obhospodarovanych fondl a AMISTA IS. V ramci jednotlivych
oblasti udrzitelnosti AMISTA IS identifikovala pfedevsim nasleduijici typy souvisejicich rizik:

e enviromentalnirizika - riziko souvisejici s klimatickou zménou, riziko souvisejici s prechodem
na cirkularni ekonomiku, riziko nezohlednovani kritérii udrzitelnosti;

e socialnirizika - riziko negativnino dopadu na dodrzovani lidskych prav, riziko korupce a
uplatkarstvi;

e rizika fizeni a spravy - riziko corporate governance, riziko nedostatecného fizenirizik, riziko
nerovného a neprihledného odménovani zaméstnancd a managementu.

Kromé vySe uvedenych obecnych rizik tykajicich se udrzitelnosti AMISTA IS zohlednuje specificka
rizika souvisejici s udrzitelnosti vztahujici se ke specifickym tfidam aktiv v portfoliich jednotlivych
AMISTA IS obhospodarovanych fondU. Informace o takto zohledhovanych specifickych rizicich
souvisejicich s udrzitelnosti jsou vzdy uvedeny ve statutu daného fondu.

Jednotliva rizika udrzitelnosti jsou na zakladé interni metodiky zohledhovana pfi nastavovani
investi¢nich limitl u jednotlivych fondd a jejich investiénich strategii a obchodnich pland a v ramci
fizeni rizika investicniho procesu a nasledného monitoringu jednotlivych investic.

V Ugetnim obdobi nebyl ve Fondu zaméstnan zadny zaméstnanec.
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13. Informace o pobocce nebo jiné ¢asti obchodniho zavodu v zahranici

Podfond nema zadnou pobocku €i jinou ¢ast obchodniho zavodu v zahranici.

14. Fondovy kapital Podfondu a vyvoj hodnoty akcie

Fondovy kapital Podfondu a vyvoj hodnoty akcie tfidy A:

K datu: 31.3.2023
Fondovy kapital Podfondu (K¢&): 1075000
Pocet emitovanych investicnich akcii v
. S . 1000000
obéhu ke konci UCetniho obdobi:
Pocet vydanych investi¢nich akcii
e . 1000000
v U¢etnim obdobi (ks):
Pocet odkoupenych investi¢nich akcii o
v Ug&etnim obdobi:
Fondovy kapital Podfondu na 1 akcii (K&): 1,0750
Vyvoj kurzu investi¢ni akcie - tfida A
1,0800 1,075
1,0700
1,0500
1,0400
1,0300 1,025
1,0200
1,0100
1,0000
30.09.2022 31.12.2022 31.03.2023
Fondovy kapital Podfondu a vyvoj hodnoty akcie tfidy Z:
K datu: 31.3.2023
Fondovy kapital Podfondu (K¢): 72281618
Pocet emitovanych investicnich akcii v
. L ) 58 869 376
obéhu ke konci Ucetniho obdobi:
Pocet vydanych investic¢nich akcii
G . 58 869 376
v Ucetnim obdobi (ks):
Pocet odkoupenych investicnich akcii 0
v Ugetnim obdobi:
Fondovy kapital Podfondu na 1akcii (K&): 1,2278
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Vyvoj kurzu investi¢ni akcie - tfida Z

1,2500 1,2278

1,2000

1,1500

1,1000

1,0500

1,0000
30.06.2022 30.09.2022 31.12.2022 31.03.2023

15. Informace o podstatnych zménach statutu Podfondu

S ucinnosti ode dne 31. 3. 2023 doslo ve Statutu Podfondu k nasledujicim zménam:
e Uprava odst. 2.2.3 Nemovite véci,
e Uprava odst. 2.10.2 Limity pro investice do majetkovych hodnot dle § 17b zakona o dani
Z pfijmu,
e Uprava odst. 6.1 Pfehledova tabulka k investicnim akciim, konkrétné Moznost plnéni
vkladové povinnosti po ¢astech, Typ vkladud.

S ucinnosti ode dne 3. 3. 2023 doslo ve Statutu Podfondu k nasledujicim zménam:
e Uprava Zakladni informace o Podfondu, konkrétné Udaje o investicnich akcii Podfondu,

e Uprava odst. 7.1 Udaje o poplatcich u¢tovanych investorm a nakladech hrazenych
z majetku Podfondu, konkrétné Naklady a poplatky uctované jednotlivym tridam,

e Uprava odst. 7.3.1 Vykonnostni odména ve formé poplatkd nebo specifickych vykonnostnich
nakladd.

S ucinnosti ode dne 30. 9. 2022 doslo ve Statutu Podfondu k nasledujicim zménam:
e Uprava odst. 6.8 Vydavani investicnich akcii.
S ucinnosti ode dne 23. 6. 2022 doslo ve Statutu Podfondu k nasledujicim zménam:
e Uprava odst. 6.1 Pfehledova tabulka k investi¢nim akciim, konkrétné Lhita pro zpétny odkup
investicnich akcii,
e Uprava odst. 6.6 Stanoveni aktualni hodnoty investicnich akcii,

e Uprava odst. 7.1 Udaje o poplatcich u&tovanych investorlim a nakladech hrazenych
z majetku Podfondu, konkrétné Vystupni srazka,

e Uprava odst. 7.3.1 Vykonnostni odména ve formé poplatkl nebo specifickych vykonnostnich
nakladd.

S ucinnosti ode dne 10. 5. 2022 doslo ve Statutu Podfondu k nasledujicim zménam:

e Uprava odst. 6.1 Pfehledova tabulka k investicnim akciim, konkrétné Minimalni vstupni
investice.

S ucinnosti ode dne 4. 5. 2022 doslo ve Statutu Podfondu k nasledujicim zménam:
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e Uprava odst. 7.1 Udaje o poplatcich uctovanych investorm a nakladech hrazenych

z majetku Podfondu, konkrétné Naklady a poplatky uctovane jednotlivym tfidam investicnich
akcii,

e Uprava odst. 7.3.1 Vykonnostni odména ve formé poplatkd nebo specifickych vykonnostnich
nakladd,

e Uprava odst. 7.3.2. Ostatni specifické naklady trid.

16. Informace o nabyti vlastnich akcii nebo vlastnich podilQ

Podfond v Ucetnim obdobi nevlastnil zadné vlastni akcie ani podily.

17. Informace o skute¢nostech, které nastaly po rozvahovém dni
Nedoslo k zadnym takovym skutecnostem.

18. Komentar k priloham

Soucasti teto vyrocni zpravy jsou prilohy, které podavaji informace o hospodareni Podfondu.
V souladu s obecné zavaznymi pravnimi predpisy obsahuje tato Vyro¢ni zprava téz ucetni zaverku,
vCetneé jeji pfilohy a zpravu nezavislého auditora.

Hodnoty uvadéné v prilohach jsou uvedeny v tisicich K&. Ugetni vykazy rozvaha, vykaz zisku a ztraty
apfehled ozménach gistych aktiv nalezejicich akcionafm obsahuji Udaje uspofadané podle
zvlastniho pravnino predpisu upravujicino ucetnictvi. Kazda z polozek obsahuje informace o vysSi
této polozky za bezprostredné predchazejici uCetni obdobi. Pokud nejsou néktere tabulky nebo
hodnoty vyplnény, udaje jsou nulove.

Dalsi informace jsou uvedeny v pfiloze u¢etni zavérky. Kromé udajd, které jsou popsany v priloze
ucetni zavérky, nenastaly zadne dalSi vyznamné skutecnosti.
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Ucetni zavérka k 31. 3.2023

Ucetni jednotka: Silverline
Real Estate, podfond
Silverline Fund SICAV a.s.

Sidlo: Panska 854/2, 110 00
Praha1

Predmét podnikani: Cinnost
investicniho fondu
kvalifikovanych investor(

Okamzik sestaveni ucetni

zaverky:
31.7.2023
Rozvaha k 31. 3. 2023

tis. K¢ Poznamka 31.3.2023

AKTIVA
3 Pohledavky za bankami a druzstevnimi zaloznami 4 3657
v tom: a) splatné na pozadani 3657
4 Pohledavky za nebankovnimi subjekty 5 19595
v tom: b) ostatni pohledavky 19595
8 Ugasti s rozhoduijicim vlivem 6 67735
10 Dlouhodoby hmotny majetek 7 9148
Aktiva celkem 100 135
tis. K¢ Poznamka 31.3.2023

PASIVA

2 Zavazky vi&i nebankovnim subjekttim 8 21159
v tom: b) ostatni zavazky 21159
4 Ostatni pasiva 9 5619
Cizi zdroje celkem 26778
Cista hodnota aktiv nalezejici akcionardm 10 73357
100135

Pasiva celkem
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Podrozvahové polozky k 31. 3. 2023

tis. K¢ Poznamka 31.3.2023

Podrozvahova aktiva

2 Poskytnuté zastavy 12 400000

8 Hodnoty predané k obhospodarovani 13 100135

Vykaz zisku a ztraty od 31. 1. 2022 do 31. 3. 2023

tis. K¢ Poznamka 31.3.2023
5 Naklady na poplatky a provize 14 -1
6 Zisk nebo ztrata z financnich operaci 15 167
9 Spravni naklady 16 -2882
z toho b) ostatni spravni naklady -2882
19 Zisk nvet'>o ztrata za ucetni obdobi z bézne Cinnosti pred 2726
zdanénim
23 Dan z prijmd 17 0
24 Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi po zdanéni -2726

Pfehled o zménach Eistych aktiv naleZejicich akcionaifim za obdobi do 31.1. 2022 do 31. 3. 2023

tis. K¢ Celkem
ZUstatek k 31.1.2022 0
Emise investicnich akcii 60893
Vliv ocenovacich rozdill 15190
Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi -2726
Z(statek k 31. 3. 2023 73 357
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Priloha ucetni zavérky k 31. 3. 2023

Pro ucely ucetni zavérky

y maji nize uvedené pojmy nasledujici vyznam:

AMISTA investiéni spoleénost, a.s., ICO: 274 37 558, se sidlem Pobfezni 620/3, Praha 8, PSC

AMISTAIS 186 00

CNB Ceska narodni banka

Den ocenéni Posledni den U¢etniho obdobi

Fond Silverline Fund SICAV a.s., ICO: 14177 111, se sidlem Panska 854/2, 110 00 Praha 1, zapsana
v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 27027

Podfond Silverline Real Estate, podfond Silverline Fund SICAV a.s., NID: 75163 055

Ugetni obdobi

Obdobiod 31.1.2022 do 31. 3. 2023

Neinvesticni ¢ast Fondu

Majetek a dluhy Fondu, které nejsou soucasti majetku a dluhl Fondu z investi¢ni ¢innosti a
nejsou zahrnuty do zadného z podfondl vytvorenych Fondem ve smyslu ust. § 165 odst. 2
ZISIF.

Pro ucely u€etni zavérky maji nize uvedené pravni predpisy nasledujici vyznam:

Dohoda FATCA

Dohoda mezi Ceskou republikou aSpojenymi staty americkymi o zlepSeni dodrzovani
danovych predpist v mezinarodnim méfitku a s ohledem na pravni predpisy Spojenych statd
americkych oinformacich ajejich oznamovani obecné znama jako Foreign Account Tax
Compliance Act, vyhlasena pod €. 72/2014 Sb.m.s.

Zakon o auditorech

Zakon ¢. 93/2009 Sb., o auditorech a o zméné nékterych zakond (zakon o auditorech), ve
znéni pozdéjsich predpist

Zakon o danich z prijmd

Zakon ¢.586/1992 Sb., o danich z pfijmd, ve znéni pozdéjsich predpist

Zakon o ucetnictvi

Zakon ¢.563/1991 Sb., o ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpist

Zakon €. 240/2013 Sb., oinvesti¢nich spolecnostech ainvesticnich fondech, ve znéni

ZISIF pozdéjsich predpist
Zakon €. 164/2013 Sb., omezinarodni spolupraci pfi sprave dani aozmeéné dalSich
ZMSSD L . o . e y o
souvisejicich zakonu, ve znéni pozdeéjsSich predpisu
70K Zakon ¢. 90/2012 Sb., oobchodnich spoleénostech adruzstvech (zakon o obchodnich
korporacich), ve znéni pozdéjsich predpist
ZPKT Zakon €. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovem trhu, ve znéni pozdéjsich predpist

Vyhlaska TRP

Vyhlaska ¢€.234/2009 Sb., oochrane proti zneuzivani trhu atransparenci, ve znéni
pozdéjsich predpist
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1. Vychodiska pro pfipravu u¢etni zavérky

Charakteristika a hlavni aktivity Podfondu

Silverline Real Estate, podfond Silverline Fund SICAV a.s. (dale jen ,Podfond*) je ucetné a majetkové
oddélena ¢ast jméni Silverline Fund SICAV a.s., ICO: 141 77 111, ktery je fondem kvalifikovanych
investorl shromazd'ujicim penézni prostfedky od kvalifikovanych investord, (tj. osob uvedenychv §
272 odst. 1 ZISIF), které jsou nasledné investovany v souladu s investi¢ni strategii uvedenou ve
statutech jednotlivych podfondd.

Udaje o vzniku

Podfond byl vytvofen dne 24. 1. 2022 rozhodnutim statutarnino organu fondu kvalifikovanych
investord Silverline Fund SICAV a.s. Podfond byl zapsan do seznamu vedeného CNB dne 31. 1. 2022.
Byl zalozen na dobu neurcitou.

Informace o obhospodarovateli

Podfond je obhospodafovan AMISTA IS, kterd je dle zakona €. 240/2013 Sb., o investiCnich
spole¢nostech a investiénich podfondech (dale jen ,Zakon* nebo ,ZISIF*) zodpovédna za
obhospodarovani majetku ve Podfondu. Obhospodafovanim majetku se rozumi sprava majetku a
nakladani s nim, v€etné investovani na ucet tohoto Podfondu, a Fizeni rizik spojenych s timto
investovanim.

Informace o administratorovi
Administratorem Podfondu je AMISTAIS.
Informace o depozitari

Depozitafem Podfondu je spolecnost Ceskoslovenska obchodni banka, a. s. Depozitafem Podfondu
je osoba, ktera je na zakladé depozitarské smlouvy opravnéna mit v opatrovani majetek Podfondu,
zfidit a vést penézni Uty a evidovat pohyb veskerych penéznich prostredkd nalezicich do majetku
Podfondu a evidovat a kontrolovat stav jiného majetku Podfondu.

Statut Podfondu, odména za obhospodarovani, administraci a odména depozitari

Zakladnim dokumentem Podfondu je statut, ktery upravuje vzajemna prava a povinnosti mezi
investory Podfondu a AMISTA IS, obsahuje investicni strategii Podfondu, popis rizik spojenych s
investovanim Podfondu a dalSi udaje nezbytné pro investory k zasvécenému posouzeni investice,
zpracovaneé formou srozumitelnou béznému investorovi. Statut Podfondu vydava a aktualizuje jeho
obhospodarovatel. Penézni prostredky v Podfondu jsou shromazd'ovany vydavanim investicnich
akcii Podfondu. Takto ziskané prostredky jsou obhospodarovany Spolecnosti.

Uplata za obhospodafovani majetku Podfondu je hrazena AMISTA IS z majetku Podfondu. Pramérna
ro¢ni hodnota fondového kapitalu se vypocte jako prosty aritmeticky prdmér hodnot fondového
kapitalu ke kazdému obchodnimu dni. Ve fondovém kapitalu se zohledni Casoveé rozliseni béznych
nakladd, zejména poplatky uvedené ve statutu, napriklad Uplata za obhospodafovani, administraci,
vykon Cinnosti depozitare, audit a oCekavana danova povinnost ke dni vypoCtu aktualni hodnoty
apod.

Veskeré dalSi naklady souvisejici s obhospodarovanim Podfondu, ktere nejsou vyjmenované ve
statutu Podfondu, jsou zahrnuty v uplaté za obhospodarovani.

Udaje o cennych papirech Podfondu

Akcie tfidy A (investicni akcie): 1000 000ks
Akcie tfidy Z (investi¢ni akcie): 58 869 376 ks
Forma: zaknihovany cenny papir na jméno
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Predmét podnikani Podfondu

Cinnost investiéniho fondu kvalifikovanych investord podle ZISIF vykonavana na zakladé rozhodnuti
Ceskeé narodni banky ¢.j. 2022/001644/CNB/570 ze dne 5. 1. 2022.

Sidlo Podfondu
Panska 854/2
Praha1

PSC 110 00

Ceska republika
Identifikacni udaje:

NID: 75163 055

Organy Podfondu

Predstavenstvo: AMISTA investi¢ni spole¢nost, a.s. (0d 31.1.2022)
ICO 274 37558

Sidlo: Pobfezni 620/3, Praha 8, PSC 186 00

Zastoupeni pravnické osoby  Ing. Michal Kusak, Ph.D., povéreny zmocnénec (od 31.1.2022)

Fond ma individualni statutarni organ, jimz je pravnicka osoba opravnéna obhospodarovat tento
investicni fond, a je obhospodarovan prostrednictvim této osoby.

Predstavenstvo je statutarnim organem Fondu, kterému pfislusi obchodni vedeni Fondu a ktery
zastupuje Fond navenek. Pfedstavenstvo se fidi obecné zavaznymi pravnimi predpisy, stanovami
a statutem Fondu, resp. jeho podfondu, jsou-li zfizeny. Pfedstavenstvo mj. také svolava valnou
hromadu Fondu a schvaluje zmény statutu Fondu a jeho podfondd, jsou-li zfizeny. Pfedstavenstvo
je voleno valnou hromadou Fondu.

Predstavenstvo urCuje zakladni zaméreni obchodniho vedeni Fondu.

Predstavenstvo disponuje opravnénim k vykonu své innosti v podobé rozhodnuti CNB o povoleni
kvykonu cinnosti investicni spoleCnosti. Povéfeny zmocnénec predstavenstva disponuje
pfedchozim souhlasem CNB k vykonu své funkce.

Dozorcirada:

Clen dozor¢irady: Mgr. Ing. Dan Vasko (od 31.1.2022)
narozen: 8. 3.1987
vzdeélani: vysokoskolské

Clen dozor¢irady: Ing. Martin Benroth (0d 31.1.2022)
narozen: 18. 4.1992
vzdélani: vysokoskolské

Clen dozor¢irady: Ing. Vojtéch Brix (od 31.1.2022)
narozen: 15.9.1995
vzdeélani: vysokoskolskée
Dozorcirada dohlizi na radny vykon cinnosti Fondu, jakoz i provadi dalSi ¢innosti stanovene obecné
zavaznymi pravnimi predpisy. Do pUsobnosti dozor¢i rady nalezi jakakoliv véc tykajici se Fondu,
ledaZe ji zakon svéfuje do pusobnosti valné hromady nebo ledaZe ji zakon nebo stanovy v souladu
se zakonem svéfuji do plsobnosti predstavenstva i jiného organu Fondul.

Dozor¢irada se sklada ze tfi ¢lenl volenych valnou hromadou.
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Zmény v obchodnim rejstriku

Podfond jako ucetné a majetkové oddélena Cast jméni Fondu nema pravni osobnost, proto ani neni
zapisovan do obchodniho rejstriku. Informace o pripadnych zménach v obchodnim rejstriku jsou
soucasti Vyrocni zpravy Fondu.

Informace k akciim a investi€nimu cili Podfondu
Akcie Podfondu mohou byt pofizovany pouze kvalifikovanymi investory.

Podfond investuje v souladu s vymezenim tzv. zakladniho investicniho fondu dle § 17b ZDP vice nez
90 % hodnoty svého majetku pfedevsim do nemovitostnich spole¢nosti a developerskych projektt
a dale do dopliikovych aktiv tvofenych standardnimi nastroji finanénich trhl. V této souvislosti
nejsou tfetimi osobami poskytovany zadné zaruky za uc¢elem ochrany investor.

Vychodiska pro pripravu ucetni zavérky

Tato ucCetni zaverka je pripravena v souladu s vyhlaskou ¢. 501/2002 vydanou Ministerstvem financi,
kterou se stanovi usporadani a oznacovani polozek ucetni zavérky a obsahové vymezeni polozek
této zavérky. Zaroven tato vyhlaska v §4a, odst. 1 stanovuje, aby ucetni jednotka pro ucely
vykazovani finan¢nich nastrojd, jejich ocenovani a uvadéni informaci o nich v pfiloze v ucetni
zavérce postupovala podle mezinarodnich U¢etnich standardl upravenych pfimo pouzitelnymi
predpisy Evropske unie o uplatiovani mezinarodnich ucetnich standardl (dale jen "mezinarodni
ucetni standard" nebo ,IFRS®).

Ucetni zavérka byla zpracovana na principech ¢asoveého rozliseni naklad( a vynosd a historickych
cen s vyjimkou vybranych finanénich nastrojd ocenovanych realnou hodnotou.

Ucetni zavérka vychéazi z predpokladu, Ze ugetni jednotka bude nepretrzité pokraovat ve své
¢innosti a Ze u ni nenastava zadna skutecnost, ktera by ji omezovala nebo ji zabranovala v této
¢innosti pokracovat i v dohledné budoucnosti.

Rozvahovy den ucetni zavérky je 31. 3. 2023. Bézné ucetni obdobi je od 31. 1. 2022 do 31. 3. 2023.
Minulé uCetni obdobi nebylo, jelikoz Podfond vznikl v roce 2022.

VSechny uvedeneé udaje jsou v tisicich K¢ (tis. K&), neni-li uvedeno jinak.

Tato uCetni zavérka je nekonsolidovana.
2.  Dulezité ucetni metody a pravidla pro sestaveni uéetni zavérky

Ucetni zavérka spolecnosti byla sestavena na principu nepfetrzitého a ¢asové neomezeného trvani
ucetni jednotky a byla pfipravena v souladu s nasledujicimi ddlezitymi u¢etnimi metodami:

A. Den uskutecnéni ucetniho pripadu

V zavislosti na typu transakce je okamzikem uskutecnéni ucetniho pfipadu zejmena den vyplaty
nebo prevzeti obéziva, den nakupu nebo prodeje valut, deviz, popf. Cennych papirQ, den provedeni
platby, popf. Inkasa z uc¢tu klienta, den pfipsani (valuty) prostfedkd podle vypisu z uctu, den sjednani
aden vypofadani obchodu s cennymi papiry, den vydani nebo prevzeti zaruky, popf. Uvérového
prislibu, den pfevzeti hodnot do Uschovy, den sjednani a den vyporadani obchodl s derivaty.

Ucetni pfipady nakupu a prodeje finanénich aktiv s obvyklym terminem dodani (spotové operace)

a dale pevné terminoveé aopcni operace jsou v okamziku sjednani obchodu zafazeny do majetku
Podfondu.
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B. Financni aktiva a financni zavazky
= Zauctovania prvotni ocenéni

Ucetni jednotka prvotné zauctuje vybrana financni aktiva a finanéni zavazky (napf. Pohledavky za
klienty, zavazky vici klientdim apod.) V okamziku, ke kterému vzniknou. VSechny ostatni finanéni
nastroje (véetné spotovych nakupl a prodejl finanénich aktiv) jsou zauctovany k datu vyporadani
obchodu.

Financni aktivum nebo financni zévazek je prvotné ocenén vrealné hodnoté, ktera je upravena
o transakeni naklady. Tato uprava o transakéni naklady neplati pro financni nastroje ocenované
realnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL). Transakéni naklady jsou naklady pfimo prifaditelne
k pofizeni nebo emisi. Nejlepsim ddkazem realné hodnoty finanéniho nastroje pfi prvotnim
zauctovani je obvykle transakéni cena (tj. Realna hodnota poskytnutého nebo prijatého
protipInéni).

Pokud ucetni jednotka urci, Ze realna hodnota pri poCatecnim zauctovani se lisi od transakeni ceny
arealna hodnota neni podlozena ani kotovanou cenou na aktivnim trhu pro identické aktivum nebo
zavazek ani neni na zakladé valuacni techniky, pro kterou nepozorovatelne vstupy jsou povazovany
za nevyznamné ve vztahu k ocenéni, pak financni nastroj je na pocatku ocenén v realné hodnoté
anasledné rozdil mezi realnou hodnotou na pocatku atransakéni cenou je postupné cCasové
rozliSovan do vykazu zisku aztraty po dobu zivotnosti instrumentu. Toto Casove rozliSeni je
maximalné po dobu, po kterou je dane ocenéni plné podporfeno pozorovatelnymi trznimi udaji nebo
transakce je ukoncena.

= Klasifikace
Financ¢ni aktiva
Pri prvotnim zauctovani je financni aktivum klasifikovano jako ocenovane:
 nabéhlou hodnotou (AC),
e realnou hodnotou proti uc¢tlm vlastniho kapitalu (FVOCI),
e realnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL).

Finanéni aktivum je ocenéno v nabéhlé hodnoté (AC), pokud splni obé z nasledujicich podminek
a zaroven neni uréeneé jako ocenované realnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL):

e aktivum je drzeno v ramci obchodniho modelu, jehoz cilem je drzet financni aktiva za ucelem
ziskani smluvnich penéznich tokd,

e smluvni podminky finanéniho aktiva stanovi konkrétni datumy penéznich tok{ tvorfenych
vyluéné splatkami jistiny a urokd z nesplacené ¢astky jistiny (tzv. ,SPPI test”).

Dluhovy nastroj je ocenén realnou hodnotou proti uctdm vlastniho kapitalu (FVOCI), pouze pokud
spini obé z nasledujicich podminek a zaroven neni urcené jako ocenovane realnou hodnotou do
zisku nebo ztraty:

e aktivum je drzeno v ramci obchodniho modelu, jehoz cile je dosazeno jak inkasem smluvnich
penéznich tokd, tak prodejem finanénich aktiv,

e smluvni podminky finanéniho aktiva stanovi konkrétni datumy penéznich tokd tvofenych
vyluéné splatkami jistiny a urokd z nesplacené ¢astky jistiny (tzv. ,SPPItest”).

PFi prvotnim zauc¢tovani majetkového cenného papiru, ktery neni uréen k obchodovani (,held for

urovni dane investice.
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VSechny ostatni financni aktiva, unichz nebyl zvolen FVOCI model, jsou ocenovana realnou
hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL).

Kromé toho, pfi prvotnim zauctovani, ucetni jednotka mize neodvolatelné zaradit finanéni aktivum,
které jinak splnuje pozadavky, aby bylo ocenovano v AC nebo FVOCI, jako ocenované ve FVTPL,
pokud je tim vylouCen nebo vyznamné omezen ocenovaci nebo ucetni nesoulad, ktery by jinak
nastal.

Vyhodnoceni obchodniho modelu

Obchodni model ucetni jednotky je stanoven na urovni, kterd odrazi zplsob spole¢ného fizeni
skupin financnich aktiv za uCelem dosazeni urCitého obchodniho cile. Tato podminka tudiz
nepredstavuje pristup ke klasifikaci podle nastrojd jednotlivé, ale je stanovena na vys$si urovni
agregace. Ucetni jednotka bere do uvahy vSechny relevantni informace ad(kazy, které jsou
k dispozici k datu posuzovani. Tyto relevantni informace a dlkazy zahrnuji mimo jiné nasleduijici:

e stanovene metody a cile pro portfolio a pfistup k témto metodam v praxi, tj. Zejména zda
strategie UCetni jednotky se zamérfuje na vynos ze smluvniho uroku, udrzovani profilu Urokove
sazby, shodu durace financnich aktiv s duraci zavazkU, které slouzi jako zdroj financovani
téchto financnich aktiv nebo realizaci penéznich tok{ prodejem aktiv;

e jak je hodnocena vykonnost obchodniho modelu a financnich aktiv drzenych v ramci tohoto
obchodniho modelu a jak je dana vykonnost predkladana klicovému vedeni ucetni jednotky;

e rizika, ktera ovliviuji vykonnost obchodnino modelu a financnich aktiv drzenych v ramci
tohoto obchodnino modelu a zejména zplsob, jakym jsou tato rizika fizena;

e jak jsou odménovani manazefi a vedouci ucetni jednotky, napf. Zda odmény jsou zalozeny
na realné hodnoté fizenych aktiv nebo na inkasovanych smluvnich penéznich tocich;

e ¢etnost, objem a na¢asovani prodejt v predchozich obdobi, dGvody pro dané prodeje

a jejich oCekavani v budoucnu; nicméné informace o prodejich nejsou vyhodnocovany
izolované, ale jako soucast celkoveho vyhodnoceni, jak cile stanovené ucetni jednotkou pro
fizeni finanCnich aktiv jsou dosahovany a jak penézni toky jsou realizovany.

Ucetni jednotka vyhodnotila, Ze méa pouze jeden obchodni model, ktery obsahuje viechna aktiva
véetné pohledavek za bankami a podild v nekdtovanych spole¢nostech. Finanéni aktiva jsou fizena
avyhodnocovana na zakladé realnych hodnot. Obhospodarovatel Podfondu provadi rozhodnuti na
zakladé realné hodnoty aktiv a tato aktiva fidi s cilem tuto realnou hodnotu realizovat. Dale sleduje
primarné vyvoj realnych hodnot aktiv azavazkl Podfondu zddvodu pravidelného vypoctu
a zverejnéni Cisté hodnoty aktiv na 1investicni akcii/podilovy list.

Reklasifikace

Nasledné po prvotnim zauctovani financni aktiva nejsou reklasifikovana s vyjimkou, pokud ucetni
jednotka vbéznem ucetnim obdobi zméni obchodni model pro Ffizeni financnich aktiv a pak
v nasledujicim ucetnim obdobi jsou prislusna financni aktiva reklasifikovana.

Financni zavazky

Ucetni jednotka muZe klasifikovat své finanéni zavazky, jiné nez finanéni zaruky a poskytnute
prisliby, jako ocenovane:

e nabéhlou hodnotou, nebo
e realnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL).

Ucetni jednotka klasifikuje a ocenuje své finanéni zavazky realnou hodnotou do zisku nebo ztraty
(FVTPL), jelikoz sva finanéni aktiva a financni zavazky fidi a jejich vykonnost je hodnocena ng zakledg
realne hodnoty a v souladu se zdokumentovanou strategii fizeni rizik a investicni strategjf. ’
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= QOductovani
Financni aktiva

Ucetni jednotka oductuje finanéni aktivum, pokud smluvni prava na penézni toky z finanéniho aktiva
zaniknou, nebo

Prevede prava ziskat penézni toky v transakci, ve ktere jsou prfevedena v podstaté vSechna rizika
a uzitky spojené s vlastnictvim financniho aktiva nebo ve které ucetni jednotka ani neprevede ani si
neponecha v podstaté vSechna rizika auzitky spojené s vlastnictvim financniho aktiva akdy si
nezachova kontrolu nad financnim aktivem.

Pri oductovani financniho aktiva, se rozdil mezi:

e UCetni hodnotou aktiva (nebo ¢asti uéetni hodnoty alokované na ¢ast oductovaného aktiva)
a

e souctem prijaté uhrady (véetné jakéhokoli nabyténo aktiva snizeného o hodnotu jakénokoli
noveé prijatého zavazku) a nakumulovaného zisku nebo ztraté, kterou byly zauctovany ve
vlastnim kapitalu je vykazan ve vykazu zisku a ztraty.

Kumulovany zisk nebo ztrata zauCtovana ve vlastnim kapitalu v souvislosti s majetkovymi cennymi
papiry, které jsou uréené jako ocenovane realnou hodnotou proti uétdm vliastniho kapitalu (FVOCI),
neni pri oductovani zauctovan ve vykazu zisku a ztraty.

Pokud existuji pripady, kdy uCetni jednotka uzavira transakce, ve kterych prevadi aktiva vykazana
vrozvaze, ale ponechava si, bud vSechna nebo v podstaté vSechna rizika auzitky spojena
s prevedenymi financnimi aktivy nebo jejich ¢astmi. V takovych pfipadech pfevedena aktiva nejsou
oductovana. Prikladem téchto transakci mohou byt pljéky cennych papird a repo operace.

Pri transakcich, ve kterych ucetni jednotka ani neprevede ani si neponecha v podstaté vSechna
rizika a uzitky spojené s vlastnictvim financniho aktiva, ale kdy si zachova kontrolu nad financnim
aktivem, tak uCetni jednotka pokraCuje ve vykazovani aktiva do té miry, jak je vystavena zménam
v hodnoté prevedeneho aktiva.

Financni zavazky

Ucetni jednotka oductuje financni zavazek, pokud jeji smiuvni zavazky jsou spinény, zruseny nebo
zaniknou.

» Modifikace finanénich aktiv a finanénich zavazkd
Financni aktiva

Pokud podminky finan¢niho aktiva jsou modifikovany, pak ucetni jednotka zhodnoti, zda penézni
toky modifikovaného financniho aktiva jsou vyznamné odlisné.

Pokud penézni toky jsou vyznamné odlisneé, pak smluvni pravo na penézni toky z puvodniho
finanéniho aktiva je povazovano za zaniklé. Vtakovém pripadé pGvodni finanéni aktivum je
oductovano a nove financni aktivum je zauctovano a vykazano v realné hodnoté.

Pokud penézni toky z modifikovaného aktiva ocenéného v nabéhlé hodnoté nejsou vyznamné
odlisne, pak modifikace nevede k oductovani financniho aktiva. V takovem pripadé ucetni jednotka
prepocita hrubou ucetni hodnotu financniho aktiva a zaucCtuje Castku vznikajici z Upravy hrubé
ucetnihodnoty jako zisk nebo ztrata z modifikace do vykazu zisku a ztraty. Pokud takova modifikace
je provedena z divodu finanénich potizi dluznika, pak dany zisk nebo ztrata je vykézana spole¢né
s tvorbou, rozpusténi, resp. Pouzitim opravnych polozek ve vykazu zisku a ztraty. V ostatnich




Financni zavazky

Ucetni jednotka oductuje finanéni zavazek, pokud podminky finanéniho zavazku jsou modifikovany
a penézni toky modifikovaného zavazku jsou vyznamné odliSné. V takovém pripadé, novy financni
zavazek na zakladé modifikovanych podminek je zauCtovan v realné hodnoté. Rozdil mezi ucetni
hodnotou zaniklého financniho zavazku a nového financniho zavazku s modifikovanymi podminkami
je zauCtovan do vykazu zisku a ztraty.

= Zapocet a vykazovaniv isté (netto) hodnoté

Finan¢ni aktiva a finan¢ni zavazky jsou zapocCteny a jejich Cistd hodnota je vykazana vrozvaze,
pokud a jen pokud u¢etni jednotka ma aktualné pravné vymahatelné pravo zapocist dané zlstatky
a ucetnijednotka planuje, bud' vyporadaniv ¢isté (netto) hodnoté nebo realizaci aktiva a vyporadani
zavazku soucasné.

Vynosy a naklady jsou vykazany v Cisté (netto) hodnoté pouze tehdy, pokud to povoluji prislusné
IFRS standardy nebo takove zisky a ztraty plynouci ze skupiny podobnych transakci takovych jako je
obchodni aktivita ucetni jednotky.

= QOcenénivrealné hodnoté

,Realnahodnota“ je cena, ktera by byla ziskana z prodeje aktiva nebo zaplacena za prevzeti zavazku
v ramci fadné transakce mezi u¢astniky trhu ke dni ocenéni na hlavnim (nebo nejvyhodnéjsim) trhu,
ke kterému ma ucetni jednotka k danému dni pristup.

Portfolia finanénich aktiv a financnich zavazkd, ktera jsou vystavena trznim rizikim a uvérovému
riziku, ktera jsou fizena ucetni jednotkou na zakladé své Cisteé expozice vaci bud' trznimriziklim, nebo
uvérovemu riziku, jsou ocenéna na zaklade ceny, ktera by byla ziskana za prodej Cisté dlouhe pozice
(nebo zaplacena za prevod Gisté kratke pozice) pro konkrétni rizikovou expozici. Upravy stanovené
na urovni portfolia (napf. Uprava nabidkovych a poptavkovych cen nebo Uprava Gvérového rizika,
které zohlednuji ocenéni na zakladé Cisté pozice) jsou alokovany na jednotliva aktiva a zavazky na
z&kladé prislusne rizikove upravy jednotliveho instrumentu v portfoliu.

Realna hodnota zavazku odrazi riziko nesplnéni. Riziko nespinéni zahrnuje, avSak nemusi byt
omezeno na, vlastni uvérove riziko ucetni jednotky. Realna hodnota financniho zavazku, ktery
obsahuje prvek splacenina pozadani (napf. Vklad splatny na pozadani), neninizsinez ¢astka splatna
na pozadani diskontovana od prvniho dne, kdy mdze byt poZadovano jeji splaceni.

=  Znehodnoceni

Vzhledem k obchodnimu modelu fizeni na bazi realné hodnoty a vykazovani v ramci FVTPL portfolia,
pfipadné pro kapitalove nastroje s moznosti vykazovani v ramci FVOCI portfolia, Podfond o
znehodnoceni neuctuje.

» Zarazenifinanéniho nastroje do kategorie ocenované realnou hodnotou do zisku nebo
ztraty (FVTPL)

Financni aktiva

PFi prvotnim zauc¢tovani u¢etni jednotka mUze zaradit urcité finan¢ni aktivum do ocenovaci
kategorie FVTPL, protoze toto urCeni/zarazeni eliminuje nebo vyznamné snizuje ucetni nesoulad
(,accounting mismatch*), ktery by jinak nastal.

Financni zavazky

Ucetni jednotka mGze zafadit urcité finanéni zavazky do ocenovaci kategorie FVTPL z nasledujicich
dAvodu:

e z3vazky jsou fizeny, posuzovany a vnitiné vykazovany na zakladé realné hodnoty nebo
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e toto zarazeni eliminuje nebo vyznamné snizuje Ucetni nesoulad (,accounting mismatch®),
ktery by jinak nastal.

C. Pohledavky za bankami a druzstevnimi zaloznami a Pohledavky za nebankovnimi subjekty

Polozky rozvahy Pohledavky za bankami a druzstevnimi zaloznami a Pohledavky za nebankovnimi
subjekty zahrnuji nasleduijici:

e bézne ucty u bank nebo druzstevnich zalozen, terminované vklady u bank nebo
druzstevnich zalozen;

e Uvery a pujcky povinné ocenéné realnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL).

Nabéhle uroky jsou soucasti uctovych skupin, v nichz je o aktivech uctovano ajsou vykazovany
spolecné s danym aktivem.

D. Investice do majetkovych ucasti ve spoleCnostech s rozhodujicim vlivem
= Ugasti s rozhodujicim vlivem

Spole¢nost s rozhodujicim vlivem (dale také ,dcefina spole¢nost®) je spolec¢nost ovladana Fondem,
v niz Podfond mze ur¢ovat finanéni a provozni politiku s cilem ziskat pfinosy z ¢innosti spolecnosti.

Dcefiny podnik (U¢ast s rozhodujicim vlivem) je ucetni jednotka ovladana jinou ucetni jednotkou.

Ovladani jednotky, do niz bylo investovano, znamena, ze investor ovlada jednotku, do niz investoval,
pokud je vystaven variabilnim vynoslm nebo na né méa narok na zakladé své angazovanosti v této
jednotce a muze tyto vynosy prostfednictvim své moci nad touto jednotkou ovlivhovat.

Investor tudiz ovlada jednotku, do niz investoval pouze tehdy, pokud plati vSechny nasledujici body:
e ma moc nad jednotkou, do niZ investoval,

e na zakladé své angazovanosti v jednotce, do niz investoval, je vystaven variabilnim vynosdm
nebo ma na takoveé vynosy pravo,

e je schopen vyuzivat mocinad jednotkou, do niz investoval, k ovlivnéni vy$e svych vynosu.

Priprvotnimzachycenije ucast ve spoleCnostizachycena v pofizovaci hodnoté, ktera zahrnuje cenu
porizenia s pofizenim souvisejici naklady, a ktera predstavuje redlnou hodnotu.

Nasledné je ucast ve spolecCnosti vykazana v redlné hodnoté. Pfecenéni uCasti ve spoleCnostech
vCetné prepoCtu cizich mén je vykazano v pasivech Podfondu v polozce ,Ocenovaci rozdily
Z prepocCtu ucasti“ ve vySi snizené o prislusnou hodnotu odlozené danég, pokud tato vznika.

E. Odpisovani dlouhodobého hmotného a nenmotného majetku

Podfond nevlastni zadny provozni majetek, ktery by byl ucetné odepisovan.
Veskery majetek je pofizovan za uCelem investice a je ocenovan realnou hodnotou.
F. Ostatni aktiva a ostatni pasiva

Ostatni aktiva a ostatni pasiva jsou vykazana v realné hodnoteé.

G. Vynosoveé a nakladoveé uroky

Urokové vynosy aurokové naklady zaktiv azavazk( uréenych kobchodovani azostatnich
financnich aktiv a finanénich zavazkd ocenénych ve FVTPL jsou vykazéany spole¢né se zménami
vreadlné hodnoté danych financnich aktiv afinanénich zavazkd vpoloZzce ,Zisk nebo ztrata
z financnich operaci® ve vykazu zisku a ztraty.
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H. Prepocet cizi mény

Majetek a zavazky vyjadiené v cizi méné se prepogitavaji aktualnim dennim kurzem Ceské narodni
banky, tzn. Kurzem toho dne, ke kterému se prepocet provadi.

Kurzové rozdily vzniklé pfecenovanim cizoménovych aktiv a pasiv se uctuji na ucty nakladt a vynosu
s vyjimkou kurzovych rozdill z pfepoctu kapitalovych nastrojd, ukterych byla zvolena metoda
FVOCI.
Kurzové rozdily ztéchto kapitalovych nastroju jsou uctovany na Ucty vlastnino kapitalu a pfi
realizaci aktiva nejsou recyklovany na uéty nakladd a vynosu, jsou pouze preuctovany v ramci uctl
vlastniho kapitalu na ucet nerozdéleneho zisku nebo neuhrazene ztraty predchozich obdobi.
Kurzové rozdily v§ech dluhovych nastroj jsou u¢tovany pres ucty nakladd a vynosu.
l. Splatna a odlozena dan

= Splatnadan
Danovy zaklad pro dan z pfijmd se propocte z vysledku hospodareni bézného ucetniho obdobi
pfipoctenim danové neuznatelnych nakladd a ode¢tenim vynosU, které nepodiéhaji dani z pfijmd,
ktery je dale upraven o slevy na dani a pfipadné zapocCty.

* OdloZenadan
Odlozena dan vychazi z veskerych doc¢asnych rozdilli mezi ucetni adanovou hodnotou aktiv
azavazkl s pouzitim ocekavaneé dafoveé sazby platné pro nasledujici obdobi. O odloZzené dafove
pohledavce se uCtuje pouze vpfipadé, kdy neexistuje pochybnost ojejim dalSim uplatnéni
v nasleduijicich ucetnich obdobich.
J. Spfiznéne strany
Podfond definoval své spfiznéné strany vsouladu sIAS 24 Zvefejnéni spfiznénych stran
nasledovné:
Strana je spfiznéna s ucetni jednotkou pri spinéni nasledujicich podminek:

e strana ovlada ucetnijednotku, je ovladana ucetni jednotkou nebo je pod spoleCnym
ovladanim s ucetni jednotkou (jde o materské podniky, dcefiné podniky a sesterské podniky),
ma podil v uCetni jednotce, ktery ji poskytuje vyznamny vliv; nebo, spolu ovlada takovouto
ucetnijednotku;

e strana je pridruzenym podnikem ucetni jednotky;

strana je spolecnym podnikem, ve kterém je ucetni jednotka spoluvlastnikem;

strana je Clenem kliCového managementu ucetni jednotky nebo jejino materskeho podniku;

strana je blizkym ¢lenem rodiny jednotlivce, ktery patfi pod pismeno a) nebo d);

strana je UCetni jednotkou, ktera je ovladana, spolu ovladana nebo ma na ni podstatny vliv
primo nebo nepfimo jakykoliv jednotlivec patfici pod pismeno d) nebo e) nebo podstatné
hlasovaci pravo v dané strané ma primo nebo neprimo takovyto jednotlivec.

Transakce mezi spfiznénymi stranami je prevod zdrojl, sluzeb nebo zavazkd mezi spriznénymi
stranami bez ohledu na to, zda je uCtovana cena.

Vydane investicni akcie Podfondu
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a16B. Tyto nastroje jsou klasifikovany jako finanéni zavazek ajsou vykazovany v polozce ,Cista
hodnota aktiv nalezejicich akcionarm®.

Polozka rozvahy ,Cista hodnota aktiv naleZejicich akcionafim* se odchyluje od nazvli polozek

rozvahy definovanych dle pfilohy ¢. 1 ve vyhlasce ¢. 501/2002 z dGvodu zachovani vérného
a poctivého obrazu v souladu §7 zakona €. 563/1991, o uCetnictvi.

K. Naklady na poplatky a provize, spravni naklady

Jednorazoveé poplatky svyjimkou téch, které jsou pfimo spojeny s nakupem cennych papirl ve
FVOCI, jsou uctovany primo do nakladu.

L. Pouziti odhadu

Sestaveni ucCetni zaverky vyzaduje, aby vedeni Fondu provadélo odhady, které maiji vliv
na vykazovane hodnoty aktiv a pasiv i podminénych aktiv a pasiv k datu sestaveni ucetni zaverky
anakladd avynosuU v pfislusném ucetnim obdobi. Tyto odhady jsou zaloZzeny na informacich
dostupnych k datu sestaveni uetni zavérky a mohou se od skute¢nych vysledka lisit.

3. Dopadzmén uéetnich metod a oprav zasadnich chyb

A. Opravy chyb minulych u¢etnich obdobi

Opravy nakladl nebo vynosd minulych uc¢etnich obdobi se uctuji na uétech nakladl nebo vynosu
bézného obdobi, pokud se nejedna o opravy zasadnich chyb tykajicich se pfedchozich obdobi.

Opravy zasadnich chyb uétovani vynosu a nakladd minulych obdobi a zmény uéetnich metod jsou
zachyceny prostfednictvim polozky ,Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z predchozich
obdobi* v rozvaze Podfondu.

B. Zména uc¢etnich metod a postupt a jejich dopad

Ucetni metody pouzivané podfondem se v obdobi od 31. 1. 2022 do 31. 3. 2023 nezménily.

4. Pohledavky za bankami a za druzstevnimi zaloZnami

A. Pohledavky za bankami dle druhu
tis. Ké 31.3.2023
BéZné ucty u bank 3657
Celkem 3657
B. Klasifikace pohledavek za bankami dle ocenovacich kategorii
tis. Ké 31.3.2023
Ocenovaneé realnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL) 3657
Cista uéetni hodnota 3657

VSechny pohledavky za bankami k 31. 3. 2023 jsou ocenéne v realné hodnoté do zisku nebo ztraty
(FVTPL) dle IFRS 9.
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5. Pohledavky za nebankovnimi subjekty

Pohledavky za nebankovnimi subjekty

tis. Ké 31.3.2023
Ostatni pohledavky 19595
Celkem 19595

VSechny pohledavky za nebankovnimi subjekty k 31. 3. 2023 jsou ocenéneé v realné hodnoté do zisku
nebo ztraty (FVTPL) dle IFRS 9.

Nasledujici tabulka uvadi Clenéni pohledavek za nebankovnimi subjekty na zakladé zbytkove
splatnosti pohledavek.

tis. K¢ Splatnost 31.3.2023
Landmark real estate s.r.o. 31.3.2024 10 338
Silverline Ventures s.r.o. 31.3.2024 889
Silverline Development s.r.o. 30.6.2024 8368

6. Ugastis rozhodujicim vlivem

Nasledujici tabulka uvadi pfehled majetkovych ucasti Podfondu k 31. 3. 2023:

tis. K¢ 31.3.2023
Landmark real estate s.r.o. - realna hodnota 6238
Porizovaci cena 2943
Ocenovaci rozdil 3295
Silverline Development s.r.o. - redlna hodnota 15 647
Porizovaci cena 2401
Ocenovaci rozdil 13246
Silverline Ventures s.r.o. - readlna hodnota 21412
Porizovaci cena 21590
Ocenovaci rozdil -178
BIG SMASH s.r.o. - realna hodnota 24 438
Porizovaci cena 25630
Ocenovaci rozdil -1192
Celkem 67735

VSechny ucasti s rozhodujicim viivem k 31. 3. 2023 jsou ocenované ve FVOCI dle IFRS 9. Ocenéni
majetkovych Ucasti je k rozvahovému dni stanoveno na zakladé znaleckych posudkd.
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7. Dlouhodoby hmotny majetek

tis. Ké 31.3.2023
Nemovitost v katastralnim uzemi Trnova - redlna hodnota 9148
Pofizovaci cena 8330
Ocenovaci rozdil 818
Celkem 9148

Podfond eviduje ve svém majetku investici do nemovitosti v katastralnim uzemi Trnova ve vySi 9 148
tis. KC.

8.  Zavazky vic¢i nebankovnim subjektim

Zavazky vUci nebankovnim subjektim dle druhu

tis. K¢ 31.3.2023
Zavazky z uvérd 21159
Celkem 21159

VSechny zavazky vU¢i nebankovnim subjektldim k 31. 3. 2023 jsou ocefiované ve FVTPL dle IFRS 9.
Podfond ve sledovaném obdobi prijal uvér od spolecnosti Big Smash s.r.o. se splatnosti do 31. 3.
2024,

9. Ostatnipasiva

tis.K¢e 31.3.2023
OdlozZeny danovy zavazek 799
Dohadné ucty pasivni 320
Zavazky vaci akcionarlm 4500
Celkem 5619

Dohadné ucty pasivni zahrnuji zejména dohad na audit (107 tis. K&), obhospodarovani a administraci
fondu (125 tis. K&), depozitare (54 tis. KE), ucetnictvi (15 tis. K&), odborného poradce (13 tis. KE) a
pravni sluzby a bankovni konfirmace (6 tis. K&).

10. Cista hodnota aktiv nalezejici akcionariim
Investicni akcie jsou klasifikovaneé jako financni zavazek, ktery nesplnuje vyjimky dle IAS 32.16.A-B a

je vykazovan v polozce Cista hodnota aktiv naleZejici akcionartim jako financni zavazek.

Hodnota vykazovana v polozce Cista hodnota aktiv nalezejici akcionafdm se k 31. 3. 2023 sklada
z 1000 000 ks investicnich akcii tfidy A a 58 869 376 ks investiCnich akcii tfidy Z.

Podfond nema zakladni kapital.

Zakladem pro stanoveni ceny investiCni akcie Podfondu pro ucely vydavani investiCnich akcii
Podfondu a pro L'Jéely zpétného odkupu investic¢nich akcii Podfondu je vyée fondového kapitélu




depozitare, audit a oCekavana danova povinnost ke dni vypoctu aktualnihodnoty. Cenainvesticnich
akcii je vypocitana jako podil vySe fondového kapitalu Podfondu (NAV) apoétu vydanych
investi¢nich akcii k danému dni. Investi¢ni akcie jsou prodavany akcionaflim na zakladé kvartalné
stanovené hodnoty investicni akcie.

Vyvoj vydanych investicnich akcii Podfondu v ks:

vks Trida A TridaZ
Zlstatek k 31.1. 2022 0 0
Vydané béhem ucetniho obdobi 1000 000 58 869 376
Odkoupene behem ucetniho obdobi 0 0
ZUstatek k 31. 3. 2023 1000 000 58 836 376

Vyvoj Cistych aktiv naleZejici akcionafdm Podfondu:

tis. K¢ Trida A TridaZ
ZUstatek k 31.1. 2022 0 0
Emise investicnich akcii 1000 59893
Vliv ocenovacich rozdill 235 14 955
Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi -42 -2684
Ostatnizmény* -118 118
Zlstatek k 31. 3. 2023 1075 72282

*Polozka ostatnich zmén se sklada ze specifickych nakladl tfidy A, které jsou specifickym vynosem
tridy Z.

Polozka Cistych aktiv naleZejici akcionafim se sklada z kapitalovych fondd, ocenovacich rozdild a
hospodarského vysledku za ucetni obdobi.

11. Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z predchozich obdobi a zisk
nebo ztrata za uéetni obdobi

A. Pouziti zisku nebo uhrada ztraty za aktualni ucetni obdobi

Podfond za sledované ucetni obdobi vykazal ztratu ve vysi -2 726 tis. KC. Ztrata bude
pravdépodobné prevedena na ucet Neuhrazeneé ztraty minulych let.

12. Poskytnuté zastavy

tis. Ké 31.3.2023
Nemovitostni zastava MU Landmark real estate s.r.o. 200
Nemovitostni zastava MU Silverline Ventures s.r.o. 200
Celkem 400
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13. Hodnoty predané k obhospodarovani

tis. Ké 31.3.2023
Hodnoty predané k obhospodarovani 100135
Celkem 100135

Podfond vykazoval k 31. 3. 2023 vySe uvedene hodnoty prfedané spoleCnosti AMISTA IS k
obhospodarovani.

14. Vynosy a naklady na poplatky a provize

Poplatky a provize zahrnuiji:

tis. Ké 31.3.2023
Bankovni poplatky CZK -N
Celkem -1

Naklady na poplatky a provize jsou tvofeny bankovnimi poplatky ve vysi 11 tis. K¢.

15. Zisk nebo ztrata z finanénich operaci

A. Zisk nebo ztrata z financnich operaci dle druhu nastroje/transakce
tis. K& 31.3.2023
Zisk/ztrata z pfecenéni uvérd 167
Celkem 167

Zisk z pfecenéni Uverd je tvoren z nakladl na Uroky u pfijatého uvéru ve vysi 796 tis. K&, zaporného
pfecenénive vysi 36 tis. K& a vynosU z urokd u poskytnutych uvérd ve vysi 999 tis. KE.

16. Spravninaklady

tis.K¢e od 31.1.2022 do 31. 3. 2023
Naklady na obhospodarovani 633
Naklady na depozitare 653
Naklady na odborné poradenstvi 288
Naklady na audit 107
Naklady na administraci 923
Uetni a danoveé poradenstvi 210
Pravni sluzby 24
Ostatni spravni naklady 44
Celkem 2882

Ostatni spravni naklady se skladaji pfedevsim z poplatkl za sluzby FATCA, GATCA, bankovni
konfirmace a poplatkd za pridéleni LE, ISIN.
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17. Dan z pfijmu a odloZeny dainovy zavazek/pohledavka

A Splatna dan z pfijmu
tis. K¢ od 31.1.2022 do 31. 3. 2023
Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi pred zdanénim -2726
Uprava vysledku hospodareni pro dafové ucely 36
Vysledek hospodareni upraveny pro danove ucely -2690
Snizeny zaklad dané -2690
Upraveny zaklad dané po zaokrouhleni -2690
Dan vypoctena pri pouziti sazby 5 % 0
Celkova danova povinnost 0

Podfond za sledované obdobi vykazal hospodarsky vysledek pred zdanénim ve vySi -2 726 tis. K¢.
B. Odlozeny danovy zavazek/pohledavka

Odlozena dan z prijm0 vychazi z veskerych docasnych rozdill mezi u¢etnia danovou hodnotou aktiv
apasiv, pripadné dalSich docasnych rozdild (danova ztrata), s pouzitim o¢ekavané danové sazby
platne pro obdobi, ve kterém budou odlozeny danovy zavazek nebo pohledavka uplatnény. Podfond
eviduje k 31. 3. 2023 odlozeny danovy zavazek ve vysi 799 tis. KC.

18. Naklady rozdélené podle geografické oblasti

tis. Ké Ceska republika

Od 31.1.2022 do 31. 3. 2023

Naklady na poplatky a provize -1
Zisk z finan¢nich operaci 167
Spravni naklady -2882

19. Transakce se spfiznénymi osobami

Podfond evidoval za sledovana obdobi Pohledavky Zavazky Vynosy Naklady
nasledujici vztahy se spriznénymi

osobami.

tis. Ké

Landmark Real Estate s.r.o. 10 338 0 600 0
Silverline Ventures s.r.o. 889 0 130 0
Silverline Development s.r.o 8368 0 270 0
Big Smashs.r.o. 0 21159 0 796
Silverline Consulting s.r.o. 0 13 0 288
Celkem 19595 21172 1000
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20. Klasifikace aktiv a zavazku

Nasledujici tabulka poskytuje sesouhlaseni mezi polozkami rozvahy a ocenovacimi kategoriemi
finan¢nich nastrojd.

I 31.3.
tis. Ké
2023
L Urcené FVOCI FVOCI
Povinné . : :
Bod ve majetkove dluhové Celkem
ve FVTPL . ) . )
FVTPL nastroje nastroje
B8 Pohledavky za bankami a
. . ' 4 3657 = = = 3657
druzstevnimi zaloznami
4 Pohledavky za nebankovnimi 5 19595 = = = 19595
subjekty
8  Ugastisrozhoduijicim viivem 6 - - 67735 - 67735
10 Dlouhodoby hmotny majetek 7 = = 9148 = 9148
Aktiva celkem 23252 = 76 883 = 100135
tis. Ké 31.3.2023
UrCené FVOCI FVOCI
Bod VeFVTPL ve majetkové dluhove Celkem
FVTPL nastroje nastroje
Zavazky vici nebankovnim
2 L 8 21159 = = = 21159
subjektum
4 Ostatni pasiva 9 5619 = = = 5619
Cista hodnota aktiv nalezejici
16 . 10 73357 = = = 73357
akcionarum
Zavazky celkem 100135 = = = 100135

21. Finanéninastroje, vyhodnocenirizik

Podfond je vystaven rizikovym faktordm, které jsou vSechny blize podrobné popsany ve statutu
Podfondu. Soucasti vnitfniho fidiciho akontrolniho systému obhospodarovatele Podfondu je
strategie fizeni téchto rizik vykonavana prostrednictvim oddéleni fizeni rizik nezavisle na Fizeni
portfolia. Prostfednictvim této strategie obhospodarovatel vyhodnocuje, méfi, omezuje a reportuje
jednotliva rizika. Vramci strategie fizeni rizik jsou sledovana rizika roztfidéna tak, aby bylo
zabezpecCeno, Ze jsou sledovana a vhodné osetrena rizika nejméné v oblastech rizik koncentrace,
rizika nedostatecne likvidity, rizik protistran, trznich a operacnichrizik.

=  TrZniriziko

Pro posouzenisoucasné a budouci financni situace maji z uvedenych kategorii nejvétsivyznam trzni
rizika. Trzniriziko vyplyva z vlivu zmény vyvoje celkového trhu na ceny a hodnoty jednotlivych druhd
majetku Podfondu. Tento vyvoj zavisi na zménach makroekonomicke situace a je do znacné miry
nepredvidatelny. Vyznam tohoto rizika se dale zvySuje tim, ze Podfond je fondem kvalifikovanych




selhat tradicni modely moderniho fizeni trzniho rizika portfolia sméfujici k maximalizaci vynosu pfi
minimalizaci rizika. Tyto modely predpokladaji minimalizaci rizika zejména diverzifikaci portfolia, jejiz
mira je vSak v portfoliu Podfondu, s ohledem na uvedeneé zaméreni na uzkou investicni oblast, nutné
mensi. | kdyZ ve sledovaném obdobi nedoslo k vyznamnym dopaddm expozice Podfondu vUci
trznimu riziku do jeho finanéni situace je, s ohledem na uvedené, nutno zdUraznit, Ze historicka
vykonnost neni zarukou a dostateCnym mérfitkem vykonnosti budouci.

* Riziko nedostatecné likvidity

Vedle trzniho rizika je Podfond vystaven take riziku nedostatecné likvidity, které spocCiva v tom, ze
Podfond nebude schopen dostat svym zavazkim v okamzik, kdy se stanou splatnymi. Podfondu
mohou vznikat zavazky z jeho provozni ¢innosti (napf. zavazky vUci depozitari, auditordm, znalc@im),
investicni ¢innosti (napf. Uhrada kupni ceny za nabyvané aktivum), pfipadné také ve vztahu k
investordm Podfondu z titulu Zadosti o odkup cennych papird, pokud to statut ¢i povaha Podfondu
umoznuje.

Pri fizeni rizika nedostatecne likvidity vychazi Podfond z nastaveneho limitu pro minimalni vysi
likvidniho majetku vyplyvajiciho ze statutu Podfondu, kterym je definovana minimalni vyse likvidnino
majetku drzena po celou dobu fungovani Podfondu. SouCasné sleduje Podfond vzajemnou
vyvazenost objemu likvidnich aktiv ve vztahu kvelikostem a ¢asovym strukturém zavazkd a
pohledavek tak, aby Podfond byl v kterykoli okamzik schopen plnit vSechny svoje aktualni a
predvidatelné zavazky. V praxi tak Podfond pfed uzavienim kazdého smluvniho vztahu, ze ktereho
by mohl vyplyvat zavazek, a nasledné pak po celou dobu, nez dojde ke splaceni, provéruje svoji
schopnost tento zavazek uhradit dle vySe uvedeného postupu, aby nedoslo k ohrozeni Cinnosti
Podfondu v disledku nedostatec¢né likvidity a k poskozeni zajmU zainteresovanych stran. Podfond
zaroven provadi v pravidelnych intervalech zatézove testovani likvidity za ucelem identifikace rizik,
ktera by mohla negativné plsobit na schopnost Podfondu dostat svym splatnym zavazkdm.

Zbytkova doba splatnosti

Od 3 més. Od1roku Nad5 Bez

k 31.3.2023 tis. K¢ Do 3 més. do1roku do 5 et et i Celkem
Pohledavky za bankami 3657 = = = = 3657
Pohledavky za nebankovnimi subjekty = 11227 8368 = = 19595
Ucasti s rozhodujicim vlivem - - - - 67735 67735
Dlouhodoby hmotny majetek = = = = 9148 9148
Celkem aktiva 3657 11227 8368 = 76883 100135
Zavazky vici nebankovnim subjektdm - 21159 - - - 21159
Ostatni pasiva = = = = 5619 5619
Cista hodnota aktiv nalezejici akcionartm = 73 357 = = = 73 357
Celkem zavazky = 94516 = = 5619 100135
Gap 3657 -83289 8368 = 71264 0
Kumulativni gap 3657 -79632 -71264 2_6711 0 0
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= Urokové riziko

S ohledem na moznost Podfondu nabyvat do svého majetku uroCena aktiva a zaroven mit urocené
zavazky (typicky se jedna o poskytnuté uvéry na strané aktiv ¢i prijaté uvéry na strané pasiv), je
Podfond v ramci své Cinnosti vystaven urokovému riziku, resp. nesouladu mezi uroCenymi aktivy a
uroCenymi pasivy a dale pak riziku spojenému s pohybem urokovych sazeb.

Pri fizeni urokového rizika se snazi Podfond udrzovat pozitivni urokovy gap, tedy stav, kdy hodnota
urokoveé citlivych aktiv pfesahuje hodnotu stejné urokové citlivych pasiv. Pfi nabyti urokovénho aktiva
do majetku Podfondu je porovnavan urokovy vynos a citlivost na zménu urokovych sazeb s
aktualnimi urokovymi aktivy apasivy pfi zohlednéni oCekavaného budouciho vyvoje. V pripadé
potfeby je urokové riziko zajistovano napf. urokovym swapem ¢i jinym nastrojem v zavislosti na
konkreétni situaci pfi zohlednéni nakladd na zajisténi.

V pribéhu roku 2022 doslo k vyssimu nez oCekavanému nardstu inflace, vyvolanému predevsim
rstem cen energii, problémy v rdmci dodavatelskych fetézcl a na trhu prace (tlak na zvySovani

mezd). Zvysena inflace bude mit negativni vliv na reainé vynosy z nékterych urocenych aktiv.

Urokova citlivost majetku a dluhd Podfondu k 31. 3. 2023

L . Od 3 més. Od 1roku Bez
k 31. 3. 2023 tis. K¢ Do 3 més. . Celkem
do1roku do5let specifikace
Pohledavky za bankami 3657 0 0 0 3657
Pohledavky za nebankovni subjekty 0 1227 8368 0 19595
Celkem 3657 11227 8368 0 23252
Zavazky va¢i nebankovnim subjektdm 0 21159 0 0 21159
Celkem 0 21159 0 0 21159
Cista urokova pozice 3657 -9932 8 368 0 2093
Zmeéna uroCenych aktiv a pasiv pfi zméné
36,57 -99,32 83,68 0 20,93

urokove sazbyo 1%

=  Ménovériziko

Aktiva Podfondu stejné jako jeho pasiva mohou byt denominovana v réiznych ménéach, Podfond tak
muze byt vystaven béhem své cinnosti ménovému riziku prostfednictvim kurzovych rozdild. Pokud
je to mozne, snazi se Podfond ménove riziko eliminovat vyvazenosti aktiv a pasiv denominovanych
ve stejnych ménach tak, aby pfipadna zména hodnoty aktiv v dlsledku pohybu ménoveho kurzu byla
kompenzovana zménou hodnoty pasiv. Pokud Podfond neni schopen dosahnout vyvazenosti,
vyuziva s ohledem ocCekavany budouci vyvoj a aktualni trzni podminky nastroje pro zajisténi
meénoveho rizika - ménove forwardy, swapy Ci jine nastroje dle potreby. Cilem téchto operaci je
omezit negativni vliv kurzovych rozdild na majetek/zavazky Podfondu. Ménové riziko v --' NE

nejCastéji vramci investicni Cinnosti Podfondu a po praktické strance je fizeno hned pfi jehoAgni R
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kdy je zjistovan dopad transakce na devizovou pozici Podfondu a zaroven uréen zplsob, jakym bude
fizeno, a to prfi zohlednéni aktualni a ocCekavane budouci devizové pozice Podfondu,
pfedpokladaném vyvoji ménového kurzu a nakladd na zajisténi tohoto rizika.

Devizova pozice Podfondu k 31. 3. 2023

k31.3.2023 tis. K¢ CZK Celkem
Pohledavky za bankami 3657 3657
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 19595 19595
Ucasti s rozhodujicim vlivem 67735 67735
Dlouhodoby hmotny majetek 9148 9148
Celkem 100135 100135
Zavazky vUaci nebankovnim subjektdm 21159 21159
Ostatni pasiva 5619 5619
Celkem 26778 26778
Cista devizova pozice 73357 VEE5Y
Zména devizove pozice pfizméné kurzuo 1% N/A N/A

Vzhledem ke skuteCnosti, ze Podfond k 31. 3. 2023 drzi aktiva v Ceské méng, neni citlivost na zmény
ménoveho kurzu.

= Riziko protistrany

Riziko protistran je oSetfeno vymezenim povolenych protistran pro obchody s finan¢nimi
instrumenty a standardnimi mechanismy zajistujicimi bezrizikove vyporadani obchodu v ostatnich
pripadech. Riziko je fizeno pfi kazdé transakci realizované Podfondem, kdy jsou provérovany mozne
negativni dopady na Podfond vyplyvajici z vyporadani jeho transakci.

= Politickériziko

Od konce unora 2022 dochazelo v souvislosti s invazi vojsk Ruské Federace na Ukrajinu k
postupnému zhorsovani mezinarodni politickeé situace. DUsledkem konfliktu byl pfedevs§im nardst
cen paliv a energii, vyvolany omezovanim dodavek z Ruské Federace do EU, coZ mélo dopad na
celkovou uroven inflace. Podfond nevlastni Zadna aktiva, ktera by byla prfimo ovlivnéna valeCnym
konfliktem, v dUsledku vy$e uvedeného vSak mize dochazet k narlstu provoznich nakladd

22. Realnahodnota

= QOcenovaci metody

Ucetni jednotka stanovuje realnou hodnotu instrumentu za pouziti kotované ceny na aktivnim trhu
pro dany instrument, pokud je k dispozici. Aktivni trh je trh, na kterém se transakce pro aktiva Ci
zavazky uskuteCnuji dostatecné Casto a v dostatecnem objemu, aby byl zajiStén pravidelny pfisun
cenovych informaci.

Pokud kotovana cena na aktivnim trhu neni k dispozici, pak ucetni jednotka pouziva ocenovaci
techniky, které maximalizuji vyuZziti relevantnich pozorovatelnych vstupl a minimalizuji v '
nepozorovatelnych vstupl. Vybrana ocenovaci technika zahrnuje vSechny z faktor(, ki

ucastnici trhu zahrnuli do ocenéni dane transakce.

38




Cil ocenovaci metody je stanovit realnou hodnotu, ktera odrazi cenu, ktera by byla ziskana z prodeje
aktiva nebo zaplacena za prevzeti zavazku v ramci fadné transakce mezi ucastniky trhu ke dni
ocenéni.

Ocenovaci metody zahrnuji:

e pfimé pozorovani kotovanych cen ocenovaného aktiva na aktivni trhu
e substancni metoda ocenéni podniku
e diskontovani budoucich penéznich tokd na sou¢asnou hodnotu

e porovnani s podobnymi aktivy, pro které existuji pozorovatelné ceny (metoda trzniho
srovnani)

Hierarchie realné hodnoty

Ucetni jednotka stanovuje realné hodnoty za pouZiti nasledujici hierarchie realné hodnoty, které
odrazi vyznamnost vstupl pouzitych k ocenéni.

« Uroven 1: Vstupy na Urovni 1 jsou (neupravengé) kotované ceny na aktivnich trzich pro
identicka aktiva Ci zavazky, k nimz ma ucetni jednotka pfistup ke dni ocenéni.

o Uroven 2: Vstupy na Urovni 2 jsou vstupy jiné nez kdtované ceny zahrnuté do Urovné 1, které
jsou primo (tj. jako ceny) nebo nepfimo (tj. jako odvozené od cen) pozorovatelné pro aktivum
Cizavazek. Tato uroven zahrnuje nastroje ocenovaneé za pouziti:

e kotovanych cen pro podobné nastroje na aktivnich trzich;

e kotované ceny pro identické nebo podobné nastroje na trzich, které jsou povazovany za
meéné nez aktivni;

e nebo jiné ocenovaci metody, ve kterych vSechny vyznamneé vstupy jsou pfimo nebo nepfimo
pozorovatelné z trznich udajd.

« Uroven 3: Vstupy na Urovni 3 jsou nepozorovatelné vstupni veli¢iny. Tato Uroven zahrnuje
vSechny nastroje, pro které ocenovaci metody zahrnuji vstupy, které nejsou pozorovatelné a
nepozorovatelné vstupy maji vyznamny dopad na ocenéni nastroje. Tato uroven zahrnuje
nastroje, které jsou ocenény na zakladé kotovanych cen pro podobné nastroje, pro kterée
vyznamné nepozorovatelné upravy nebo predpoklady jsou vyzadovany, aby odrazely rozdily
mezi nastroji.

Ucetni jednotka povaZuje transfery mezi jednotlivymi urovnémi hierarchie realné hodnoty
provedené v okamziku udalosti nebo zmény okolnosti, ktere zapricinily prevod.

Procesy a kontroly

Ucetni jednotka nastavila soustavu kontrol pro ocenéni realnou hodnotou. Dané kontroly zahrnuiji
nasleduijici:

e ovéreni pozorovatelnych vstupU a cen;

e Znovu provedeni vypoctd na zakladé modely;

e kontrola a schvaleni procesu pro noveé ocenovaci modely a jejich zmény;

o kalibrace a zpétné testovani modell vici uskuteénénym trznim transakcim;
e analyza ainvestigace vyznamnych rozdild v ocenéni;

e kontrola vyznamnych nepozorovatelnych vstupd, ocefiovacich Uprav a vyznamnych zmén v
realne hodnoté v ramci urovné 3 v porovnani s predchozim ocenénim.
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Pokud informace od tfeti strany (napf. od kotace od broker) je vyuZita k ocenénirealné hodnoty, pak
ucetni jednotka zvazuje a dokumentuje dikazy, které obdrzela od tfetich stran na podporu zaveéru,
Ze ocenéni splnuje pozadavky IFRS. Toto zahrnuje nasledujici:

e OVéreni, ze broker je schvaleny ucetni jednotkou pro ocenéni daného typu financniho
nastroje;

e pochopeni, jak realna hodnota byla stanovena a rozsah, jakym predstavuje skutecCnou trzni
transakci a zda realna hodnota predstavuje kotovanou cenu na aktivnim trhu pro identicky
nastroj;

e pokud ceny pro podobny nastroj jsou pouzity k ocenéni redlnou hodnotou, jak tyto ceny byly
upraveny, aby reflektovaly znaky nastroje, ktery se ocenuje;

e pokud existuje nékolik kotaci pro stejny financni nastroj, pak jak redlna hodnota byla urcena
za pouziti téchto kotaci.

* Finan¢ni nastroje, které jsou v rozvaze vykazany v redlné hodnoté

tis. Ké 31.3.2023
uroven1 uroven 2 uroven 3

AKTIVA
Pohledavky za bankami = 3657 =
Pohledavky za nebankovnimi = =

. 19595
subjekty
Ugasti s rozhodujicim viivem - - 67735
Dlouhodoby hmotny majetek = = 9148
ZAVAZKY
Zavazky vUci nebankovnim - -

o 21159
subjektum
Ostatni pasiva = 5619 =

* Prevody meziurovni1a urovni2
V prabéhu roku 2022 a 2023 nedoslo k zadnym presuntm mezi Urovni 1a urovni 2.
* Pouzité ocenovacitechniky a vstupni veli¢iny
Ucetni jednotka vyuziva k uréeni realné hodnoty nasleduijici ocenovaci techniky a vstupni veliciny:

Pohledavky za bankami

Ucetnihodnota se vzhledem ke kratké splatnostitéchto pohledavek bliZi jejich reainé hodnoté. Tato
financni aktiva jsou v hierarchii realnych hodnot zafazena do urovné 2.

Pohledavky za nebankovnimi subjekty

Odhady realné hodnoty poskytnutych uvért vychazeji z diskontovanych budoucich ocekavanych
penéznich tokd s vyuzitim urokove sazby jako diskontni sazby platné pro Uvéry spojené s podobnym
uvérovym rizikem, urokovym rizikem a s podobnou splatnosti. PFi uréovani odhadu penéznich tokd
pouzitych k diskontovani se vychazi z predpokladd a prihlizi se k ocekavanému pribénu splaceni u
konkrétniho poskytnutého uvéru nebo skupiny uvérd.

Tato financni aktiva jsou v hierarchii realnych hodnot zafazena do urovné 3.
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Ucasti s rozhodujicim vlivem

Ocenéni majetkovych ucasti s podstatnym vlivem bylo provedeno substancni metodou spocivajici
v pfecenéni jednotlivych sloZzek majetku a zavazk( spolecnosti, ve které ma ucetni jednotka
rozhoduijici vliv.

Tato financni aktiva jsou v hierarchii realnych hodnot zafazena do urovné 3.

Dlouhodoby hmotny majetek

Ocenéni dlouhodobého hmotneho majetku predstavovaneho nemovitostmi bylo provedeno
prostrednictvim trzniho srovnani s obdobnymi nemovitostmi.

Tato aktiva jsou v hierarchii realnych hodnot zafazena do urovné 3.

Zavazky vUc¢i nebankovnim subjektiim

Odhady realné hodnoty zavazkd vi¢i nebankovnim subjektdm vychéazeji z diskontovanych
budoucich o¢ekavanych penéznich tokl s vyuzitim urokovée sazby jako diskontni sazby platné pro
uvéry spojené s podobnym uvérovym rizikem, urokovym rizikem a s podobnou splatnosti. P¥i
urc¢ovani odhadu penéznich tokd pouzitych k diskontovani se vychazi z predpokladd a pfihlizi se k
ocekavanému prlbéhu splaceni u konkrétniho poskytnutého uvéru nebo skupiny uvérd.

Tyto finanCni zavazky jsou v hierarchii realnych hodnot zafazena do urovné 3.

Ostatni pasiva

Ucetni hodnota se vzhledem ke kratké splatnosti danych zavazkd blizi jejich realné hodnoté.
Tyto finanCni zavazky jsou v hierarchii realnych hodnot zafazena do urovné 2.

V prlbéhu bézného u¢etniho obdobi nedoslo ke zméné pouzité ocenovaci technicky nebo vstupd.

Kvantitativni informace o vyznamnych nepozorovatelnych vstupnich veli¢inach pro uroven 3

Tabulka nize ukazuje informace o vyznamnych nepozorovatelnych vstupech pouzitych v réamci
ocenéni nastrojl zafazenych v Urovni 3 v rdmci hierarchie realnych hodnot:

. . Citlivost na
. Vyznamné .
. . Realna A Hodnota zZménu
Druh investice/ Metoda vstupni veli¢iny . . o
5 hodnota . . hepozorovatelné vyznamného
zavazku oceneni nepozorovatelné N o
k31.3.2023 na trhu vstupni veli¢iny nepozorovatelného
vstupu
Pohledé
© edavky' Z? Odhadovana realna
nebankovnimi . -
subiekty — Gvar Diskontovani hodnota by se
Jexty ~ 4 889 tis. K¢ pené&znich Diskontnisazba 11,39 % p.a. 2vysila, kdyby se
spole¢nosti . ) )
) . tokd diskontni sazba
Silverline o
snizila
Venturess.r.o.
Pohledavky za .
o Odhadovanarealna
nebankovnimi ) L
) o Diskontovani hodnota by se
subjekty - uver . e . .
. ) 10 338 tis. K¢ penéznich Diskontni sazba 11,39 % p.a. zvySila, kdyby se
spolecnosti . ) )
toku diskontni sazba
Landmark Real
snizila
Estates.r.o.
Pohledavky za Odhadovanarealna
nebankovnimi Diskontovani hodnota by se
subjekty - uveér 8 368 tis. KE penéznich Diskontni sazba 11,39 % p.a. zvySila, kdyby se oN
spolecnosti tokd diskontni saz 0\1 54: .
Silverline snizila
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Development
S.r.o.

Substancni
L metoda .
UcCastis L. Odhadovanarealna
L ocenéni Hodnota
rozhodujicim S St Spolednosti hodnota by se
vyuziti i
vlivem -100% 6 238 tis. K¢ y _ P L. 30926 tis. K¢ zvysila, kdyby se
. rezidualni vlastnénych ) .
podil v Landmark ) . hodnota nemovitosti
metody pro nemovitosti L
Real Estate s.r.o. . zvysila
oceneni
pozemk
Substancni
L metoda
UcCastis L. . .
L ocenéni Jednotkova cena Odhadovanarealna
rozhodujicim s vyuzitim K&/m? spolec¢nosti hodnota by se
vivem-100% 24 438 tis. K& R SPe 8384 KE/m? <Lt
odil v BIG porovnavaci vlastnénych zvysila, kdyby se
P metody pro nemovitosti cenaKé/m2zvysila
SMASH s.r.0. e
oceneni
pozemk
Substancni
S metoda e
UcCastis . Odhadovanarealna
L ocenéni Hodnota
rozhodujicim . . . hodnota by se
i . S vyuzitim spolecnosti L -
vlivem -100% 21412 tis. KE L L. 30715 tis. KE zvysila, kdyby se
i . . rezidualni vlastnénych ) .
podil v Silverline ) . hodnota nemovitosti
metody pro nemovitosti .
Ventures s.r.o. L zvysila
oceneni
nemovitosti
Substancni
metoda Hodnota
Ugasti s oceneni spolecnosti L
L - L. Odhadovanarealna
rozhodujicim S vyuzitim vlastnéného
i L . hodnota by se
vlivem - 100% L rezidualni podilu ve L
o ) 15 647 tis. KE . ) 14709 tis. K¢ zvySila, kdyby se
podil v Silverline metody pro spolecnosti .
L : : hodnota podilu
Development oceneéni Silverline il
zvysSila
S.r.0. neprimo Development Y
vlastnénych Betas.r.o.
nemovitosti
Dlouhodoby . . Odhadovanarealna
. i Porovnavaci .
hmotny majetek L Jednotkova cena . hodnota by se
. 9148 tis. K& metoda - 7 075 K&/m: .
- pozemky v k. U. L. K&/m zvysila, kdyby se
L oceneéni . .
Trnovau Jilovisté cenaKé/m2zvysila
Zavazky vUCi Odhadovana realna
nebankovnim Diskontovani hodnota by se
subjektd - prijaty 21158 tis. K& penéznich Diskontni sazba 8,87 % p.a. zvySila, kdyby se
uvér od BIG tokd diskontni sazba
SMASH s.r.o. snizila

Citlivost realné hodnoty na zmény nepozorovatelnych vstup(

Ackoliv ucetni jednotka véri, ze odhady realné hodnoty jsou pfiméfené presné, pouziti jinych

metodik a pfedpokladd by mohlo vést k odliSnému stanoveni rediné hodnoty.
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Pro ocenéni pro uroven 3 zména jednoho nebo vice predpokladl na pfiméfené mozné alternativni
predpoklady by mohla vést k nasledujicim efektlim na realnou hodnotu jednotlivych nastrojd:

Druhinvestice

Pfiznivy dopad

Nepriznivy dopad

Pohledavky za nebankovnimi
subjekty - uvér spolecnosti
Silverline Ventures s.r.o.

Snizeni diskontni sazby 0 2,5
procentniho bodu by vedlo k ristu
realné hodnoty pohledavky o 0,2 %

Zvyseni diskontni sazby 0 2,5
procentniho bodu by vedlo k poklesu
realné hodnoty pohledavky o 0,2 %

Pohledavky za nebankovnimi
subjekty - uvér spolecnosti
Landmark Real Estate s.r.o.

Snizeni diskontni sazby 0 2,5
procentniho bodu by vedlo k ristu
realné hodnoty pohledavky o 0,12 %

ZvySeni diskontni sazby 0 2,5
procentniho bodu by vedlo k poklesu
realné hodnoty pohledavky o 0,12 %

Pohledavky za nebankovnimi
subjekty - uvér spolecnosti
Silverline Development s.r.o.

Snizeni diskontni sazby 0 2,5
procentniho bodu by vedlo k ristu
realné hodnoty pohledavky o 0,61 %

ZvySeni diskontni sazby 0 2,5
procentniho bodu by vedlo k poklesu
realné hodnoty pohledavky o 0,60 %

Ucasti s rozhodujicim vlivem -
100% podil v Landmark Real
Estates.r.o.

Zvyseni hodnoty nemovitostio 5 % by
vedlo k rUstu realné hodnoty podilu o
25%.

SniZeni hodnoty nemovitosti o 5 % by
vedlo k poklesu realné hodnoty podilu
025%.

Ucasti s rozhodujicim vlivem -
100% podil v BIG SMASH s.r.0.

Zvyseni jednotkové ceny K&/m?
nemovitosti 0 5 % by vedlo k rlistu
realné hodnoty podilu 0 5,21 %.

Snizeni jednotkové ceny K&/m?
nemovitosti o 5 % by vedlo k poklesu
realné hodnoty podilu 0 5,21 %.

Ucasti s rozhodujicim vlivem -
100% podil v Silverline
Ventures s.r.o.

Zvyseni hodnoty nemovitostio 5 % by
vedlo k rGstu reainé hodnoty podilu o
7,2%.

SniZeni hodnoty nemovitosti o 5 % by
vedlo k poklesu realne hodnoty podilu
07,2%.

Ucasti s rozhoduijicim vlivem -
100% podil v Silverline
Development s.r.o.

ZvySeni hodnoty podilu v Silverline
Development Beta s.r.o. o5 % by vedlo
k réstu realné hodnoty podilu o 4,7 %.

Snizeni hodnoty podilu v Silverline
Development Beta s.r.o. o 5 % by vedlo
k poklesu realné hodnoty podilu o

4,7 %.

Zavazky vaci nebankovnim
subjektl - prijaty uvér od BIG
SMASH s.r.0.

Zvyseni diskontni sazby 0 2,5
procentniho bodu by vedlo k poklesu
realné hodnoty zavazku o 2,24 %

Snizeni diskontni sazby 0 2,5
procentniho bodu by vedlo k rdstu
realné hodnoty zavazku o 2,35 %

23. Predpoklad nepretrzitého trvani uéetni jednotky

Dozvuky pandemie COVID-19 a souvisejicich ekonomickych opatfeni, pfijatych ze strany vlad, vedly
v souvislosti srlstem cen energii, problémy vramci dodavatelskych fetézcl a na trhu prace k
vyraznému nardstu inflace. Ceska narodni banka se snazi od druhé poloviny roku 2021 inflaci mirnit
pomoci postupného zvySovani urokovych sazeb, na konci sledovaneho obdobi tak 2T repo sazba
Cinila7,00 %.

Vroce 2022 na trhu previadala spiSe negativni nalada, kdy v horizontu jednoho roku napf. americky
trh reprezentovany indexem S&P 500 pokles| pfiblizné o 19 %, Evropsky index Euro Stoxx 50 pak o
12 %. DalSim faktorem pUsobicim na ocenéni aktiv je invaze vojsk Ruske Federace na Ukrajinu, ktera
zpUsobila zhorseni mezinarodni politické situace.

S ohledem na vySe uvedené nebyly identifikovany vyznamné pochybnosti o nepretrzitem trvani
ucetni jednotky. Bezprostredni dopady epidemiologickych opatieni a valecného konfliktu byly
vyhodnoceny jako nevyznamné.
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24. Vyznamné udalosti po datu ucetni zavérky

Dne 23. 6. 2023 se konala mimoradna valna hromada, kde doslo k odvolani ¢lena predstavenstva
spolecnosti AMISTA investicni spoleCnost, a.s. z funkce s ucinnosti ke dni 30. 11. 2023. S uc¢innosti k
1.12. 2023 bude jmenovan Clen predstavenstva spolecnost CODYA investicni spolecnost, a.s.

K Zzadnym jinym vyznamnym udalostem po datu ucetni zavérky podfondu nedoslo.

Silverline Real Estate, podfond,
Silverline Fund SICAV a.s.
AMISTA investicni spolec¢nost, a.s.,

Ing. Michal Kusak, Ph.D.,
povérfeny zmocnénec

V Praze dne 31.7.2023
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AUDITSNE

Zprava nezavislého auditora
pro investory podfondu
Silverline Real Estate, podfond Silverline Fund SICAV a.s.
Vyrok auditora

Provedli jsme audit prilozené Gcetni zavérky podfondu Silverline Real Estate, podfond Silverline Fund
SICAV a.s. (dale také ,ucetni jednotka" nebo ,podfond") sestavené na zakladé Ceskych Ucetnich predpist,
ktera se sklada z rozvahy k 31. 3. 2023, podrozvahovych polozek, vykazu zisku a ztraty, prehledu o zménach
Cistych aktiv nalezejicich akcionarlim za obdobi kondéici 31. 3. 2023 a piilohy této Ucetni zavérky, ktera obsahuje
popis pouzitych podstatnych Gcetnich metod a dalsi vysvétlujici informace.

Podle naseho nazoru Ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv podfondu Silverline Real Estate,
podfond Silverline Fund SICAV a.s. k 31. 3. 2023 a naklad{l a vynosi a vysledku jejiho hospodafeni za Gcetni
obdobi koncici 31. 3. 2023 v souladu s ¢eskymi Ucetnimi predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zékonem o auditorech a standardy Komory auditord Ceské republiky pro audit,
kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA), pfipadné doplnéné a upravené souvisejicimi aplikacnimi
dolozkami. Nase odpovédnost stanovena témito predpisy je podrobné&ji popsana v oddilu Odpovédnost auditora
za audit Ucetni zavérky. V souladu se zakonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditor(
Ceskeé republiky jsme na Gcetni jednotce nezavisli a spinili jsme i dalsi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych
predpisti. Domnivame se, Ze dikazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostate¢ny a vhodny zaklad
pro vyjadreni naseho vyroku.

Zdtraznéni skutecnosti

Upozoriiujeme na skutecnost uvedenou v bodeé 1. pfilohy Ucetni zavérky k 31. 3. 2023 ktera popisuje, ze podfond
vznikl zapisem do seznamu vedeného Ceskou narodni bankou ke dni 31. 1. 2022. Z tohoto d@vodu byla ucetni
zavérka Ucetni jednotky k 31. 3. 2023 sestavena za obdobi od 31. 1. 2022 do 31. 3. 2023. Tato skuteCnost
nepredstavuje vyhradu.

Ostatni informace uvedené ve vyrocni zpraveé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace uvedené ve vyrocni zprave
mimo Ucetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida vedeni GcCetni jednotky.

Nas vyrok k Ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Presto je vSak soucasti nasich povinnosti
souvisejicich s ovéfenim Ucetni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi a posouzeni, zda ostatni
informace nejsou ve vyznamném (materialnim) nesouladu s Gcetni zavérkou i s naSimi znalostmi o UGcetni
jednotce ziskanymi béhem ovéFovani Ucetni zavérky nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné
(materialn€) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve vSech vyznamnych (materialnich)
ohledech vypracovany v souladu s pfislusnymi pravnimi predpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni
informace splriuji pozadavky pravnich predpisti na formalni nalezitosti a postup vypracovani ostatnich informaci
v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda pfipadné nedodrZeni uvedenych pozadavkd by bylo zplsobilé
ovlivnit Usudek ¢inény na zakladé ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postupll, do miry, jiz dokaZzeme posoudit, uvadime, Ze:

e ostatni informace, které popisuji skutecnosti, jez jsou téz predmétem zobrazeni v Ucetni zavérce, jsou
ve vsech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s Gcetni zavérkou a

e ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi piedpisy.
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Odpovédnost vedeni ucetni jednotky a dozorci rady za Gcetni zavérku

Vedeni Ucetni jednotky odpovida za sestaveni UGcetni zavérky podavaijici vérny a poctivy obraz v souladu
s Ceskymi Gcetnimi predpisy, a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery povaZuje za nezbytny pro sestaveni
Ucetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materialni) nespravnosti zpdsobené podvodem nebo chybou.

Pri sestavovani Ucetni zavérky je vedeni Gcetni jednotky povinno posoudit, zda je Ucetni jednotka schopna
nepretrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v prfiloze Gcetni zavérky zaleZitosti tykajici se jejiho
nepretrzitého trvani a pouziti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni Gcetni zavérky, s vyjimkou pfipadd,
kdy vedeni ucetni jednotky planuje zruseni Gcetni jednotky nebo ukonceni jeji ¢innosti, resp. kdy nema jinou
redlnou moznost nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem Ucetniho vykaznictvi odpovida dozordi rada.
Odpovédnost auditora za audit Gcetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfimérenou jistotu, Ze Ucetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou (materialni)
nespravnost zplisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas vyrok. Pfimérena mira
jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu s vySe uvedenymi predpisy ve
vSech pfipadech v Ucetni zavérce odhali pripadnou existujici vyznamnou (materialni) nespravnost. Nespravnosti
mohou vznikat v désledku podvod nebo chyb a povaZzuji se za vyznamné (materialni), pokud lze redlné
predpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uZivatelé Gcetni
zavérky na jejim zakladé prijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi piedpisy je nasi povinnosti uplatiovat béhem celého auditu
odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

e Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti G¢etni zavérky zplsobené podvodem
nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat dostatecné a vhodné
dtkazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko, ze neodhalime vyznamnou
(materidlni) nespravnost, k niz doslo v disledku podvodu, je vétSi nez riziko neodhaleni vyznamné
(materialni) nespravnosti zpsobené chybou, protoze soucasti podvodu mohou byt tajné dohody (koluze),
falSovani, umyslna opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni vnitfnich kontrol vedenim ucetni
jednotky.

e Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Gcetni jednotky relevantnim pro audit v takovém rozsahu,
abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom mohli
vyjadrit nazor na ucinnost jejiho vnitfniho kontrolniho systému.

. Posoudit vhodnost pouzitych Gcetnich pravidel, pfiméFenost provedenych Ucetnich odhadd a informace,
které v této souvislosti vedeni ucetni jednotky uvedlo v pfiloze Ucetni zavérky.

. Posoudit vhodnost pouziti predpokladu nepretrZitého trvani pfi sestaveni Gcetni zavérky vedenim Ucetni
jednotky a to, zda s ohledem na shromazdéné diikazni informace existuje vyznamna (materialni) nejistota
vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost Gcetni jednotky
nepretrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, ze takova vyznamna (materialni) nejistota existuje, je nasi
povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti v pfiloze UCetni zavérky,
a pokud tyto informace nejsou dostatecné, vyjadrit modifikovany vyrok. Nase zaveéry tykajici se schopnosti
Ucetni jednotky nepretrzité trvat vychdzeji z diikaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy.
Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze Uetni jednotka ztrati schopnost
nepretrzité trvat.

e Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah Ucetni zavérky, vcetné prilohy, a dale to, zda ucetni
zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplisobem, ktery vede k vérnému zobrazeni.
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Nasi povinnosti je informovat vedeni Gcetni jednotky a dozorci radu mimo jiné o planovaném rozsahu a
nacasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme v jeho pribéhu ucinili, véetné zjisténych vyznamnych
nedostatk{ ve vnitfnim kontrolnim systému.

V Praze dne 31. ¢ervence 2023

Ing. Jakub Kovar
evidencni Cislo auditora 1959
AUDIT ONE s.r.o.
evidencni Cislo auditorské spolecnosti 604
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