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FOND CESKYCH
KORPORATNICH DLUHOPISU



Pichled

ISIN
CZ000804485

Minimalni investice
1000 000 K¢

Datum registrace
1.10.2019

Typ fondu
Fond pro kvalifikované investory

Ocekavany Cisty vynos
7-8 % p. a.

Nakladovost TER
2,5 % (odhad)

Investi¢ni horizont
3 roky

Administrator
CODYA investi¢ni spole¢nost, a.s.

UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.

Auditor
APOGEO Audit, s.r.o.

Valuacni poradce
Grant Thornton Valuations a.s.

Sidlo spole¢nosti

Na Prikopé 988/31, Staré Mésto, 110 00 Praha 1

Co je Fond ¢eskych
korporatnich dluhopisi?

Fond Ceskych korporatnich dluhopisti SICAV, a.s.

je fondovou alternativou pfimého nakupu firemnich
dluhopis(. Svym investordm nabizi srovnatelny vynos,
ovSem s vyrazné nizSim rizikem a lepsi dostupnosti
prostredkd.

Lepsi vrabec v hrsti,
nezli holub na strese.

— Ceské pfislovi



O zakladateli fondu

Martin Docekal se dluhopisovému trhu vénuje dlouhodobé.
Mezi jeho klienty patfi firmy s bilanéni sumou v miliardédch korun, pro
které pfipravoval a fidil mnoho dluhopisovych emisi.

Krom fondu vlastni i server Diuhopisdr, ktery cely trh analyzuje a sleduje.

Je tedy praktikem, na jehoz bohatych zkuSenostech je strategie fondu
postavena.

(TN

Usvit doby dluhopisi

Rok 2022 byl tézky pro finanénitrhy. Siroky akciovy index S&P 500 odepsal
v loriském roce necelych 20 % své hodnoty, technologické akcie skoncily
vminusu asi 40 %. Prozatimnim vitézem na naSem trhu byly nemovitostni
fondy. Ty totiz na vysoké urokové sazby reaguji s velkym zpozdénim, a tak
jejich cenové korekce budou viditelné probihat az tento rok.

Firemnim dluhopisiim se v globalnim méfitku také nedafilo. GlobdIni
index korpordtnich dluhopis( ztratil 10,1 % své hodnoty. V tomto kontextu
byly vynosy vétsiny ¢eskych dluhopisovych fondl nadpriimérné dobré.
Fond Ceskych korporétnich dluhopist pak exceloval.

Investor(im jsme totiz dorucili plusovy vynos ve vysi 1,63 % v dobé, kdy
drtiva vétsina dluhopisovych fondd skoncila vyrazné v minusu. Tento
vysledek déld z fondu FCKD jeden z nejvykonnéjsich dluhopisovych
fond(i na nasem trhu. A potvrzuje nasi spravné nastavenou strategii, kdy i
ve stresovych scénafich pfipisuje plusové zhodnoceni.

A nyni pfichdzi doba dluhopisova. Toto ndro¢né obdobi pro dluhopisové
fondy je totiz u svého konce. V poslednim roce spolu s ristem sazeb (CNB
ma zakladni sazbu jiz na sedmi procentech) klesaly ceny dluhopisd. Nyni
se blizi okamzik, kdy dojde k opé&tovnému snizovani sazeb a princip, ktery
zhodnoceni dluhopisovych fondi snizoval, jej bude naopak zvySovat.

Na investi¢ni horizontu 3 roky planujeme dorudit nasim investorim
vynos mezi 7 a 8 % rocné.



Modelovy priklad
zhodnoceni investice

P¥i vkladu 1 000 000 K¢

a predpoklddaném zhodnoceni 7 % p. a.

1500 000 K¢

1000 000 K&

500 000 K¢

pocateéni investice po jednom roce po dvou letech po trech letech po Ctyfech letech po péti letech
1000 000 K¢ 1072 291Ke 1149 807 K¢ 1232926 K¢ 1322 054 K¢ 1417 626 K¢

investi¢ni horizont

0 K¢






Portfolio fondu

Spekulativni pozice

jsou dluhopisy a zapjcky zpravidla na kratsi dobu ¢i
firmam a projektim, které fesi néjaky problém.
Typové tfeba developersky projekt, ktery

potrebuje financovani na dobu vyfizeni tzemniho
rozhodnuti / stavebniho povoleni. Tyto instrumenty
tvofi minimalni ¢ast portfolia (do 10 %), avsak vytvari
zisk v dvojcifernych hodnotach. Diky tomu mUze fond
pfindset nadpriimérné zhodnoceni.

Ovérené dluhopisy

tvofi zhruba tretinu objemu fondu. Jsou to dluhopisy,
které jsou na trhu bézné k dispozici, ale splnily pfisna
kritéria vybéru. Tato kritéria jsou tvorena zejména
ekonomikou protistrany a oSetfenim rizik. Tyto
dluhopisy nabizeji idedIni pomér rizika a vynosu.

Stabilni zaklad

jedna se o dluhopisy silnych, stabilnich firem, které
maji nadpriimérnou vysi majetku ¢i zajisténi dluhopisu.
Takové dluhopisy tvofi vétsinu portfolia fondu a nabizi
niz8i vynos, ale vytvari potfebnou stabilitu a bezpeci
pro investory.

Sektorové
rozdéleni

Data jsou aktudlni k 30. 6.2023
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27 %

Nemovitost

Hotovost — 8 %

Pojistovnictvi a alternativni investice — 8 %

technologie —7 %

¢ni

Informa




EFRSBC

Je Ceskou investi¢ni skupinou s 25 letou historii.
Z4kladem jejiho investi¢niho portfolia jsou rezidenéni
a komeréni nemovitosti, ke kterym postupné pfibyvaji
dalsi pilite v podobé primyslovych a zemédélskych
podniky, realitnich fondd ¢i venture kapitalovych
investic.

Filozofie portfolia, jez dnes zahrnuje aktiva v hodnoté
cca 8 miliard korun ve &tyfech evropskych zemich,
stoji na konzervativnim pfistupu, dlouhodobé stabilité
a férovém partnerstvi. Skupina dnes ovlada vice nez
35 spole¢nosti.

Tyto hodnoty vyzndvame i my pfi fizeni Fondu. Proto
jsme radi, ze dluhopisy této skupiny mame v portfoliu.

Vynos pro fond: 10 % p.a.

Arex

Mezinarodni zbroja¥ska spoleénost AREX, ktera ma
za sebou vice nez 20 let zkuSenosti. Tato firma slovin-
ského puvodu dodava munici a armadni vybaveni do
zapadni Evropy, USA nebo Brazilie. Zaméfuje se také
na vlastni vyzkum a vyvoj novych armadnich produk-
t. V roce 2021 takto na trh uvedla napfiklad novou
cvi¢nou znackovaci munici MT-X. Za rok 2022 dosahla
na trzby ve vysi pres 500 miliont korun s vyslednym
ziskem pres 17 miliona korun.

Lofty Kolbenova

Spole¢ny developersky projekt RSBC a Masak & Part-
ner v prazskych Vysocanech, ktery pretvari byvaly
pramyslovy areal na jedinecné misto pro zivot. Na
jeho konci nabidne pres 200 loftovych bytu a ateli-
éru rtznych velikosti i dispozic (1+kk az 6+kk), které
vzniknou prestavbou byvalé Kolbenovy tovarny na by-
tovy diim. K predani byt dojde na podzim 2024. Pro-
jekt stoji jen par minut od stanice metra Kolbenova a
nachazi se blizko kulturnimu centru Pragovka. Praz-
ské Vysocany se v posledni dobé dostavaji do centra
zajmu developerq, ktefi méni zdejsi postindustridlni
brownfieldy v nové zivé ¢tvrti s vysokou architekto-
nickou a funkéni hodnotou. Lokalita v budoucnosti
nabidne moderni bydleni s plnou obéanskou vyba-
venosti, spoustou zelené a kulturnim a sportovnim
vyzitim.

OC Rozkvét

Brnénské obchodni centrum, které svym zakazni-
ktim nabizi 28 obchodu a 2 restaurace. Mezi najemce
komplexu patti napfiklad Lidl, BENU, Papiliones nebo
Dermacol.

Budova E

Administrativni budova v Praze v prazské Michli, ktera

v soucasnosti funguje jako sidlo skupiny CEZ. Budova

z roku 2007 se nachazi v jedné z nejpopularnéjsich

administrativnich lokalit v Praze - v aredlu Brumlovka

pobliz metra Budéjovicka a Pankrac. K pronajmu nabi-
zi az 16 tisic metru ¢tverecnich kancelafskych prostor
a 328 parkovacich mist. Skupina CEZ ma s RSBC plat-
nou najemni smlouvou az do roku 2027.



VIGO
Investments

Investi¢ni skupina s dlouholetymi mezindrodnimi
zkuSenostmi v pojistovnictvi, bankovnictvi

a strategickém poradenstvi. Mezi jeji klicové projekty
patfi Direct pojistovna, Direct auto nebo projekt Fidoo.

Dynamika vyvoje ekonomiky této skupiny je vskutku
pusobiva. Jesté v roce 2020 méla skupina obrat 2,2 mld.

K¢ pfi zisku 120 miliond korun. V leto$nim roce prekroci

obratové 8 miliard a predpokladany zisk bude na Urovni
300 miliond korun.

Proto i Fond chtél byt soucasti toho pribéhu. Oblast
pojistovnictvi poklddame za velmi konzervativni, coz
pfesné zapada do nasi investi¢ni strategie.

Vynos pro fond: 9,5 % p.a.

Direct pojistovna

Jedna z nejrychleji rostoucich ¢eskych pojistoven
s hodnotou portfolia presahujicim 3 miliardy korun.
V roce 2022 rostla vibec nejrychleji ze vSech pojis-
toven na ¢eském trhu. Svym klientim nabizi celou
Skalu typl nezivotniho pojisténi: od pojisténi majet-
ku v€etné autopojisténi, pres cestovni pojisténi az po
pojisténi podnikatell. Vznikla v roce 2015 preménou
pojistovny Triglav, kterou skupina VIGO odkoupila
v roce 2014.

Direct auto

Jeden z nejrespektovanéjsich ceskych prodejct
vozidel. Do jeho nabidky spadaji vozy znacek Sko-
da, Volkswagen, Fiat, Mazda, MG nebo Mitsubishi.
Zakaznikim poskytuje také autoservis. Sit dealer-
stvi a autoservisti buduje v Ceské republice od svého
vzniku v roce 2021. V roce 2022 pribyla sluzba Birne
poskytujici operativni leasing.

Fidoo

Sluzba, ktera firmam ulehéuje administrativni zatéz
spojenou s provadénim plateb. Vydava platebni karty,
kterymi zaméstnanci hradi firemni vydaje, které se
zaznamenavaji elektronicky prostrednictvim mobil-
ni aplikace namisto shromazdovani uctenek. Sluzba
funguje uz deset let a vyuzivaji ji vice nez stovky firem
a tisice uzivatelu.



& miton

Miton je Ceska investi¢ni skupina zalozena v roce
2000. Do jejiho portfolia patfi nebo patfily internetové
spolecnosti jako Rohlik.cz, Damejidlo, Heuréka,
Slevomat nebo Twisto.

Aktudlni hodnota portfolia je 2,7 miliardy euro
rozprostfend do Sesti desitek firem. Na trhu nenajdete
skupinu, ktera je v oblasti internetovych projektt

na investi¢nim trhu mohl dluhopisy této skupiny koupit.
Oblast IT poskytuje nasim investortim potfebnou
dynamiku a vynos, ktery v jinych oblastech nem{izeme
dosahovat.

Vynos pro fond: 9 % p.a.

Rohlik.cz

Nejvétsi ¢esky online supermarket, ktery kromé CR
pusobi také v Madarsku, Rakousku a Némecku. Patfi
mezi nejuspésné;si ceské startupy. V roce 2014 firmu
zalozil Tomas Cupr a v roce 2022 dosahla na trzby ve
vysi 13,5 miliardy korun.

Slevomat

Nejvétsi cesky slevovy portal, ktery se postupem ¢asu
stal prednim hrac¢em se specializaci na cestovani a za-
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historie, kdy dosahl obratu 922 milion( korun a svUj
zisk navysil na 183 miliont korun.

Damejidlo / Foodora

Sluzba, ktera nejen diky vlastni logistice zménila do-
rucovani jidla z €eskych restauraci.

Qerko

Platba v restauraci, ke které nepotrebujete obsluhu.
Staci si stahnout aplikaci a nacist QR kdéd na stole.

Twisto

Fintechova aplikace s kartou, ktera usnadnuje kaz-
dodenni platby. Nabizi vychytavky, které pomahaiji
domacnostem se spravou jejich financi.

Startupjobs

Pracovni portal, ktery pomaha verejnosti najit vy-
touzené zaméstnani. Startupiim a technologickym
firmam zase hledad kandidaty, ktefi jejich podnikani
posunou dal. V roce 2022 zaznamenal rekordni po-
cet vystavenych pracovnich nabidek i prihlasenych
uchazecy, jejichz pocet prekonal hranici pal milionu.

UlovDomov

UlovDomov je nejvétsi €esky inzertni portal zamére-
ny na pronajmy. Nabizi také prémiovou sluzbu Idealni
najemce, ktera pomaha Iépe bydlet a pronajimat.

Bonami

Internetova prodejna zamérena na prodej nabytku,
ktera byla spusténa v Praze v roce 2013. Mimo Ces-
kou republiku pusobi také na Slovensku, v Polsku, Ru-
munsku nebo Madarsku. S miliardovymi trzbami ma
nakroceno k tomu stat se klicovym evropskym online
prodejcem nabytku.



ORGANIC
TECHNOLOGY-.

Vystavba a provoz bioplynové stanice na biologicky
rozlozitelny komunalni odpad.

Zavod zpracuje anaerobni digesci jakykoli odpad, ktery
je schopen rozkladu bez pfistupu vzduchu, napt. zbytky
po kuchyriské upravé vdomacnostech, biologicky
rozlozitelny odpad ze zahrad a park(, proslé a vadné
potraviny, odpadni tuky, odpady z jidelen, gastro
provozoven, odpady z potravinafského primyslu,

a to v€etné takovych, které jsou v obalech. Obaly je
technologie schopna vyseparovat. Zpracovatelska
kapacita zavodu je 20 000 tun bioodpadu ro¢né,

z ¢ehoz se vyrobi 3200 000 m? zeleného zemniho
plynu a1200 tun koncentrovaného organického
hnojiva.

Vynos pro fond: 7,9 % p.a.

Biometan / bioCNG

Zpracovanim biologicky rozlozitelného odpadu v za-
vodé se vyrobi biometan. Vyprodukovany biometan
je upraveny bioplyn a ma stejné vlastnosti jako zemni
plyn.

S trendem dnesni doby je kladen diliraz na vyrobu
bioenergetického paliva CNG pfeménou z bioodpa-
du. Produkce probiha v biotechnologicky vyspélém
zavodé s vykonnym bioreaktorem.

Vyrobeny biometan Ize distribuovat pomoci siti pro
zemni plyn nebo jej ¢erpat do aut na CNG jako bio
CNG.

Biometan z odpadu je navic biopalivem druhé genera-
ce vsouladu se smérnici EU RED Il (Renewable Energy
Directive for the period after 2020).

Certifikované organické
hnojivo

Organické hnojivo produkovano v zavodé Energe-
tické centrum Horni Sucha se sklada vyhradné z pfi-
rodnich, fermentovanych surovin a mikroorganismu,
které jsou pro ptdu velmi vitalni a zaroven ji poskytuji
dilezité ziviny.

Organické hnojivo, které nabizi, navraci ptdé to, co
z ni rostliny a mineralni hnojiva odebraly. Mikroor-
ganismy obsazené v organickém hnojivé podporuji
regeneraci pudy pfirozenym procesem.



SMV‘ INVEST

SMV Invest a.s. je ¢eskd developerskd skupina, ktera

se zabyvd investicemi do nemovitosti, a to zejména

v Praze a jejim blizkém okoli. Hodnota jejiho portfolia
¢ini cca 2,5 mld. korun. Emitentem dluhopist je dcefina
firma SMV Rezidenc¢ni projekty.

Vynos pro fond: 6 % p.a.

Byty u lesa Hloubétin

V prazské ctvrti Hloubétin na Praze 9 stavi SMV mo-
derni viladim, ktery se bude nachazet na misté by-
valé restaurace u lesa ve stavajici zastavbé rodinnych
domu. Budoucim obyvateltim viladim nabidne 12 lu-
xusnich bytl s pfedzahradkami a balkény v dispozi-
ci 3+kk az 4+kk o celkové velikosti pres tisic metru
Ctverecnich.

Radové domy Reporyje

V Praze v méstské ¢asti Reporyje vzniknou tfi rodinné
dvojdomy, které jsou funkéné rozdéleny na 2 samo-
statné bytové jednotky. Kazdy diim disponuje terasou
s krdsnym vyhledem do zahrady a krytym parkovacim
stanim pro automobil. Domy budou vybaveny vSim,
co k modernimu bydleni patfi. Kousek od doma se
nachazi pfirodni park Prokopské udoli.

Vilapark Uvaly Zalesi

Na pozemcich o velikosti 22 tisic metr( ¢tverecnich
vyroste nedaleko od Prahy v klidné &asti mésta Uvaly -
Zalesi zastavba 9 rodinnych domti a 10 vilovych domi.

Statek Predni Kopanina

DalSich 25 modernich fadovych domu chysta SMV
postavit v prazské ¢tvrti Pfedni Kopanina. Oblast ma
k Zivotu veSkerou potfebnou obc¢anskou vybavenost
a nachazi se vdosahu samotného centra Prahy.

Panska Zahrada Kladno

Ve stavajici zastavbé rodinnych domu v centru Klad-
na buduje spole¢nost komplex péti bytovych domu,
ktery svym budoucim majitelim nabidne pfes 180
bytovych jednotek s dispozicemi od 1+kk az po 4+kk
a podlazni plochou az 12 tisic metrt ¢tverecnich. Pro-
jekt bude svou velikosti i provedenim patfit mezi ar-
chitektonické skvosty mésta.



Podminky

Zakladnim kvalifika¢nim predpokladem je investice o minimalni vysi
1000 000 Ke.

Nasledna investice je moznd od 100 000 K¢.

Po 3 letech zadnému z klientd neuctujeme vystupni poplatek. Vystup
je mozny i po kratSim Case, ovSem investor musi pocitat s vystupnim

poplatkem, jelikoz potfebujeme ¢as pro realizaci nasi investi¢ni strategie.

Nasim cilem je ziskat investora na obdobi minimalné 3 let, oviem
v pfipadé potfeby je mozné z investice vystoupit dfive.

Investice Maximalni vstup Vystupni poplatek
do 1 mil. K¢ 5% Doba investice Do 10 mil. K¢ Nad 10 mil K¢
1az 3 mil. K¢ 4% do 1roku 5% 10 %
3 az 5 mil. K¢ 3% 1az 2 roky 3% 6%
5az10 mil. K& 2% 2 az 3 roky 2% 4%
nad 10 mil. K¢ 0% nad 3 roky 0% 0%

Upozornéni pro investory

Cesky fond korporatnich dluhopisti je fond kvalifikovanych investord.
Investorem fondu se mize stat vyhradné kvalifikovany investor ve smyslu § 272
zdkona €. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech.
V pfipadé investice v rozmezi 1 000 000 CZK az 125 000 EUR posuzuje
vhodnost takové investice pro investora obhospodafovatel nebo administrator
fondu. Investi¢ni spole¢nost upozornuje investory, Ze hodnota investice do
fondu mize klesat i stoupat a navratnost plvodné investované ¢astky neni
zarucena. Vykonnost fondu v predchozich obdobich nezarucuje stejnou nebo
vyssi vykonnost v budoucnu. Investice do fondu je urc¢ena k dosazeni vynosu
pfi jejim stfednédobém a dlouhodobém drZeni, a neni proto vhodna ke
kratkodobé spekulaci. Potencialni investofi by méli zejména zvazit specificka
rizika, ktera mohou vyplyvat z investi¢nich cild fondu, tak jak jsou uvedeny
v jeho statutu. Investi¢ni cile se odrazi v doporuc¢eném investi¢nim horizontu,
jakoz i v poplatcich a nakladech fondu.

Sdéleni klicovych informaci fondu (KID) a statuty fondl jsou k dispozici
na vyzadani u spravce fondu, CODYA investi¢ni spole¢nosti, a.s., https:/
www.codyainvest.cz/cs/info-pro-investory. Dalsi dllezité informace pro
investory jsou k dispozici na https:/www.codyainvest.cz/.V listinné podobé Ize
uvedené informace ziskat v sidle spole¢nosti, O&M Asset Management, s.r.o.,
Bélehradska 858/23, Vinohrady (Praha 2), 120 00 Praha.

Uvedené informace maji pouze informativni charakter a nepredstavuji ndvrh
na uzavieni smlouvy nebo verejnou nabidku podle ustanoveni oblanského
zakoniku.






