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3M FUND MSI SICAV a.s. (do 31. 12. 2021 3M FUND MSI a.s.)

Vykaz finanéni situace (neauditovany)

k 30. ¢ervnu 2022
(v tisicich K¢)
30. 6. 2022

Investicni Neinvestic¢ni
Poznamka cast Fondu cast Fondu

AKTIVA
Penézni prostredky 7.1 30
Aktiva celkem p¥ipadajici drzitelim zakladatelskych akcii 30
Penézni prostredky 7.2 503 -
Obchodni a jiné pohledavky 36 -
Investice v dcefinych spolecnostech
Majetkové Ucasti v redlné hodnoté s precenénim do vysledku 7.3 293 513 -
Poskytnuté zapUjcky v realné hodnoté s precenénim do vysledku 7.4 1 346 782 -

Aktiva celkem priraditelna drzitelim vyplatitelnych
investicnich akcii 1640 834 -

VLASTNI KAPITAL A ZAVAZKY
Vlastni kapital

Zakladni kapital 7.1 - 30
Vlastni kapital celkem - 30
Obchodni a jiné zavazky 7.7 4208 -
Zavazek z titulu splatné dané 1321 -
Emitované dluhopisy 7.5 1023721 -
Pfijaté avéry 7.6 253 698 -

Zavazky celkem bez Cistych aktiv pFifaditelnych drziteliim
vyplatitelnych investic¢nich akcii 1 282 948 -

Cista aktiva pripadajici drziteldm vyplatitelnych
investi¢nich akcii (Zavazky k drzitelim investi¢nich akcii) 7.8 357 886 -

Pozn.: Fond musi v ramci aktiv zietelné oddélit majetek, ktery se vazZe k zakladatelskym akciim a neni soucasti
investiéniho majetku. Proto je ve vykazu vyclenén relevantni zlstatek aktiv Fondu, které nalezi drzitelim
zakladatelskych akcii a netvofi investi¢ni podstatu Fondu a odpovidajici vy$e pasiv, resp. vlastniho kapitalu, nebot
vSechny evidované zavazky jsou soucasti investicni podstaty Fondu.
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3M FUND MSI SICAV a.s. (do 31. 12. 2021 3M FUND MSI a.s.)
Vykaz finanéni situace (neauditovany)

k 31. prosinci 2021
(v tisicich K¢)

Poznamka 31.12. 2021
AKTIVA
Majetkové Ucasti v dcefinych spolecnostech 7.3 293 513
Poskytnuté zapdjcky 7.4 1250 750
Dlouhodoba aktiva celkem 1544 263
Poskytnuté zapdjcky 7.4 14 920
Obchodni a jiné pohledavky 3
Penézni prostredky 7.2 1097
Kratkodoba aktiva celkem 16 020
AKTIVA celkem 1560 283
VLASTNI KAPITAL A ZAVAZKY
Vlastni kapital
Zakladni kapital 2 100
Ostatni kapitalové fondy 120 000
Nerozdélené vysledky 202 363
Vlastni kapital celkem 324 463
Emitované dluhopisy 7.5 936 002
Pfijaté Gvéry 7.6 237 000
Dlouhodobé zavazky celkem 1173002
Obchodni a jiné zavazky 7.7 4292
Zavazky z titulu splatné dané 3 506
Emitované dluhopisy 7.5 54 991
Prijaté uvéry 7.6 30
Kratkodobé zavazky celkem 62 818
Zavazky celkem 1 290 856

VLASTNI KAPITAL A ZAVAZKY celkem 1 560 283
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3M FUND MSI SICAV a.s. (do 31. 12. 2021 3M FUND MSI a.s.)

Vykaz vysledku hospodareni a ostatniho uplného vysledku (neauditovany)

za pololeti kon¢ici 30. ¢ervna 2022
(v tisicich K¢)

Pololeti koncici

Poznamky 30. 6. 2022
Zisk z precenéni investic v dcefinych spolecnostech 7.9 78 512
Ztrata z precenéni financnich zavazk( 7.10 -42 395
Ostatni vynosy 15
Sprava fondu, ekonomické a pravni sluzby 7.11 -1 388
Vysledek pred zdanénim 34 744
Dan ze zisku 7.12 -1321
Zmeéna cCistych aktiv priraditelnych drzitelim vyplatitelnych
investicnich akcii (Vysledek po zdanéni za obdobi) 33423
Ostatni aplny vysledek po zdanéni za obdobi -
Celkovy ubytek Cistych aktiv prifaditelnych drZitelim vyplatitelnych
investicnich akcii (Celkovy uplny vysledek za obdobi) 33423

Pozn.: Béhem pololeti konciciho 30.6.2022 nevznikly Fondu ZzZadné vynosy a naklady v souvislosti se
zakladatelskymi akciemi (neinvesti¢ni cast Fondu)..

3M FUND MSI SICAV a.s. (do 31. 12. 2021 3M FUND MSI a.s.)
Vykaz vysledku hospodareni a ostatniho uplného vysledku (neauditovany)

za pololeti kon¢ici 30. €ervna 2021
(v tisicich Kc)

Obdobi

od 31. 3. 2021

Poznamky do 30. 6. 2021

Vedeni podniku a poradenské sluzby 7.11 -186
Urokové vynosy 1
Urokové naklady -2
Vysledek pred zdanénim -187
Dan ze zisku -
Vysledek po zdanéni za obdobi -187

Ostatni uplny vysledek po zdanéni za obdobi -

Celkovy upiny vysledek za obdobi -187
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3M FUND MSI SICAV a.s. (do 31. 12. 2021 3M FUND MSI a.s.)

Vykaz penéznich toku (neauditovany)

za pololeti koncici 30. ¢ervna 2021
(v tisicich K¢)
Pololeti koncici 30. 6. 2021

Investicni  Neinvesticni

Poznamky cast Fondu cast Fondu
Penézni toky z provoznich dinnosti
Ubytek &isté hodnoty pripadajici na drzitele
vyplatitelnych investi¢nich akcii za obdobi
(Vysledek za rok po zdanéni) 33423 -
Upravy vysledku o poloZky souvisejici s provozni &innosti-
Danovy dopad do vysledku hospodareni 7.12 1321 -
Zisk z precenéni investic v dcefinych spolecnostech 7.9 -78 512 -
Ztrata z precenéni financnich zavazkd 7.10 42 396 -
Urokové vynosy -15 -
Zména stavu pohledavek a zavazkd:
Snizeni (zvyseni) obchodnich a jinych pohledavek -33 -
Zvyseni (snizeni) obchodnich a jinych zavazk{ -84 -
-1 503 -
Priimy a vydaje spojené s investicnimi aktivy:
Poskytnuté zaptjcky 7.4 -5 550 -
Splatky poskytnutych zap@jcek 7.4 2 950 -
Pfijaté uroky 15 -
Placené dané ze zisku 7.12 -3 506 -
Cisté penize z provozni ¢innosti Fondu -7 594
Penézni toky z financovani
Emise zakladatelskych akcii 7.1 - 30
Pfijem z pfijatych Gvérd 9.5 7 000 =
Cisté penize pouzité pF¥i financovani 7 000 30
Cisté zvyseni (snizeni) penéz -594 30
PenéZni prostredky zahrmuté mezi aktiva priraditeina drZiteldm
vyplatitelnych investicnich akcii
Penézni prostredky na pocatku obdobi 1097 -
Penézni prostiedky na konci obdobi 7.2 503 30

Pozn.: Fond nedrzi Zadné penézni ekvivalenty, pouze penézni prostredky na bankovnich tctech. VSechny penézni
toky jsou vyvolany penéznimi prostfedky zahrnutymi mezi aktiva pfifaditelna drzitelim vyplatitelnych investicnich
akcii.
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3M FUND MSI SICAYV a.s. (do 31. 12. 2021 3M FUND MSI a.s.)
Vykaz penéznich toku (neauditovany)

za pololeti kon¢ici 30. ¢ervna 2021
(v tisicich K¢)

Penézni toky z provoznich innosti

Obdobi
od 31. 3. 2021
do 30. 6. 2021

Zisk pred zdanénim -187
Upravy vysledku o poloZky souvisejici s provozni &innosti-
Urokové vynosy -1
Urokové naklady 1
Zména stavu pohledavek a zavazkd:
Zvyseni obchodnich a jinych zavazk{ 133
Cisté penize z provozni ¢innosti -54
Penézni toky z investicni innosti
Vydaje spojené s nabytim financnich aktiv -108
Poskytnuté zapUjcky -100
Cisté penize z investi¢ni ¢innosti -208
Penézni toky z financovani
Pfijaté Uvéry 42
Cisté penize pouzité pFi financovani 42
Cisté snizeni penéz -220
Penézni prostredky na poc¢atku obdobi 2 100
Penézni prostiredky na konci obdobi 1880
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3M FUND MSI SICAV a.s. (do 31. 12. 2021 3M FUND MSI a.s.)

Vykaz zmén vlastniho kapitalu

za pololeti koncici 30. ¢ervna 2022 (neauditovany)
(v tisicich K¢)

Ostatni
Zakladni kapitalové Nerozdélené
kapital fondy vysledky Celkem
Ziastatek k 1. 1. 2022 2100 120 000 202 363 324 463
Pfeména Spole¢nosti na Fond (viz 5.1) -2 100 -120 000 -202 363 -324 463
Emise zakladatelskych akcif 30 = = =
Zistatek k 30. 6. 2022 30 - - 30
Zakladni Nerozdéleny
kapital zisk Celkem
Zistatek k 31. 3. 2021 2100 - 2100
Ztrata za obdobi - -187 -187
Zistatek k 30. 6. 2021 2100 -187 1913
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3M FUND MSI SICAV a.s. (do 31. 12. 2021 3M FUND MSI a.s.)
Vykaz zmén Cistych aktiv
priraditelnych drzitelim vyplatitelnych investi¢nich akcii

za pololeti kon¢ici 30. €ervna 2022
(v tisicich Kc)

2022
Pocatecni ziistatek k 1. lednu -
Emise investicnich akcii (viz 7.8) 324 463
Prirlistek Cistych aktiv pfifaditelnych drZiteldm vyplatitelnych investi¢nich akcii 33 423
Konecny ziistatek k 30. ¢ervnu 357 886
Pocet investicnich akcii — tfida Z (v ks) 207 000 000
Cista aktiva pripadajici na jednu investi¢ni akcii t¥idy Z (v K&) 1,7289

Pozn.: Vykaz zmén CGistych aktiv pfiraditelnych drzitelim vyplatitelnych investi¢nich akcii neni sestaven za srovnatelné obdobi,
protoZe je pro spole¢nost 3M FUND MSI SICAV a.s. relevantni az od roku 2022.
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Komentare k mezitimnim ucetnim vykazim (neauditovany)

1 Obecné informace

Mezitimni_ucetni zavérka je sestavena za spole¢nost 3M FUND MSI SICAV a.s. (dale ,Spolecnost” nebo téz
.Fond®), IC 107 20 855, ktera byla zapsana do obchodniho rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B,
vlozka 26213 dne 31. 3. 2021 a jeji sidlo je v Praze 8, Sokolovska 694/100a.

Spolec¢nost do 31. 12. 2021 plsobila jako akciova spole¢nost pod obchodni firmou 3M FUND MSI a.s. a pfedmétem
jeji ¢innosti byla sprava majetku. Dne 1. 1. 2022 byla Spole¢nost, v navaznosti na rozhodnuti valné hromady ze
dne 13. 12. 2021, ktera zménila stanovy spole¢nosti s ucinnosti od 1. 1. 2022, zapsana do seznamu investinich
fondd Ceskou narodni bankou a zapodala plsobnost investiéniho fondu kvalifikovanych investorti ve smyslu
zakona &. 240/2013 Sb., o investiénich spole¢nostech a investiénich fondech (dale téz ,ZISIF*). Cinnost Fondu
spociva ve shromazdovani penéznich prostfedkld oproti cennym papirdm kvalifikovanych investord za ucelem
spole¢ného investovani téchto shromazdénych prostiedkl. V tomto kontextu je Spole¢nost od 1. 1. 2022 akciovou
spole¢nosti s proménnym zakladnim kapitalem (tzv. SICAV), ktera vydava akcie dvojiho druhu (zakladatelské a
investicni). Fond se pfi své €innosti fidi svym statutem.

V Cervenci 2021 vydala Spole¢nost zajisténé dluhopisy o celkové jmenovité hodnoté emise 1 000 000 tis. K&, které
jsou kétovany a obchodovany na Regulovaném trhu Burzy cennych papirll Praha a.s. Spole¢nost tak vznikla
povinnost sestavovat a prezentovat Ucetni zavérku v souladu s Mezinarodnimi standardy ucetniho vykaznictvi
(IFRS) pfijatymi Evropskou unii. V této souvislosti bylo vyhodnoceno, ze Fond napliiuje charakteristiky tzv.
investi¢ni jednotky, a proto nesestavuje konsolidovanou ucetni zavérku. Veskeré drzené dcefiné spolenosti
predstavuji ve své podstaté investice do nemovitostnich projektd, u nichZ je o¢ekavana realizace ve stfednédobém
horizontu.

Obhospodarovatelem a administratorem Fondu je CODYA investi¢éni spole¢nost, a.s., IC 06876897 se sidlem
Porava 135/50, 664 31 Lelekovice, ktera je téZ ¢lenem spravni rady, jenz je statutarnim organem Fondu. Pfi vykonu
funkce investi¢ni spole¢nost zastupuje Ing. Robert Hlava a od 30. 8. 2022 téz Bc. Martin PSaidl a Ing. Michal Sedlak
MBA.

Depozitafem Fondu je UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s. se sidlem Zeletavska 1525/1, 140 92
Praha 4-Michle.

2 Prohlaseni o shodé s ucetnim pravidly a vychodiska sestaveni ucetni
zaverky

Mezitimni ucetni zavérka byla sestavena v souladu s IAS 34 Mezitimni ucetni vykaznictvi a v jeho navaznosti
v souladu s Mezinarodnimi standardy u€etniho vykaznictvi (IFRS), Mezinarodnimi u€etnimi standardy (IAS) a jejich
interpretacemi (SIC a IFRIC) (spole¢né pouze IFRS) vydanymi Radou pro Mezinarodni Gcetni standardy (IASB) a
pfijatymi Evropskou unii (EU). Mezitimni GuCetni zavérka nepodléha auditu, ani nijak nebyla nezavislym auditorem
prezkoumana.

Mezitimni uCetni zavérka byla sestavena za pfedpokladu asové neomezeného trvani podniku. K rozvahovému dni
ani ke dni schvaleni mezitimni ucetni zavérky neexistuji Zadné naznaky, Zze Fond nebude moci v dohledné
budoucnosti pokracovat ve své Cinnosti. Toto oCekavani vedeni opira o Sirokou $kalu informaci, které se tykaji
stavajicich i budoucich podminek v€etné progndz souvisejicich s vysledky Fondu, penéznimi toky a kapitalovymi
zdroji.

PFi zpracovani mezitimni uCetni zavérky byl Fond uvazen jako investi¢ni jednotka, proto ucetni zavérka neni
sestavena jako konsolidovana a drzené majetkové Ucasti v dcefinych spole¢nostech a souvisejici poskytnuté
zapUljcky dcefinym spole¢nostem predstavujici investice do dcefinych spole¢nosti jsou ocenény redlnou hodnotou

Sestaveni mezitimni ucetni zavérky v souladu s IFRS vyZaduje, aby vedeni Fondu uskute¢nilo odhady
a predpoklady, které ovliviiuji hodnoty vykazované v ucetnich vykazech a souvisejicich komentafich. Odhady a
usudky ucinéné pfi sestavovani této mezitimni ucéetni zavérky se tykaji riiznych ucéetnich oblasti a nejvyznamnéjsi
z nich jsou pfiblizeny v &asti 5.2.

Nova a novelizovana ucetni pravidla IFRS prijatda Fondem

Fond uvazil pfi sestavovani této mezitimni ucetni zavérky nasledujici novelizace IFRS, jejichz ucinnost je od 1. 1.
2022 a které nemély vyznamny vliv na vysledky a informace prezentované v této ucetni zavérce ve srovnani
s predchazejici ro¢ni uCetni zavérkou za rok 2021:

= Novelizace IAS 16 Pozemky, budovy a zafizeni — Pfijmy pfed zamyS$lenym uZitim, ktera zakazuje ucetni
jednotce snizovat pofizovaci naklady o vynosy z prodeje vyrobkl vytvofenych b&éhem zkusebni faze majetku,
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tj. pfed uvedenim do stavu pro zamyslené vyuziti). Nové maji byt tyto vynosy a téZ souvisejici naklady uznany
ve vysledku hospodafeni. Pfijeti novelizace nemélo zadny vliv a ani Fond neoCekava do budoucna vyznamny
dopad této novelizace do U€etni zavérky, nebot’ polozky zahrnuté do kategorie Pozemky, budovy a zafizeni
nevykazuije.

Novelizace IAS 37 Rezervy, podminéné zavazky a podminéna aktiva — Naklady nutné k naplnéni smlouvy,
ktera vyjasnuje naklady, které ma ucetni jednotka zahrnout do vycisleni naklad nutnych k naplnéni smlouvy
pfi posuzovani, zdali je smlouvy ztratova. PFijeti novelizace nemélo Z&dny vliv a ani Fond neogekava do
budoucna vyznamny dopad této novelizace do ucetni zavérky.

Viyrocni projekt zlepSeni IFRS cyklu 2018-2020, ktery zahrnuje novelizace nasledujicich standard(: novelizace
IFRS 9 Financni nastroje vyjasiuje poplatky, které ma ucetni jednotka uvazit, kdyz posuzuje, zdali jsou
podminky nového nebo modifikovaného finanéniho zavazku podstatné odliSné od podminek puvodniho
zavazku (vyjasnéni 10% testu). Novelizace IFRS 1 Prvni prijeti IFRS zjednoduSuje aplikaci IFRS 1 dcefinou
spole€nosti, ktera se stava prvouzivatelem pozdéji, jak jeji matefska spole¢nost. Zjednoduseni se tyka ocenéni
kurzového rozdilu z pfevodu Ucetni zaverky. Novelizace |IAS 41 Zemédélstvi odstrafuje pozadavek na
vylouéeni dariovych penéznich tokll z ocenéni realné hodnoty, aby doslo k sesouhlaseni s pozadavky jinych
standardu. Fond vzal na védomi vyjasnéni vyplyvajici z novelizace IFRS 9, nebot k Gpravé ocenéni finanénich
zavazku v disledku modifikace podminek dochazi a ostatni novelizace nejsou pro Fond relevantni.

Novelizace IFRS 3 Podnikové kombinace, ktera pouze aktualizuje Upravu o relevantni odkazy na novy
Koncepéni ramec. Jde o formalni novelizaci bez dopadu do ucetni zavérky.

Nova a novelizovana ucetni pravidla IFRS, ktera byla vydana, ale nejsou doposud tG¢inna a nebyla Fondem

pouzita
Do data schvaleni této mezitimni G€etni zavérky byly vydany nasledujici nové a novelizované IFRS, které vSak
nebyly k poc¢atku bézného ucetniho obdobi uc¢inné a Fond je nepouzil pfi sestavovani této ucetni zavérky:

V kvétnu 2017 byl vydan novy standard s oznaCenim IFRS 17 Pogjistné smlouvy (Ucinnost pro ro¢ni ucetni
zaveérky zacinajici 1. 1. 2023 nebo pozdéji), ktery pfinasi komplexni Upravu (zachyceni, ocenéni, prezentaci,
zverejni) pojistnych smluv v UCetnich zavérkach sestavovanych dle IFRS, tj. tykd se primarné odvétvi
pojistovnictvi. IFRS 17 nahradi sou¢asnou neuplnou Upravu obsazenou v IFRS 4. Fond pusobi v jiném odvétvi,
pojistné smlouvy nevykazuje a novy standard dle sou¢asného vyhodnoceni nijak finanéni situaci a vykonnost
Fondu neovlivni.

V lednu 2020 byla vydana novelizace |IAS 1 Sestaveni a prezentace ucetni zavérky nazvana Klasifikace
zavazk( jako kratkodobé nebo dlouhodobé (G€innost pro roéni Géetni zavérky zacinajici 1. ledna 2023 a pozdéji
s retrospektivni Gcinnosti), ktera poskytuje v§eobecnéjsi pristup ke klasifikaci zavazk( s ohledem na smluvni
ujednani platna k rozvahovému dni. Novelizace ovlivni pouze prezentaci zavazkl ve vykazu finanéni situace,
nikoliv jejich vySi nebo okamzik jejich zachyceni, stejné tak informace zverfejfiované o zavazcich v ucetni
zavérce. Novelizace vyjasnuje, ze zavazek musi byt prezentovan jako kratkodoby nebo dlouhodoby s ohledem
na prava a povinnosti u€inna k rozvahovému dni a nesmi byt ovlivnéna o€ekavanim u&etni jednotky ohledné
vyporadani (realizace ¢i uskute¢néni) zavazku. Fond posoudi novou Upravu a vyplyvajici zmény, pficemz
neocekava zdsadni dopad do ucetni zavérky.

V ¢ervnu 2020 byla vydana novelizace IFRS 17 Pojistné smiouvy (G¢innost pro roéni tucetni zavérky zacinajici
1. 1. 2023 nebo pozdéji), ktera s cilem pomoci spolec¢nostem s implementaci IFRS 17 v obdobi zasazeném
pandemii Covid-19 a usnadnit objasnéni dopadu IFRS 17 na finan¢ni vykonnost dotéenych spole¢nosti
odklada ucinnost IFRS 17 na 1. 1. 2023 a pozdéji. Fond nespada do rozsahu IFRS 17 a novelizace tak nebude
mit zadny dopad na jeho ucetni zavérku.

V Unoru 2021 byla vydana novelizace IAS 1 Sestavovani a zverejriovani tcetni zavérky nazvana Zverejnéni
udetnich pravidel (4ginnost pro roéni Getni zavérky zadinajici 1. ledna 2023 a pozdéji). Upravy vyZaduji, aby
UCetni jednotky zvefejnily sva podstatné (angl. material) G€etni pravidla spiSe nez sva vyznamna (angl.
significant) ucetni pravidla a poskytuji pokyny a pfiklady, které pomohou pfi rozhodovani, ktera ucetni pravidla
v UCetni zavérce zvefejnit. Fond posoudi novou Upravu a vyplyvajici zmény, pfi€emz neocekava zasadni dopad
do ucetni zavérky.

V Gnoru 2021 byla vydana novelizace IAS 8 Uéetni pravidla, zmény v téetnich odhadech a chyby — Definice
udetnich odhadu (4ginnost pro roéni Getni zavérky zadinajici 1. ledna 2023 a pozdéji). Upravy se zaméiuji na
ucetni odhady a poskytuji pokyny, jak rozliSit i€etni pravidla a u¢etni odhady. Fond neo¢ekava zasadni dopad
této novelizace do ucetni zaveérky.

V kvétnu 2021 byla vydana novelizace IAS 12 Dané ze zisku nazvana OdloZena dari souvisejici s aktivy a
zavazky vyplyvajicimi z jediné transakce (u€innost pro ro¢ni Ucetni zavérky zacinajici 1. 1. 2023 nebo pozdéji),
kterd zuzi rozsah vyjimky pro neuznani odloZzené dané u transakci, u nichz existuje rozdil mezi ucetni a
danovou hodnotou aktiva nebo zavazku pfi prvotnim zachyceni. Divodem jsou rozdilné pfistupy k uznani
odlozené dané u leasingovych kontraktt. Fond posoudi novou Upravu a vyplyvajici zmény, pfi¢emz neocekava
zasadni dopad do ucetni zavérky, nebot aktualné nevykazuje zadny leasing.
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=V prosinci 2021 byla vydana novelizace IFRS 17 Pojistné smlouvy nazvané Prvotni pouZiti IFRS 17 a IFRS 9
— srovnatelné informace (U€innost pro ro¢ni ucetni zavérky zacinajici 1. 1. 2023 nebo pozdéji), ktera uzce
novelizuje pfechodna ustanoveni IFRS 17 G¢€inna pro ty ucetni jednotky, které budou s IFRS 17 aplikovat
poprvé i IFRS 9. Novelizace neni G¢inna pro Fond, nebot IFRS 17 neni relevantni pro ¢innost Fondu a Fond
jiz IFRS 9 ve svych uc€etnich postupech aplikuje.

Nova a novelizovana Ucetni pravidla IFRS vydané IASB, av§ak dosud nepfrijaté EU

K datu schvaleni této mezitimni u€etni zavérky nebyly dosud nasledujici standardy, novelizace a interpretace, dfive
vydané IASB, schvaleny Evropskou komisi pro uZziti v EU:

= IFRS 14 Casové rozli$eni pfi cenové regulaci (vydany v lednu 2014) — rozhodnuti EU nikdy neschvalit, protoZe
se jedna o do€asny standard

= Novelizace |IAS 1 Klasifikace zavazkt jako kratkodobych nebo dlouhodobych (vydana v lednu 2020 vcetné
novelizace z ervence 2020, ktera odklada pocatek uc€innosti na 1. 1. 2023)

3 Podstatna ucetni pravidla

Vzhledem ke skute¢nosti, Ze Fond zapocal svoji pusobnost jako investi¢éni fond kvalifikovanych investor(
k 1. 1. 2022, jsou dale shrnuta podstatna ucetni pravidla pouzita pfi sestaveni této mezitimni ucetni zavérky:

3.1 Funkéni ména, ména vykazovani a cizoménové pirepocty

Funkéni ménou Fondu, tj. ménou primarniho ekonomického prostfedi, je ¢eska koruna (KE), ktera je stejné tak
ménou vykazovani, v nizZ je sestavena a prezentovana ucetni zavérka. Transakce, které jsou realizované v jinych
ménach (cizi mény) nez je funkéni ména (K¢), jsou pfepocteny do mény funkéni okamzitym ménovym kurzem,
tj. ménovym kurzem platnym k datu realizace transakce.

Ke kazdému rozvahovému dni jsou penézni aktiva a penézni zavazky vedené v cizich ménach prepocteny
zavérkovym meénovym kurzem. Nepenézni polozky, které se ocenuji na bazi historickych cen a byly puvodné
pofizeny v cizoménové transakci, nejsou k rozvahovému dni jiz pfecerfiovany. Kurzové rozdily vyplyvajici
z vyporadani cizoménovych penéznich polozek nebo z jejich pfecenéni k rozvahovému dni jsou uznany ve
vysledku hospodafeni.

3.2 Majetkové ucasti v dcefinych spoleénostech

Fond naplfiuje charakteristiky tzv. investi¢ni jednotky, proto jsou majetkové Ucasti v dcefinych spole¢nostech, které
predstavuji svym zamérem a plsobnosti investice pro Fond, oceriovany realnou hodnotou s pfecenénim do
vysledovky, nikoliv konsolidovany.

Dcefinymi spole€nostmi jsou takové spole€nosti, v nichz ma Fond ovladani, které je dosazeno, pokud ma Fond
moc nad druhou spolecnosti, je vystaven variabilni navratnosti ze své angaZzovanosti ve druhé spole€nosti a je
schopen vyuzit svoji moc k ovlivnéni navratnosti. Fond prabézné pfehodnocuje, zdali nedochazi ke zménam, které
by vedly k napInéni ¢i naopak vyvraceni uvedené definice ovladani. Ovladani je dano zejména vlastnictvim vice
nez 50 % hlasovacich prav v jiné spole¢nosti, pfipadné deklarovano jinym zpusobem (napf. vétSinové personalni
zastoupeni Fondu ve statutarnich organech).

Pfipadné majetkové ucasti ve spoleCnostech s rozhodujicim vlivem, které nepfedstavuji investice Fondu, ale
poskytuji sluzby souvisejici s investicemi Fondu (tzv. servisni spole¢nosti), jsou konsolidovany. Za prezentované
obdobi Fond zadnou takovou dcefinou spole¢nost neovlada.

Majetkova ucast v dcefiné spole€nosti je oduc¢tovana pfi prodeji, pfi¢emz zisk nebo ztrata je stanovena jako rozdil
mezi Cistym vytéZkem z prodeje a ucetni hodnotou majetkové uc€asti a je zahrnuta do vysledku hospodafeni v
obdobi, ve kterém je majetkova ucast prodana

3.3 Poskytnuté zapujcky dcefinym spoleénostem

ZapUljcky poskytnuté dcefinym spoleénostem predstavuji ve své podstaté ¢ast celkové investice Fondu do dcefiné
spole¢nosti. Investi¢ni strategie Fondu spociva v nabyti majetkové UcCasti v UCelové dcefiné spole¢nosti a
financovani v ni realizovaného projekt skrz poskytnutou zapujcku.

Ackoliv poskytnuté zapujcky predstavuji dluhové finanéni aktivum, s nimz jsou principalné spojeny budouci penézni
toky — splaceni poskytnuté jistiny a urokova platba, Fond je vyhodnocuje na bazi realné hodnoty v celistvosti
s ocenénim majetkové ucasti a jejich realizace je navazana na dokonéeni a realizaci projektu v dcefinych
spole€nostech.
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Poskytnuté zapljcky jsou tak oceriovany realnou hodnotou s pfecenénim do vysledku obdobné jako majetkové
ucasti v dcefinych spole€nostech a jsou prezentovany jako souc€ast investic do dcefinych spole¢nosti.

34 Finanéni zavazky

Financéni zavazky financujici investi¢ni ¢innost Fondu

Finan¢ni zavazky — emitované dluhopisy, pfijaté uvéry a emitované investini akcie (viz dale) — vznikaji za ucelem
ziskani ucelovych penéznich prostfedkl, které Fond nasledné investuje do investi¢nich aktiv, zejména formou
zapUljcky do dcefiné spole€nosti. Finanéni zavazky jsou proto oceriovany realnou hodnotou s pfecenénim do
vysledku a jejich ocenéni a mezironi pfecenéni je navazano na ocernovani souvisejicich investic¢nich aktiv realnou
hodnotou s pfecenénim do vysledku.

Zavazky jsou oductovany v okamziku, kdy Fondu zanikne smluvni povinnost, coz je vétSinou spojeno
s uskute€nénim penézni platby. Zanikne-li povinnost bez ujmy na strané aktiv, uzna Fond zisk ve vysledku
v okamziku zé&niku smluvni povinnosti

Obchodni zavazky

Obchodni zavazky jsou prvotné zachyceny v realné hodnoté upravené o transakéni naklady, které jsou pfimo
prifaditelné jejich vzniku, a nasledné jsou ocefiovany v zustatkové hodnoté, resp. nominalni hodnoté s ohledem na
kratkodobost jejich splaceni, kterou Ize povazovat za vhodnou aproximaci realné hodnoty k rozvahovému dni.

35 Investi¢ni akcie

Investi¢ni akcie jsou klasifikovany jako finanéni zavazky, nebot’ je s nimi spojeno pravo vlastnika na zpétné
odkoupeni Fondem za hodnotu vyjadfujici ocenéni investi¢ni akcie v dobé realizace prava na odkup a neni s nimi
spojeno hlasovaci pravo na valné hromadé Fondu. Fond emituje investiéni akcie za ucelem ziskani penéznich
prostfedkd ke své investi¢ni ¢innosti a predpoklada jejich vypofadani po zhodnoceni a realizaci souvisejicich
investic. Vlastnici investi€nich akcii maji pravo na podil na zisku (dividendy), které, pokud jsou poskytnuty, jsou
uznany ve vysledku hospodareni jako souc¢ast finan¢nich nakladi.

Investi¢ni akcie jsou ocenovany v realné hodnoté s pfecenénim do vysledku, pfiemz realna hodnota je
k rozvahovému dni kalkulovana jako rozdil redlné hodnoty investi¢nich aktiv a realné hodnoty souvisejicich zavazki
investi¢ni ¢asti Fondu. Ve vykazu finanéni situace je zavazek prezentovan jako rezidualni polozka s ozna¢enim
,Cista aktiva pfifaditelna drzitelim vyplatitelnych investiénich akcii“. Zména realné hodnoty investi¢nich akcii, jejich
meziro€ni pfecenéni spociva ve vysledku hospodareni investiéni Easti Fondu a je prezentovana ve vykazu vysledku
a ostatniho Uplného vysledku na finalni vysledné pozici.

Emise investi€nich akcii je zachycena v hodnoté pfijatych plateb snizené o pfimé naklady na emisi.

3.6 Zakladatelské akcie

Zakladatelské akcie jsou klasifikovany jako kapitalovy nastroj, nebot je s nimi spojeno hlasovaci pravo na valné
hromadé Fondu, pravo na podil na zisku Fondu a pravo na likvidaénim zUstatku Fondu. Zakladatelské akcie
dokladaji zbytkovy podil na aktivech Fondu po odecteni vSech jeho zavazk(. Se zakladatelskymi akciemi neni
spojeno pravo vlastnika na jejich zpétné odkoupeni Fondem.

Zakladatelské akcie emitované Fondem se vykazuji v hodnoté pfijatych plateb snizené o pfimé naklady na emisi.
PFipadny odkup zakladatelskych akcii je vykazan a odecten pfimo ve vlastnim kapitalu. Koupég, prodej, emise nebo
zruSeni vlastnich zakladatelskych akcii nema Zzadny dopad do vysledku hospodafeni, a pokud k takové transakci
dojde je prezentovana ve vykazu zmén vlastniho kapitalu.

3.7 Zisky a ztraty z investic v dcefinych spoleénostech

Zisky / ztraty plynouci z investic v dcefinych spole¢nostech zahrnuji (i) dopad meziro¢niho pfecenéni investic,
tj. rozdil realné hodnoty stanovené k rozvahovému dni s ocenénim investice k rozvahovému dni pfedchazejiciho
ucetniho obdobi a pfipadné (ii) Cisty vysledek z prodeje investic do dcefinych spole€nosti.

3.8 Sprava fondu, ekonomické a pravni sluzby

Odména a poplatky hrazené v souvislosti se spravou a vedenim Fondu investi¢ni spole¢nosti a depozitafi, dale
s Fondem a jeho €innosti souvisejici ekonomické a pravni sluzby jsou zachyceny jako naklad snizujici vysledek
v dobé poskytnuti souvisejici sluzby.
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3.9 Dané ze zisku

Danovy naklad pfedstavuje principialné soucet splatné dané a odloZzené dané.

Splatna dan

Splatna dan vychazi ze zdanitelného zisku stanoveného pro prislusny rok, pfi¢emz zdanitelny vysledek (zisk /
ztrata) je odliSny od vysledku hospodafeni prezentovaného ve vykazu Uplného vysledku z divodu odliSného
pohledu na darové uznatelné naklady a vynosy, které jsou od uU&etniho vysledku hospodafeni odecteny nebo
naopak k nému pficteny.

Odlozena dan

Odlozena dan plyne z pouziti zavazkové metody rozvahového pfistupu, pfi niz jsou identifikovany ucetni
(prezentované ve vykazu finanéni situace) a danové (pouzitelné pfi vypoc¢tu zdanitelného vysledku) hodnoty
jednotlivych aktiv a zavazku a z jejich rozdild je pomoci odpovidajici dariové sazby kalkulovana odlozena dari.
OdloZené dariové zavazky jsou vSeobecné zachyceny u vSech zdanitelnych pfechodnych rozdill a odloZzené
danové pohledavky jsou naopak zachyceny u vSech odgitatelnych prechodnych rozdill, ale pouze v rozsahu, v
némz je pravdépodobné, Ze budou dosazeny zdanitelné zisky, proti kterym mohou byt od¢itatelné pfechodné
rozdily zuZitkovany. Proto je ucetni hodnota odloZzené danové pohledavky revidovana ke kazdému rozvahovému
dni a snizena v rozsahu, u néhoz uvedena podminka uznatelnosti neni naplnéna. OdloZena dar neni zachycena
z prechodnych rozdill, pokud vznikaji z goodwillu nebo z prvotniho zachyceni aktiva nebo zavazku v transakci,
kterd neni podnikovou kombinaci, ani nema k okamziku zachyceni dopad, jak na zdanitelny vysledek, tak na ucetni
vysledek hospodafreni.

OdlozZené darfiové pohledavky a zavazky jsou stanoveny pomoci dafovych sazeb (a dafiovych zakonl), které byly
schvaleny v obdobi pfed rozvahovym dnem a které se budou aplikovat k okamziku realizovatelnosti odlozené
dariové pohledavky, resp. vyporadani odlozeného danového zavazku. Ocenéni odlozenych dafiovych zavazkl a
pohledavek pfitom odrazi dariové dusledky, které vyplynou ze zplsobu, jakym Fond k rozvahovému dni ocekava
Uhradu nebo vyrovnani uc¢etni hodnoty svych aktiv a zavazkd.

Splatna a odloZena dan za ucetni obdobi

Splatna a odlozena dan je zachycena ve vysledku hospodareni jako naklad a vynos s vyjimkou dané, ktera se
vztahuje k (i) polozkam zachycenym v ostatnim Gplném vysledku, u nichz je dafiovy dopad také soucasti ostatniho
uplného vysledku a (ii) polozkam zachycenym pfimo jako snizeni nebo zvySeni vlastniho kapitalu, kdy je dan také
zachycena jako pfimé zvySeni nebo snizeni vlastniho kapitalu.

4 Sezénnost

Cinnost Fondu neni vyznamné ovlivn&na sezénnimi vykyvy, nebot &innost Fondu spogiva ve sbéru investiéniho
kapitalu, ktery dale investuje do nemovitostnich projektd realizovanych v ovladanych k tomu zaloZenych dcefinych
spole¢nostech. Vysledky Fondu jsou tak dany zejména precenénim investi¢nich aktiv a souvisejicich finan¢nich
zavazkU.

5 Zasadni usudky pri aplikaci ucetnich pravidel a kliCové zdroje nejistoty

5.1 Zasadni usudky pfi aplikaci u€etnich pravidel

Pfi uplathovani u€etnich pravidel Fondu se od vedeni vyZaduje, aby provedlo usudky, posoudilo obsah
ekonomickych transakci a udalosti a rozhodlo o pouziti U€etnich pravidel takovym zpisobem, aby Ucetni zavérka
poskytovala jejim uzivatelim uziteéné informace pro jejich rozhodovani.

Béhem prvniho pololeti roku 2022 doslo k nasledujicim usudkim a rozhodnutim, které mély vyznamny vliv na
finanéni situaci a vykonnost Fondu prezentovanou v mezitimni ucetni zavérce:

i) Dopad zmény pravni formy na vykaznictvi

Spole¢nost 3M FUND MSI SICAV a.s. je od 1. 1. 2022 akciovou spole€nosti s proménnym zakladnim kapitalem
a je investi¢nim fondem kvalifikovanych investord. Svoji pdsobnost a aktivitu zapoc¢ala ve druhém étvrtleti roku 2021
jako akciova spole¢nost a jejim zamérem bylo z prostfedk( ziskanych emisi dluhopisti nabyt a realizovat
nemovitostni projekty umistnéné v dcefinych spole¢nostech. V pribéhu roku 2021 vedeni Spole¢nosti pfijalo
rozhodnuti ohledné zaméru plsobit jako investiéni fond a zapoc&alo proces pfiprav a pfemény Spole¢nosti na Fond.
Ugetni zavérka sestavena za rok 2021 byla sestavena jako nekonsolidovana, nebot dcefiné spoleénosti byly
vyhodnoceny jako investi¢ni entity a Fond jako investi¢ni jednotka. Souvisejici finanéni aktiva a finan¢ni zavazky
byly vedeny v zustatkové hodnoté s pouzitim efektivni urokové sazby s ohledem na jejich oCekavanou drzbu a
splaceni dle avérovych, resp. emisnich podminek.
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Ustanovenim Fondu k 1. 1. 2022 se podstata ¢innosti spole¢nosti 3M FUND MSI SICAV a.s. nezménila, dochazi
v8ak k Upravé pohledu na hodnoceni vykonnosti Fondu ve vztahu k investordm, ktefi do Fondu nové vstupuji
prostfednictvim drzby investiCnich akcii. S ustanovenim Fondu byla spojena emise tzv. zakladatelskych a
investi¢nich akcii, které nahradily v minulosti emitované kmenové akcie. DUsledkem nové emise je skutecnost, ze
zakladatelské akcie napliuji charakteristiky kapitalového nastroje a tvofi zakladni, resp. vlastni kapital Fondu,
zatimco investiéni akcie naplfuji charakteristiky finanéniho zavazku a jsou tak adekvatné prezentovany v ucetni
zavérce v ramci zavazk( (dopad zmény je zobrazen ve vykazu zmén vlastniho kapitalu). S tim je spojena zména
ocefiovani, nebot' vlastni kapital (kmenové akcie a nové zakladatelské akcie) je obecné rezidualni polozkou,
zatimco investiéni zavazky jsou finanénim zavazkem ocefiovanym realnou hodnotou. Hodnoceni vykonnosti Fondu,
resp. jeho investi¢ni ¢asti, je tak nové postaveno na realné hodnoté drzenych aktiv a souvisejicich zavazkl. Tato
skutecnost méla za nasledek rozhodnuti o urcité diskontinuité v aplikaci ucetnich pravidel, kdy od 1. 1. 2022 jsou
investicni aktiva a souvisejici finanéni zavazky ocenovany realnou hodnotou.

S novym usporadanim je upravena i struktura ucetnich vykazl, proto neni plnohodnotna srovnatelnost rozvahy
k 30. 6. 2022 a 31. 12. 2021, resp. vysledkl za prvni pololeti roku 2022 a 2021. Vykazy jsou tak prezentovany
oddélené, nikoliv formou dvou sloupct v jednom vykazu.

i) Investi€ni jednotka a vyuziti vyjimky dle niz nejsou investi¢ni dcefiné spole€nosti konsolidovany

Fond je v kontextu Upravy IFRS, konkrétné IFRS 10, investi¢ni jednotkou, pro niz plati vyjimka z konsolidace tzv.
investi€nich dcefinych spole€nosti. Fond tak posuzuje své majetkové Ucasti v jinych spole€nostech, které mu
zakladaji ovladani, zdali je povinen €i neni tyto spole¢nosti konsolidovat a zdali je tedy povinen sestavit a zverejnit
konsolidovanou ucéetni zavérku.

Cinnost Fondu od jeho vzniku spogiva ve shromazdovani penéznich prostfedk(i ve Fondu oproti cennym papirdim
(konkrétné investi¢nim akciim) kvalifikovanych investor(, za Gu€elem jejich spole¢ného investovani. Fond se pfitom
fidi svym statutem a uplatiiuje investi¢ni strategii, kdy jim ovladané dcefiné spole€nosti nabyvaji nemovitostni
projekty se zamérem jejich realizace, zhodnoceni a prodeje ve stfednédobém horizontu. Investice jsou pfitom
uskute¢nény formou pofizeni majetkové G€asti v dcefiné spolecnosti a souasné poskytnutim penézni prostredki
(zapuijcky) k realizaci vybraného projektu.

Investi¢ni dcefina spolec¢nost je vyjmuta z povinnosti konsolidovat, pokud Fond naplfiuje nasledujici povinnosti:
=  ziskava finan¢ni prostfedky od investorl (pfedpoklada se vétsi pocet a nespfiznénost);

Fond v roce 2021 za timto acelem emitoval dluhopisy, od roku 2022 pdsobi jako investi¢ni fond, emitoval
prvotni investiéni akcie a v obdobi po rozvahovém dni vyzval k dalsimu upisu investi¢nich akcii. Prostfedky
jsou tak ziskavany od vétsiho objemu investort, které soucasné nejsou vzajemné spfiznény.

= finanéni prostfedky Fond investuje do investi¢nich projektd v souladu se svymi investi¢nimi strategiemi
(pfedpoklada se vice investi¢nich projektu);

Fond ma k 30. 6. 2022 nékolik majetkovych Gcasti v dcefinych spolecnostech, pficemz kazda predstavuje
jeden nemovitostni projekt realizovany v dané spolec¢nosti a umistnény do lokality Praha nebo Brno.

=  Fond vykonnost svych investic vyhodnocuje na bazi vyvoje realnych hodnot;

Fond posuzuje své investice na bazi jejich realné hodnoty, pficemzZ realna hodnota majetkovych ucasti a
souvisejicich poskytnutych zaptjéek je odvozena od realné hodnoty nemovitosti — pozemki a staveb —
drZzenych konkrétni dcefinou spole¢nosti a v nich realizovanych projekt( (vystavba bytového domu, vystavba
obchodniho centra a rezidencnich objektl apod.). Realna hodnota a jeji o¢ekavany vyvoj je zasadni pro
rozhodnuti ohledné realizace projektu a vyjadfuje téZ oCekavanou vynosnost navazanou na dokoncéeni a
zbaveni se investice. Realna hodnota investic je téZz promitana do realné hodnoty zavazku vuci drziteldm
investi¢nich akcii.

=  Fond ma pro své investice stanovenu investiéni strategii spoCivajici v zdméru investice, oekavané dobé drzby
a ¢asovém horizontu jejiho prodeje.

Nemovitostni projekty umisténé v dcefinych spole¢nostech maji nastaven investicni horizont ve stfednédobém
obdobi 3 az 5 let. Vétsina projektt je v roce 2022 v pocatecni fazi vystavby, pripadné pred jejim zahajenim.
Investi¢ni strategie Fondu spociva v dokonéeni projektd a zajisténi jejich realizace, nebot obdrzené vynosy
budou pouZity k vyporadani existujicich zavazkt vuci investoram (emitované dluhopisy jsou splatné v ¢ervenci
2026).

iii) Investice v dcerinych spoleénostech

Fond realizuje svoji investi¢ni ¢innost skrz pIné ovladané dcefiné spolecnosti, které nabyvaji a realizuji nemovitostni
projekty s cilem zhodnoceni penéznich prostfedkll ziskanych od investorli Fondu ve stfednédobém horizontu.
Investice do dcefinych spole€nosti spocivaji:

= v majetkové uc€asti, ktera je dana prvotnim vkladem / cenou vynaloZenou na pofizeni investi¢ni dcefiné
spolecnosti, a
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= v poskytnuté zapuUjéce, jejimz prostfednictvim Fond preved! do dcefiné spole¢nosti penézni prostfedky, za néz
dcefina spole€nost nabyva nemovitostni projekt, at' jiz pfimo nebo skrz dal$i nemovitostni spole¢nost (nepfima
dcefina spole€nost Fondu). Je-li nabyta nemovitostni spole€nost, dochazi nasledné k fuzi s pfimou dcefinou
spolecnosti. Splatnost poskytnutych zapuj¢ek je odlozena ve stfednédobém horizontu a je navazana na
realizaci investic umistnénych v dcefinych spoleénostech. Zaroven riziko pfipadného nesplaceni zapuijcky je
dano ve své podstaté obchodnim rizikem spojenym s Uspésnosti realizace projektu umisténého v dcefiné
spolecnosti.

S ohledem na vySe uvedené byly poskytnuté zapuljcky vyhodnoceny jako souéast celkové investice do dcefinych
spole¢nosti a s uvazenim IFRS 10 bylo pfistoupeno k jejich ocenéni realnou hodnotou s pfecenénim do vysledku
hospodafreni.

Tento pfistup koresponduje téZ se skutecnosti, Ze majetkova Uc€ast a poskytnutd zapljcka by pfi sestaveni
konsolidované ucetni zavérky byly eliminovany a nahrazeny investi¢nimi aktivy umisténymi v dcefiné spolecnosti
(nemovitosti v realné hodnoté). Vzhledem k zakazu konsolidace investi¢nich dcefinych spole¢nosti a pozadavku
na jejich ocenéni realnou hodnotou s pfecenénim do vysledku, doSlo ke zhodnoceni, Ze pozadavek IFRS 10 je
relevantni jak pro majetkovou Ucast, tak souvisejici poskytnutou zaputjcku.

iv) Investi¢ni akcie Fondu

Fond vydava investi¢ni akcie a prostfednictvim jejich emise shromazduje penézni prostfedky ke kolektivnimu
investovani. S investi¢nimi akciemi Fondu je spojeno zejména pravo na jejich odkoupeni na zadost drzitele
(investora) na ucet Fondu a Fond ma povinnost ve vymezenych terminech a v rozsahu emisnich podminek takové
investi€ni akcie odkoupit zpét. S investi€nimi akciemi neni spojeno pravo hlasovat na valné hromadé Fondu.

Zejména s ohledem na povinnost Fondu odkoupit tyto akcie zpét na Zadost jejich vlastnika jsou investi¢ni akcie
klasifikovany jako finanéni zavazek a ve vykazu finanéni situace nejsou soucasti vlastniho kapitalu Fondu, ale jsou
prezentovana v zavazcich Fondu jako ,Cistad aktiva pfifaditelnd drZiteldm vyplatitelnych investiénich akgcii“.
Dusledkem je odchyleni ekonomického a ucetniho zobrazeni investi¢nich akcii od pravniho pojeti, nebot z pohledu
Ceské legislativy se jedna o slozku fondového kapitalu, zatimco v UCetni zavérce investicni akcie predstavuji
zavazek. Na tuto klasifikaci je navazano ucetni zachyceni pfipadnych dividend, které jsou nakladem Fondu, jsou-li
deklarovany a vyplaceny.

V) Struktura Gcetnich vykazu

Struktura a usporadani U¢etnich vykaz(, v nichzZ jsou informace o finanéni situaci a vykonnosti Fondu prezentovany,
vychazi ze skutec¢nosti, ze Fond je investiénim fondem kvalifikovanych investor(, emitentem, ktery podiéha regulaci
Ceské narodni banky (CNB) a sougasné podléha urditym pozadavkiim zakona &. 240/2013 Sb., o investiénich
fondech a investi¢nich spole¢nostech (dale téz ,ZISIF*).

Vykaz finanéni situace

Obdobné jako je tomu u finan¢nich instituci a podobnych u¢etnich jednotek, neni pro Fond, jehoz &innost spociva
v investovani, drzeni investi¢nich aktiv a jejich zhodnoceni naslednym prodejem, vhodna struktura vykazu finan¢ni
situace, pouzivajici oddélenou kategorizaci dlouhodobych a kratkodobych aktiv a zavazk(. U vybranych aktiv a
zavazku Ize vyjadfit o¢ekavani ohledné jejich drzby, ale puvodni zamér muaze byt i obratem zménén. Proto jsou
aktiva ve vykazu finanéni situace fazena spiSe dle likvidity od disponibilnich penéznich prostfedkl pfes obchodni
pohledavky k investicim do dcefinych spole¢nosti (v€. poskytnutych zapujcek), i ostatni aktiva. Obdobny pfistup je
aplikovan pro zavazky, které jsou fazeny dle oekavané likvidity — nejdfive obchodni a splatné danové zavazky,
poté emitované dluhopisy a pfijaté uvéry. V komentafich k jednotlivym polozkam vykazu finanéni situace je pfipojen
detail a rozliSeni kratkodobé a dlouhodobé splatnych zlstatkd u¢inénych dle stavu a odhadu vedeni Fondu platného
k rozvahovému dni.

S ohledem na klasifikaci investi¢nich akcii jako finanénich zavazkd, nikoliv jako kapitalovych nastrojl, je vykaz
finanéni situace koncipovan ve vertikalni struktufe, kdy od investiénich aktiv Fondu jsou odeéteny zavazky Fondu
souvisejici s investiéni ¢innosti (tj. bez aktiv a pfipadnych zavazkd zakladatelské ¢asti Fondu) a ve vysledku je
uréena realna hodnota zavazku viéi drzitelGm investi€nich akci, tzv. Cista aktiva pfifaditelna drziteldm vyplatitelnych
investi¢nich akcii.

Protoze Fond je povinen z nafizeni ZISIF rozliSovat aktiva a zavazky pfifaditelna drziteldm zakladatelskych akcii
(neinvesti¢ni ¢ast Fondu) a aktiva a zavazky pfifaditelna drzitelim vyplatitelnych investi¢nich akcii (investi¢ni ¢ast),
je v tomto ohledu rozliSen i vykaz finan¢ni situace, coz v disledku umozriuje zfetelnou kalkulaci ukazatele Cistych
aktiv pfifaditelnych drzitelm vyplatitelnych investi¢nich akcii.

Vykaz vysledku a ostatniho Uplného vysledku

Cinnost Fondu spoéiva ve shromaZdovani penéZnich prostfedk(i (skrze emitované dluhopisy, investiéni akcie,
pfijaté avéry) a jejich investovani do nemovitostnich projektd v ovliadanych dcefinych spoleénostech (majetkové
UCasti a poskytnuté zapujcky). Vysledek investiéni ¢innosti Fondu, ktery je v dusledku pfecenénim zavazku vici
drziteldm investi¢nich akcii, je tak dan rozdilem mezi pfecenénim investi¢nich aktiv a pfecenénim souvisejicich
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nevyporadanych zavazku. S ohledem na tuto podstatu ¢innosti Fondu nelze jednoznaéné rozliSovat mezi provozni
a neprovozni (financni) ¢asti vysledku hospodareni.

Vykaz penéznich toku

Vzhledem k tomu, Ze investovani je podstatou ¢innosti Fondu, jsou penézni toky spojené s investicemi do dcefinych
spole¢nosti (nabyti majetkovych Gc€asti, poskytnuti zapjcek) soucasti penéznich tokd z provozni innosti, a nikoliv
investiéni &innosti. Cast investiéniho penéZniho toku ve vykazu neni prezentovana samostatné&, nebot ve Fondu
neni pro ni ze své podstaty naplnéni. Penézni toky realizované v souvislosti s investicemi do dcefinych spole¢nosti
(nabyti, prodej, poskytnuti ¢i splaceni zapUjcky) jsou prezentovany pfimou metodou v ramci provozni ¢asti vykazu.

Vykaz zmén ve vilastnim kapitalu

Vlastni kapital tvofi pouze zakladni kapital a ten je dan poétem a nominalni hodnotou zakladatelskych akcii. Fond
neeviduje Zadné vysledky pfifaditelné zakladatelskym akciim za mezitimni obdobi a neni tak prezentovan Zzadny
vysledek hospodafeni z neinvestiéni ¢asti Fondu.

Vykaz zmén &istych aktiv prifaditelnych drzitelm vyplatitelnych investi¢nich akcii

Nebot' Fond realizuje veSkerou svoji €innost v tzv. investiCni ¢asti a vyplyvajici vysledky pfedstavuji pfecenéni
zavazku Fondu vagi drzitelam investi¢nich akcii, je v Uéetni zavérce nad ramec pozadované sady Ucetnich vykaz(
sestaven dal$i vykaz, jehoz ucelem je zobrazit meziro€ni zménu Gistych aktiv pfifaditelnych drziteldm vyplatitelnych
investi¢nich akcii, coz je ukazatel vSeobecné sledovan a reportovan. Celkova zména je dana vysledky Fondu, ale
téz transakcemi s investory jako je emise nebo odkup investi¢nich akcii.

vi) Ukazatel zisku na akcii

Fond neprezentuje ve vykazu vysledku a ostatniho Uplného vysledku ukazatel zisku na akcii (zakladni a zfedény)
a v komentafich neni obsaZzeno souvisejici zvefejnéni, nebot neemitoval obchodované kapitalové nastroje. Se
zakladatelskymi akciemi, které jsou svoji podstatou obdobné jako kmenové akcie, neni obchodovéno. Investi¢ni
akcie predstavuji finanéni zavazek.

Fond vSak pfistoupil, i sohledem na pozadavek zvefejiiovat ukazatel EPS u obchodovanych spolec¢nosti,
k prezentaci ukazatele Cistych aktiv pfifaditelnych drzitelim vyplatitelnych investi¢nich akcii na jednu investi¢ni akcii
a tuto hodnotu prezentuje pfimo ve vykazu Cistych aktiv pfifaditelnych drzitelim vyplatitelnych investi¢nich akcii.

vii) Valeény konflikt na Ukrajiné

Ruska invaze na Ukrajinu zapocata v Unoru 2022 a s tim souvisejici sankce uvalené na Rusko a Bélorusko
znamenaji vysokou miru nejistoty ve vyvoji ekonomiky a finanéniho systému jak na evropské, tak celosvétové
urovni. Fond v této souvislosti proved! identifikaci hlavnich rizik, kterym muze celit, a sou¢asné ve vazbé na
identifikovana rizika vyhodnotil, zda u Fondu neni ohroZen pfedpoklad nepfetrzitého trvani acetni jednotky. Jelikoz
Fond nevlastni zadna aktiva v Ruské federaci, v Bélorusku, ani na Ukrajiné a ani nema zadné investory z téchto
destinaci, vyhodnotil riziko dopadu na Fond a jeji aktivity jako nizké.

Fond a jeho ¢innost maze byt ovlivnéna sekundarnimi dopady v podobé rustu cen energii, nedostupnosti nékterych
materidlovych zasob ¢&i vy$Simi urokovymi sazbami, coZ mGze mit dopady nejdfive na projekty realizované
v dcefinych spoleCnostech a nasledné nepfimo i na Fond. Aktiva Fondu jsou v8ak soustfedéna do nemovitosti, u
nichZ nadale dochazi k riistu trzni hodnoty. Cinnost Fondu neni financovana vyznamné variabiln& Urodenych
externimi zdroji a budouci penézni toky spojené s hrazenim finanénich zavazkl nejsou ovlivnény riste Urokovych
sazeb. V tomto ohledu nedoslo v navaznosti na existujici konflikt k uznani zadnych ztrat, pfipadné ke znehodnoceni
drzenych aktiv v prdbéhu prvniho pololeti roku 2022.

5.2 Klicové zdroje nejistoty pii odhadech

Sestaveni mezitimni G€etni zavérky v souladu s IFRS vyzaduje, aby vedeni Fondu uskute¢nilo odhady
a predpoklady, které ovliviiuji hodnoty aktiv a zavazkd, vynos( a nakladd, jeZ jsou vykazovany v Ucetnich vykazech
a souvisejicich komentafich. V budoucnu dosazena skute€nost se pfitom muze liSit od aktualné ucinénych a
uznanych odhadll a uvazenych pfedpokladd. Odhady a pfedpoklady, s nimiz je spojeno vyznamnéjsi riziko, ze
Fond bude nucen pfistoupit v pfistim u€etnim obdobi k zasadnim zménam v ucetnich hodnotach prezentovanych
aktiv a zavazkd, jsou zminény nize:

Realna hodnota investic v dcefinych spoleénostech

Fond s ohledem na svUj statu investiéni jednotky ocefiuje investice v dcefinych spole¢nostech realnou hodnotou
s pfecenénim do vysledku. K 30. 6. 2022 Fond nepfistoupil k aktualizaci realného ocenéni majetkovych uc¢asti a ve
vykazu finanéni situace je prezentovano ocenéni stanovené znalcem k 31. 12. 2021. Investice do dcefinych
spolecnosti jsou tak k 30. 6. 2022 aktualizovany ve své hodnoté pouze Upravou ocenéni poskytnutych zapujcek.

Dcefiné spole€nosti jsou uCelovymi jednotkami, v nichz jsou vedeny nemovitostni projekty. | pfes negativni
ekonomicky vyvoj ovlivnény vys$Si inflaci, ristem cen energii predstavuji nemovitosti nadale ristové odvétvi a
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vedeni Fondu si neni védomo zadného vyznamného rizika, které by realné ocenéni nékteré z drzenych dcefinych
spole¢nosti ohrozovalo. Pokud by Fond pfistoupil k pravé ocenéni k 30. 6. 2022 Ize oCekavat vyssi hodnotu ve
srovnani s prezentovanou hodnotou. Aktualizace realného ocenéni bude provedena pfi zpracovani ro¢ni ucetni
zavérky k 31. 12. 2022.

Dané ze zisku

Fond, jakozto emitent cennych papird splfiujici podminky zakona €. 586/1992 Sb., o danich z pfijmu (je tzv.
zakladnim investi¢nim fondem), podléha danové legislativé, kterda umoznuje kalkulovat danovou povinnost ze
zdanitelného zisku pomoci dafiové sazby 5 %. Za prvni pololeti je vySe splatné dané ve vysi 1 321 tis. K&
kalkulovana jako odhad z vysledku pfed zdanénim, ktery je uvazen jako oCekavany zdanitelny zisk. Fond
nevykazuje vyznamné diference mezi u€etnim a zdanitelnym ziskem.

6 Provozni segmenty

Hlavni ¢innost Fondu je financovani nemovitostnich projektd umistnénych v drzenych dcefinych spole¢nostech a
dopad na vysledky hospodareni je dan zejména Urokovou marzi, tj. rozdilem mezi drokovymi vynosy z poskytnutych
zapljcek a urokovymi naklady z emitovanych dluhopist a pfijatych Gvérd. Nemovitostni projekty v dcefinych
spolecnostech jsou realizovany na uzemi Hlavniho mésta Prahy a Brna. Z pohledu segmentace je uvazen pouze
jediny provozni segment. Informace poskytnuté dale v této ucetni zavérce je proto tfeba vnimat taktéz za informace
zverejnéné v souladu s pozadavky na informace tykajici se provoznich segmentu.

7 Dodate¢né poznamky k ucetnim vykaziim

7.1 Aktiva priraditelna drzitelim zakladatelskych akcii a vliastni kapital
v tis. K¢ 30. 6. 2022
Penézni prostiedky 30
Aktiva prifaditelna drziteliim zakladatelskych akcii 30
Zakladni kapital 30
Vlastni kapital celkem 30

Vlastni kapital spolecnosti 3M FUND MSI SICAV a.s. je k 30. 6. 2022 tvoren vyhradné zakladnim kapitalem, ktery
je dan hodnotou 30 000 ks zakladatelskych akcii. Nominalni hodnota zakladatelskych akcii €ini 1 K& a celkova vyse
zakladniho kapitalu je tak 30 tis. K&.

Zakladni kapital je pIné splacen a s kazdou akcii je spojeno sto hlasu pfi rozhodovani na valné hromadé.
Zakladatelské akcie nemaji hodnotu zavislou na €innosti Fondu a jsou podloZzeny pouze vysi zapisovaného
zakladniho kapitalu. Ovladajici osoby jsou pfiblizeny v ¢asti 8.1.

Fond ma zfizen bankovni u¢et, na némz jsou deponovany penézni prostredky ze zakladatelskych akcii (30 tis. K&).
Fond vyclenuje tato aktiva v souladu s regulatornimi pozadavky, které pozaduji zfetelné oddélit majetek Fondu,
ktery patfi akcionarim — drzitelim zakladatelskych akcii. Tyto aktiva nejsou soucasti Cistych aktiv pfifaditelnych
drzitelim investi¢nich akcii.

7.2 Penize a nepenézni transakce
v tis. K¢ 30. 6. 2022 31.12. 2021
Penézni prostredky volné disponibilni k vyuziti Fondem 503 1097
Penézni prostfedky omezené ve vyuziti — neinvesti¢ni ¢ast Fondu 30 -
Penézni prostiredky celkem 533 1097

Penézni prostiedky

Fond neeviduje zadné penézni ekvivalenty a vSechny penézni prostfedky jsou drzeny na bankovnich uctech
vedenych u UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., ktera je depozitdfem Fondu a vykazuje dlouhodobé
stabilni uvérovy rating (Moody’s).

K 31. 12. 2021 byly pené&zni prostfedky uloZeny na bankovnim uétu vedeném u Ceské spofitelny, a.s. s obdobnym
uvérovym hodnocenim. S ohledem na zménu pusobnosti Spole¢nosti doslo k pfesunu penéznich prostfedkl na
bankovni ucty depozitafe Fondu.
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Nepenézni transakce

V pribéhu mezitimniho obdobi roku 2022 nedoslo k Zadné vyznamné nepenézni transakci, ktera by neméla dopad
do vykazu penéznich tok( vyjma pfemény kmenovych akcii na zakladatelské a investic¢ni akcie souvisejici
s pfeménou Spolecnosti na Fond. Dusledkem ustanoveni Fondu bylo snizeni vlastniho kapitalu Spole¢nosti a
uznani zavazku vuci drzitelim investi¢nich akcii, ktery je ve vykazu financni situace prezentovan jako Cista aktiva
pfifaditelna drziteldm vyplatitelnych investi¢nich akcii.

7.3 Majetkové ucasti v dcefinych spole€nostech

Majetkové ucasti v dcefinych spole¢nostech jsou ocefiovany realnou hodnotou s precenénim do vysledku
hospodareni vzhledem ke klasifikaci Fondu jako investi¢ni spole¢nosti. K rozvahovému dni drzi Fond nasledujici
100% majetkové UcCasti v redlném ocenéni:

v tis. K¢ 30. 6. 2022 31.12. 2021
MS Trnita 1 s.r.o. 178 092 178 092
MS Videnska s.r.o. 77 478 77 478
MS Michelska development s.r.o. 37 568 37 568
MS Senohrabska s.r.o. 375 375
MS Hostivicka s.r.o. (MS AKVI Il s.r.o. k 31. 12. 2021) 0 0
MS Ivanovicka s.r.o. 0 0
MS Sokolovska office s.r.o. 0 0
Realna hodnota finanénich investic v dcefinych spoleénostech celkem 293513 293513

K 30. 6. 2022 Fond nepfistoupil k aktualizaci realného ocenéni a ve vykazu finanéni situace je prezentovano
ocenéni stanovené znalcem k 31. 12. 2021. Dcefiné spolecnosti jsou Uc¢elovymi jednotkami, v nichz jsou vedeny
nemovitostni projekty. | pfes negativni ekonomicky vyvoj ovlivnény vysSi inflaci, ristem cen energii pfedstavu;ji
nemovitosti nadale rastové odvétvi a vedeni Fondu si neni védomo zadného vyznamného rizika, které by realné
ocenéni nékteré z drzenych dcefinych spole€nosti ohroZzovalo. Pokud by Fond pfistoupil k upravé ocenéni k 30. 6.
2022 Ize oCekavat vysSi hodnotu ve srovnani s prezentovanou hodnotou. Aktualizace realného ocenéni bude
provedena pfi zpracovani ro¢ni ucetni zavérky k 31. 12. 2022.

v posledni ro¢ni Ucetni zaverky zpracované k 31. 12. 2021. V(¢i tomuto stavu nedoslo k zasadni zméné, pouze
dcefina spoleénost MS AKVI Il s.r.o. jako nastupnicka spole¢nost zfuzovala se svoji dcefinou spolecnosti MS
Hostivicka s.r.o. (zanikajici spole¢nost) a prevzala jeji obchodni firmu.

7.4 Zapujcky poskytnuté dcefinym spoleénostem
v tis. K¢ 30. 6. 2022 31.12. 2021
MS Michelska development s.r.o. 99 296 93410
MS Senohrabska s.r.o. 45 958 43 255
MS Sokolovska office s.r.o. 26 24
MS Hostivicka s.r.o. 130 039 83 356
MS AKVI Il s.r.o. - 33641
MS Trnita 1 s.r.o. 716 066 675 462
MS Ivanovicka s.r.o. 248 213 233 569
MS Videriska s.r.o. 107 184 102 953
Realna hodnota poskytnutych zapujcek celkem 1346 782 1265 670

Fond financuje skrz poskytnuté zapuljcky akvizici a realizaci nemovitostnich projektl v jim drzenych dcefinych
spole¢nostech a ty tak predstavuji podstatnou ¢ast celkové investice Fondu do dcefinych spoleénosti. Zapujcky
jsou uroc€eny fixni urokovou sazbou 12,6 % p.a. a jsou splatné do 30. 6. 2026, coZ ma navaznost na stfednédoby
plan realizace nemovitostnich projektl v dcefinych spoleénostech. ZapUjéky jsou poskytnuty bez konkrétniho
zajisténi, av8ak dluznikem jsou dcefiné spolecnosti a jsou tak zajistény Cistymi aktivy téchto spole€nosti.
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Sesouhlaseni ucetni hodnoty k 30. 6. 2022 viéi stavu k 31. 12. 2021 a vyvoj v mezitimnim obdobi zobrazuje
nasledujici tabulka:

v tis. K¢ Poskytnuté zapujcky
Zustatek k 31. 12. 2021 1265 670
Nové poskytnuté zapujcky 5500
Splatky poskytnutych zapujcek -2 950
Pfecenéni realné hodnoty 78 512
Zustatek k 30. 6. 2022 1346 782

7.5 Emitované dluhopisy

v tis. K¢ 30. 6. 2022 31.12. 2021
Emitované dluhopisy 3M FUND MSI 5,70/26 — nominalni hodnota 1 000 000 1 000 000
Transakéni naklady -31 386 -34 462
Nabéhly urok 53721 25 455
Uprava redlného ocenéni 1386 -
Emitované dluhopisy
v redlném ocenéni k 30. 6. 2022 / v nabéhlé hodnoté k 31. 12. 2021 1023721 990 993
Z toho: dlouhodobé splatny zlstatek 970 000 965 538
kratkodobé splatny zlstatek 53721 25 455

Dluhopisy 3M FUND MSI 5,70/26 (ISIN CZ0003533069) Spole¢nost emitovala dne 21. ¢ervence 2021 v celkové
nominalni hodnoté 1 000 000 tis. K& (nominalni hodnota dluhopisu 10 tis. K&) s moznosti upsani dal$ich dluhopist
do vySe nominalni hodnoty 2 000 000 tis. K& do 15. Cervna 2022, ktera vSak nebyla vyuzita. Dluhopisy byly
soucasné s emisi pfijaty k obchodovani na Burze cennych papirl Praha, a.s. a jsou cennym papirem
obchodovanym na regulovaném finanénim trhu.

Dluhopisy jsou fixné uroceny (5,70 % p.a.) se splatnosti Uroku roé¢né zpétné k 21. €ervenci. Nominalni hodnota
dluhopisu je splatna jednorazoveé 21. ¢ervence 2026. Spole¢nost ma moznost dluhopisy pfed¢asné splatit nejdfive
po uplynuti dvou let od data emise. V takovém pfipadé vznika vlastnikovi dluhopist pravo na mimofadnou prémii
ve vysSi az 2,5 % v zavislosti na dobé zbyvajici do kone¢né splatnosti dluhopist. Transakéni naklady emise
dluhopisti v celkové vysi 37 389 tis. KE byly zGétovany jako snizeni vytézku z emise s naslednym zuctovavany do
vysledku hospodareni po dobu splatnosti dluhopist. Efektivni Urokova sazba dluhopis byla stanovena ve vysi
6,6 % p.a.

S ohledem na udalosti popsané v €asti 5.1 pfistoupil Fond pocinaje rokem 2022 k oceriovani emitovanych
dluhopist realnou hodnotou, ktera byla k 30. 6. 2022 prevzata z Bloomberg a Uprava promitnuta do vysledku
hospodareni.

Kratkodobé splatny zlstatek emitovanych dluhopist odpovida nabéhlym trokovym nakladim za obdobi od 21. 7.
2021 do 30. 6. 2022 a jsou splatné pfi vyro¢i dluhopisu.

7.6 Prijaté uveéry

v tis. K¢ 30. 6. 2022 31.12. 2021
Uvér od MS-INVEST a.s. — dlouhodobé splatny 253 668 237 000
Uvér od MS-INVEST a.s. — kratkodobé splatny 30 30
Prijaté uvéry celkem 253 698 237 030

Dlouhodobé splatny uvér

Pfijaty Gvér od spfiznéné spoleénosti MS-INVEST a.s. byl poskytnut v roce 2021. Uvér je splatny do 31. 12. 2026
a je uroCen fixni sazbou 12,6 % p.a. Efektivni urokova mira byla stanovena na 8,35 % p.a. Uvér neni zajistén
konkrétnimi aktivy.
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Ugetni hodnota pfijatého tvéru je odvozena od nasledujicich sloZek:

v tis. K¢ 30. 6. 2022 31.12. 2021
Jistina avéru 240 000 233 000
Nabeéhlé urokové naklady 13 825 3715
Dopad pfecenéni z modifikace podminek - 285
Uprava redlného ocenéni -157 -
Prijaté uvéry celkem 253 698 237 000

Kratkodobé splatny uvér

Kratkodobé vypomoc od spfiznéné spole¢nost MS-INVEST s.r.o. byla poskytnuty pro provozni ucely Spolecnosti.
Uveér je splatny do 31. 12. 2022, je ocenén v nabéhlé hodnoté, ktera je aproximaci realného ocenéni s ohledem na
vy$i a splatnost uvéru.

7.7 Obchodni a jiné zavazky

v tis. K¢ 30. 6. 2022 31.12. 2021
Obchodni zavazky 328 412
Zavazky souvisejici s emisi dluhopist 3880 3880
Obchodhi a jiné zavazky celkem 4 208 4 292

Ugetni hodnota zavazk(i se vyznamné nelisi od jejich realné hodnoty s ohledem na jejich splatnost v kratkém
obdobi. Vedeni Fondu posoudilo riziko likvidity spojené s vypofadanim existujicich zavazku za nizké.

Zavazky souvisejici s emisi dluhopist predstavuji ¢ast transakénich nakladd zuétovanych jako Uprava ocenéni
dluhopisd, jejichz splatnost byla odloZzena o 12 mésicu, tj. na ¢ervenec 2022.

7.8 Cista aktiva priraditelna drzitelam vyplatitelnych investiénich akcii

Vydané investi¢ni akcie s ohledem na pravo drzitele pozadat Fond o odkup na u€et Fondu, ¢imz investi¢ni akcie
zanikaji, jsou klasifikovany a vykazovany jako finanéni zavazek. S investi¢nimi akciemi zaroven neni spojeno pravo
hlasovat na valné hromadé Fondu. Investi¢ni akcie tfidy Z o nominalni hodnoté 0,01 K& byly vydany pfi pfeméné
Spole¢nosti na Fond k 1. 1. 2022:

v kusech 30. 6. 2022 31.12. 2021

Pocet vydanych investi¢nich akcii — tfida Z 207 000 000 -

V priibéhu mezitimniho obdobi Fond nevydal Zadné dalSi investi¢ni akcie (viz pozn. 12 Udalosti po rozvahovém
dni — emise investinich akcii tfidy A):

Pololeti kong¢ici

v kusech 30. 6. 2022
Pocatecni ziistatek -

Emise investinich akcii 207 000 000
Konecny zlstatek 207 000 000

Hodnota investi¢nich akcii je dana rozdilem mezi aktivity a zavazky Fondu, vyjma zahnuti aktiv tzv. zakladatelské
¢asti (viz 6.1), a pribézné se méni dle vyvoje vykonnosti Fondu a dalSi vliv na prezentovanou hodnotu maji
transakce s vlastniky investi¢nich akcii, tj. emise a odkup investi¢nich akcii Fondem. Vyvoj Cistych aktiv za
prezentovana obdobi je zobrazen ve vykazu zmén Cistych aktiv pfifaditelnych drzitelim vyplatitelnych investi¢nich

akcii. Stav investi¢nich akcii v€etné kalkulace Cistych aktiv na jednu investi¢ni akcii pfinasi nasledujici tabulka.

30. 6. 2022 31.12. 2021
Cista aktiva pfifaditelna drziteldm vyplatitelnych investiénich akgii (v tis. K&) 357 886 -
Pocet investi¢nich akcii (v ks) 207 000 000 -
Cista aktiva pfipadajici na jednu investiéni akcii (v K&) 1,7289 -
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7.9 Zisk z precenéni investic do dcefinych spoleénosti

v tis. K¢

Pololeti kon¢ici

30. 6.

2022

Zména realné hodnoty majetkovych ucasti v dcefinych spole¢nostech
Zména redlné hodnoty zapujcek poskytnutych dcefinym spole¢nostem

78 512

Zisk z precenéni investic do dcefinych spolec¢nosti celkem

78 512

K 30. 6. 2022 nedoSlo k upravé redlného ocenéni nemovitosti umisténych v dcefinych spole¢nostech, které se
ekvivalentné promita do upravy realného ocenéni majetkovych ucasti. K aktualizaci ocenéni bude pfistoupeno pfi
zpracovani ro¢ni ucetni zavérky k 31. 12. 2022. Zména realné hodnoty je tak dana pouze Casovou hodnotou

ovliviujici ocenéni zapujéek poskytnutych dcefinym spole¢nostem.

7.10 Ztrata z precenéni finanénich zavazu

Pololeti kon¢ici

v tis. KC 30. 6. 2022
Zména realné hodnoty emitovanych dluhopisu -32 727
Zména redlné hodnoty pfijatych Gvérd -9 668
Ztrata z precenéni finan€nich zavazkl celkem -42 395

7.11 Sprava a ekonomické a pravni sluzby

Obdobi
Pololeti konéici od 31. 3. 2021
v tis. K¢ 30. 6. 2022 do 30. 6. 2021
Sprava a vedeni Fondu / Spole¢nosti 859 186
Ekonomické a pravni sluzby 446 -
Poplatek depozitafi 61 -
Ostatni poplatky 22 -
Sprava a ekonomické a pravni sluzby celkem 1388 186
7.12 Dan ze zisku
Obdobi
Pololeti konéici od 31. 3. 2021 do
V tis. Ké 30. 6. 2022 30. 6. 2021
Splatny dariovy naklad za bézné obdobi 1321 -
Odlozeny dariovy naklad z titulu pfechodnych rozdilt a dariové ztraty - -
Celkovy danovy naklad 1321 -

Sesouhlaseni vysledku hospodareni pfed zdanénim na celkovy danovy naklad poskytuje nasledujici zvefejnéni:

Obdobi

Pololeti konéici  od 31. 3. 2021

Vtis. K¢ 30.6.2022  do 30.6.2021
(Ztrata) Zisk pfed zdanénim za bézné obdobi 34 744 -187
Zakonna danova sazba 5 % 19 %
Darovy naklad (vynos) kalkulovany z vysledku hospodareni 1737 -36
Dopad nedariovych naklad / vynosu -416 -
Darova ztrata neuznana pfi vzniku odlozené darnove pohledavky - 36
Celkovy danovy naklad 1321 -
Efektivni danova sazba 3,80 % 0%
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8 Transakce se spfiznénymi stranami

8.1 Osoba ovladajici

Zakladateli Fondu, ktefi maji k 30. 6. 2022 v drzeni zakladatelské akcie a s nimi spojena prava a téz akcionafi
Spolec¢nosti k 31. 12. 2021 jsou nasledujici fyzické osoby:

Podil drzenych Podil drzenych
zakladatelskych  kmenovych akcii

v tis. K¢ akci k 30. 6. 2022 k 31.12. 2021
Ing. Petr Malik 33,33 % 33,33 %
Ing. Lubomir Malik 33,33 % 33,33 %
Ing. Vladimir Meister 33,33 % 33,33 %
Drzitelé zakladatelskych / kmenovych akcii celkem 100,00 % 100,00 %

Podil na zakladnim kapitalu je shodny s podilem na hlasovacich pravech a ovladajicimi osobami jsou praveé tito
akcionafi, pfiemz zadny z nich nema ovladajici podil. Ve stejném podilu drzi tito fyzické osoby investi¢ni akcie
tfidy Z.

8.2 Dcefiné spole¢nosti

Fond drZi majetkové ucasti v nasledujicich dcefinych spole¢nostech, které nekonsoliduje vzhledem ke svému statu
investi¢ni spole¢nosti. Majetkové Gc€asti jsou vedeny v realné hodnoté s pfecenénim do vysledku hospodareni (viz
7.3). V mezitimnim obdobi nedoslo ke zadné zméné v portfoliu drzenych ucasti.

v tis. K¢ Ic Podil
MS Hostivicka s.r.o. (MS AKVI Il s.r.o. k 31. 12. 2021) 09515096 100 %
MS Ivanovicka s.r.o. 09536914 100 %
MS Michelska development s.r.o. 10824545 100 %
MS Senohrabska s.r.o. 10824570 100 %
MS Sokolovska office s.r.o. 10824618 100 %
MS Trnita 1 s.r.o. 09514961 100 %
MS Videriska s.r.o. 09515046 100 %
8.3 Vlastni transakce se spfiznénymi stranami

VSechny transakce se spfiznénymi stranami jsou zaloZeny na podminkach shodnych s transakcemi
s nespiiznénymi stranami. Zlistatky nesplacené k rozvahovému dni nejsou nijak zajistény a jejich vyporadani se
ocekava formou penézni platby.

Obchodni vztahy se spfiznénymi stranami

Za prezentovana obdobi dosahuji obchodni transakce se spfiznénymi stranami minimalniho rozsahu.

Finanéni vztahy se spfiznénymi stranami

Fond poskytuje dcefinym spole¢nostem, které nejsou konsolidované a jsou spfiznénou stranou zapujcku
k financovani nemovitostnich projektd. Zapuljcky jsou uro€eny fixni urokovou sazbou 12,6 % p.a. a jsou splatné do
30. 6. 2026.

Zaroven Fond pfijal v roce 2021 k financovani provozni €innosti uvér od spolecnosti MS-INVEST a.s, ktery je
spfiznénou spolecnosti skrz ovladajici osoby. Uvér je urocen fixni urokovou sazbou 12,6 % p.a. a je splatny do
30. 6. 2026. Zistatky a dopad do vysledky za prezentovana obdobi poskytuji nasledujici tabulky:

v tis. K¢ 30. 6. 2022 31.12. 2021
Zapujcky poskytnuté spfiznénym stranam (viz 7.4) 1346 782 1265670
PFijaté uvéry od spfiznénych stran (viz 7.6) 253 699 237 030

Poskytnuté zapujcky i pfijaty uvér je veden v realné hodnoté s pfecenénim do vysledku (viz 7.9 a 7.10).
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8.4 Odmeény kli€ového vedeni

Rizeni a vedeni Fondu je zajistovano spolednosti CODYA investiéni spoleénost, a.s., ktera plisobi ve funkci &lena
spravni rady Fondu a pfi vykonu funkce ji za prezentované obdobi zastupoval Ing. Robert Hlava. Za pololeti koncici
30. 6. 2022 byla Fondu vyuc¢tovana odména ve vysi 690 tis. K&.

9 Rizeni finanéniho rizika
Finanéni rizika, kterym je Fond vystaven zahrnuiji:
= Uvérové riziko (viz 9.1),

= riziko likvidity (viz 9.2) a
= trZni rizika zahrnujici ménové (8.3) a urokové (8.4).

Finanéni rizika, ktera ovliviuji finanéni situaci a vykonnost Fondu vyplyvaji z nasledujicich finan¢nich nastroju:

V tis. K¢ 30. 6. 2022 31.12. 2021

Finanéni aktiva

Investice v dcefinych spole¢nostech v realné hodnoté s precenénim do vysledku 1 640 295 1544 263
Majetkové tcasti 293513 293513
Poskytnuté zapujcky 1 346 782 1250 750

Penézni prostredky v nabéhlé hodnoté 503 1097

Aktiva celkem 1640 798 1 545 360

Finanéni zdvazky

Zavazky ocenované realnou hodnotou s precenénim do vysledku 229 129 282 130
Emitované dluhopisy 1023720 990 993
Prijaté avéry 253 699 237 030
Zavazky vici drzitelam investi¢nich akcii 357 886 -

Obchodni a jiné zavazky ocenované zistatkovou hodnotou 4208 4292

Zavazky celkem 1639 513 1232 285

Finan¢ni aktiva a finanéni zavazky oceriované v zUstatkové hodnoté se ve své prezentované hodnoté vyznamné
neodchyluji od hodnoty realné a zlstatkovou hodnotu Ize povaZovat za vhodnou aproximaci.

9.1 Uvérové (kreditni) riziko

Uvérové riziko vyplyva z rizika, Ze protistrana (dluznik, odbératel) nesplni své smluvni zavazky a Fondu tak vznikne
finanéni ztrata. Uvérové riziko Fondu plyne zejména z poskytnutych zapljéek, aé jde spiSe o obchodni riziko
spojené s investicemi realizovanymi v ovladanych dcefinych spole¢nostech, a z penéznich prostfedkd uloZzenych
na bankovnich uctech. V obou pfipadech je Uvérové riziko vyhodnoceno jako minimalni, spiSe zanedbatelné.

Poskytnuté zapujcky jsou ocenovany realnou hodnotou v ramci celkové investice do dcefiné spole¢nosti a Fond
tak nepfistupuje k samostatnému posouzeni Uvérového rizika a jeho zobrazeni v u€etni zavérce.

Penézni prostfedky na bankovnich uétech jsou ulozeny u UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., ktera
je téz depozitafem Fondu a dle agentury Moody’s vykazuje dlouhodobé stabilni uvérovy rating. Riziko ztraty
penéznich prostfedku je tak zanedbatelné.

9.2 Riziko likvidity

Riziko likvidity je spojeno se schopnosti Fondu dostat svych finanénich povinnosti a splatit zavazky — urokové platby
a jistiny dle smluvnich podminek a v terminu jejich splatnosti. Fond je schopen dostat svym povinnostem
vyplyvajicim ze zavazku a tyto povinnosti pinit dle smluvnich podminek.

Jedinym zdrojem pfijmG Fondu jsou splatky poskytnutych zap(jéek dcefinym spole¢nostem, které nastanou
v navaznosti na realizaci nemovitostnich projektd. Tomu odpovida i nastaveni splatnosti zavazkua z emitovanych
dluhopist, pfijatého uvéru a pfipadného odkupu investi¢nich akcii. Fond se v této roviné snazi fidit splatnost
zavazku se splatnosti pohledavek, aby pfedesel pfipadnému riziku neschopnosti plnit své zavazky ve smluvnich
terminech.
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Zbyvajici splatnost nederivatovych finanénich zavazk Fondu (v tis. K&):

Vazeny pramér Ugetni Smluvni Splatné

efektivni (redlna) penézni Splatné v obdobi

K 30. 6. 2022 urokové sazby hodnota toky do 1 roku 1az5let
Emitované dluhopisy 6,60 % 1023720 1 285 000 57 000 1228 000
Prijaté avéry 8,35 % 253 699 364 100 - 364 100
Obchodni a jiné zavazky X 4208 4208 4208 -
Celkem X 1281627 1653308 61 208 1592 100
Vazeny pramér i Smluvni Splatné

efektivni Ucetni penézni Splatné v obdobi

K 31. 12. 2021 urokové sazby hodnota toky do 1 roku 1az5let
Emitované dluhopisy 6,60 % 990993 1285000 57 000 1228 000
Prijaté avéry 8,35 % 237 030 353988 - 353988
Obchodni a jiné zavazky X 7797 7797 7797 -
Celkem X 1235820 1646785 64 797 1581 988

Tabulky likvidity jsou sestaveny na zakladé nediskontovanych penéznich tokd evidovanych finanénich zavazku
a uvazuji nejbliz§i datum splatnosti, ke kterému mize byt po Fondu pozadovano splaceni zavazki. V prehledu jsou
zahrnuty jak splatky jistiny avérd, tak budouci dosud nezachycené urokové platby, které vyplyvaji z uzavienych
uvérovych vztah(.

9.3 Ménové riziko

Ménové riziko je spojeno s cizoménovymi transakcemi a z nich plynoucimi cizoménovymi zistatky. Funkéni ménou
Fondu je CZK a je-li uskute€néna transakce denominovana v jiné méné, je prepocitana, stejné tak jsou
prepocitavany zustatky pohledavek a zavazku, které z transakce plynou. Dusledkem je vznik kurzovych rozdila
s vlivem na celkovy vysledek hospodafreni.

Za prezentované obdobi Fond nerealizoval zadné cizoménové operace, k 30. 6. 2022 neeviduje zadné cizoménové
zUstatky penéznich aktiv a zavazkl a neni tak vystaven aktualné ménovému riziku. Ve vysledku hospodareni neni
zachycen zadny dopad kurzovych prepocta.

9.4 Urokové riziko

UrokoVvé riziko je riziko zmény reainé hodnoty nebo budoucich penéznich tokd finanénich nastrojd v disledku zmén
trzni arokové miry. Vzhledem k ocenéni poskytnutych zapujcek i finanénich zavazkd realnou hodnotou, je zména
trzni urokové sazby promitnuta do Upravy ocenéni.

9.5 Vyvoj dluhi z financovani

Fond vykazuje nasledujici finanni zavazky, jejichz penézni uhrada by byla prezentovana ve vykazu penéznich
tokll v ramci penéznich tokll zfinancovani. Nize uvedena tabulka poskytuje sesouhlaseni pocate¢niho a
kone¢ného zlstatku takovych zavazk( za prezentované mezitimni obdobi:

Emitované
v tis. K¢ dluhopisy Prijaté avéry Celkem
Konecny zlstatek k 31. 12. 2021 990 993 237 030 1228023
penézni pfijem z pfijatych avérd - 7 000 7 000
precenéni realné hodnoty 32727 9 668 42 395
Konecny zulstatek k 30. 6. 2022 1023 720 253 698 1277 418

9.6 Ocenovani realnou hodnotou
Fond k 30. 6. 2022 prezentuje investice do dcefinych spole¢nosti a souvisejici finanéni zavazky v redlné hodnoté
na pokracujici bazi.

Realna hodnota investic do dcefinych spole¢nosti

Realna hodnota investic do dcefinych spole¢nosti je dana realnym ocenénim nemovitosti, resp. nemovitostnich
projektd umistnénych v dcefinych spole¢nostech. Fond realné ocenéni stanovuje za pomoci externiho nezavislého
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znalce v oboru, pfiéemz posledni takto stanovené realné ocenéni bylo provedeno a do ucetni zavérky promitnuto
k 31. 12. 2021. K 30. 6. 2022 nedoslo k aktualizaci ocenéni nemovitostni podstaty a zména realné hodnoty
prezentovana v této mezitimni ucetni zavérce je dana ¢asovou hodnotou penéz promitnutou do Upravy ocenéni
poskytnutych zapujcek, které tvori ¢ast celkovych investic do dcefinych nemovitosti.

Redlna hodnota emitovanych dluhopisti a obdobnych finan¢nich zavazku

Emitované dluhopisy a pfijaty uvér jsou ocefiovany redlnou hodnotou na pokracujici bazi, nebot’ maji souvislost
s investi¢nimi aktivy. Fond skrz tyto nastroje ziskal prvotni pené&zni prostfedky za ucelem jejich nasledné investice
a umoreni téchto zavazkil je navazano na realizaci investi¢nich aktiv. Readlna hodnota je kalkulovana jako sou¢asna
hodnota budoucich smluvnich penéznich tokd za pouziti aktualni trzni urokové sazby.

Realna hodnota zavazku vicéi drzitelim investiénich akcii

Emitované investi¢ni akcie, nebot’ je s nimi spojeno pravo drzitele na odkup Fondem, jsou klasifikovany jako
finanni zavazky a jsou ocefiovany realnou hodnotou na pokracujici bazi. Realna hodnota je stanovena jako
reziduum realné hodnoty investi¢nich aktiv Fondu a realné hodnoty souvisejicich finanénich zavazki. Realna
hodnota zavazku vici drzitelim investiCnich akcii je tak pribézné aktualizovana a ovlivnéna vysledky investicni
¢asti Fondu.

10 Podminéna aktiva a podminéné zavazky

Fond neni v zadnych sporech, z nichz by mohlo plynout néjaké pInéni. Vedeni Fondu si neni védomo ani jinych
udalosti uskute¢nénych béhem ucetniho obdobi, které by vedly ke vzniku a evidenci tzv. podminénych zavazka ¢i
podminénych aktiv a pfipadnych dalSich podminénych pInéni ve prospéch Fondu.

11 Cista hodnota aktiv

Spole¢nost 3M FUND MSI SICAV a.s. je od 1. 1. 2022 investi¢nim fondem, jehoz plsobeni podléha regulaci ze
strany Ceské narodni banky a ktery musi naplfiovat poZzadavky na zvefejnéni vyplyvajici ze zakona &. 240/2013
Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech (dale jen ,ZISIF*). Jednim z pozadavkU je zvefejnéni tzv.
Cisté hodnoty aktiv na akcii, pfi¢emz pro Gc€ely stanoveni jeji vySe stanovi ZISIF nasledujici:

(1) Majetek a dluhy investicniho fondu z investicni ¢innosti se oceriuji realnou hodnotou podle mezinarodnich
ucetnich standard( upravenych pravem Evropské unie s tim, Ze:

a) pro urceni realné hodnoty dluhopisu nebo obdobného cenného papiru nebo zaknihovaného cenného
papiru predstavujiciho pravo na splaceni dluzné c¢astky je mozné pouzit primérnou cenu mezi nejlepsi
zavaznou nabidkou a poptavkou (stfedova cena) a

b) pro uréeni realné hodnoty akcie nebo obdobného cenného papiru nebo zaknihovaného cenného papiru
predstavujiciho podil na obchodni spoleénosti nebo jiné pravnické osobé je mozné pouZzit hodnotu, ktera
Je vyhlasena na evropském regulovaném trhu nebo na zahrani¢nim trhu obdobném regulovanému trhu a
ktera je vyhlasena k okamziku ne pozdéjS§imu, nez je okamzik ocenéni a nejvice se blizicimu okamziku
ocenéni.

(2) Ceska nérodni banka stanovi vyhlaskou postupy pro uréeni reélné hodnoty majetku a dluht investiéniho fondu
v rozsahu stanoveném odstavcem 1.

Cista hodnota aktiv na akcii je ukazatelem, ktery nevyplyva z pozadavk( IFRS a IFRS tedy nestanovi postupy, jak
jej kalkulovat. Jedna se o tzv. alternativni vykonnostni ukazatel, ktery Fond zvefejfiuje s ohledem na pozadavky
ZISIF a jeho vySe se stanovi v souladu s pozadavky ZISIF.

Z pozadavk( ZISIF vyplyva povinnost ocenit aktiva a zavazky Fondu redlnou hodnotou. Fond sva investi¢ni aktiva
— nemovitosti a majetkové ucasti — oceriuje realnou hodnotou. U ostatnich aktiv — zejména obchodni pohledavky a
penézni prostfedky — jejich ocenéni v UCetni zavérce se vyznamné neodchyluje od realné hodnoty a Ize jej
povazovat za vhodnou aproximaci realného ocenéni. Zavazky nejsou ocefiovany realnou hodnotou, ale jsou
uro€eny na bazi nespfiznénych transakci a jejich ocenéni v u€etni zavérce Ize povazovat za vhodnou aproximaci
realného ocenéni.

30. 6. 2022 31.12. 2021

Cista aktiva vyplyvajici z vykazu finanéni situace (v tis. K&) 357 886 -
Pocet vydanych investi¢nich akcii (v ks) 207 000 000 -
Cista hodnota aktiv na akcii dle ZISIF (v K&) 1,7289 -

12 Udalosti po rozvahovém dni

S vyjimkou niZze uvedené udalosti nenastaly Zadné daldi vyznamné udalosti s dopadem na finanéni situaci
a vykonnost Fondu v obdobi po rozvahovém dni a do data schvaleni této ucetni zavérky:
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Investicni akcie — trida A

Dne 12. 7. 2022 Fond zvefejnil vefejnou vyzvu k prvnimu Upisu novych investi¢nich akcii tfidy A, pficemz Ihita
k Upisu trva do 7. 10. 2022. VySe minimalni investice kvalifikovaného investora musi odpovidat ¢astce minimalné
5000 tis. K&. S investi¢nimi akciemi tfidy A nebude spojeno hlasovaci pravo, naopak bude s nimi spojeno pravo
na jejich odkoupeni na Zadost vlastnika. Emise téchto akcii se projevi ve zvyseni hodnoty zavazku vuci drzitelim
investi¢nich akcii.

13 Schvaleni ucetni zavérky

Tato mezitimni UCetni zavérka byla schvalena a vydana ke zverejnéni dne 30. zafi 2022.
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CODYA inve!tiém’ spolecnost, a.s.
¢len spravni rady
Ing. Robert Hlava, zastupce pfi vykonu funkce
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