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PROHLASENIi STATUTARNIHO ORGANU

Pfi vynalozZeni veSkeré pfiméfené péce podava vyrocCni zprava podle mého nejlepsiho védomi
vérny a poctivy obraz o spole¢nosti AMBEAT INVEST SICAV, a.s., o jeji finanéni situaci,
podnikatelské €innosti a vysledcich hospodareni za rok 2020, vyhlidkach budouciho vyvoje,
podnikatelské Cinnosti a vysledkd hospodafeni a nebyly v ni zaml€eny zadné skutecnosti,
které by mohly zménit vyznam této zpravy.

V Brné dne 14. dubna 2021

Daeat W/

AMBEAT INVEST SICAV, a.s.

Ing. Robert Hlava

povéreny zmocnénec jediného ¢lena spravni rady
CODYA investi¢ni spole¢nost, a.s.
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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA
o ovéreni Ucetni zavérky fondu AMBEAT INVEST SICAV, a.s.

Se sidlem: Budéjovicka 778/3, 140 00 Praha 4 - Michle, zapsana v obchodnim rejstriku
vedeném u Méstského soudu v Praze Brné, sp. zn. B25202

Identifikacni Cislo: 09049941

Registracni Cislo CNB: 09049941

Typ fondu: fond kvalifikovanych investord podle ustanoveni § 95 odst. 1 pism. a) zakona C.
240/2013 Sb. o investiCnich spolecnostech a investicnich fondech vykonavana na zaklade
rozhodnuti CNB v pravni formé otevreného podilového fondu

Tato zprava nezavislého auditora o ovéreni Ucetni zavérky je uréena akcionarim fondu AMBEAT
INVEST SICAV, a.s.

Vyrok auditora

Provedli jsme audit prilozené ucetni zavérky fondu AMBEAT INVEST SICAV, a.s. (dale také
,Fond“) sestavené na zakladé ceskych ucetnich predpis(, ktera se sklada z rozvahy k 31. 12.
2020, vykazu zisku a ztraty za obdobi 17.3.2020 - 31. 12. 2020, podrozvahy k 31. 12. 2020,
prehledu o zménach vlastniho kapitalu za obdobi 17.3.2020 - 31. 12. 2020, prilohy této ucetni
zavérky, ktera obsahuje popis pouzitych podstatnych Gcetnich metod a dalsi vysvétlujici
informace a vyro¢ni zpravy. Udaje o Fondu jsou uvedeny v bodé& pfilohy této (cetni zavérky.

Podle naseho nazoru ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv Fondu k 31. 12.
2020, naklad(, vynost a vysledku jejiho hospodareni za obdobi 17.3.2020 - 31. 12. 2020,
podrozvahy k 31. 12. 2020 a prehledu o zménach vlastniho kapitalu za obdobi 17.3.2020 - 31.
12. 2020 v souladu s ¢eskymi ucetnimi predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditori Ceské
republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA), pripadné doplnéné a
upravené souvisejicimi aplikacnimi dolozkami. Nase odpovédnost stanovena témito predpisy je
podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit Ucetni zavérky. V souladu se
zakonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditort Ceské republiky jsme na
Fondu nezavisli a splnili jsme i dalsi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpisu.
Domnivame se, ze dlkazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostatecny a vhodny
zaklad pro vyjadreni naseho vyroku.

APOGEO Audit, s.r.o.
Rohan Business Centre, Recepce B, Rohanské nabf. 671/15, 186 00 Praha 8, CR T +420 267 997 700
info@apogeo.cz IC 271 97 310 Méstsky soud v Praze, odd. C 103716
PKF CZK 4200532851/6800
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Ostatni informace uvedené ve vyro€ni zprave

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace uvedené ve
vyrocni zpravé mimo Ucetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida
statutarni reditel Fondu.

Nas vyrok k Gcetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Presto je vsak soucasti nasich
povinnosti souvisejicich s ovérenim ucetni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi a
posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materialnim) nesouladu s Ucetni
zavérkou ¢i s nasimi znalostmi o Ucetni jednotce ziskanymi béhem ovérovani Gcetni zavérky
nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné (materialné) nespravné. Také
posuzujeme, zda ostatni informace byly ve vSech vyznamnych (materialnich) ohledech
vypracovany v souladu s prislusnymi pravnimi predpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda
ostatni informace spliuji pozadavky pravnich predpisi na formalni naleZitosti a postup
vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda pripadné
nedodrzeni uvedenych pozadavku by bylo zplsobilé ovlivnit Gsudek ¢inény na zakladé ostatnich
informaci.

Na zakladé provedenych postupli, do miry, jiz dokazeme posoudit, uvadime, Ze
e ostatni informace, které popisuji skutecnosti, jez jsou téz predmétem zobrazeni
v Ucetni zavérce, jsou ve vsech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s Ucetni
zavérkou a
e ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatk( a povédomi o Fondu, k nimZ jsme dospéli pri
provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni) vécné nespravnosti.
V ramci uvedenych postupl jsme v obdrzenych ostatnich informacich Zadné vyznamné
(materialni) vécné nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost statutarniho reditele a spravni rady za ucetni zavérku

Statutarni reditel Fondu odpovida za sestaveni Ucetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz
v souladu s ceskymi Ucetnimi predpisy, a za takovy vnitrni kontrolni systém, ktery povazuje za
nezbytny pro sestaveni ucetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materialni)
nespravnosti zpusobené podvodem nebo chybou.

Pri sestavovani Ucetni zavérky je statutarni reditel Fondu povinen posoudit, zda je Fond
schopen nepretrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v priloze Ucetni zavérky zalezitosti
tykajici se jejiho nepretrzitého trvani a pouziti predpokladu nepretrzitého trvani pri sestaveni
Ucetni zavérky, s vyjimkou pripadd, kdy statutarni reditel planuje zruseni Fondu nebo ukonceni
jeho cinnosti, resp. kdy nema jinou realnou moznost nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem ucetniho vykaznictvi ve Fondu odpovida spravni rada.

Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky

Nasim cilem je ziskat primérenou jistotu, Ze Ucetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materialni) nespravnost zpusobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici

nas vyrok. Primérena mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, zZe audit
provedeny v souladu s vyse uvedenymi predpisy ve vsech pripadech v Ucetni zavérce odhali

APOGEO Audit, s.r.o.
Rohan Business Centre, Recepce B, Rohanské nabf. 671/15, 186 00 Praha 8, CR T +420 267 997 700
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pripadnou existujici vyznamnou (materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v
dusledku podvodi nebo chyb a povazuji se za vyznamné (materialni), pokud lze realné
predpokladat, ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera
uzivatelé Ucetni zavérky na jejim zakladé prijmou.

Pri provadéni auditu v souladu s vyse uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatiovat béhem
celého auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

e Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti ucetni zavérky
zpusobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na
tato rizika a ziskat dostatecné a vhodné dlkazni informace, abychom na jejich zakladé
mohli vyjadrit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou (materialni) nespravnost, k niz
doslo v dlsledku podvodu, je vétsi nez riziko neodhaleni vyznamné (materialni)
nespravnosti zplsobené chybou, protoze soucasti podvodu mohou byt tajné dohody,
falSovani, Umyslna opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni vnitrnich kontrol.

e Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Fondu relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané
okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadrit nazor na Ucinnost vnitrniho kontrolniho
systému.

e Posoudit vhodnost pouzitych UCetnich pravidel, primérenost provedenych Ucetnich
odhadu a informace, které v této souvislosti statutarni reditel uvedl v pfiloze Gcetni
zavérky Fondu

e Posoudit vhodnost pouziti predpokladu nepretrzitého trvani pri sestaveni Ucetni zavérky
statutarnim reditelem a to, zda s ohledem na shromazdéné dikazni informace existuje
vyznamna (materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou
vyznamné zpochybnit schopnost Fondu nepretrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, ze
takova vyznamna (materialni) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi
zpravé na informace uvedené v této souvislosti v priloze ucetni zavérky, a pokud tyto
informace nejsou dostatecné, vyjadrit modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se
schopnosti Fondu nepretrzité trvat vychazeji z dikaznich informaci, které jsme ziskali
do data nasi zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, ze
Fond ztrati schopnost nepretrzité trvat.

¢ Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah Ucetni zavérky, vcetné prilohy, a dale
to, zda Gcetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zpisobem, ktery vede
k vérnému zobrazeni.

APOGEO Audit, s.r.o.
Rohan Business Centre, Recepce B, Rohanské nabf. 671/15, 186 00 Praha 8, CR T +420 267 997 700
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Nasi povinnosti je informovat statutarniho reditele a spravni radu mimo jiné o planovaném
rozsahu a nacasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme v jeho pribéhu ucinili,
vcetné zjisténych vyznamnych nedostatk( ve vnitfnim kontrolnim systému.

V Praze dne 14. 4. 2021

Auditorska spolec¢nost:
auditor:

APOGEO Audit, s.r.o.
Rohanské nabrezi 671/15
Recepce B

CZ 186 00 Praha 8

Opravnéni €. 451

Odpovédny

Ing. Jaromir Chaloupka
Opravnéni ¢. 2239

APOGEO Audit, s.r.o.
Rohan Business Centre, Recepce B, Rohanské nabf. 671/15, 186 00 Praha 8, CR T +420 267 997 700
info@apogeo.cz IC 271 97 310 Meéstsky soud v Praze, odd. C 103716
PKF CZK 4200532851/6800



CODYA

AMBEAT INVEST SICAV, a.s.
PROFIL SPOLECNOSTI

ZA ROK KONCicCi 31. PROSINCE 2020

PROFIL SPOLECNOSTI
Zakladni udaje o Spoleénosti

AMBEAT INVEST SICAV, a. s.

ICO: 09049941

Sidlo: Budéjovicka 778/3, Michle, 140 00 Praha 4

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném u Méstského soudu v Praze, sp. zn. B 25202
(dale jen ,Spoleénost*)

Spole¢nost byla zaloZzena zakladatelskym pravnim jednanim v souladu s ust. § 125 zakona €.
89/2012 Sb., obéansky zakonik, v platném znéni a ust. § 2 odst. 2 zakona §. 90/2012 Sb., o
obchodnich spoleé&nostech a druzstvech, v platném znéni pfijetim stanov dne 25. unora 2020.
V dusledku novelizace zakona o obchodnich korporacich ¢. 90/2012 Sb., ktera je ucinna od
01.01.2021, doslo k zaniku organu statutarniho feditele s ucinnosti k 31.12.2020. Valna
hromada prijala nove upIné znéni stanov a zvolila jako jediného Clena spravni rady spolecnost
CODYA investi¢ni spole¢nost, a.s., ICO: 06876897, Poriava 135/50, 664 31 Lelekovice.
Spolecnost vznikla zapisem do obchodniho rejstfiku dne 17. bfezna 2020. Fond byl zapsan
do seznamu investi¢nich fondd vedeném Ceskou narodni bankou dle § 597 pism. a) zakona
€. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech, ve znéni pozdéjSich
predpisu (dale jen ,ZISIF*) dne 2. bfezna 2020.

Predmét podnikani

Pfredmétem podnikani Spole¢nosti je €innost investi¢niho fondu kvalifikovanych investor( ve
smyslu ZISIF.

LEI Spole¢nosti

315700WCEFZ3YQUDVX40

Zakladni kapital

VyS&e splaceného zapisovaného zakladniho kapitalu €ini 2 500 000,- K&

Cenné papiry vydavané Spole¢nosti

Druh cenného papiru Zakladatelské
akcie (Kmenova)
Forma Akcie na jméno
Podoba Listinna

Pocet emitovanych | 250

akcii k 31.12.2020
Podil na zapisovaném | 100 %
zakladnim kapitalu




CODYA

AMBEAT INVEST SICAV, a.s.
PROFIL SPOLECNOSTI

ZA ROK KONCicCi 31. PROSINCE 2020

Omezeni prevoditelnosti

Pfevoditelnost akcii na tfeti osoby je podminéna souhlasem statutarniho organu Spole¢nosti,
ktery bude udélen za podminky, Ze je nabyvajici investor kvalifikovanym investorem ve smyslu
ust. § 272 ZISIF.

Statutarni organy Spolec¢nosti

Statutarni reditel

CODYA investi¢ni spole¢nost, a.s.

ICO: 068 76 897

sidlo: Poriava 135/50, 664 31 Lelekovice

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u Krajského soudu v Brné, sp. zn. B 7923

Den vzniku funkce: 19. bfezna 2020
Den zaniku funkce: 31. prosince 2020

Povéfeny zmocnénec Ing. Robert Hlava
Ing. Pavel Vesely

Spravnirada

Pfedseda spravni rady Ing. lvo Foltyn, MBA Den vzniku funkce: 17. bfezna 2020
5 Den zaniku funkce: 28. ledna 2021
Clen spravni rady Ing. lvan Foltyn, MBA Den vzniku funkce: 17. bfezna 2020

Den zaniku funkce: 28. ledna 2021

Jediny ¢&len spravni rady CODYA investiéni spoleénost, a.s., ICO: 068 76 897, sidlo: Poriava
135/50, 664 31 Lelekovice, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u Krajského soudu v
Brné, sp. zn. B 7923

Den vzniku funkce: 28. ledna 2021

Povéreni vykonem nékterych €innosti

Statutarni organ Spolec€nosti povéfil vnitinim auditem ASIG CONSULT, s.r.o., ICO: 05800668,
se sidlem Varnsdorfska 330/19, 190 00 Praha 9, zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném u
Méstského soudu v Praze, pod sp. zn. C 270999. Investice do Fondu, resp. podfondl jsou
nabizeny také prostfednictvim k této Cinnosti opravnénych osob.



CODYA

AMBEAT INVEST SICAYV, a.s.

ZPRAVA O PODNIKATELSKE CINNOSTI SPOLECNOSTI A STAVU JEJIHO MAJETKU ZA ROK 2020

ZA ROK KONCICi 31. PROSINCE 2020

ZPRAVA O PODNIKATELSKE CINNOSTI SPOLECNOSTI A STAVU JEJIHO MAJETKU
ZA ROK 2020

Zakladni udaje o Spole¢nosti

AMBEAT INVEST SICAV, a.s. (dale jen ,Spoleénost®) je pravnickou osobou se sidlem v
Ceské republice, kterd je opravnéna shromazdovat penézni prostfedky nebo penézi
ocenitelné véci od vice kvalifikovanych investori vydavanim ucéastnickych cennych papirt
svych podfondu nebo tak, ze se kvalifikovani investofi stavaji jejimi spole¢niky, a provadét
spole¢né investovani shromazdénych penéznich prostfedkl nebo penézi ocenitelnych véci
na zakladé urCené investiéni strategie, zalozené zpravidla na principu rozlozZeni rizika, ve
prospéch téchto kvalifikovanych investorli a dale spravovat tento majetek. Spole¢nost je
fondem kvalifikovanych investort a vznikla zapisem do obchodniho rejstfiku dne 17. bfezna
2020. Spoleénost byla zapsana do seznamu investiénich fondd vedeného Ceskou narodni
bankou dle § 597 pism. a) zdkona €. 240/2013 Sb., o investi¢nich spoleCnostech a
investi¢nich fondech, ve znéni pozdéjsich predpisu (dale jen ,ZISIF*), dne 2. bfezna 2020.
Spole¢nost je opravnéna se obhospodarovat a provadét svou administraci prostfednictvim
svého individualniho statutarnihno organu, jimz je pravnickd osoba opravnéna
obhospodafovat Spole¢nost. Obhospodarovatelem Spole¢nosti je CODYA investi¢ni
spolecnost, a.s. (dale jen ,Statutarni organ®.

Spole¢nost mize v souladu se svymi stanovami vytvaret podfondy, Spole€nost vytvofila
podfond AMBEAT I. Realitni podfond a AMBEAT II. Realitni podfond.

Cinnost Spoleénosti

Cilem Spolecnosti je vytvaret jednotlivé podfondy, jejichz prostfednictvim se Spole¢nost
snazi zhodnocovat finan¢ni prostfedky investoru, a to pomoci pfimych a nepfimych investic
zejména do investiCnich nastroji. InvestiCnim cilem Spole¢nosti v roce 2020 bylo
shromazdovat penézni prostfedky nebo penézi ocenitelné véci od kvalifikovanych
investor( a investovat je v souladu s vymezenou investi¢ni strategii vytvoreného podfondu.
Spolecnost jako takova neprovadi investi¢ni ¢innost.

Hospodareni Spole€¢nosti v roce 2020

Vérny a vyCerpavajici obraz o hospodareni SpoleCnosti poskytuje fadna ucetni zavérka
sestavenda za obdobi od 17. bfezna 2020 do 31. prosince 2020 (dale jen ,uéetni obdobi*)
a pfiloha ucetni zavérky, které jsou nedilnou soucasti této vyroéni zpravy.

Vysledek hospodareni ovlivnily spravni naklady ve vysi 999 tis. KE a naklady na poplatky a
provize ve vysi 60 tis. KE.

Stav majetku Spole€nosti
Vysledky hospodareni Spole¢nosti byly ovéfeny auditorskou spoleénosti APOGEO Audit,
s.r.o., se sidlem Rohanské nabrezi 671/15, Karlin, 186 00 Praha 8, evidenéni €islo 451.

Aktiva

Spolecnost k 31. 12. 2020 evidovala aktiva v celkové vysi 1 925 tis. K&. Aktiva jsou tvofena
Pohledavkami za bankami a druzstevnimi zaloznami splatnymi na pozadani ve vySi 1 004
tis. KC a ostatnimi aktivy ve vysi 920 tis K¢.

Pasiva



CODYA

AMBEAT INVEST SICAV, a.s.
ZPRAVA O PODNIKATELSKE CINNOSTI SPOLECNOSTI A STAVU JEJIHO MAJETKU ZA ROK 2020

ZA ROK KONCICi 31. PROSINCE 2020

Celkova pasiva Spolecnosti ve vySi 1 925 tis. K¢ jsou tvofena splacenym zakladnim
kapitalem ve vySi 2 500 tis. K&, vynosy a vydaji pfiStich obdobi ve vySi 484 tis. K a ztratou
za ucetni obdobi ve vysi 1 059 tis. KC.

Vykaz zisku a ztraty
Na celkovou ztratu 1 059 tis. K& za ucetni obdobi maji vliv naklady na poplatky a provize a
spravni naklady.

Vyhled pro rok 2021

Spole¢nost nadale nebude vykonavat Zadnou cinnost. Hospodafeni neinvestiéni Casti
fondu, tj. Spolec¢nosti spolivd pouze v drzeni zapisovaného zdakladniho kapitalu
Spoleénosti, ke kterému Spolednost vydala zakladatelské akcie. Ugetni zavérka je
sestavovana samostatné pro Spole¢nost, tj. neinvestiéni ¢ast a pro jednotlivé podfondy.
Vyhled pro rok 2020 ¢innosti podfondu je popsan v jejich samostatnych vyro¢nich zpravach.
Clen spravni rady navic bude monitorovat pfipadné dopady do své &innosti v souvislosti
s pandemii COVID-19 (koronavirus), které nelze predvidat a podnikne veSkeré mozné
kroky ke zmirnéni jakychkoliv negativnich uc¢inkd na Spole¢nost.

V Brné dne 14. dubna 2021

Dt Vs

AMBEAT INVEST SICAV, a.s.

Ing. Robert Hlava

povéfeny zmocnénec jediného Clena spravni rady
CODYA investi¢ni spole¢nost, a.s.




CODYA

AMBEAT INVEST SICAV, a.s.
ZVLASTNI NALEZITOSTI VYROCNIi ZPRAVY

ZA ROK KONCICIi 31. PROSINCE 2020

ZVLASTNI NALEZITOSTI VYROCNI ZPRAVY

AMBEAT INVEST SICAV, a.s. (dale jen ,Spole¢nost”) v souladu s ust. § 291 odst. 2
zakona €. zakona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech, ve
znéni pozdéjSich predpisl (dale jen ,ZISIF*), Elankem 12 nafizeni Evropského parlamentu
a Rady (EU) €. 345/2013 ze dne 17. dubna 2013 o evropskych fondech rizikového
kapitalu (dale jen ,Nafizeni“) a § 21 odst. 2 zakona €. 563/1991 Sb., o ucetnictvi, ve znéni
pozdéjsich predpisu (dale jen ,Zakon®) uvadi nasledujici zvlastni nalezitosti vyrocni zpravy.
Tato vyroCni zprava obsahuje téz ucetni zavérku, zpravu nezavislého auditora a zpravu o
vztazich. Tato zprava nepopisuje slozeni portfolia jednotlivych podfondd Spoleénosti, ty
jsou uvedeny v samostatnych vyrocnich zpravach podfondu.

Cinnost Spoleénosti v roce 2020

Spole¢nost v pribéhu roku 2020 shromazdovala penézni prostfedky od kvalifikovanych
investort do podfondu Spole¢nosti. Spole€nost neprovadéla jinou €innost.

Informace o skuteénostech, které nastaly az po rozvahovém dni a jsou vyznamné
pro naplnéni ucelu vyro€ni zpravy

Koncem roku 2019 se poprvé objevily zpravy z Ciny tykajici se COVID-19 (koronavirus). V
prvnich mésicich roku 2020 se virus rozSifil do celého svéta a zpusobil rozsahlé
ekonomické Skody, které pretrvavaji i nadale.

Statutarni organ Fondu zvazil potencialni dopady COVID-19 na aktivity a podnikani Fondu
a dospél k zavéru, Ze ani v roce 2021 nemaji vyznamny vliv na pfedpoklad nepfetrzitého
trvani podniku. Vzhledem k tomu byla uCetni zavérka k 31. 12. 2020 zpracovana za
predpokladu, ze Fond bude nadale schopen pokraCovat ve své €innosti.

| kdyz v dobé zvefejnéni této ucCetni zavérky statutarni orgadn Fondu nezaznamenal
jakykoliv dopad do Cinnosti Fondu, situace se neustale méni, a proto nelze pFedvidat
budouci dopady této pandemie na Cinnost Fondu. Statutarni organ Fondu bude pokracovat
v monitorovani potencialniho dopadu a podnikne vesSkeré mozZné kroky ke zmirnéni
jakychkoliv negativnich u€inkd na Fond.

Vyhlaska €. 501/2002 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona €. 563/1991 Sb.,
o Ucetnictvi, ve znéni pozdéjSich pfedpisu, pro ucetni jednotky, které jsou bankami a jinymi
finan&nimi institucemi, s uc€innosti od 1. ledna 2021 nové definuje pro investi¢ni spole¢nosti
a investi¢ni fondy zplsob vykazovani, ocenovani a zverejfiovani informaci o finanénich
nastrojich. Postupy vychazeji z mezinarodnich ucetnich standardd upravenych pfimo
pouzitelnymi pFedpisy Evropské unie. StéZzejnimi pro tuto oblast jsou pfedevSim
mezinarodni ucetni standardy IFRS 9 — Financni nastroje, IFRS 7 — Finanéni nastroje:
zvefejiiovani a IAS 32 — Financni nastroje: vykazovani. Spole€nost tak s u€innosti od 1.
ledna 2021 zménila zpusob vykazovani, ocenovani a uvadéni informaci o financnich
nastrojich.

Informace o predpokladaném vyvoji €innosti Spole¢nosti
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Spole¢nost nebude v prabéhu roku 2021 nadale vyvijet Zadnou c¢innost. Spole¢nost
dospéla k zavéru, ze pandemie COVID-19 (koronavirus) by neméla mit vyznamny vliv na
predpoklad nepfetrzitého trvani podniku.

Vyhlaska ¢. 501/2002 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona €. 563/1991 Sb.,
o]

ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpisl, pro ucetni jednotky, které jsou bankami a jinymi
finan&nimi institucemi, s u€innosti od 1. ledna 2021 nové definuje pro investi¢ni spole¢nosti
a investi¢ni fondy zplsob vykazovani, ocenovani a zvefejiovani informaci o finan¢nich
nastrojich. Postupy vychazeji z mezinarodnich uéetnich standardd upravenych pfimo
pouzitelnymi pFedpisy Evropské unie. StéZejnimi pro tuto oblast jsou pfedevSim
mezinarodni Ucetni standardy IFRS 9 - Finanéni nastroje, IFRS 7 - Finan&ni nastroje:
zvefejnovani a IAS 32 - Financni nastroje: vykazovani. Spole¢nost tak s ucinnosti od 1.
ledna 2021 zménila zpusob vykazovani, ocenovani a uvadéni informaci o financ¢nich
nastrojich.

Po rozvahovém dni doSlo k nasledujicim zménam v obchodnim rejstfiku.

K 1.1.2021 doSlo ke zruSeni funkce statutarniho feditele jakozto spole€nosti CODYA
investiéni spole¢nost, a.s. a tim i ke zpusobu jednani prostfednictvim povéfenych
zmocnéncu.

Ke dni 5.2.2021 doSlo k vymazani ¢lena a predsedy spravni rady Ing. Iva Foltyna, MBA.
Clenem spravni rady je od 5.2.2021 spoleénost CODYA investiéni spoleénost, a.s. IC: 068
76 897, ktera je zastoupena Ing. Robertem Hlavou.

Dne 5.2.2021 se zménil poc€et ¢lenu spravni rady z po¢tu 2 na 1 ¢lena a zpUsob jednani,
kdy fond zastupuje vzdy €len spravni rady.

Ke dni 8.1.2021 doslo k vymazani jediného akcionare Ing. Ilva Foltyna, MBA.
TaktéZz ktomuto dni rozhodla valna hromada spolenosti o zvySeni zapisovaného
zakladniho kapitalu o 1 mil. K&, na ¢astku 2,5 mil. K¢&.

Informace o aktivitach v oblasti vyzkumu a vyvoje

Fond neni aktivni v oblasti vyzkumu a vyvoje.

Informace o nabyti vlastnich akcii nebo vlastnich podilt
Fond nenabyl viastni akcie nebo podily.

Informace o aktivitach v oblasti ochrany zivotniho prostiredi a pracovnépravnich
vztazich

Spole¢nost nevyviji ¢innost v oblasti ochrany Zivotniho prostfedi ani neni aktivni v oblasti

pracovnépravnich vztaha.

Informace o tom, zda Spole€¢nost ma poboc¢ku nebo jinou ¢ast obchodniho zavodu
v zahranici
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Spoleénost nema organizaéni slozku podniku v zahranici.

V Brné dne 14. dubna 2021

Daeaf Vs

AMBEAT INVEST SICAV, a.s.

Ing. Robert Hlava

povéfeny zmocnénec jediného Clena spravni rady
CODYA investi¢ni spole¢nost, a.s.
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ZPRAVA O VZTAZICH ZA UCETNIi OBDOBI ROKU 2020

Udaje o ovladani

AMBEAT INVEST SICAV, a. s., ICO: 09049941, se sidlem Budé&jovicka 778/3, Michle, 140 00
Praha 4, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze, sp. zn. B 25202
(dale jen ,Spoleénost®) je osobou ovladanou touto fyzickou osobou:

Ing.v Ivo Foltyn, MBA nar. 05.06.1970, trvale bytem Nova 848/7, Dolni Chabry, 184 00 Praha
8, Ceska republika, ktery upsal 250 ks zakladatelskych akcii Spole¢nosti, které pfedstavuiji
100% podil na zapisovaném zakladnim kapitalu Spole¢nosti, (dale jen ,Ovladajici osoba®).

Spole¢nost je akciovou spole¢nosti s proménnym zakladnim kapitalem a je obhospodarovana
prostfednictvim obhospodarovatele CODYA investi¢ni spole¢nost, a.s. (dale jen ,Statutarni
organ®). Zakladni kapital Spole¢nosti se rovna jejimu fondovému kapitalu. VySe fondového
kapitalu je proménna. Do obchodniho rejstfiku je jako zakladni kapital Spole¢nosti zapsana
Castka vlozena upisem zakladatelskych akcii (zapisovany zakladni kapital). 100 %
zakladatelskych akcii Spole¢nosti upsala Ovladajici osoba.

Spole¢nost je ve vztahu k osobam ovladanym Ovladajici osobou nezavisla, nebot jejim
predmétem podnikani je shromazdovani penéznich prostfedkd nebo penézi ocenitelnych véci
od vice kvalifikovanych investorl vydavanim uc€astnickych cennych papird nebo tak, Zze se
kvalifikovani investofi stavaji jejimi spole¢niky, a provadéni spole¢ného investovani
shromazdénych penéznich prostfedki nebo penézi ocenitelnych véci na zakladé urcené
investiéni strategie, zaloZzené zpravidla na principu rozloZeni rizika, ve prospéch téchto
kvalifikovanych investor(l a dale spravovat tento majetek.

Struktura vztah(i mezi osobami

Struktura vztahl mezi Ovladajici osobou a Spole€nosti a mezi Spolecnosti a osobami
ovladanymi Ovladajici osobou je nasledujici:

lvo Folty’ln 100% AMBEAT Invest SICAV,

a.s.

Prehled jednani

V roce 2020 nebyla uc¢inéna na popud nebo v zajmu Ovladajici osoby nebo ji ovladanych osob
takova jednani, ktera by se tykala majetku, ktery pfesahuje 10 % vlastniho kapitalu
Spole¢nosti.

Prehled smluv

Mezi SpoleCnosti a Ovladajici osobou nejsou uzavieny zadné smlouvy.

Posouzeni toho, zda vznikla Spole€¢nosti Ujma, a posouzeni jejiho vyrovnani
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Spole€nosti nevznikla ze vztahu s Ovladajici osobou, resp. ve vztahu k osobam ovladanym
Ovladajici osobou zadna ujma.

Vyhody a nevyhody plynouci ze vztah

Ze vztahu mezi Ovladajici osobou a Spolec¢nosti a mezi Spole¢nosti a osobami ovladanymi
Ovladajici osobou nevyplyvaji zadné vyznamné vyhody ani nevyhody. Pro Spole¢nost z téchto
vztah( neplynou zadna rizika.

Obchodni vedeni a fizeni ¢innosti Spoleénosti pfislusi jejimu Statutarnimu organu, ktery je
obhospodafovatelem Spolecnosti. Statutarni organ provadi usneseni pfijata valnou hromadou.
Statutarni organ neni vazan pokyny akcionart ve vztahu k jednotlivym obchodnim transakcim,
obhospodafuje Spole¢nost s odbornou péci a vykonava cinnost fadné a obezfetné. Za timto
Uucelem Statutarni organ zavedl, udrzuje a uplatriuje fidici a kontrolni systém.

Ovladajici osoba ma ve vztahu ke Spolecnosti moznost vykonu svych akcionafskych prav
v pasobnosti valné hromady.

Prohlaseni Statutarniho organu

Statutarni organ timto prohlaSuje, ze vypracoval tuto zpravu o vztazich na zakladé jemu
dostupnych informaci o vztazich mezi Spole€nosti a Ovladajici osobou a mezi Spole€nosti a
osobami ovladanymi Ovladajici osobou z vefejnych zdroju anebo od jinych osob. Statutarni
organ prohlaSuje, Ze mu nejsou znamy zadné skutecnosti, které by mély byt soucasti zpravy
o vztazich Spole¢nosti a v této zpravé uvedeny nejsou.

Statutarni organ prohlasuje, ze tuto zpravu sestavil s vynaloZenim péce fadného hospodaie a
Ze v této zpravé uvedené udaje jsou spravné a uplné.

V Brné dne 27. bfezna 2021

é&w@l /%f’\/

AMBEAT INVEST SICAV, a.s.

Ing. Robert Hlava

povéieny zmocnénec jediného Clena spravni rady
CODYA investi¢ni spole¢nost, a.s.




AMBEAT INVEST SICAV, a.s.
UCETNi ZAVERKA

ZA ROK KONCIcCi 31. PROSINCE 2020

ROZVAHA K 31.12.2020

CODYA

INVESTIEN] SPOLEENOST

Aktiva ¢. polozky  Béiné ucetni obdobi Minulé Gcetni obdobi
- K&
Pohledavky za bankami a druzstevnimi zaloZznami 3 1004 0
v tom a) splatné na pozadani 1004 0
Ostatni aktiva 11 920 0
Aktiva celkem 1925 0
Pasiva €. polozky  Béiné ucetni obdobi Minulé uéetni obdobi
Ostatni pasiva 4 0 0
Vynosy a vydaje pfistich obdobi 5 484 0
Zakladni kapital 8 2500 0
Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z predchozich obdobi 14 0 0
Zisk /ztrdta za uéetni obdobi -1059 0
Pasiva celkem 1925 0
VYKAZ ZISKU A ZTRATY K 31.12.2020
Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi v tis. K¢ €. polozky  Béiné éetni obdobi | Minulé uéetni obdobi
Vynosy z poplatkt a provizi a Naklady na poplatky a provize -60 0
Naklady na poplatky a provize 5 60 0
Spravni naklady 9 999 0
v tom naklady na zaméstnance 214 0
a)mzdy 160 0
b)socialni a zdravotni pojisténi 54 0
Ostatni spravni naklady 785 0
Vynosy celkem 0 0
Ndéklad celkem 1059 0
Zisk z béZné cinnosti pred zdanénim -1059 0
Dari z pFijmii 23 0 0
Zisk za ucetni obdobi po zdanéni -1059 0
Podrozvahova aktiva k 31.12.2020
§38 Hodnoty pfedané k obhospodarovani
tis. K& Bé&Zné obdobi Minulé obdobi
Hodnoty pfedané k of
obhospodarovani 1925 0
1925] 0
PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU
za rok kon¢ici 31. prosince 2020
. . L I " Nerozdéleny zisk .
i . Zakladni kapital Emisni azZio  Kapital. Fondy . Zisk (ztrata) Celkem
v tis. Ké (ztrata)
Zustatek k 17.3.2020 0 0 0 0 0 0
Cisty zisk/ztrata za uéetni obdobi 0 0 0 0 -1059 -1059|
Dividendy 0 0 0 0 0 0
Pouziti fondu 0 0 0 0 0 0|
Prevody do fondl 0 0 0 0 0 0
Snizeni zakladniho kapitalu 0 0 0 0 0 0
Zvyseni kapitalovych fondu 2500 0 0 0 0 2500
Ostatni zmény 0 0 0 0 0 0
Zustatek k 31.12.2020 2500 0 0 0 -1059 1441
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PRILOHA UCETNIi ZAVERKY ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2020

VSEOBECNE INFORMACE
Zalozeni a charakteristika Fondu

Vznik a charakteristika fondu

AMBEAT INVEST SICAV, a. s., ICO 09049941, se sidlem Budgjovicka 778/3, 140 00 Praha 4 -
Michle, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze, sp. zn. B25202 (dale
také jen “Fond”) byl vytvofen v souladu s ust. § 106 odst. 2 zakona €. 240/2013 Sb., o investi¢nich
spole¢nostech a investi¢nich fondech, ve znéni pozdé&jSich predpist (dale jen ,ZISIF) Fond byl
zapsan do seznamu investiénich fond, ktery Ceska narodni banka (dale jen ,CNB*) vede v souladu
s ustanovenim § 597 pism. b) ZISIF dne 2. bfezna 2020. Fond byl zapsan do obchodniho rejstfiku
dne 17. bfezna 2020.

Fond podléha regulaénim pozadavkim zakona €. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a
fondech (dale jen ,Zakon®), ve znéni pozdéjsich predpisu.

Fond je investiénim fondem s pravni osobnosti a je zalozen na dobu neur&itou. Fond neni fidicim
ani podfizenym fondem.

Fond je fondem kvalifikovanych investor, do jehoz podfondu/Gl jsou shromazdovany penézni
prostfedky od kvalifikovanych investord. Fond v roce 2020 vytvofil podfondy s nazvem AMBEAT I.
Realitni podfond, AMBEAT II. Realitni podfond.

SloZeni spravni rady Fondu k 31. prosinci 2020:

Pfedseda spravni rady ING. IVO FOLTYN, MBA

Clen spravni rady ING. IVAN FOLTYN, MBA

Statutarni feditel Fondu k 31. prosinci 2020:

CODYA investi¢ni spole¢nost, a.s., IC 06876897, se sidlem Poriava 135/50, 664 31 Lelekovice, jiz
pfi vykonu funkce zastupuje Ing. Robert Hlava nebo Ing. Pavel Vesely.

V disledku novelizace zakona o obchodnich korporacich €. 90/2012 Sb., ktera je u&inna od
01.01.2021, doslo k zaniku organu statutarniho feditele s ucinnosti k 31.12.2020.

Slozeni spravni rady Fondu k 1. lednu 2021:
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Jediny ¢&len spravni rady: CODYA investiéni spoleénost, a.s., IC 06876897, se sidlem Porava
135/50, 664 31 Lelekovice, jiz pfi vykonu funkce zastupuje Ing. Robert Hlava.

Sprava majetkového portfolia Fondu je vykonavana obhospodarovatelem fondu spole¢nosti CODYA
investiéni spoleénost, a.s. (dale jen ,SpoleCnost’). O stavu a pohybu majetku Fondu uétuje
Spole¢nost oddélené od svého majetku a majetku v ostatnich obhospodarovanych fondech.

Informace o depozitafi

Depozitarské sluzby poskytovala Ceska spofitelna, a.s., se sidlem Praha 4, Olbrachtova 1929/62,
PSC 140 00, IC: 45244782 (dale jen ,Depozitai’) dle smlouvy o vykonu &innosti depozitare ze dne
1. 4. 2020. Depozitar sou€asné poskytuje uschovu nebo jiné opatrovani majetku fondu.

Majetek Fondu bude v souladu se statutem Fondu investovan do nasledujicich druht aktiv:

Fond, resp. jeho jednotlivé podfondy, jsou zalozeny za uéelem zhodnocovani investic nad urovni
vynosu urokovych sazeb v dlouhodobém horizontu. Investic¢ni strategii Fondu, resp. jeho
jednotlivych podfondu, je investovat zejména do:

- obchodnich spolec¢nosti, jejichz aktiva spocivaji pfevazné v nemovitych vécech.

- poskytovani finan¢nich prostfedkl formou poskytovani Gvérl, zapuljéek nebo nabyvanim
dluhopisu.

Vzhledem k tomu, Ze Fond jako takovy neprovadi investicni €innost a ta je provadéna v ramci jeho
jednotlivych podfondud, ma kazdy z vytvofenych podfondl vlastni investi¢ni strategii, ktera je
uvedena v samostatném statutu takového vytvofeného podfondu.

Vychodiska pro pripravu ucetni zavérky

Ugetni zavérka, obsahuijici rozvahu, vykaz zisku a ztraty, pfehled o zménach vlastniho kapitalu a
souvisejici pfilohu, je sestavena v souladu se zdkonem o Uu€etnictvi, vyhlaS8kami vydanymi
Ministerstvem financi Ceské republiky a eskymi G&etnimi standardy pro finanéni instituce. Je
sestavena na principu historickych pofizovacich cen, ktery je modifikovan ocenénim finan¢nich
nastroju na realnou hodnotu.

Ugetni zavérka respektuje obecné Udetni zasady, predevsim zasadu Uétovani ve vécné a Sasové
souvislosti, zasadu opatrnosti a predpoklad schopnosti ucetni jednotky pokracovat ve svych
aktivitach.

Sestaveni ucetni zavérky vyzaduje, aby Fond provadél odhady, které maji vliv na vykazované
hodnoty aktiv a pasiv i podminénych aktiv a pasiv k datu sestaveni ucetni zavérky a nakladu a
vynosu v pfislusném ucetnim obdobi. Tyto odhady jsou zaloZeny na informacich dostupnych k datu
sestaveni ucetni zavérky a mohou se od skute¢nych vysledku lisit.

Castky v ugetni zavérce jsou zaokrouhleny na tisice ¢eskych korun (tis. K&), neni-li uvedeno jinak
a ucetni zavérka neni konsolidovana.
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Ugetni zavérka Fondu je sestavena za Ugetni obdobi 17.3.2020 — 31.12.2020.

UPLATNENE UCETNi POSTUPY
Okamzik uskutec¢néni ucetniho pripadu

Financni aktiva a zavazky se zachyti v okamziku, kdy se Fond stane smluvnim partnerem operace.
Finanéni aktivum nebo jeho ¢ast Fond oductuje z rozvahy v pfipadé&, Ze ztrati kontrolu nad smluvnimi
pravy k tomuto finanénimu aktivu nebo jeho ¢asti. Fond tuto kontrolu ztrati, jestlize uplatni prava na
vyhody definované smlouvou, tato prava zaniknou nebo se téchto prav vzda.

Financni zavazek nebo jeho ¢ast zanikne, kdyz je povinnost definovana smlouvou spinéna, zruSena
nebo skonéi jeji platnost a uUCetni jednotka jiz dale nebude finanéni zavazek nebo jeho Cast
vykazovat v rozvaze. Rozdil mezi hodnotou zavazku v ucetnictvi, resp. jeho ¢asti, ktery zanikl nebo
byl pfeveden na jiny subjekt, a mezi ¢astkou za tento zavazek uhrazenou, se zuctuje do nakladd
nebo vynosu.

Cizi mény

Finanéni aktiva a zavazky uvadéné v cizich ménach jsou pfepocteny na Ceské koruny devizovym
kurzem zvefejnénym Ceskou narodni bankou (déle jen ,CNB*) k rozvahovému dni. Veskeré kurzové
zisky a ztraty z penéznich polozek jsou vykazany v zisku nebo ztraté z finan¢nich operaci.

Veskeré transakce v cizich ménach jsou pfepocitavany na €eské koruny aktualnim devizovym
kurzem zvefejnénym CNB.

Realna hodnota cennych papirt

Realna hodnota cenného papiru je stanovena jako trzni cena kotovana prislusnou burzou cennych
papirt nebo jinym aktivnim vefejnym trhem, pokud Fond prokaze, Ze za trzni cenu je mozné cenny
papir prodat. V ostatnich pfipadech je zvolena vhodna technika pro odhad realné hodnoty cenného
papiru zahrnujici zjistitelné trzni udaje o trznich podminkach a jinych faktorech, které
pravdépodobné ovliviiuji realnou hodnotu cenného papiru podle mezinarodnich G&etnich standardu
upravenych pravem Evropské unie.

Cenné papiry ocenované realnou hodnotou proti tétim nakladd nebo vynos

Cenné papiry ocefiované realnou hodnotou proti uétim nakladd nebo vynosi maji dvé podkategorie.
Cenné papiry k obchodovani, které byly pofizeny nebo ziskany za uéelem prodeje nebo vyporadani
v blizké budoucnosti nebo jsou soucasti definovaného portfolia financnich nastroju, které jsou
spole¢né fizeny za ucelem dosahovani ziskd z cenovych rozdilt v kratkodobém ¢asovém obdobi, a
cenné papiry oznacené Ucetni jednotkou za cenné papiry ocefiované realnou hodnotou proti uétim
nakladd nebo vynosu pfi prvotnim zauctovani.
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Jakykoliv cenny papir Fondu, ktery je finanénim aktivem, mize byt pfi prvotnim zauétovani zarfazen
jako cenny papir ocenovany realnou hodnotou proti u¢tdm nakladu nebo vynosu.

Cenné papiry oceriované realnou hodnotou proti U¢tdm nakladd nebo vynosl jsou nejprve
oceflovany pofizovaci cenou, zahrnujici vedlejSi pofizovaci naklady, a nasledné jsou ocefiovany
realnou hodnotou. Veskeré souvisejici zisky a ztraty jsou zahrnuty v zisku nebo ztraté z finan€nich
operaci. Uroky z cennych papirti ocefiovanych realnou hodnotou proti Gétim nakladti nebo vynost
jsou vykazany jako urokové vynosy.

Uvéry, pujéky a irokové vynosy

Pfi prvotnim zadctovani jsou uUvéry a puajcky zaucCtovany ve jmenovité hodnoté a nasledné
precefiovany na realnou hodnotu. Casové rozli$eni urokd vztahujici se k poskytnutym Gvérim a
puj¢kam je zauctovano na zvlastni ucet, a tvori tak celkovou hodnotu tohoto druhu aktiv.

Vynosové uroky

Vynosové uroky z dluhovych cennych papirl jsou vykazovany na akrualnim principu za pouziti
linearni metody odvozené od p.a. vynosu dluhopisu a z nominalni hodnoty dluhopisu.

Finanéni derivaty

Fond nevyuziva financni derivaty.

Pohledavky véetné poskytnutych tvéri

Pohledavky se vykazuji v nominalni hodnoté snizené o opravnou polozku. Nedobytné pohledavky
se odepisuji po skon&eni konkurzniho Fizeni dluznika.

Pohledavky jsou posuzovany z hlediska navratnosti. Na zakladé toho jsou vytvareny k jednotlivym
pohledavkam opravné polozky. Tvorba opravné polozky se vykazuje jako naklad, jeji pouziti je
vykazano spolecné s naklady nebo ztratami spojenymi s ubytkem majetku ve vykazu zisku a ztraty.
Rozpusténi opravné polozky pro nepotiebnost se vykazuje ve vynosech.

Dan z pfijmu a odlozena dan

Dari z pfijmu je pogitana v souladu s ustanovenimi pfislusného zakona Ceské republiky na zakladé
zisku vykazaného ve vykazu ziskl a ztrat sestaveného podle Ceskych ucetnich standardd. Podle
platnych dariovych predpisu Cini sazba dané z pfijma pravnickych osob platna pro rok 2020 pro
investi¢ni fondy splfujici definici zakladniho investi¢niho fondu dle ust. § 17b zakona €. 586/1992
Sb., o danich z pfijmU, ve znéni pozdéjSich predpisa, 5 %.
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Odlozena dan se vykazuje u v8ech pfechodnych rozdild mezi zlstatkovou hodnotou aktiva nebo
zavazku v rozvaze a jejich danovou hodnotou s pouzitim Uplné zavazkové metody. Odlozena
dafiova pohledavka je zachycena ve vySi, kterou bude pravdépodobné moZzZno realizovat proti
o¢ekavanym zdanitelnym ziskim v budoucnosti.

Pro vypocet odlozené dané se pouziva schvalena danova sazba pro obdobi, v némz Fond oCekava
jeji realizaci.

Vlastni kapital Fondu

Prodejni cena investi¢ni akcie je vypocCitavana jako podil vlastniho kapitalu Fondu a pfislusného
pocCtu investiCnich akcii. Investiéni akcie jsou prodavany investorim na zakladé Cctvrtletné
stanovované prodejni ceny.

Emisni azio pfedstavuje rozdil mezi nominalni hodnotou v8ech investi¢nich akcii a jejich aktualni
hodnotou ke dni jejich vydani nebo odkupu.

Spiiznéné strany
Spfiznéné strany jsou v souladu se zvefejnénim spfiznénych stran definovany takto:

a) Osoba nebo blizky Clen rodiny této osoby, pokud tato:

i) ovlada nebo spoluovlada vykazujici u€etni jednotku; nebo

ii) ma podstatny podil nebo vliv at jiz pfimo nebo nepfimo; nebo

iii) je Clenem kli¢ového vedeni ucetni jednotky nebo jejiho matefského podniku

b) Ugetni jednotka je spfizné&na s vykazujici uéetni jednotkou, pokud plati néktera z t&chto podminek:
i) Ugetni jednotka a vykazuijici ugetni jednotka jsou &leny téZe skupiny, pfidruzenym nebo spoleénym
podnikem jiné u€etni jednotky nebo spole¢nym podnikem skupiny

ii) Obé ucetni jednotky jsou spoleEnymi podniky téze tfeti strany.

iil) Jedna ucetni jednotka je spole¢nym podnikem tfeti uCetni jednotky a druha ucetni jednotka je
pfidruzenym podnikem tfeti ucetni jednotky.

iv) Ugetni jednotka je ovladana nebo spoluovladana osobou uvedeno v pismenu a), nebo takova ma
podstatny vliv na u€etni jednotku nebo je ¢lenem kliCového vedeni jednotky.

Vyznamné transakce, zUstatky a metody stanoveni cen transakci se spfiznénymi stranami jsou
uvedeny v tabulkach Vztahy se spfiznénymi osobami.

Pouziti odhadu

Sestaveni UCetni zavérky vyzaduje pouziti odhadu, které maiji vliv na vykazované hodnoty aktiv a
pasiv i podminénych aktiv a pasiv k datu sestaveni ucetni zavérky a nakladu a vynosu v pfislusném
ucetnim obdobi. Tyto odhady jsou zalozeny na informacich dostupnych k datu sestaveni ucetni
zavérky a mohou se od skute¢nych vysledka lisit.
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Prostredky investované do Fondu

Finanéni prostfedky ziskané vydavanim investi¢nich akcii jsou vykazovany v Kapitalovych fondech.
Rezervy

Ugelové rezervy jsou tvofeny, ma-li Fond existujici zavazek v disledku udalosti, k nimz do$lo v
minulosti a je-li pravdépodobné, Ze bude tfeba vynalozZit prostfedky na jeho vypofadani a lze
pfiméfené odhadnout vysi tohoto zavazku.

Tvorba rezervy se vykazuje v pfislusné poloZce vykazu zisku a ztraty, jeji pouZiti je vykazano
spolecné s naklady nebo ztratami, na jejichz kryti byly rezervy vytvofeny v pfislusné polozce vykazu
zisku a ztraty. Rozpusténi rezervy pro nepotiebnost se vykazuje ve vynosech. Rezerva je tvofena v
meéneé, ve které ucetni jednotka pfedpoklada plnéni.

Naklady na poplatky a provize

Jednorazové poplatky s vyjimkou téch, které jsou pfimo spojeny s nakupem cennych papiru, jsou
uctovany pfimo do nakladd.

Nasledné udalosti

Dopad udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni ucetni zavérky je zachycen
v UCetnich vykazech v pfipadé, Ze tyto udalosti poskytuji doplfujici dikazy o podminkach, které
existovaly k rozvahovému dni.

V pfipadé, Ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni uc€etni zavérky dosSlo k vyznamnym
udalostem zohlednujicim podminky, které nastaly po rozvahovém dni, jsou dusledky téchto udalosti
popsany v pfiloze, ale nejsou zauctovany v u€etnich vykazech.

Poznamka

Body nevycislené v nize uvedenych tabulkach nevykazovaly Zzadné pohyby ani zUstatky.

AKTIVA A PASIVA

AKTIVA

§7 3 POHLEDAVKY ZA BANKAMI A DRUZSTEVNIiMI ZALOZNAMI

tis. K& 31. prosince 2020] 31. prosince 2019
Celkem Celkem

Pohledavky za bankami a 1004 0

druzstevnimi zaloznami

Celkem 1004 0
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§14 11 OSTATNI AKTIVA
tis. K& 31. prosince 2020| 31. prosince 2019
Celkem Celkem
Poskytnuté pljcky 0 0
Poskytnuté pljcky - aroky 0 0
Poskytnuté zalohy na spravu fondu 0 0
Ostatni pohledavky 0 0
Ostatni 920 0
Celkem 920 0

Polozka ostatni aktiva pfedstavuji ¢astku vnitfniho za&tovani mezi neinvesti¢ni ¢asti fondu (Fond
SICAV) a Podfondem |., kdy byly do Podfondu |. zapljceny prostfedky na béznou ¢innost. V roce

2021 byly veskeré zapuj¢ené prostfedky na ucet Fondu SICAV vraceny.

PASIVA

§21 5 VYNOSY A VYDAJE PRISTiICH OBDOBI

tis. K& 31, prosince 2020| 31. prosince 2019
Celkem Celkem

Vynosy a vydaje priStich obdobi 484 0

Celkem 484 0

§24 8 ZAKLADNI KAPITAL

tis. K& 31. prosince 2020] 31. prosince 2019

(Listinné na jméno) Ks Celkem Celkem

Zakladatelské akcie 250 2500 0

Celkem 2500 0

Fond ma zakladni kapital ve vySi 2.500.000 K¢, za které byl vydan podet 250 kusl kusovych akcii

na jméno v listinné podobé. (zakladatelské akcie).

§31 15 ZISK NEBO ZTRATA ZA UCETNi OBDOBI

tis. K& 31. prosince 2020| 31. prosince 2019
Celkem Celkem

Zisk za ucetni obdobi -1059 0

Ztrata za ucetni obdobi 0 0

Celkem -1059 0

Ztrata za rok 2020 ve vySi 1.059 tis. K& bude navrzena k pfevedeni na u€et neuhrazené ztraty.

O prevedeni ztraty dosud valna hromada Fondu nerozhodla.
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CODYA

INVESTIEN] SPOLEENOST

NAKLADY A VYNOSY
VYNOSY Z POPLATKU A PROVIZi a NAKLADY NA POPLATKY A
4.5
§46 PROVIZE
tis. K& 31. prosince 2020| 31. prosince 2019
Celkem Celkem
Ostatni vynosy 0 0
Celkem vynosy 0 0
Poplatek za spravu uctd 6| 0
Ostatni poplatky 54 0
Ostatni naklady 0 0
Celkem naklady 60 0
Celkem -60 0
§49 9 SPRAVNIi NAKLADY
tis. K& 31. prosince 2020] 31. prosince 2019
Celkem Celkem
Audit 0 0
Poplatek za obhospodarovani a administraci 0 0
Poplatek depozitafia za uschovu CP 0 0
Spravni naklady 999 0
v tom naklady na zaméstnance 214 0
a) mzdy 160 0
b)socidlni a zdravotni pojisténi 54 0
Ostatni spravni naklady 785 0
Celkem 999 0
§53 14 ANALYZA DANOVEHO ZAKLADU a DAN Z PRiJMU
tis. K& 31. prosince 2020] 31. prosince 2019
Celkem Celkem
Splatny dariovy zaklad -1059 0
Uprava dafiového zakladu z minulého obdobi 0 0
Splatna dan z pfijmu ve vysi 5% 0 0

VZAJEMNE VZTAHY

Fond nemél v roce 2020 zadné vztahy mezi ovladanou ani ovladajici osobu.

RIZIKA

FINANCNI RIZIKA

Mozna rizika, ktera by méla vliv na Fond jsou popsana ve statutu fondu.
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Trzni riziko

Clenéni podle zemépisnych segmentt

CODYA

VISTIEN] SPOLEENST

tis. K¢ Tuzemsko EU Ostatni Celkem
Zistatek k 31.12.2019 18948 0 0 18948
Pohledavky za bankami 1004 0 0 1004
Dluhové cenné papiry 0 0 0 0
Akcie, podilové listy a ostatni podily 0 0 0 0
Poskytnuté zapujcky 0 0 0 0
Ostatni aktiva 0 0 0 0
Zustatek k 31.12.2020 1004 0 0 1004
(b) Riziko souvisejici s derivaty
Fond nevyuZziva derivatové operace.
(c) Ménové riziko
Fond nema Zadnou expozici v cizi méné.
(d) Urokové riziko
Fond neni vystaven urokovému riziku.
(e) Riziko likvidity
tis. K¢ Do 3 mésicu 3 -12 mésicu 1-5let Nespecifikovano Celkem
AKTIVA
Pohledavky za bankami 1004 0 0 0 1004
Dluhové cenné papiry 0 0 0 0 0
Zapujcky véetné prisluSenstvi 0 0 0 0 0
Ostatni aktiva 920 0 0 0 920
Zistatek k 31.12.2020 1925 0 0 0 1925
PASIVA
Dodavatelé 0 0 0 0 0
Ostatni pasiva 484 0 0 0 484
Zustatek k 31.12.2020 484 0 0 0 484
Cista vyse aktiv 1441 0 0 0 1441

Rizika, které by mély pfipadny dopad na Podfond vytvofeny Fondem jsou popsana v pfiloze

Podfondu.

NASLEDNE UDALOSTI

Koncem roku 2019 se poprvé objevily zpravy z Ciny tykajici se COVID-19 (koronavirus). V prvnich
mésicich roku 2020 se virus rozsifil do celého svéta a zplsobil rozsahlé ekonomické skody, které
pfetrvavaji i nadale. Statutdrni orgdn Fondu zvazil potencidlni dopady COVID-19 na aktivity a
podnikani Fondu a dospél k zavéru, Ze ani vroce 2021 nemaji vyznamny vliv na pfedpoklad
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nepretrzitého trvani podniku. Vzhledem k tomu byla Gcetni zavérka k 31. 12. 2020 zpracovana za
predpokladu, Zze Fond bude nadale schopen pokracovat ve své €innosti.

| kdyz v dobé zverejnéni této ucetni zavérky statutarni organ Fondu nezaznamenal jakykoliv dopad
do &innosti Fondu, situace se neustale méni, a proto nelze predvidat budouci dopady této pandemie
na ¢innost Fondu. Statutarni organ Fondu bude pokracovat v monitorovani potencialniho dopadu a
podnikne veskeré mozné kroky ke zmirnéni jakychkoliv negativnich G¢inkd na Fond.

Vyhlaska €. 501/2002 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona €. 563/1991 Sb., o
ucetnictvi, ve znéni pozdéjSich predpist, pro ucetni jednotky, které jsou bankami a jinymi finan&nimi
institucemi, s u€innosti od 1. ledna 2021 nové definuje pro investi¢ni spoleénosti a investi¢ni fondy
zpUsob vykazovani, ocefiovani a zvefejriovani informaci o finan¢nich nastrojich. Postupy vychazeji
z mezinarodnich ucetnich standard(l upravenych pfimo pouzitelnymi pfedpisy Evropské unie.
Stézejnimi pro tuto oblast jsou pfedevsim mezinarodni Uucetni standardy IFRS 9 — Finanéni nastroje,
IFRS 7 — Finanéni nastroje: zvefejfiovani a IAS 32 — Financni nastroje: vykazovani. Spole¢nost tak
s ucinnosti od 1. ledna 2021 zménila zplUsob vykazovani, ocefiovani a uvadéni informaci o
finan¢nich nastrojich.

Po rozvahovém dni do$lo k nasledujicim zménam v obchodnim rejstfiku.

K 1.1.2021 doSlo ke zruSeni funkce statutarniho feditele jakoZto spoleénosti CODYA investi¢ni
spolecnost, a.s. a tim i ke zplsobu jednani prostfednictvim povéfenych zmocnéncu.

Ke dni 5.2.2021 doslo k vymazani ¢lena a predsedy spravni rady Ing. lva Foltyna, MBA. Clenem
spravni rady je od 5.2.2021 spole¢nost CODYA investiéni spoleénost, a.s. IC: 068 76 897, ktera je
zastoupena Ing. Robertem Hlavou.

Dne 5.2.2021 se zménil pocet ¢lenl spravni rady z po¢tu 2 na 1 ¢lena a zpUsob jednani, kdy fond
zastupuje vzdy &len spravni rady.

Ke dni 8.1.2021 doslo k vymazani jediného akcionare Ing. lva Foltyna, MBA.

Taktéz k tomuto dni rozhodla valna hromada spole€nosti o zvySeni zapisovaného zakladniho
kapitalu o 1 mil. K&, na ¢astku 2,5 mil. K¢.

Datum sestaveni Podpis statutarniho zastupce

| /"\1 MBE;AyNVEST SICAV, a.s.
1} \T, Ing. Robert Hlava
pov zmocneénec jediného Clena spravni rady

14. dubna 2021 CODYA investic¢ni spole€nost, a.s.
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NAVRH STATUTARNIHO ORGANU
NA ROZDELENI ZISKU A UHRADU ZTRATY ZA ROK 2020

Statutarni organ spole¢nosti AMBEAT INVEST SICAV, a. s., ICO: 09049941, se sidlem
Budéjovicka 778/3, Michle, 140 00, Praha 4 zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u
Méstského soudu v Praze, sp. zn. B 25202 (dale jen ,Spole¢nost”) navrhuje, aby valna hromada
rozhodla, Ze ztrata ve vysi 1 059 463,55 K¢ za rok 2020 predstavujici ztratu Spolec¢nosti
z neinvesticni ¢innosti bude prevedena na ucet neuhrazené ztraty minulych let.

Navrh usneseni valné hromady:

,Valnd hromada rozhoduje, Ze ztrata za rok 2020 predstavujici ztratu spolecnosti
z neinvesticni ¢innosti ve vysi 1 059 463,55 K¢ bude prevedena na Ucet neuhrazené ztraty
minulych let.”

ZdAvodnéni:

Z vyro€ni zpravy za rok 2020 vyplyva, Ze hospodareni spolecnosti skoncilo ztratou ve vysi 1 059
tis. K& z neinvesticni ¢innosti Spole¢nosti. Rozhodnuti o Uhradé ztraty nalezi dle stanov
Spole¢nosti do pUsobnosti valné hromady. Navrh na Uhradu ztraty predkladany statutarnim
organem ke schvaleni valné hromadé je v souladu se stanovami spolecnosti.

Daeat Vs

AMBEAT INVEST SICAV, a.s.

Ing. Robert Hlava

povéreny zmocnénec jediného ¢lena spravni rady
CODYA investi¢ni spole¢nost, a.s.



