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PROHLASENi PREDSTAVENSTVA

PFi vynalozeni veSkeré pfiméfené péCe podava vyroCni zprava podle naseho nejlepSiho
védomi vérny a poctivy obraz o spole€nosti CODYA investi¢ni spoleCnost, a.s., o jeji finanéni
situaci, podnikatelské Cinnosti a vysledcich hospodafeni za rok 2021, vyhlidkach budouciho
vyvoje, podnikatelské cinnosti a vysledkl hospodafeni a nebyly v ni zamlCeny zadné
skutecnosti, které by mohly zménit vyznam této zpravy.

V Brné dne 21. dubna 2022

w Wosm_/

Ing. Robert Hlava
prfedseda predstavenstva
CODYA investi¢ni spole¢nost, a.s.
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CODYA investi¢ni spolecnost, a.s.
ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

ZA ROK KONCICi 31. PROSINCE 2021

Zpriva nezivislého auditora
pro akcionafe spolenosti CODYA investi¢ni spolenost, a.s.

Virok auditora bez vihrad

Proved! jsem audit pfilozené agetni zavérky spoletnosti CODYA investicni spoletnost, as.,
(ddle také .Spolecnost™) sestavené na zakladé IFRS Gletnich standardd. kterd se sklada z
rozvahy k 31.12.2021, vykazu zisku a ztrity, prehledu o zménich viastniho kapitdlu, prehledu
o penéZnich tocich za rok kongici 31.12.2021 a pfilohy této Giéetni ziverky, ktera obsahuje popis
pouzitych podstatnych Geetnich metod a dalsi vysvétlujici informace. Udaje o Spole¢nosti jsou
uvedeny v bodé 1. piilohy této ucetni zavérky.

Podle mého nazoru ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spole¢nosti
CODYA investiéni spole¢nost, a.s. k31.12.2021 a nakladi a vynosi a vysledku jejiho
hospodafeni a penéznich ok za rok konéici 31.12.2021 v souladu IFRS udetnimi standardy.

Ziklad pro vyrok

Audit jsem proved] v souladu se zikonem o auditorech a standardy Komory auditord Ceské
republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA) piipadné dopinéné a
upravené souvisejicimi aplikaénimi dolozkami. Moje odpovédnost stanovend &mito predpisy
je podrobnéji popséna v oddilu Odpovédnost auditora za audit Getni zavérky. V souladu se
zakonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditort Ceské republiky jsem
na Spoletnosti nezavisly a spinil jsem i dalsi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych
predpisti. Domnivam se, Ze dikazni informace, které jsem shromazdil, poskytuji dostate¢ny a
vhodny ziklad pro vyjadfeni mého vyroku,

Ostatni informace uvedené ve vyroéni zprivé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zikona o auditorech informace uvedené
ve vyroéni zpravé mimo Gletni zavérku a moji zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida
predstavenstvo Spole¢nosti.

Miij vyrok k Géetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je viak soucasti mych
povinnosti souvisejicich s auditem Getni zivérky seznameni se s ostatnimi informacemi a
posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materidlnim) nesouladu s Gcetni
zivérkou & s mymi znalostmi o Uletni jednotce ziskanymi béhem providéni auditu nebo zda
se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné (materiding) nespravné. Také posuzuji, zda
ostatni informace byly ve viech vyznamnych (materidlnich) ohledech vypracovany v souladu
s prislusnymi pravnimi predpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace spliuji
pozadavky pravnich predpisi na formalni naleZitosti a postup vypracovini ostatnich informaci
v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda pfipadné nedodrzeni uvedenych pozadavkl by
bylo zpisobilé ovlivnit Gsudek ¢inény na zdkladé ostatnich informaci.
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Na zikladé provedenych postupi, do miry. jiZ dokazu posoudit, uvadim, ze

e ostatni informace. které popisuji skutednosti, jeZ jsou ¢z pfedmétem zobrazeni v ucetni
zavéree, jsou ve viech vyznamnych (materidlnich) ohledech v souladu s acetni zavérkou a

e ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi piedpisy.

Dile jsem povinen uvést, zda na zikladé poznatki a povédomi o Spole¢nosti, k nimZ jsem
dospél pfi provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materidlni) vécné
nesprivnosti. V ramcei uvedenych postupu jsem v obdrzenych ostatnich informacich Zadné
vyznamné (materialni) vécné nespravnosti nezjistil.

Odpovédnost piedstavenstva Spolecnosti za tcetni zavérku

Piedstavenstvo Spole¢nosti odpovida za sestaveni O¢etni zaverky podavajici vérny a poctivy
obraz v souladu s IFRS G&etnimi standardy a za takovy vnitini kontrolni systém., kiery povaZzuje
za nezbytny pro sestaveni uletni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materidlni)
nespravnosti zpiisobené podvodem nebo chybou.

PH sestavovini Gcetni zivérky je predstavenstvo Spoletnosti povinno posoudit, zda je
Spolecnost schopna nepfetrZité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze Getni zaveérky
zalezitosti tykajici se jejiho neptetrZitého trvani a pouZiti predpokladu nepfetrZitého trvini pfi
sestaveni Gdetni zavérky. s vyjimkou piipadd, kdy predstavenstvo planuje zruseni Spole¢nosti
nebo ukonéeni jeji ¢innosti, resp. kdy nemd jinou redlnou moznost nez tak uéinit.

Za dohled nad procesem tcetniho vykaznictvi ve Spole¢nosti odpovida dozoréi rada.

Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky

Mym cilem je ziskat ptiméfenou jistotu, Ze ucetni zivérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materidlni) nespravnost zpisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora
obsahujici maj vyrok. Pfiméfend mira jistoty je velkd mira jistoty, nicméné neni zirukou, Ze
audit provedeny v souladu s vySe uvedenymi predpisy ve viech pfipadech v Gletni zavérce
odhali pipadnou existujici vyznamnou (materidlni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat
v diisledku podvodi nebo chyb a povaZuji se za vyznamné (materidlni). pokud lze redlné
predpokladat, ze by jednotlivé nebo v souhmu mohly ovlivnit ckonomicka rozhodnuti, kterd
uzivatelé Gletni zavérky na jejim zikladé pfijmou.

PH provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi predpisy je moji povinnosti uplatiovat béhem
celého auditu odborny tsudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je moji povinnosti:

e Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidlni) nespravnosti uéetni zavérky
zpisobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na
tato rizika a ziskat dostate¢né a vhodné ditkazni informace, abych na jejich zakladé mohl
vyjadiit vyrok. Riziko, Ze neodhalim vyznamnou (materialni) nespravnost, k niz doslo v
disledku podvodu, je vetsi nez riziko neodhaleni vyznamné (materidlni) nespravnosti
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zpisobené chybou, protoZe soudasti podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), falSovani,
{imysIna opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni vnitinich kontrol.

e  Sezndmit se s vnitinim kontrolnim systémem Spolegnosti relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abych mohl navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti,
nikoli abych mohl vyjadfit ndzor na ii¢innost jejiho vnitiniho kontrolniho systému.

e  Posoudit vhodnost pouzitych Géetnich pravidel. piiméfenost provedenych acetnich odhadi
a informace. které v této souvislosti predstavenstvo Spoletnosti uvedlo v priloze uéetni
zaverky.

e Posoudit vhodnost pouZiti predpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni ucetni zaveérky
predstavenstvem a to, zda s ohledem na shromazdéné dikazni informace cxistuje
vyznamné (materidlni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou
vyznamné zpochybnit schopnost Spole¢nosti nepfetrZité trvat. Jestlize dojdu k zivéru, Ze
takovd vyznamna (materidlni) nejistota existuje, je moji povinnosti upozormnit v moji zprave
na informace uvedené v této souvislosti v piloze Géetni zavérky. a pokud tyto informace
nejsou dostateéné, vyjadiit modifikovany vyrok. Moje zavéry tykajici se schopnosti
Spolecnosti nepretrZité trvat vychazeji z dikaznich informaci, které jsem ziskal do data
moji zpravy. Nieméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze Spole¢nost
ztrati schopnost nepfetrZité trvat.

e  Vyhodnotit celkovou prezentaci. Elenéni a obsah ucetni zavérky. véetné ptilohy. a déle to,
zda Gdetni zdvérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zpasobem, ktery vede k
vérnému zobrazeni.

Moji povinnosti je informovat predstavenstvo mimo jiné o planovaném rozsahu a nacasovini

auditu a o vyznamnych zjisténich, kterd jsem v jeho pribehu ucinil, véené zjisténych
vyznamnych nedostatk ve vnitinim kontrolnim systému.

V Brné dne 21. dubna 2022

Auditor:

Ing. Petr Duchek
evidenéni dislo Komory guditord CR 1
Azalkova 846

252 42 Jesenice, Horni Jirtany
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PROFIL SPOLECNOSTI
Zakladni udaje o Spole€¢nosti

CODYA investi¢ni spole€nost, a.s.

ICO: 06876897 DIC: CZ06876897

se sidlem Ponava 135/50, Lelekovice, PSC 664 31, Ceska republika,

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil B, vlozka 7923
(dale jen ,Spole¢nost*)

Bankovni spojeni: 4921482399/0800 IBAN: CZ02 0800 0000 0049 2148 2399

Spole¢nost byla zaloZzena zakladatelskym pravnim jednanim v souladu s ust. § 125 zakona €.
89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, v plathém znéni a ust. § 2 odst. 2 zdkona 8. 90/2012 Sb., o
obchodnich spole€nostech a druzstvech, v platném znéni pfijetim stanov dne 14. ervna 2017
a vznikla zapisem do obchodniho rejstfiku dne 20. unora 2018.

Spoleénost ziskala povoleni k &innosti investiéni spole¢nosti na zakladé rozhodnuti CNB &,j.
2018/021724/CNB/570 ze dne 9. unora 2018, jez nabylo pravni moci dne 10. Unora 2018,
které bylo zrudeno rozhodnutim CNB &.j. 2021/071231/CNB/570 ze dne 8. ervence 2021, jez
nabylo pravni moci dne 13. Cervence 2021 na zakladé kterého je opravnéna presahnout
rozhodny limit a je zapsana do seznamu vedeného Ceskou narodni bankou podle § 596 pism.
a) zakona €. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech, ve znéni
pozdéjSich predpisl (dale jen ,ZISIF*).

Predmét podnikani

Pfedmétem podnikani Spolecnosti je:

- obhospodarovani investiéni fondl nebo zahraniénich investi¢nich fondu

- provadéni administrace investiCnich fondu a zahrani¢nich investicnich fondu

- dalSi €innost investi¢ni spolecnosti v rozsahu povoleni Ceské narodni banky

LEI Spoleénosti

315700QY5SG2CCECRO87

Zakladni kapital

Vyse splaceného zakladniho kapitalu €ini 4 500 000,- K&

Cenné papiry vydavané Spole¢nosti

Spole¢nost vydala 4 500 ks akcii na jméno v listinné podobé o jmenovité hodnoté 1 000,- K&.

Organy Spoleé€nosti

Predstavenstvo spolec¢nosti
Pfedseda pfedstavenstva  Ing. Robert Hlava Den vzniku funkce: 20. unora 2018
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Clen predstavenstva
Clen predstavenstva
Clen predstavenstva
Clen predstavenstva

Clen predstavenstva

Dozoréi rada
Predseda dozorCi rady
Clen dozor¢i rady

Pfedseda dozorci rady

Clen dozorgi rady

Clen dozorgi rady

Bc. Martin PSaidl

Ing. Katefina Oplova
Ing. Michal Sedlak, MBA
Ing. Jan Budik, Ph.D.

Ing. Pavel Vesely

Ing. Michal Madar
Vojtéch S¢evik

JUDr. Michal Cpin

Mgr. Jan Forejt

Ing. Pavel Vesely

CODYA

Den vzniku funkce: 20. unora 2018
Den vzniku funkce: 1. fijna 2019
Den vzniku funkce: 1. fijna 2021
Den vzniku funkce: 1. fijna 2021

Den vzniku funkce: 20. unora 2018
Den zaniku funkce: 1. fijna 2021

Den vzniku funkce: 1. fijna 2021
Den vzniku funkce: 20. Unora 2018

Den vzniku funkce: 20. Unora 2018
Den zaniku funkce: 1. fijna 2021
Den vzniku funkce: 20. Unora 2018

Den zaniku funkce: 1. fijna 2021

Den vzniku funkce: 1. fijna 2021
Den zaniku funkce: 30. listopadu 2021

Udaje o zménach skuteénosti zapisovanych do obchodniho rejstfiku, ke kterym doslo

v roce 2022

V prabéhu roku 2021 doSlo k témto zménam skuteCnosti zapisovanych do obchodniho

rejstriku:

Vymazano 1. fijna 2021:

Clen predstavenstva: Ing. Pavel Vesely, zanik funkce 1. fijna 2021
Pfedseda dozorCi rady: JUDr. Michal Cpin, zanik funkce 1. fijna 2021
Clen dozor¢€i rady: Mgr. Jan Forejt, zanik funkce: 1. fijna 2021

Zapsano 1. fijna 2021:

Pfedseda dozor¢i rady: Ing. Michal Madar, vznik funkce: 1. fijna 2021
Clen predstavenstva: Ing. Michal Sedlak, MBA, vznik funkce: 1. fijna 2021
Clen pfedstavenstva: Ing. Jan Budik, Ph.D., vznik funkce: 1. fijna 2021
Clen dozor¢i rady: Ing. Pavel Vesely, vznik funkce: 1. fijna 2021

Vymazano 30. listopadu 2021:
Clen dozor¢i rady: Ing. Pavel Vesely, zanik funkce: 30. listopadu 2021
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Udaje o investiénich fondech, které byly v roce 2021 Spoleénosti obhospodafrovany
nebo administrovany

V prabéhu roku 2021 Spole¢nost obhospodarovala a provadéla administraci téchto:

a) nesamospravnych investi¢nich fondd kvalifikovanych investort s pravni osobnosti vE.
jejich pfipadnych podfondu:

- Trikaya nemovitostni fond SICAV, a.s.

- DIRECT VIGO SICAV, a.s.

- EXIMIA FUND SICAYV, a.s.

- MW Investi¢ni fond SICAV, a.s.

- FOND CESKYCH KORPORATNICH DLUHOPISU SICAYV, a.s.

- AMADEUS SICAV a.s.

- ZDR Investments SICAV a.s.

- AMBEAT INVEST SICAV, a.s.

- EDF Fond SICAYV, a.s.

- Wine Management SICAV a.s.

- ADAX Private Equity Fund SICAV a.s.

- Georgia Energy SICAV a.s.

- Rotpirk CZ Fund SICAV, a.s.

- Property Fund for Living SICAV a.s.

b) podilovych fondu kvalifikovanych investoru
- CODYA Fond korporatnich dluhopisu, otevieny podilovy fond

Udaje o skuteénostech s vyznamnym vlivem na vykon éinnosti Spoleénosti spolu s
uvedenim hlavnich faktoru, které mély vliv na jeji hospodarsky vysledek v roce 2021

Spole¢nost v priibéhu roku 2021 ziskala do obhospodafovani a administrace 4
nesamospravné investi¢ni fondy s pravni osobnosti. Vysledek hospodareni Spole€nosti je
ovliviiovan hlavné pfijatou Uplatou za obhospodarovani a administraci investi¢nich fondu, ktery
je zpravidla vazan na objem majetku ve fondech. Objem majetku ve fondech pribézné rostl.
Spravni a ostatni naklady Spole¢nosti jsou zpravidla fixni. S ohledem na tyto skutecnosti
Spole¢nost dosahla oCekavané ztraty.

Udaje o élenech statutarniho organu, dozoréi rady a portfolio manazerech Spoleénosti,
véetné struéného popisu jejich zkusenosti a kvalifikace, a dale udaj o obdobi, po které
tuto funkci nebo éinnosti vykonavaji, nebo vykonavali

Predstavenstvo spolecnosti

Ing. Robert Hlava, nar. 1970, vykonava funkci pfedsedy pfedstavenstva od 20. unora 2018 a
zaroven pusobi jako generaini feditel. Absolvoval VUT Brno, Fakulta stavebni, obor
Ekonomika a fizeni v roce 1993. Praxi ve finanénich sluzbéach ziskal na pozicich v CSOB, a.s.,
kde pracoval mimo jiné jako feditel pobocky a feditel obchodnich vztahl v korporatni divizi.
Nasledné& od roku 2002 pracoval v ramci skupiny PPF jako feditel pobo¢ky Ceské poijistovny,
a.s. generalni feditel a pfedseda predstavenstva CP INVEST investiéni spole¢nosti, a.s. a
naméstek generalniho feditele Ceské pojistovny, a.s. pro retailovy prodej. Zaroveri plsobil v
pozicich ve statutarnich organech — piedstavenstvu Penzijniho fondu Ceské pojistovny a
Generali Real Estate Fund CEE, a.s.
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Bc. Martin PSaidl, nar. 1974, vykonava funkci ¢lena predstavenstva od 20. unora 2018 a
zaroven pusobi jako obchodni Feditel. Po absolvovani bakalarského studia na Provozné
ekonomickeé fakulté CZU pracoval na manaZerskych pozicich v Ceské pojistovné, a.s. V letech
2005 az 2017 pusobil jako obchodni feditel v CP INVEST investi¢ni spoleénosti, a.s. (nyni
Generali Investment CEE). V letech 2013—-2015 byl obchodnim Feditelem a mistopfedsedou
predstavenstva v Penzijni spoleénosti Ceské pojistovny a.s.

Ing. Katefina Oplova, nar. 1964, vykonava funkci €lena pfedstavenstva od 1. fijna 2019 a
zaroven plsobi jako financni Feditelka. Vystudovala Univerzitu J. A. Komenského Praha.
V letech 2007-2016 pusobila jako feditelka referatu finance v Generali Investments CEE,
investiéni spoleénost, a.s. (dfive CP INVEST investiéni spole¢nost, a.s.). Nasledné puasobila
na pozici konzultant SAP ve spolecnosti Zatopek Consulting pro investi¢ni spole¢nosti a banky
v Ceské republice.

Ing. Michal Sedlak, MBA, nar. 1968, vykonava funkci ¢lena predstavenstva od 1. fijna 2021 a
zaroven pusobi jako feditel portfolio managementu. Vystudoval Rasinovu vysokou Skolu. Od
roku 1995 plsobil postupné v Komeréni bance, CSOB a Raiffeisenbank naposledy jako Feditel
firemniho centra Od roku 2019 plsobi ve Spole¢nosti.

Ing. Jan Budik, Ph.D., MBA, nar. 1985, vykonava funkci ¢lena pfedstavenstva od 1. fijna 2021
a zaroven puUsobi jako risk manager. Vystudoval VUT v Brné. Od roku 2014 puasobi ve
finanénim sektoru v oblastech fizeni rizik, portfolii a kvantitativni analyzy. Ve SpoleCnosti
pusobi jako risk manazer od roku 2021.

Ing. Pavel Vesely, nar. 1960, vykonava funkci Clena predstavenstva od 20. unora 2018 a
zaroven do 30. zafi 2019 plsobil jako finanéni Feditel. Od 1. Fijna 2019 plsobi jako Feditel
portfolio managementu. Po absolvovani VSE ved| oddéleni depozitafskych sluzeb v CSOB, v
letech 2000-2003 pusobil jako pfedseda predstavenstva PPF investi¢ni spole€nosti. Od roku
2003 do roku 2014 pusobil jako &len predstavenstva a finanéni feditel v CP INVEST investiéni
spole¢nosti, a.s. (nyni Generali Investment CEE). V letech 2015-2016 pUsobil jako feditel pro
finance a controlling v Direct pojistovné. Zanik funkce ke dni 1. Fijna 2021.

Dozoréi rada

Voitéch S¢evik, nar. 1968, vykonava funkci ¢lena dozor¢i rady od 20. inora 2018. Po maturitni
zkousce ziskané na Stfedni primyslové Skole Eduarda BeneS$e v Breclavi, zacal budovat svoji
profesni kariéru v oblasti pojistovnictvi ve vyznamnych finanénich institucich jako je Ceska
pojistovna a.s., Winterthur a.s., a Allianz a.s., kde pusobil na riznych pozicich v oblasti
stfedniho managementu. Nasledné pusobil jako obchodni Feditel spole¢nosti Home Credit
a.s. pro Ceskou republiku a Slovensko. V ramci vytvofeného projektového tymu v Ceské
pojistovné a.s. spolupracoval i se spole¢nosti McKinsey.

Ing. Michal Madar, nar. 1969, vykonava funkci ¢lena dozoréi rady od 1. fijna 2021 a zaroven
pusobi jako poradce CEO v oblasti produktd. Ve Spole€nosti pusobi od jejiho vzniku. Po
vystudovani CVUT pracoval v oblasti energetiky a teplarenstvi. Od roku 2001 pusobil ve
spoleé¢nosti CP INVEST investiéni spolegnost, a.s., naposledy jako ptedseda predstavenstva
a generalni feditel.
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JUDr. Michal Cpin, nar. 1970, vykonava funkci pfedsedy dozor¢i rady od 20. unora 2018. Po
absolvovani pravnické fakulty Masarykovy University v Brné v roce 1993, zahdjil svou
odbornou pravni praxi plisobenim v bankovnich Ustavech zejména Ceska spotitelna, Banka
Hana, IPB, CSOB. Nasledné v letech 2003-2007 pusobil v nadnarodni spoleé¢nosti Lummus
Global - CB&l (soucast holdingu ABB) na pozici Manager legal. V letech 2008 — 2015 pUsobil
na pozici provozniho feditele v CP INVEST investiéni spoleénosti, a.s. Nasledné spolupracoval
s investi¢ni skupinou VIGO na projektu DIRECT pojistovny. Od roku 2015 je spolumajitel a
jednatelem spole¢nosti Hlava a Hlava, s.r.o. Zanik funkce ke dni 1. fijna 2021.

Mar. Jan Forejt, nar. 1971, vykonava funkci Clena dozorCi rady od 20. unora 2018. Po
absolvovani Vysoké vojenské pedagogické Skoly v Bratislavé, obor teorie a fizeni kultury,
pGsobil v Penzijnim fondu Ceské pojistovny na pozici vedouci obchodniho oddéleni a ve
stavebni spofitelné Wuistenrot jako manazer externi distribuc¢ni sité. V letech 2007-2015
pasobil v CP INVEST investiéni spolegnosti, a.s. jako feditel externich distribuénich kanal(i a
zaroven od roku 2014 plsobil jako feditel externi distribuce v Penzijni spole¢nosti Ceské
pojistovny. Zanik funkce ke dni 1. Fijna 2021.

Ing. Pavel Vesely, nar. 1960, vykonava funkci ¢lena predstavenstva od 20. unora 2018 a
zaroven do 30. zafi 2019 plsobil jako finan¢ni Feditel. Od 1. Fijna 2019 plsobi jako Feditel
portfolio managementu. Po absolvovani VSE ved| oddéleni depozitafskych sluzeb v CSOB, v
letech 2000-2003 pUsobil jako pfedseda predstavenstva PPF investiéni spole€nosti. Od roku
2003 do roku 2014 pusobil jako &len predstavenstva a finanéni feditel v CP INVEST investiéni
spole¢nosti, a.s. (nyni Generali Investment CEE). V letech 2015-2016 pUsobil jako feditel pro
finance a controlling v Direct pojistovné. Zanik funkce ke dni 30. listopadu 2021.

Udaje o osobach, na kterych méla Spoleénost kvalifikovanou Géast, byt jen po éast
rozhodného obdobi, s uvedenim jejich identifikacnich udajt, vySe a typu kvalifikované
ucasti a hospodaiského vysledku téchto osob, spolu s uvedenim doby, po kterou
Spole€énost méla kvalifikovanou uc€ast na téchto osobach; pokud nejsou k dispozici
hospodaiské vysledky téchto osob ovérené auditorem, uvede Spolec¢nost hospodarské
vysledky auditorem neovéiené a tuto skutec¢nost vyznaci

Spole¢nost neméla v prabéhu roku 2021 kvalifikovanou Uc¢ast na Zadné osobé.

Udaje o osobach, které jednaly v roce 2021 se Spoleénosti ve shodé s uvedenim jejich
identifikacnich udaju

Osoby, které jednaji ve shodé se Spole€nosti, jsou:
- Ing. Robert Hlava (akcionaf Spole€nosti a pfedseda predstavenstva) od 20. unora 2018
- Bc. Martin PSaidl (akcionaf Spole€nosti a ¢len predstavenstva) od 20. unora 2018
- Hlava & Hlava s.r.o. (personalné propojena spole¢nost prostfednictvim jednatell a
spole¢nikl) od 20. unora 2018
- Hlava a partnefi, s.r.o. (personalné propojena spolec¢nost prostfednictvim jednatelld a
spole¢nikl) od 23. bfezna 2018

Udaje o soudnich nebo rozhodéich sporech, jejichz uéastnikem v roce 2020 byla nebo
je Spole€¢nost na svij ucet nebo na ucet ji obhospodarovaného investi¢éniho fondu,
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jestlize hodnota predmétu sporu prevysuje 5 % hodnoty majetku Spoleénosti nebo
investi€niho fondu, jehoz se spor tyka

Zadné soudni nebo rozhodéi spory, jichZ by se v roce 2021 Spoleénost na sv(ij Uéet nebo na
ucet ji obhospodarovaného investi¢niho fondu, u€astnila a jehoz hodnota predmétu sporu by
prevySovala 5 % hodnoty majetku Spolecnosti nebo investiéniho fondu, jehoZz se spor tyka,
nejsou.

Udaje o osobach, které byly v roce 2020 Spoleénosti povéfeny k nékterym éinnostem s
uvedenim jejich identifikacénich udaju a jednotlivé ¢innosti, kterou byly povéreny

Spole¢nost povéfila na zakladé pfislusnych smluv:

- vedenim uUgetnictvi Spoleénosti a mzdovou agendou Ing. Marcelu DoleZelovou, ICO:
72502436, s mistem podnikani Tuckova 8, 602 00 Brno,

- vnitfnim auditem ASIG CONSULT, s.r.o., ICO: 05800668, se sidlem Varnsdorfska
330/19, 190 00 Praha 9, zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu
v Praze, pod sp. zn. C 270999,

- poskytovanim sluzeb v oblasti IT Mgr. Sofiu Burovou BURA.CZ IT Services, I1CO:
04780434, s mistem podnikani U Studanky 287, 273 41 Cvrcovice

Investice do Fondu jsou nabizeny také prostfednictvim k této ¢innosti opravnénych osob.
Udaje o osobach, které byly v roce 2021 Spole&nosti povéFeny vykonem jednotlivé ginnosti,

kterou zahrnuje obhospodafovani nebo administrace investi¢éniho fondu ve vztahu
k jednotlivému fondu, jsou uvedeny v pfislusném statutu fondu.
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ZPRAVA O PODNIKATELSKE CINNOSTI SPOLECNOSTI A STAVU JEJIHO MAJETKU
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Zakladni udaje o Spoleénosti

CODYA investi¢ni spole€nost, a.s. (dale jen ,Spole€énost®) je pravnickou osobou se sidlem
v Ceské republice, ktera je opravnéna obhospodafovat a provadét administraci fond
kvalifikovanych investorl (s vyjimkou kvalifikovanych fondd rizikového kapitalu a
kvalifikovanych fondl socialniho podnikani). Spole¢nost byla zalozena spole€enskou
smlouvou dne 14. ¢ervna 2017 a vznikla zapisem do obchodniho rejstfiku dne 20. Unora
2018. Spolecnost ziskala povoleni k Einnosti investiéni spoleCnosti na zakladé rozhodnuti
CNB a je zapsana do seznamu vedeného Ceskou narodni bankou podle § 596 pism. a)
zakona ¢&. 240/2013 Sb., o investi¢nich spolecnostech a investi¢nich fondech, ve znéni
pozd&jSich predpisi (dale jen ,ZISIFY). Na =zakladé rozhodnuti CNB &,.
2021/071231/CNB/570 ze dne 8. Cervence 2021, jeZ nabylo pravni moci dne 13. ervence
2021, je Spole€nost opravnéna presahnout rozhodny limit.

Cinnost Spoleénosti

Spole¢nost v pribéhu roku 2021 obhospodafovala a provadéla administraci celkem 15
investi¢nich fondu, pficemz 14 z nich je nesamospravnych fondu kvalifikovanych investoru
v podobé& akciové spolecnosti s proménnym zakladnim kapitalem (tzv. SICAV) a 1 je
podilovym fondem. Objem majetku v téchto fondech pfesahl k 31. prosinci 2021 hodnotu 4
897 mil. K&.

Kromé samotného pfedmétu podnikani se Spole¢nost vénovala svému vnitfnimi rozvoji a
strukturalizaci, posilovani personalniho a technického vybaveni a dalSim oblastem
nezbytnym pro plynuly chod Spole¢nosti.

Hospodareni Spole¢nosti v roce 2021

Vérny a vyCerpavajici obraz o hospodareni Spole€nosti poskytuje fadna ucetni zavérka
sestavena za obdobi od 1. ledna 2021 do 31. prosince 2021 (dale jen ,u€etni obdobi“) a
priloha ucetni zavérky, které jsou nedilnou soucasti této vyrocni zpravy.

Vysledek hospodafeni ovlivnily vynosy z urokli a podobné vynosy, vynosy z poplatkd a
provizi a naklady na poplatky a provize, ostatni provozni vynosy, spravni naklady a odpisy,
tvorba, pouziti a rozpusténi rezerv a opravnych polozZek.

Stav majetku Spoleénosti
Vysledky hospodareni Spolecnosti byly ovéfeny auditorem Ing. Petrem Duchkem,
evidencni €. KA CR 1783.

Aktiva

Spole¢nost k 31. 12. 2021 evidovala aktiva v celkové vySi 31 701 tis. K&. Aktiva jsou tvofena
Pohledavkami za bankami ve vysi 3 448 tis. K&, Ostatnimi aktivy ve vysi 11 871 tis. K¢,
Dlouhodobym nehmotnym majetkem ve vysSi 1 284 tis. K&, Dlouhodobym hmotnym
majetkem ve vysi 7 903 tis. KE, Naklady a pfijmy pfistich obdobi ve vysi 7 191 tis. KC
a pokladni hotovosti ve vysi 3 tis. KE.

Pasiva
Celkova pasiva Spolecnosti ve vysi 31 701 tis. K& jsou tvofena zakladnim kapitalem ve vySi
4 500 tis. K&, ostatnimi rezervami ve vysi 274 tis. K&, ostatnimi pasivy ve vysi 16 187 tis.
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K&, kapitalovymi fondy ve vysi 2 000 tis. KE a nerozdélenym ziskem z pfedchozich obdobi
ve vySi 1 647 tis. KC a ztratou za ucetni obdobi ve vysi 200 tis. KE.

Vykaz zisku a ztraty

Na celkovou ztratu ve vysi 200 tis. KE za uc€etni obdobi maji vliv zejména vynosy z uroku a
podobné vynosy ve vysi 99 tis. K&, vynosy z poplatkid a provizi ve vySi 34 092 tis. K¢,
ostatni provozni vynosy ve vysi 1 779 tis. K&, spravni naklady ve vysi 34 809 tis. KC a
odpisy, tvorba, pouziti a rozpusténi rezerv a opravnych polozek ve vysi 1 277 tis. KE.

Obhospodarovany majetek
Hodnoty prevzaté Spole¢nosti k obhospodafovani dosahly k 31. 12. 2021 hodnoty
4 897 873 tis. K&.

Vyhled pro rok 2022

Spolecnost bude v prabéhu roku 2022 v souladu se svym obchodnim planem pokracovat
v obhospodarovani a administraci fondu kvalifikovanych investort, jakoz i vyhodnocovat
vhodné moznosti obhospodafovani a administrace dalSich nesamospravnych fond
kvalifikovanych investori a specialnich fondu. Spole¢nost se rovnéz zaméfi na posileni
svych vnitfnich kapacit, a to umérné zvysujicimu se poctu obhospodarovanych investi¢nich
fondu. Spole€nost navic bude monitorovat pfipadné dopady do své ¢innosti v souvislosti s
invazi ruskych vojsk na Ukrajinu a pfetrvavajici pandemie COVID-19 (koronavirus), které
nelze pfedvidat a podnikne veSkeré mozné kroky ke zmirnéni jakychkoliv negativnich
ucinkd na Spole¢nost.

V Brné dne 21. dubna 2022

J A
MWL %WJ
Ing. Robert Hlava

pfedseda predstavenstva
CODYA investi¢ni spole€nost, a.s.
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ZPRAVA O VZTAZICH ZA UCETNIi OBDOBI ROKU 2021
Udaje o ovladani

CODYA investi¢ni spole¢nost, a.s., IC: 06876897, se sidlem Poriava 135/50, Lelekovice, PSC
664 31, Ceska republika, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné,
oddil B, vlozka 7923 (dale jen ,Spole¢nost®) je osobou ovladanou prostfednictvim fyzickych
osob Ing. Roberta Hlavy, nar. 13. ledna 1970, trvale bytem Poriava 135/50, Lelekovice, PSC
664 31 a Bc. Martina PSaidla, nar. 5. Cervna 1974, trvale bytem ¢€.p. 139, 285 02 Suchdol (dale
jen ,Ovladajici osoby*). Spolecnost je akciovou spole¢nosti a Ovladajici osoby v ni drzi
majetkovy podil kazda ve vysi 50 %.

Struktura vztaht mezi osobami

Struktura vztahl mezi Ovladajici osobou a Spole¢nosti a mezi SpoleCnosti a osobami
ovladanymi Ovladajici osobou je nasleduijici:

40% 35% 50% 50% > 35%

CODYA investicni spolecnost, a.s. J

10% 5% 10% 15%

Spole¢nosti obhospodafované investi¢ni fondy nejsou zahrnuty.

Prehled jednani

V prabéhu roku 2021 nebyla u€inéna jednani na popud nebo v zajmu Ovladajicich osob nebo
ji ovladanych osob, které by se tykalo majetku, ktery pfesahuje 10 % vlastniho kapitalu
Spole¢nosti.

Pfehled smluv

Pfehled vzdjemnych smluv mezi Spole€nosti a Ovladajicimi osobami nebo mezi osobami
ovladanymi uzavienych v roce 2021
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Protistrana Smluvni ujednani Poskytnuté plnéni | ObdrZzené plnéni
Martin PSaidl Smlouva o poskytnuti pfiplatku mimo ZK 1.000.000,- K& 1.000.000,- K&
Robert Hlava Smlouva o poskytnuti pfiplatku mimo ZK | 1.000.000,- K& 1.000.000,- K&

Posouzeni toho, zda vznikla Spole¢nosti ujma, a posouzeni jejiho vyrovnani

Spoleénosti nevznikla ze vztahu s Ovladajicimi osobami, resp. ve vztahu k osobam oviadanym
Ovladajici osobou zadna ujma.

Vyhody a nevyhody plynouci ze vztaht

Ze vztah( mezi Ovladajicimi osobami a Spole€nosti a mezi Spole¢nosti a osobami ovliadanymi

Ovladajicimi osobami nevyplyvaji zadné vyznamné vyhody ani nevyhody. Pro Spole¢nost
Z téchto vztahl neplynou zadna rizika.

Ovladajici osoby maji ve vztahu ke Spole€nosti moznost vykonu svych akcionarskych prav
v pasobnosti valné hromady.

Prohlaseni predstavenstva

Pfedstavenstvo timto prohlaSuje, Ze mu nejsou znamy zadneé skutecnosti, které by mély byt
soucasti zpravy o vztazich Spole€nosti a v této zpravé uvedeny nejsou.

Pfredstavenstvo prohlaSuje, Ze tuto zpravu sestavilo s vynalozenim péée fadného hospodare
a Ze v této zpravé uvedené udaje jsou spravne a uplné.

V Brné dne 31. bfezna 2022

Ing. Robert Hlava
pfedseda predstavenstva
CODYA investi¢ni spole¢nost, a.s.
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ZVLASTNIi NALEZITOSTI VYROCNI ZPRAVY

CODYA investi¢ni spole¢nost, a.s. (dale jen ,Spoleénost”) v souladu s ust. § 21 odst. 2
zakona ¢. 563/1991 Sb., o ucetnictvi, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,Zakon*) uvadi
nasledujici zvlastni nalezitosti vyroCni zpravy. Tato vyroCni zprava obsahuje téZz ucetni
zaverku, zpravu nezavislého auditora a zpravu o vztazich.

Cinnost Spoleénosti v roce 2021

Spole¢nost v pribéhu roku 2021 obhospodafovala a provadéla administraci celkem 15
investi¢nich fondd, pfiéemz 14 z nich je nesamospravnych fond( kvalifikovanych investoru
v podobé akciové spole€nosti s proménnym zakladnim kapitalem (tzv. SICAV) a 1 je
podilovym fondem.

Informace o skuteénostech, které nastaly az po rozvahovém dni a jsou vyznamné pro
naplnéni ucelu vyroc€ni zpravy

Po rozvahovém dni nedo$lo k Zzadnym dalSim vyznamnym skute€¢nostem s vyjimkou invaze
ruskych vojsk na Ukrajinu a pfetrvavajici pandemie COVID-19 (koronavirus), jejichz pfipadné
dopady do své Cinnosti, které nelze predvidat, bude Spole€¢nost monitorovat a podnikne
veSkeré mozné kroky ke zmirnéni jakychkoliv negativnich ucinkd na Spole¢nost.

Informace o predpokladaném vyvoji ¢innosti Spole¢nosti

Spole¢nost bude v pribéhu roku 2022 v souladu se svym obchodnim planem pokraCovat
v obhospodarovani a administraci fondd kvalifikovanych investord, jakoz i vyhodnocovat
vhodné moznosti obhospodafovani a administrace dalSich fondl kvalifikovanych investort a
specialnich investi¢nich fondld. Spole¢nost dospéla k zavéru, Ze invaze ruskych vojsk na
Ukrajinu a pfetrvavajici pandemie COVID-19 (koronavirus), jejichz pfipadné dopady do své
¢innosti, které nelze predvidat, bude Spole€nost monitorovat a podnikne veSkeré mozné kroky
ke zmirnéni jakychkoliv negativnich ucinkd, na Spole¢nost nema vyznamny vliv na pfedpoklad
nepretrzitého trvani podniku.

Informace o aktivitach v oblasti vyzkumu a vyvoje
Spolec€nost neni aktivni v oblasti vyzkumu a vyvoje.
Informace o nabyti vliastnich akcii nebo vlastnich podilt
Spole¢nost nenabyla vlastni akcie nebo podily.

Informace o aktivitdich v oblasti ochrany Zzivotniho prostiedi a pracovnépravnich
vztazich

Spole¢nost nevyviji ¢innost v oblasti ochrany zivotniho prostfedi ani neni aktivni v oblasti
pracovnépravnich vztah(.
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Informace o tom, zda Spoleénost ma pobocku nebo jinou éast obchodniho zavodu
v zahrani€i

Spole€&nost nema organizaéni sloZku podniku v zahraniéi.

V Brné dne 21. dubna 2022
] VY% /w\w\/

Ing. Robert Hlava
pfedseda predstavenstva
CODYA investi¢ni spole€nost, a.s.
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ROZVAHA K 31. PROSINCI 2021

Aktiva C. polozky Bézné tcetni obdobi | Minulé tcetni obdobi
Pokladni hotovost a vklady u centranich bank 1 3] 3]
Pohledavky za bankami a druzstevnimi zaloznami 2 3448 7 550
v tom a) splatné na pozadani 3448 7 550
Dlouhodoby nehmotny majetek 3 1284 1091
Dlouhodoby hmotny majetek 4 7903 71
Ostatni aktiva v nabéhlé hodnoté 5 11871 8979
Pohledavky z uy ého zdkladniho kapitalu 0| 0|
Naklady a pFijmy pfistich obdobi 6 7191 37|
Aktiva celkem 31701 17730
Pasiva ¢. polozky Bézné tcetni obdobi | Minulé tiéetni obdobi
Dlouhodobé zavazky - z leasingu 7 7294 0|
Ostatni pasiva 7 16 187 8457
Vynosy a vydaje pfistich obdobi 0 6
Ostatni rezervy 274 121
Zakladni kapital 8 4500 4500
Kapitalové fondy 9 2000 500
Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z predchozich obdobi 10 1647| -1029
Zisk /ztrata za uéetni obdobi 11 -200 5175
Pasiva celkem 31701 17730
VYKAZ ZISKU A ZTRATY K 31. PROSINCI 2021
Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi v tis. K¢ ¢&. polozky Bé&Zné ucetni obdobi I Minulé uéetni obdobi
Vynosy z urokd a podobné vynosy a Naklady na uroky a podobné vynosy 12 99 46|
Vynosy z poplatku a provizi a Naklady na poplatky a provize 13 34092 20183
Ostatni provozni vynosy a Ostatni provozni naklady 14 1779 1606
Spravni naklady 15 34 809 15051
v tom naklady na zaméstnance 16 27 844 11425
a)mzdy 20299 8649
b)socidlni a zdravotni pojisténi 7 174] 2596
c) ostatni naklady na zaméstnance 372 179
Ostatni spravni naklady 6 964 3626
Odpisy, tvorba, pouZiti a rozpusténi rezerv a opravnych polozek 1277 387
Vynosy celkem 84 311 44 756
Ndklad celkem 84 427| 38 360
Zisk z béZné cinnosti pred zdanénim -116 6397
Dari z prijmi 17 -84 -1222]
Zisk za ucetni obdobi po zdanéni -200 5175
PODROZVAHA K 31. PROSINCI 2021
tis. K& Bé&zné obdobi Minulé obdobi
Hodnoty prevzaté k obhospodarovani 4 897 873 4047 411

4897 873 4047 411
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VYKAZ ZMEN VLASTNIHO KAPITALU

‘2:":":“ Zakladnikapital ~ Emisniazio  Kapital. Fondy Ne’°?:'ér::¥ ZEX Zisk (ztrata) Celkem

Zustatek k 1.1.2021 4500 0 500 -1029 5175 9146
Cisty zisk za G&etni obdobi 0 0 0 0 -200 -200
Vyplata 0 0 0 0 0 0
Prevod hospodaiského wsledku 0 0 2500 2675 -5 175] 0
Wplata kapitalového pfiplatku 0 0 -3 000 0 0 -3 000
Vklad mimo zakladni kapital 0 0 2000 0 0 2000
Zustatek k 31.12.2021 4500 0 2000 1646 -200 7947

PREHLED O PENEZNICH TOCICH ZA ROK KONCICIi 31. PROSINCE 2021

tis. K& 31. prosince 2021 31. prosince 2020
Celkem Celkem!

STAV PENEZNICH PROSTREDKU (PP) AEKVIVALENTU NA ZAGATKU UGETNIHO OBDOBI 7553 2292)
Uéetni zisk nebo ztrata z bézné &innosti pred zdanénim 54 6397
Upravy o nepenézni operace 1423 508
Odpisy stalych aktiv 1149 387
Zména stavu opravnych poloZek, rezerv 274 121
Cisty pen&zni tok z prov. &innosti pred zdané&nim, zmé&nami prac. kapitalu a mim. polozkami 1477| 6 905
Zmény stavu nepenéznich slozek pracovniho kapitalu -3 040 -582
Zména stavu ostatnich aktiv a nakladt a pfijmu pFiStich obdobi -10 051 -4 486
Zména stavu ostatnich pasiv a vydaju a vynosU piistich obdobi 7011 3904
Cisty penézni tok z provozni &innosti pred zdanénim a mimoradnymi polozkami -1563| 6 323
Prijaté uroky (+) 0| 0
Zaplacena dari z pfjm( a domérky za minulé obdobi 0 0|
Cisty penézni tok z provozni &innosti -1563| 6 323
Vydaje s nabytim stalych aktiv -732 -30
Cisty penézni tok vztahujici se k investiéni &innosti =732 -30)
Zvyseni PP a ekv. Z titulu zvy$eni zakladniho kapitalu (o) 0
Dalsi vklady PP spole¢nikti a akcionarti 1500 1 000
1500 1000

Cisté zvySeni resp. snizeni penéznich prostredku -4102 5 261
STAV PENEZNICH PROSTREDKU (PP) AEKVIVALENTU NAKONCI UCETNIHO OBDOBI 3451 7553
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1 VSEOBECNE INFORMACE

CODYA investi¢éni spole¢nost, a.s., (dale jen ,Spole¢nost) byla =zalozena dne
14. ¢ervna 2017 a byla zapsana v obchodnim rejstfiku dne 20. unora 2018.

Spole¢nost ma sidlo: Ponava 135/50, 664 31 Lelekovice, identifikaéni cislo spolec¢nosti je
06876897.

Rozhodujicim pfedmétem c&innosti je obhospodarovani investi¢nich fondd nebo zahrani¢nich
investi¢nich fondud, provadéni administrace investi¢nich fondl nebo zahrani¢nich investi¢nich
fond(l a dal$i &innosti v rozsahu povoleni Ceské narodni banky. Obhospodafované fondy jsou
uvedeny v bodu 6.

Povoleni k ¢&innosti investiéni spoleénosti Spolednost ziskala rozhodnutim CNB Cj.:
2018/021724 /CNB/570 S-Sp-2017/00703/CNB/571 ze dne 9. unora 2018.

Organizacéni struktura

V Cele Spolec¢nosti stoji generalni feditel. Spole¢nost je ¢lenéna do 4 specializovanych odbort v
Cele s jejich fediteli. Tyto odbory jsou: Obchod, produkty, marketing; Odbor generalniho feditele;
Finance a administrace; Portfolio management.

Clenové statutarnich organt k 31. 12. 2021

Pfredstavenstvo
Pfedseda predstavenstva Ing. Robert Hlava
Clen predstavenstva Bc. Martin P3aidl

Clen predstavenstva

Ing. Katefina Oplova

Clen predstavenstva

Ing Michal Sedlak

Clen predstavenstva

Ing. Jan Budik

Dozor¢i rada

Predseda dozorci rady

Ing. Michal Madar

Clen dozoréi rady

Vojtéch Séevik
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a)

b)

2 UCETNi POSTUPY

Zakladni zasady vedeni ucetnictvi

Ugetni zavérka byla sestavena na zakladé Ugetnictvi Spole&nosti vedeného v souladu se
zakonem ¢&. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi v platném znéni, pfisluSnymi platnymi nafizenimi,
v souladu a v rozsahu stanoveném Vyhlaskou Ministerstva financi CR 501/2002 Sb., kterou se
stanovi uspofadani a obsahové vymezeni poloZek Ucetni zavérky a rozsah udajl ke zvefejnéni
pro banky a né&které finanéni instituce, a Ceskymi Géetnimi standardy pro finanéni instituce.

Zavérka vychazi z principu ¢asového rozliSeni nakladu a vynosu, kdy transakce a dalsi
skute€nosti jsou uznany v dobé jejich vzniku a zaucétovany v obdobi, ke kterému se vécné i
Casoveé vztahuji.

Zavérka je sestavena na principu historickych cen. Aktiva, u nichZ doslo ke sniZeni hodnoty, jsou
vykazana v Cisté realizovatelné hodnoté. Ucetnictvi respektuje zasadu opatrnosti a pfedpoklad
schopnosti u€etni jednotky pokracovat ve svych aktivitach.

Sestaveni Ucetni zavérky vyzaduje, aby vedeni Spole¢nosti provadélo odhady, které maji vliv na
vykazované hodnoty aktiv a pasiv i podminénych aktiv a pasiv k datu sestaveni ucetni zavérky,
a nakladld a vynosu v pfisluSném ucetnim obdobi. Tyto odhady jsou zalozeny na informacich
dostupnych k datu sestaveni Gcetni zavérky a mohou se od skute¢nych vysledka lisit.

Ugetni zavérka obsahuje rozvahu, vykaz zisku a ztraty, pfehled o zménach vlastniho kapitélu,
pfehled o penéznich tocich a pfilohu k ucetni zavérce.

Spolecnost vykazuje finanéni udaje v Ceskych korunach (K&) s pfesnosti na tisice K&, pokud
neni uvedeno jinak.

Ugetni zavérka byla sestavena ke dni 31. 12. 2020. Tato G&etni zavérka je nekonsolidovana.

Vyhlaska ¢. 501/2002 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 563/1991 Sb., o
Ucetnictvi, ve znéni pozdéjSich predpisl, pro ucetni jednotky, které jsou bankami a jinymi
finanénimi institucemi, s ucinnosti od 1. ledna 2021 nové definuje pro investiéni spole¢nosti a
investiéni fondy zpUsob vykazovani, ocefiovani a zvefejiiovani informaci o finanénich nastrojich.
Postupy vychazeji z mezinarodnich ucéetnich standard(i upravenych pfimo pouzitelnymi predpisy
Evropské unie. Stézejnimi pro tuto oblast jsou pfedevSim mezinarodni ucetni standardy IFRS 9
- Financni nastroje, IFRS 7 - Financni nastroje: zvefejiiovani, IAS 32 - Financni nastroje:
vykazovani a IFRS 16 - Leasing. Spole¢nost tak s uc¢innosti od 1. ledna 2021 zménila zpusob
vykazovani, ocefovani a uvadéni informaci o finan€nich nastrojich.

Cizi mény
Financni aktiva a zavazky uvadéné v cizich ménach jsou prepoctena na ceské koruny devizovym
kurzem zverejnénym Ceskou narodni bankou (dale jen ,CNB*) k rozvahovému dni. Veskeré

kurzové zisky a ztraty z penéznich polozek jsou vykazany v zisku nebo ztraté z finanénich
operaci.

Veskeré transakce v cizich ménach jsou prepocitavany na ¢eské koruny aktualnim devizovym
kurzem zvefejnénym Ceskou narodni bankou.
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c)

d)

e)

Realna hodnota cennych papirt

Realnd hodnota cenného papiru je stanovena jako trzni cena koétovana pfisluSnou burzou
cennych papir( nebo jinym aktivnim vefejnym trhem. V ostatnich pfipadech je realna hodnota
odhadovana jako:

- soucasna hodnota budoucich penéznich tokl akcii a podilovych listl, nebo

- (Cistd souCasna hodnota penéznich tok( zohlednhujici rizika v pfipadé dluhopisl
a smének.

Spole¢nost pouziva ve svych modelech ur¢enych ke zjisténi realné hodnoty cennych papira
pouze dostupné trzni idaje. Ocenovaci modely zohlednuji bézné trzni podminky existujici k datu
ocenéni, které nemusi odrazet situaci na trhu pfed nebo po tomto dni. K rozvahovému dni vedeni
Spolecnosti tyto modely pfezkoumalo a ujistilo se, Ze adekvatnim zpusobem zohledriuji aktualni
trzni podminky v€etné relativni likvidity trhu a avérového rozpéti.

Okamzik uskute¢néni ucetniho pripadu

Finanéni aktiva a zavazky se zachyti v okamziku, kdy se Spole€nost stane smluvnim partnerem
operace.

Finanéni aktivum nebo jeho ¢ast Spole¢nost oductuje z rozvahy v pfipadé, ze ztrati kontrolu nad
smluvnimi pravy k tomuto finan¢nimu aktivu nebo jeho €asti. Spole€nost tuto kontrolu ztrati,
jestlize uplatni prava na vyhody definované smlouvou, tato prava zaniknou nebo se téchto prav
vzda.

Finanéni zavazek nebo jeho ¢ast zanikne, kdyZ je povinnost definovana smlouvou spinéna,
zruSena nebo skonéi jeji platnost a ucetni jednotka jiz dale nebude finanéni zavazek nebo jeho
¢ast vykazovat v rozvaze. Rozdil mezi hodnotou zavazku v ucetnictvi, resp. jeho &asti, ktery
zanikl nebo byl pfeveden na jiny subjekt, a mezi ¢astkou za tento zavazek uhrazenou, se zuctuje
do nakladd nebo vynosu.

Spotové nakupy a prodeje jsou Uctovany k datu vyporadani.

Cenné papiry ocenované realnou hodnotou proti Gétiim nakladi nebo vynost

Cenné papiry ocefiované redlnou hodnotou proti uétlim nakladli nebo vynost maji dvé
podkategorie: cenné papiry k obchodovani a ty, které ucetni jednotka oznaci za cenny papir
ocenovany realnou hodnotou proti U¢tim nakladi nebo vynost pfi prvotnim zauctovani. Cenny
papir je klasifikovan jako cenny papir k obchodovani, pokud je pofizen nebo ziskan za ucelem
prodeje nebo vypofadani v blizké budoucnosti, nebo je soucéasti definovaného portfolia
finanénich nastrojd, které jsou spole¢né Fizeny za u¢elem dosahovani ziskl z cenovych rozdilt
v kratkodobém €asovém obdobi.

Cenné papiry ocefiované realnou hodnotou proti U¢tim nakladd nebo vynosl jsou nejprve
ocenovany pofizovaci cenou, zahrnujici vedlejSi pofizovaci naklady, a nasledné jsou ocefiovany
realnou hodnotou. VeSkeré souvisejici zisky a ztraty jsou zahrnuty v zisku nebo ztraté
z finan¢nich operaci. Spotové nakupy a prodeje jsou uétovany k datu vyporadani. Forwardové
obchody jsou zachyceny jako derivaty. Uroky z cennych papird ocefiovanych redlnou hodnotou
proti uétlm nakladd nebo vynos( jsou vykazany jako urokové vynosy.
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f)

)

h)

Vynosové a nakladové uroky

Vynosové a nakladové uroky jsou vykazovany na akrualnim principu s vyuzitim linearni metody
v pfipadé penéznich toku splatnych do 12 mésict od rozvahového dne a Grokovych vynosl
z cennych papird ocefiovanych realnou hodnotou proti i¢tdm nakladd nebo vynosu. Spole¢nost
neeviduje penézni toky splatné vice nez 12 mésicl. Vynosové Uroky zahrnuji ¢asové rozliSené
kupény a nabéhly diskont a azio ze vSech nastroji s pevnym vynosem.

Vynosy z poplatkil a provizi, naklady na poplatky a provize

Vynosy z poplatkl a provizi zahrnuji poplatky za obhospodafovani fondd kvalifikovanych
investord, vstupni a vystupni poplatky. Naklady na poplatky a provize zahrnuji zejména naklady
na provize vyplacené zprostfedkovatelim. Poplatky a provize jsou vykazovany na akrualnim
principu k datu poskytnuti sluzby. Poplatky a provize za sjednani transakce pro tfeti stranu nebo
z podilu na tomto jednani jsou vykazany v okamziku dokonceni transakce, ke které se vztahuiji.
Poplatky za obhospodafovani a spravu aktiv a za poradenské sluzby jsou vykazovany
na akrualnim principu na zékladé smluv o poskytnuti téchto sluzeb.

Pohledavky

Pohledavky se vykazuji v nominalni hodnoté snizené o opravnou polozku. Nedobytné
pohledavky se odepisuji po skonéeni konkurzniho Fizeni dluznika.

Pohledavky jsou posuzovany z hlediska navratnosti. Na zakladé toho jsou vytvareny
k jednotlivym pohledavkam opravné polozky. Tvorba opravné polozky se vykazuje jako naklad,
jeji pouziti je vykazano spole¢né s naklady nebo ztratami spojenymi s ubytkem majetku ve
vykazu zisku a ztraty. Rozpusténi opravné polozky pro nepotfebnost se vykazuje ve vynosech.

Vlastni kapital

Zakladni kapital spoleCnosti se vykazuje ve vysSi zapsané v obchodnim rejstfiku. PFipadné
zvyseni nebo snizeni zakladniho kapitalu na zakladé rozhodnuti valné hromady, které nebylo ke
dni UCetni zavérky zaregistrovano, se vykazuje jako zmény zakladniho kapitalu. Vklady
presahujici zakladni kapital se vykazuji jako emisni azio. Ostatni kapitalové fondy jsou tvofeny
penéznimi €i nepenéznimi vklady nad hodnotu zakladniho kapitalu, dary do hmotného majetku
apod.

Rezervy

Rezervy jsou tvoreny, ma-li Spole¢nost existujici zavazek v disledku udalosti, k nimz doslo
v minulosti, je pravdépodobné, Ze bude tfeba vynalozit prostfedky na jeho vyporadani a Ize
pfiméfené odhadnout vysi tohoto zavazku. VSechny rezervy jsou zahrnuty v pasivech.

Tvorba rezervy se vykazuje v pfislusné poloZzce vykazu zisku a ztraty, jeji pouZziti je vykadzano
spole¢né s naklady nebo ztratami, na jejichz kryti byly rezervy vytvofeny, v pfisluSné polozce
vykazu zisku a ztraty. Rozpusténi rezervy pro nepotiebnost je vykazano ve vynosech.

Rezerva je tvofena v méng, ve které ucetni jednotka predpoklada pinéni.
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k) Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek

Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek je ocenén pofizovaci cenou a je odepisovan
rovhomérné po dobu jeho pfedpokladané Zivotnosti pfi uplatnéni nasledujicich dob odepisovani:

Software 3 — 4 roky
Budovy 50 let
Automobily 5 let

Stroje a pristroje 3-15let

Inventar 5-10let

Dlouhodoby nehmotny majetek s pofizovaci cenou niZsi nez 60 000 K& a dlouhodoby hmotny
majetek s pofizovaci cenou niz$i nez 40 000 K¢ je odepisovan rovnomérné 3—4 roky.

Naklady na opravy a udrzovani hmotného majetku se Uctuji pfimo do naklada.
Technické zhodnoceni jednotlivé majetkové polozZky je aktivovano a odepisovano.

Financni leasing

Operativni leasing — ve srovnavacim a bézném obdobi. Pofizovaci cena majetku ziskaného
formou operativniho leasingu nebyla ve srovnavacim obdobi aktivovana do dlouhodobého
majetku. Leasingové splatky byly ucétovany do nakladl rovnomérné po celou dobu trvani
leasingu. Vyjimku v béZném obdobi v ramci IFRS 16 tvofi kratkodobé leasingové smlouvy (méné
nez 12 mésicu) a leasingy, jejichz podkladové aktivum ma nizkou hodnotu. Jejich leasingové
splatky jsou vykazovany rovhomérné po dobu ngjmu.

Zavazky z finanéniho leasingu — ve srovnavacim obdobi. Pokud je spole¢nost najemcem v
leasingu, ktery pfevadi v podstaté vSechna rizika a odmény vyplyvajici z vlastnictvi spole¢nosti,
je pronajimany majetek aktivovan v dlouhodobém hmotném majetku na pocatku leasingu v
realné hodnoté pronajatého aktiva nebo v souCasné hodnoté budoucich minimalnich
leasingovych splatek, je-li nizsi. Kazda leasingova splatka je rozdélena mezi zavazky a finan¢ni
naklady tak, aby bylo dosazeno konstantni miry uro€eni finan€niho zavazku. PFisluSné zavazky
z pronajmu, ogisténé o budouci finanéni naklady, jsou zahrnuty do ostatnich zavazk(. Urokové
naklady jsou U¢tovany do vykazu zisku a ztraty po dobu pronajmu za pouziti metody efektivni
urokové miry. Aktiva pofizena na zakladé finanéniho leasingu jsou odepisovana po dobu jejich
Zivotnosti nebo po o¢ekavanou dobu leasingu, je-li kratsi.
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n)

0)

Zavazky z leasingu — zavedeni IFRS 16: Leasingy k 1. lednu 2021. Spole€nost pouZila pfi
pfechodu na IFRS 16 od 1. ledna 2021 modifikovany retrospektivni pfistup s urcitymi
zjednodusenimi a vyjimkami, vice detaild naleznete v poznamce 2 — Zmény v UCetnich
pravidlech platnych od 1. ledna 2021. IFRS 16 pfedstavuje jednotny rozvahovy u¢etni model pro
Uctovani leasingll na strané najemce. Najemce vykazuje aktiva z prava uzivani vyjadtujici pravo
k uzivani podkladového aktiva a zavazky z leasingu vyjadfujici jeho povinnost platit leasingové
splatky. Aktiva z prava uzivani jsou vykazana v fadku Dlouhodoby hmotny majetek a zavazky z
leasingu jsou vykazany v fadku Ostatni pasiva. Vyjimku tvofi kratkodobé leasingové smlouvy
(méné nez 12 meésicll) a leasingy, jejichz podkladové aktivum ma nizkou hodnotu. Ke dni
sjednani smlouvy se posoudi, zda obsahuje leasing, tedy zda smlouva pfevadi pravo uzivat
identifikované aktivum po stanovenou dobu vyménou za protiplnéni. Pravo uzivani aktiva a
zavazek z leasingu jsou vykazany k datu zahajeni pronajmu. Pfi prvotnim zauctovani se aktivum
ocenuje pofizovaci cenou a nasledné se odepisuje od data zahajeni leasingu do konce jeho
Zivotnosti nebo do konce trvani leasingu, je-li kratSi. Spole€nost pouziva linearni metodu
odpisovani. Zavazky z leasingu se pfi prvotnim vykdzani oceni sou€asnou hodnotou
leasingovych splatek (bez DPH), které nejsou splaceny pfi sjednani smlouvy, jsou diskontovany
pouZitim implicitni irokové sazby obsaZzené v najemni smlouvé nebo pokud se tato sazba neda
snadno urcit, prirGstkové vypljéni sazby najemce. Leasingové splatky zahrnuji pevné
leasingové platby, variabilni leasingové platby zavislé na indexu nebo sazbé&, hodnotu
ocekavané zbytkové hodnoty aktiva, realizacni cenu v ramci kupni opce a leasingové platby v
op¢ni obnovovaci |haté, pokud si je najemce pfimérené jisty, Ze uplatni opci, pokud doba
pronajmu odrazi najemcliv zamér opci uplatnit. Spole€¢nost nezahrnuje do zavazku z leasingu
DPH, protoZze nepfedstavuje leasingovou platbu. Nésledné je u€etni hodnota leasingového
zavazku zvySena o uroky s pouzitim pfislusné diskontni sazby, sniZzené o zaplacené leasingové
platby a pfecefiovana v pfipadé pfehodnoceni nebo modifikace leasingu.

Dan z pfijmu
Naklad na dan z pfijmd se pocita za pomoci platné dafové sazby z uc¢etniho zisku zvySeného
nebo snizeného o trvale nebo docasné darfové neuznatelné naklady a nezdanované vynosy

(napf. tvorba a zuctovani ostatnich rezerv a opravnych polozek, naklady na reprezentaci, rozdil
mezi u¢etnimi a danovymi odpisy atd.).

Odlozena dan

Odlozena dan se vykazuje u v8ech pfechodnych rozdilll mezi zstatkovou hodnotou aktiva nebo
zavazku v rozvaze a jejich dafiovou hodnotou s pouzitim Uplné zavazkové metody. Odlozena
dafiova pohledavka je zachycena ve vysi, kterou bude pravdépodobné mozno realizovat proti
oCekavanym zdanitelnym ziskim v budoucnosti.

Pro vypocet odloZzené dané se pouziva schvalena danova sazba pro obdobi, v némz Spole¢nost
oCekava jeji realizaci.

Naklady na zaméstnance

Naklady na zaméstnance jsou soucasti spravnich nakladd a zahrnuji odmény ¢lenim
pfedstavenstva a dozor¢i rady.

K financovani statniho diichodového planu provadi Spole¢nost pravidelné odvody do statniho
rozpoctu.
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p) Spfiznéné strany
Spfiznéné strany jsou v souladu se zvefejnénim spfiznénych stran definovany takto:
a) Osoba nebo blizky ¢len rodiny této osoby, pokud tato:
i) ovlada nebo spolu ovlada vykazujici ucetni jednotku; nebo
ii) ma podstatny podil nebo vliv at jiz pfimo nebo nepfimo; nebo
iii) je ¢lenem klicového vedeni G€etni jednotky nebo jejiho matefského podniku
b) Ugetni jednotka je spfiznéna s vykazujici Gdetni jednotkou, pokud plati néktera z téchto
podminek:
i) Ugetni jednotka a vykazujici udetni jednotka jsou &leny téZe skupiny, pfidruZzenym nebo
spoleénym podnikem jiné U€etni jednotky nebo spoleénym podnikem skupiny
ii) Obé ucetni jednotky jsou spoleénymi podniky tézZe treti strany.
iii) Jedna ucetni jednotka je spole€énym podnikem tfeti ucetni jednotky a druha ucetni jednotka
je pfidruzenym podnikem tfeti ucetni jednotky.
iv) Ugetni jednotka je ovladana nebo spolu ovladana osobou uvedeno v pismenu a), nebo takova
ma podstatny vliv na u€etni jednotku nebo je clenem kliCového vedeni jednotky.
Vyznamné transakce, zUstatky a metody stanoveni cen transakci se spfiznénymi stranami jsou
uvedeny v tabulkach Vztahy se spfiznénymi osobami.

g) Pouziti odhadt
Sestaveni Uc¢etni zavérky vyzaduje pouziti odhadd, které maji vliv na vykazované hodnoty aktiv
a pasiv i podminénych aktiv a pasiv k datu sestaveni Ucetni zavérky a naklad( a vynos( v
prisluSném ucetnim obdobi. Tyto odhady jsou zalozeny na informacich dostupnych k datu
sestaveni UCetni zavérky a mohou se od skute¢nych vysledka liSit.

r) Nasledné udalosti
Dopad udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni UCetni zavérky
je zachycen v ucetnich vykazech v pfipadé, ze tyto udalosti poskytuji doplfujici dukazy
o podminkach, které existovaly k rozvahovému dni. V pfipadé, ze mezi rozvahovym dnem a
dnem sestaveni Ucetni zavérky doslo k vyznamnym udalostem zohledriujicim podminky, které
nastaly po rozvahovém dni, jsou dlsledky téchto udalosti popsany v pfiloze, ale nejsou
zauctovany v ucetnich vykazech.

Poznamka

Body nevycislené v nize uvedenych tabulkach nevykazovaly zadné pohyby ani zUstatky.
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3 RIZIKA

a) Trzni a uvérové riziko

Spolec¢nost je nepfimo vystavena trznimu, ménovému i urokovému riziku v disledku pohybl
Cistého obchodniho jméni obhospodafovanych fondl(, a tim i vySe odmény za jejich
obhospodarovani.

Spole¢nost nepovazuje uvérové riziko, kterému je vystavena, za vyznamné a nepouziva k jeho
fizeni zadné modely a postupy pro jeho méfeni, sledovani a fizeni.

tis. K¢ Tuzemsko EU Ostatni Celkem

Zistatek k 31.12.2020 17 730 17 730
Pokladni hotovost a vklady u centralnich bank 3 3
Pohledavky za bankami 3448 3448
Majetek 9187 9187
Poskytnuté zaputjcky 2143 2143
Pohledavky zobchodniho styku 159 159
Ostatni pohledavky 3649 3649
Dohadné ucty aktivni 5589 5589
Opravné polozky k pravu uzivani aktiv -39 -39
Ostatni aktiva 370 370
Naklady a pfijmy pfistich obdobi 7191 7191
Zistatek k 31.12.2021 31 701! 31701

b) Meénové riziko

Finanéni pozice a penézni toky Spole¢nosti nejsou vystaveny riziku pohybud kurz béznych mén,
nebot Spole¢nost nema Zadnou expozici v cizich ménach.

Urokové riziko pfedstavuje riziko zmény hodnoty financnich nastroju v dlsledku zmén trznich
urokovych sazeb. Urokové marze se mohou v disledku téchto ménit a vytvaret tak zisky nebo

Spole€nosti  jsou pohledavky za  bankami ve  vySi
11 091 tis. K&. U bankovnich uétd zbytkova splatnost neprekracuje 3 mésice.

c) Urokové riziko
ztraty v pfipadé neocekavanych pohybu trznich Urokovych sazeb.
Urogenymi  poloZzkami

d) Riziko likvidity

Nasledujici tabulka ¢leni aktiva a pasiva Spole¢nosti podle pfisluSnych pasem splatnosti
na zakladé zbytkové doby splatnosti k rozvahovému dni.
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tis. K& Do 3 mésicu 3-12 mésica 1-5let Nespecifikovano Celkem
AKTIVA

Pokladni hotovost 3 0 0 0 3|
Pohledavky za bankami 3448 0 0 0| 3448
Majetek 0| 0 0 9187 9187
Ostatni aktiva 8101 3728 0 42 11 871
Naklady a pFijmy pFistich obdobi 0 0 0 7191 7191
Zustatek k 31.12.2021 11 552 3728 0 16 420 31 701
PASIVA

Dodavatelé 555 0 0 0| 555
Dlouhodobé zavazky z leasingu 0| 0 2888 4406 7294
Rezervy 0| 0 0 274 274
Ostatni pasiva 15 095 537 0 [y 15 632
Zustatek k 31.12.2021 15 650 537 2 888| 4 680 23 755
Cista vyse aktiv -4 098 3191 -2 888 11 740) 7 947
tis. K¢ Do 3 mésicu 3-12 mésicu 1-5let Nespecifikovano Celkem
AKTIVA

Pokladni hotovost 3 0 0 0 3
Pohledavky za bankami 7550 0 0 0 7550
Majetek 0 0 1162 0 1162
Ostatni aktiva 8023 908 0 47 8978
Néklady a pfijmy pfiStich obdobi 0 0 0 37 37
Zustatek k 31.12.2020 15576 908 1162 84 17 730
PASIVA

Dodavatelé 525 0 0 0 525
Vynosy a vydaje pfistich obdobi 6 0 0 0 6
Rezerwy 0] 0 0 121 121
Ostatni pasiva 7789 143 0 0 7932
Zustatek k 31.12.2020 8 320 143 0 121 8 584
Cista vyse aktiv 7 256 765 1162 -37 9146

e) Pravniriziko

Spolec¢nost pravidelné sleduje a vyhodnocuje potencidlni pravni spory a rizika s tim spojena a
jejich pfipadny dopad na u€etni zavérku.

f) Operacni riziko

Spolecnost zfizuje vicestupriovy systém permanentnich kontrol, vychazejici od urovné feditelt
odbord pres kontroly provadéné periodicky compliance aZz po provérky provadéné internim
Cilem téchto kontrol je monitorovat a
analyzovat operacni rizika podstupovana v ramci jednotlivych procest ve spole¢nosti a pfijimat
takova opatfeni, aby tato byla eliminovana nebo omezovana.

auditem v ramci schvaleného ro¢niho planu kontrol.
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4 DOPLNUJICi INFORMACE K UCETNIi ZAVERCE

1 Pokladni hotovost a vklady u centralnich bank

tis. K& 31. prosince 2021 31. prosince 2020

Celkem Celkem
Pokladny a vklady u centralnich bank 3 3
Celkem 3 3

2 Pohledavky za bankami

tis. K& 31. prosince 2021 31. prosince 2020

Celkem Celkem
Pohledavky za bankami a druzstevnimi zaloznami 3448 7 550
Celkem 3448 7 550

Pohledavky za bankami jsou splatné na pozadani.

3 Dlouhodoby nehmotny majetek

tis. K& 31. prosince 2021 31. prosince 2020
Celkem Celkem
Dlouhodoby nehmotny majetek 9 1 284 1091
Goodwil 9b 0| 0
Celkem 1284 1091
v’::m‘:h Software Ostatni Neﬂzl;::zeene Celkem
Zistatek k 1.1.2021 1015 0 77 1092
Prirustky 30 0 655 685
Wrazeni 0 0 0| 0
Odpisy -493 0 0 -493]
Koneéna zlstatkova cena 552 0 732 1284
Pofizovaci cena 1507 0 732 2239
Opravky -955 0 0 -955)
Zistatek k 31.12.2021 552 0 732 1284

4  Dlouhodoby hmotny majetek

tis. K& 31. prosince 2021 31. prosince 2020

Celkem Celkem
Dlouhodoby hmotny majetek 39 71
Pravo na uzivani aktiv - kancelarské prostory 7 864 0
Celkem 7903 71

V souladu s IFRS 16 bylo do majetku aktivovano ,Pravo na uzivani aktiv — kancelarské prostory*.
Zavazky s tim souvisejici jsou uvedeny v Pasivech v polozce ,Dlouhodobé zavazky — z leasingu®.
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vtisicich Dopravni Pravo na uzivani e

K& prosptie dky aktiv Ostatni Celkem
Zustatek k 1.1.2021 0 0 71 71
Prirastky 0 8579 0| 8579
Wrazeni 0 0 0| 0
Odpisy 0 714 -32 -746
Koneéna zistatkova cena 0 7 865 39 7903
Pofizovaci cena 0 8578 158 8736
Opravky 0 714 -119 -833
Zustatek k 31.12.2021 0 7 864 39 7903

tis. K& 31. prosince 2021 31. prosince 2020

Celkem Celkem
Odpisy dlohodobého hmotného majetku 746 32
Odpisy dlohodobého nehmotného majetku 493 356
Celkem 1240 387

Radek odpisy, tvorba, pouZiti a rozpusténi rezerv a opravnych poloZek dale zahrnuje tvorbu
opravnych polozek k pohledavkam, viz bod 5, ve vysi 38 tis. K& (2020: 0 K¢).

5 Ostatni aktiva

viis. KE 31. prosince 2021 31. prosince 2020

Celkem Celkem
Poskytnuté zapujcky 2000 0
Poskytnuté zapujcky - uroky 143 41
Pohledavky zobchodniho styku 159 351
Ostatni pohledavky 3649 1094
Dohadné ucty aktivni 5614 7493
Oprawné polozky k pravu uzivani aktiv -39 0
Ostatni 345 -1
Celkem 11871 8979
v tisicich Ostatni Pohledavky z

n . Celkem

Keé pohledavky obchodniho styku
Zustatek k 1.1.2021 0 1 72
Prirdstky 35 2 37
Zruseni 0 0 0
PouZiti 0 0 0
Zustatek k 31.12.2021 & B 38

VySe uvedena tvorba opravnych poloZek souvisi s implementaci IFRS 9 do u&etnictvi Spole&nosti

v souladu s platnou legislativou.

6 Naklady a prijmy pristich obdobi

tis. K& 31. prosince 2021 31. prosince 2020

Celkem Celkem
Naklady a pfijmy pfistich obdobi 7191 37
Celkem 7191 37

VyS$e uvedené polozky pFijmu pfistich obdobi jsou zejména ve vztahu ke spfiznénym stranam. Jejich

analyza je uvedena v pfisluSném bodé nize.
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7  Ostatni pasiva

tis. K& 31. prosince 2021 31. prosince 2020
Celkem Celkem
Zavazky vici statnimu rozpoctu 124 736
Dohadné ucty pasivni 620 61
Obchodni zavazky 555 525
Zavazky vaci zaméstnancim 1325 1028
Zavazky ze socialniho a zdravotniho pojisténi 838 652
Zavazky z provizi 12012 5313
Kratkodobé zavazky - leasing 712
Ostatni provozni zavazky (véetné zavazk(i viéi fondim) 0 142
Celkem 16 187 8 457

Spole¢nost neméla k 31. prosinci 2020 zadné zavazky po splatnosti z pojistného na socialni
zabezpeceni a pfispévku na statni politiku zaméstnanosti, z vefejného zdravotniho pojisténi ani

danové nedoplatky.

V ostatnich pasivech nejsou obsazeny zadné zlstatky ucta tykajici se spfiznénych stran.

8 Zakladni kapital

tis. K& 31. prosince 2021 31. prosince 2020
(Listinné na jméno) Ks Celkem Celkem
Zakladatelské akcie 4 500 4500 4500
Celkem 4500 4 500

Zakladni kapital predstavuje 4 500 ks listinnych akcii na jméno o jmenovité hodnoté 1 000 K&.

Akcionafi jsou Ing. Robert Hlava a Bc. Martin PSaidl. Kazdy z akcionafd ma 50% podil na Spole¢nosti

i hlasovacich pravech.

V pribéhu roku 2021 doslo k vyplaté kapitalového pfiplatku ve vys$i 3 000 tis. K& a nasledné k jeho
navyseni ve vysi 2 000 K&. Vyvoj kapitalu je blize popsan v tabulce Pfehled o zménach vlastniho

kapitalu.

9 Kapitalové fondy

tis. K& 31. prosince 2021 31. prosince 2020

Celkem Celkem
Kapitalovy fond - Vklad mimo ZK 2 000 500
Celkem 2000 500

Oba akcionafi poskytli pfiplatek mimo zakladni kapital Spole€nosti po 1 000 tis. K& (2020: 250 tis.

K&).

10 Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z predchozich obdobi

tis. K& 31. prosince 2021 31. prosince 2020

Celkem Celkem
Nerozdéleny zisk z pfedchozich obdobi 1646 0
Neuhrazena ztrata z pfedchozich obdobi 0| -1029
Celkem 1646 -1 029
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11 Zisk nebo ztrata za Gucetni obdobi

tis. K& 31. prosince 2021 31. prosince 2020

Celkem Celkem
Zisk za Uc€etni obdobi 0 5175
Ztrata za ucetni obdobi -200 0
Celkem -200 5175

Rozdéleni zisku / ztraty

Predstavenstvo Spole¢nosti navrhne valné hromadé vyrovnat ztratu ve vysi 200 tis. KE s tiétem

nerozdéleného zisku z minulych let.

K datu sestaveni Ucetni zavérky nebylo valnou hromadou Spole¢nosti rozhodnuto o zplsobu

Uhrady ztraty ve vy8i 200 tis. K&.

12 Vynosy z Grokl a podobné vynosy a naklady na Uroky a podobné naklady

tis. K& 31. prosince 2021 31. prosince 2020

Celkem Celkem
Uroky zdluhowych cennych papirti 0 0
Uroky ze zapujéek 124 46
Ostatni wwnosy 0 0
Celkem vynosy 124 46
Naklady na dluhové cenné papiry 0 0
Uroky ze zaptjéek 0 0
Uroky z prava k uzivani aktiva 26 0
Celkem naklady 26 0
Celkem 99 46

13 Vynosy z poplatkl a provizi a naklady na poplatky a provize

tis. K& 31. prosince 2021 31. prosince 2020

Celkem Celkem
Vynosy zobhospodarovani a administrace fondu 60 057 32223
VWnosy z poplatkl a provizi 22 328 10 841
Celkem vynosy 82 385 43 064
Naklady na poplatky a provize 48 119 22 654
Poplatky za sprawu Géta 24 14
Ostatni naklady 151 213
Celkem naklady 48 294 22881
Celkem 34092 20183

Vynosy jsou tvofeny zejména poplatky za obhospodafovani a administraci jednotlivych

investi¢nich fondu.
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14 Ostatni provozni vynosy a ostatni provozni naklady

tis. K&

31. prosince 2021

31. prosince 2020

Celkem Celkem
Dividendy zdanéné u zdroje 0| 0
Ostatni wnosy 1801 1646
Celkem vynosy 1801 1646
Ostatni naklady 22 41
Celkem naklady 22 41
Celkem 1779 1606

15 Spravni naklady

tis. K& 31. prosince 2021 31. prosince 2020

Celkem Celkem
Naklady na zaméstnance 27 844 11 425
Najemné 186 616
Propagace a reklama 225 20|
Audit a UCetnictvi 445 464
Pravni poradenstvi 74 34
Softwarové sluzby 1689 640
Ostatni spravni naklady 4 346 1852
Celkem 34 809 15 051

16 Naklady na zaméstnance

tis. K& 31. prosince 2021 31. prosince 2020
Celkem Celkem
Mzdy a odmény ¢lenum predstavenstva 4796 3909
Odmény ¢lenim dozorgi rady 2945 414
Ostatni mzdy, osobni naklady a odmény zaméstnanct 12 930 4327
Socialni naklady a zdravotni pojisténi 7174 2775
Celkem 27 844 11 425
Statistika zaméstnanct
Prumérny pocet zaméstnancl 18 14
Pocet ¢lenl predstavenstva 5 4
Pocet €lent dozorci rady 2 3
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17 Dan z pfijmu

Analyza danového zakladu

tis. K& 31. prosince 2021 31. prosince 2020

Celkem Celkem
Ztrata / zisk k 31.12. -116} 6397
Naklady dariové neuznatelné 737 35
Zaklad dané k 31.12. 621 6 432
dariové ztrata z minulych let 0 -4 211
Celkem pouzitelné darové ztraty z minulych let 0 0|
Odlozena danova pohledavka -34] 0|
Splatna dar z pfijmu ve vysi 19% 118 422
Zruseni odlozené dariové pohledavky 0| 800
Celkem dan z pfijmu 84 1222

K vypoétu odlozené darové pohledavky byla pouzita 19 % sazba dané z pfijm0 (19% v roce

2020).

5 SPRAVOVANY MAJETEK V PODILOVYCH FONDECH

tis. K&

31. prosince 2021

31. prosince 2020

Celkovy obhospodafovany a administrovany majetek

Celkové wynosy zobhospodarovani a administrace

Celkem Celkem
4897 873 4047 411
60 057 32223
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6 VZTAHY SE SPRIZNENYMI OSOBAMI

Pohledavky za spfiznénymi osobami 2021 2020
Trikaya nemovitostni fond SICAV, a.s. 10 334
AMADEUS SICAV a.s. 143 134
MW Investi¢ni fond SICAV, a.s. 582 1443
FOND CESI§YCH KORPORATNICH 76 120
DLUHOPISU SICAYV, a.s.

88|I:DYA Fond korporatnich dluhopis(, 16 118
EXIMIA FUND SICAV, a.s. 0 253
VIGO SICAV, a.s. 310 557
WINE Management SICAV a.s. 0 442
EDF Fond SICAV, a.s 0 2
AMBEAT INVEST SICAV, a.s. 948 191
ZDR Investments SICAV a.s. 3363 2584
Hlava a Hlava, s.r.o. 1589 957
Property Fund For Living SICAV a.s. 143 0
3M FUND MSI SICAV, a.s. 2 0
TRIKAYA Residental SICAV a.s. 2 0
ZDR investments Austria SICAV a.s. 2 0
Czech Mezzanine Fund SICAV a.s. 0 1460
Celkem 7 186 8 595
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Naklady uctované Spole¢nosti od

spfiznénych osob 2021 2020
Hlava a Hlava, s.r.o. 3349 1439
Celkem 3349 1439
vynos’yuétované Spole¢nosti spfiznénym 2021 2020
osobam

Trikaya nemovitostni fond SICAV, a.s. 4 437 4522
AMADEUS SICAV a.s. 1267 1073
MW Investi¢ni fond SICAV, a.s. 12 401 6120
CODYA Fond korporatnich dluhopist, OPF 1718 1261
EXIMIAFUND SICAV, a.s. 1641 2085
VIGO SICAV, a.s. 13293 7830
WINE Management SICAV a.s. 2745 1028
EDF Fond SICAV, a.s 0
AMBEAT INVEST SICAV, a.s. 7722 118
ZDR Investments SICAV a.s. 31933 15031
ADAX Private Equity SICAV a.s. 720 0
Georgia SICAV a.s. 901 0
EDF Fond SICAV, a.s 170 0
Property Fund For Living SICAV a.s. 636 0
ROTPIRK SICAV a.s. 580 0
Hlava a Hlava, s.r.o. 0 46
Celkem 81618 40 603
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PFijmy pfiStich obdobi vztahujici se ke spfiznénym stranam:

v tis. K& 31. prosince 2021 31. prosince 2020

Celkem Celkem
Trikaya nemovitostni fond SICAV, a.s. 10 0
AMADEUS SICAV a.s. 143 0
MW Investi¢ni fond SICAV, a.s. 582 0
FOND CESKYCH KORPORATNICH DLUHOPISU SICAV, a.s. 76 0
CODYA Fond korporatnich dluhopisti, OPF 16 0
Hlava a Hlava, spol. s.r.o. 1589 0
EXIMIA FUND SICAV, a.s. 0 0
VIGO SICAV, a.s. 310 0
WINE Management SICAV a.s. 0 0
EDF Fond SICAV, a.s 0 0
AMBEAT INVEST SICAV, a.s. 948 0
PFFL SIC 143 0
3M FUND MSI SICAV a.s. 2 0
TRIKAYA Residental SICAC a.s. 2 0
ZDR Investments Austria SICAV a.s. 2 0
ZDR Investments SICAV a.s. 3363 0
Celkem 7186 0
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7 NASLEDNE UDALOSTI

V souvislosti s aktuadlnim sank&énim opatfenim vi¢i Ruské federaci a jejim predstavitelim z
dlvodu invaze ruskych vojsk na Ukrajinu, ke kterému doslo dne 24.2.2022, statutarni organ
Spolecnosti posoudil mozné dopady a nejistoty, investice nebo obchodni vztahy s dotéenymi
zemémi a vyhodnotil, Ze vzhledem k jejich neexistenci, neni zpochybnén pFedpoklad
nepretrzitého trvani Spolecnosti, tj. Ze Spole¢nost je schopen pokracovat ve své Cinnosti i v
budoucnosti.

Od rozvahového dne do data sestaveni u¢etni zavérky se nestaly zadné dal$i vyznamné udalosti
majici vliv na Ucetni zavérku Spole¢nosti k 31. prosinci 2021.

Tato Uc€etni zavérka byla schvalena predstavenstvem Spolecnosti k pfedlozeni valné hromadé.

Datum sestaveni Podpis statutarniho zastupce

Jéy@@[ Woan/

21. dubna 2022 Ing. Robert Hlava



