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Pouzité zkratky:

NARIZEN] KOMISE V PRENESENE PRAVOMOCI (EU) ¢&. 231/2013 ze dne 19.
AIEMR prosince 2012, kterym se doplfiuje smérnice Evropského parlamentu a Rady
2011/61/EU, pokud jde o vyjimky, obecné podminky provozovani ¢innosti,
depozitare, pakovy efekt, transparentnost a dohled

’ Vyhlaska ¢. 244/2013 Sb., o blizsi Uprave nekterych pravidel zakona o investi¢nich
VoBUP N : o
spolecnostech a investicnich fondech
AN IS Zdakon ¢. 240/2013 Sb., o investiénich spole¢nostech a investi¢nich fondech

Zéakon ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech (zakon o
ZOK ) )
obchodnich korporacich)

Zakon ¢. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi
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1. Zakladni udaje o fondu a uc¢etnim obdobi

Nézev fondu: Fond Ceského Bydleni SICAV, a.s.
ICO: 06872778
Sidlo: Palackého 717/11, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

Fond kvalifikovanych investort dle § 95 odst. 1 pism. a) ZISIF v pravni formé

1D tfemelyr akciové spolecnosti s proménnym zakladnim kapitalem

Obhospodarovatel: AVANT investiéni spole¢nost, a.s.
ICO: 27590 241

Rohanské nabrezi 671/15, Karlin, 186 00 Praha 8

Obhospodarovatel je opravnén presahnout rozhodny limit.
Poznamka: Obhospodarovatel vykonava pro fond sluzby administrace ve smyslu
§ 38 odst. 1 ZISIF.

U&etni obdobi: 1.1.2019 - 31.12. 2019

Dne 23. 10. 2017 zapsala Ceska nérodni banka Fond Ceského Bydleni SICAV,
Vznik fondu: a.s. do seznamu investi¢nich fondd s pravni osobnosti a dne 17. 2. 2018 byla
spolecnost zapsana do obchodniho rejstriku.

2. Investi¢ni cile fondu

Investicnim cilem fondu je setrvalé zhodnocovani prostfedkd viozenych akcionafi fondu, a to na zakladé
investic do aktiv s predpokladanym nadstandardnim vynosem, a to zejména do Ucasti v kapitalovych
obchodnich spole¢nostech a poskytovani tvér( jakozto aktiva dlouhodobé prekonavajici vynosy, s tim, ze
vynosy investic fondu budou prevazné opatfovany prijmem kapitdlovych ziskd, z dividend a z urokd
z poskytnutych uveérl. Pfevazna ¢ast ziskl plynoucich z portfolia fondu bude v souladu s investiénim
cilem uvedenym vysSe dale reinvestovana.

3. Zprava o podnikatelské ¢innosti a stavu majetku fondu (§436 odst. 2 ZOK)

a) Prehled investi¢nich ¢innosti
V pribéhu uc¢etniho obdobi fond provadél investi¢ni ¢innost dle statutu fondu.
Hodnota vykonnostni investi¢ni akcie fondu k 31. 12. 2019 ¢ini 1001,6422 K¢.
Hodnota rlistové investiéni akcie fondu k 31. 12. 2019 ¢ini 1098,191 K¢.
Fond v priibéhu uc¢etniho obdobi nakoupil 6 podild v nemovitostnich SPV.

b) Prehled portfolia na konci G¢etniho obdobi

Ukazatel Predohozf - Getnl | yx 11 o dobf % podil zménav %
obdobi

Celkova aktiva fondu 16 863 017 60 734 300 100 % 260,16
Penézni prostredky 3798 459 6584115 11 % 73,34
Poskytnuté uvéry a

L2y 13 064 558 23050 185
zapujcky
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Ostatni podily 0 31 100 000 51 % =

Komentar k prehledu portfolia

Fond zaznamenal vtomto Uéetnim obdobi vyznamny narlst v objemu aktiv. Rist objemu aktiv je
zplsobem prevazné ndkupem novych nemovitostnich spole¢nosti do portfolia fondu.

c) Prehled vysledkd fondu
Hlavni finan&ni ukazatele

Ukazatel Predchom UCETT | \yetni obdobi Zména v %
obdobi

Celkové NAV fondu z investicni

b . 16 178 987 60 423712 273,47
cinnosti

Hodnota miry pakového efektu o o

Fondu metodu hrubé hodnoty aktiv &l e I
Hodnota miry pakového efektu

Fondu dle standardni zavazkové 104 % 100 % =3
metody

Cisty zisk 158 073 206 103 30,38
Hodnota vykonnostni  investi¢ni 9630437 1001 6422 401
akcie

Hodnota rlistové investi¢ni akcie 1020,8495 1098,191 7,58

Komentar k hlavnim finanénim ukazateltim

Fond za Ucetni obdobi dosahl zisku ve vysi 206 103 K¢ a celkové NAV fondu (jméni z investi¢ni ¢innosti)
vzrostlo na 60 423 712 K&. Hodnota vykonnostnich investicnich akcii stoupla mezirocné o 4,01 % a
hodnota rdstovych investi¢nich akcii stoupla meziroéné o 7,58 %.

Maximalni mira vyuziti pakového efektu je dle statutu fondu stanovena na 500 % fondového kapitalu.

d) Predpokladany vyvoj fondu a popis hlavnich rizik

V pribéhu roku 2020 bude dale realizovat investi¢ni strategii vymezenou ve statutu fondu, a to zejména
ve formé investovani do majetkovych ucasti v kapitalovych obchodnich spole¢nostech a poskytovanim
uverd.

V priibéhu roku 2020 bude fond ¢elit pfedné riziku poklesu cen na trhu nemovitosti, ktery by mohl nastat
v pfipadé vyraznéjsiho oslabeni ekonomického riistu v CR. Aktudlné je predikovano pouze mirné
zpomaleni vykonnosti ekonomiky CR a regionu zapadni Evropy.

4, Udaje o skutecnostech, které nastaly aZ po rozvahovém dni a jsou vyznamné
pro naplnéni icelu vyrocni zpravy (§ 21 odst. 2 pism. a) ZoU)

Po rozvahovém dni nenastaly zadné skutecnosti vyznamné pro naplnéni Ucelu vyrocni zpravy.

5. Udaje o podstatnych zméndch statutu fondu, ke kterym doslo v priibéhu G&etniho
obdobi (§234 odst. 2 pism. a) ZISIF)

V priibéhu Ucetniho obdobi doslo k nasledujicim podstatnym zménam statutu:
e snizeni minimalni vstupni investice do fondu,
e zména (snizeni) Ihty pro aplikaci vystupniho poplatkuy,

e zmeéna vypocCtu redistribuce zisku za ucetni obdobi roku 2019.
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6. Udaje o ginnosti obhospodarovatele ve vztahu k majetku fondu v igetnim obdobi
(§234 odst. 1 pism. b) ZISIF)

Obhospodarovatel vykonaval v prabéhu Géetniho obdobi ve vztahu k fondu standardni ¢innost dle statutu
fondu.

7. Udaje o odmé&hnovani (§234 odst. 2 pism. b) a c) ZISIF) a Cléanek 107 AIFMR)

Obhospodarovatel fondu vytvofil systém pro odménovani svych zaméstnancu, véetné vedoucich osob,
kterym se stanovi, Ze odmeéna je tvorena narokovou slozkou (mzda) a nendrokovou slozkou (vykonnostni
odmeéna). Nenarokova slozka odmeény je vyplacena pfi spinéni pfedem definovanych podminek, které se
zpravidla odviji od vysledku hospodareni obhospodarovatele a hodnoceni vykonu pfislusného
zameéstnance.

Obhospodarovatel fondu uplatiuje specifické zasady a postupy pro odménovani ve vztahu
k zaméstnancUtm, ktefi maji vyznamny vliv na rizika, kterym muze byt vystaven obhospodarovatel fondu
nebo obhospodarovany fond. Tyto zasady a postupy v rdmci systému odmeénovani podporuji fadné a
ucinné Fizeni rizik a nepodnécuji k podstupovani rizik nad ramec rizikového profilu obhospodafovanych
fondU, jsou v souladu s jejich strategif a zahrnuji postupy k zamezovani stfetu zajmda.

Zameéstnanci a vedouci osoby, ktefi pfi vykonu ¢innosti v ramci jejich pracovni pozice nebo funkce maji
podstatny vliv na rizikovy profil fondu:

a) Clenové predstavenstva a dozorci rady,
b) reditelé spravy majetku.

Na tuto skupinu osob se rovnéz uplathuji vySe uvedena pravidla o stanoveni pevné narokové a pohyblivé
nendrokoveé slozce odmeény s tim, ze mzda a vykonnostni odména musi byt vhodné vyvazené. Vhodny
pomeér mezi mzdou a vykonnostni odménou se stanovuje individualné.

Obhospodarovatel fondu je povinen zvefejfiovat Udaje o odménovani svych zaméstnancl. Vzhledem
ke skutecnosti, Ze obhospodarovatel obhospodaruje vysoky pocet investi¢nich fondd, jsou niZze uvedena
Cisla pouze pomérnou ¢asti celkové ¢astky vyplacené obhospodarovatelem fondu jeho zaméstnanctim,
nebot zaméstnanci obhospodarovatele zajistuji sluzby obhospodafovani a administrace zpravidla
ve vztahu k vice fondlm. Obhospodafovatel zavedl metodu vypoctu pomérné c&astky pripadajici
na jednotlivé fondy zalozenou na objektivnich kritériich.

a) Udaje o mzdach Uplatach a obdobnych pfijmech vyplacené obhospodafovatelem fondu celkem

Pevna slozka odmén: 552 tis. K¢
Pohybliva slozka odmeén: 0 Ke
Pocet prijemc: 46
Odmeény za zhodnoceni kapitalu: 0 Ke

b) Udaje o mzdéch Uplatdch a obdobnych pfijmech vypldcenych obhospodafovatelem fondu
osobdm s podstatnym vlivem na rizikovy profil fondu celkem

Odmeény vedoucich osob: 60 tis. K¢
Pocet prijemc: 4

Odmeény ostatnich zaméstnancu: 491 tis. K¢
Pocet prijemc: 42

Odmeéna za zhodnoceni kapitalu fondu nebyla v G¢etnim obdobi vyplacena.
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8. Udaje o kontrolovanych osobéch dle § 34 odst. 2 ZISIF (§234 odst. 2 pism. d)
ZISIF)

Ve vztahu k fondu nebo obhospodarovateli nespliiuje definici § 34 odst. 1 zadna pravnicka osoba.

9. Informace o likvidité, rizikovém profilu fondu, systému fizeni rizik a pakovém
efektu (§241 odst. 3 a 4 ZISIF, Clanky 108 a 109 AIFMR)

Aktiva fondu ani z ¢4sti nepodiéhaji zvlastnim opatfenim v diisledku jejich nelikvidnosti ve smyslu Clanku
108 odst. 2 AIFMR. Obhospodafovatel v priibéhu Ucetniho obdobi nezaved! zvlastni opatfeni k fizeni
likvidity fondu. Pravidla a pfipadna omezeni pri odkupovani investicnich akcii jsou uvedena ve statutu
fondu nebo v pfislusnych pravnich predpisech.

Rizikovy profil fondu je detailné popsan ve statutu fondu. V pribéhu Gcetniho obdobi nedoslo
k vyznamnym zménam v rizikovém profilu fondu ani k prekroceni limitd pro diverzifikaci rizika
stanovenych statutem fondu.

Obhospodarovatel pfi obhospodafovani majetku fondu vyuziva systém fizeni rizik zalozeny zejména
na limitech pro diverzifikaci rizika stanovenych ve statutu fondu. Osoba provadgjici spravu majetku fondu
neni opravnéna uskutecnit transakci, pokud by to bylo v rozporu s limity pro diverzifikaci rizika.
Obhospodarovatel fondu ustanovil v ramci systému fizeni rizik zvlastni nezavislé oddéleni zodpovédné
zafizeni rizik. Toto oddéleni fizeni rizik vyhodnocuije rizika, kterym obhospodarovatel pfi své Cinnosti Celi,
zejména posuzuje rizika investiCnich transakci, vyhodnocuje soulad investicnich transakci s limity
pro diverzifikaci rizik a provadi dalsi ukony nezbytné pro efektivni fizeni investi¢nich a operacnich rizik.
V pribéhu Ucetniho obdobi nedoslo k vyznamnym zménam v systému fizeni rizik uplatiovanym
obhospodarovatelem.

Obhospodarovatel fondu vyuziva pfi obhospodarovani fondu pakového efektu. Maximalni mozna mira
vyuziti pdkového efektu je uvedena ve statutu fondu a ¢ini 500 %. Na zakladé udaji k 31.12.2019 ¢Cinila
mira vyuziti pakového efektu hodnotu 90 % (dle metody hrubé hodnoty aktiv). Oproti roku 2018 hodnota
miry vyuziti pakového efektu stoupla o 11 %, kdy hodnota miry vyuziti pakového efektu dle metody hrubé
hodnoty aktiv Cinila 81 %.

10.  Identifikacni Udaje kaZdé osoby provadéjici spravu majetku (portfolio manazera)
fondu v Gcetnim obdobi a informace o dobé, po kterou tuto Cinnost vykonaval,
v&etné struéného popisu jeho zkusenosti a znalosti (Priloha ¢. 2 pism. a) VoBUP)

Jméno a pfijmenf: Ing. Milan Novotny

datum narozeni: 8.3.1970,

Palsfidenifikasnfudaje bytem: UZice, Cekanov 38, 285 06 Sézava

Vykon &innosti portfolio manazera pro fond: 1.1.2019-31.3.2019

Znalosti a zkuSenosti portfolio manazera

InZenyrsky titul ziskal na Vysoké skole ekonomické v Praze, v oboru finance, nasledna mnohaleta praxe
v bankovnictvi a finanénich institucich tykajici se zejména spravy majetkovych Ucasti, feseni
pohledavek a poskytovani uver(, véetné spravy fondud kvalifikovanych investord v poslednim obdobi.

Jméno a pfijment: Mgr. Filip Trpak

datum narozeni: 15.9. 1991,

Dalsfidentifikacni Udaje: bytern: Petrska 1426/1, 110 00 Praha 1
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Vykon &innosti portfolio manazera pro fond: 1.4.2019-31.12.2019

Znalosti a zkuSenosti portfolio manazera

Magistersky titul ziskal na Vysoké Skole CEVRO Institut, z.U., v oboru Obchodné pravni vztahy. V
poslednich nékolika letech plsobil na obchodni pozici v investi¢ni spoleénosti zamérfujici se na spravu
fondl kvalifikovanych investor(. Dfive plsobil v dalSich finanénich institucich.

11.  Identifikacni Udaje depozitare fondu a informace o dobg, po kterou tuto Cinnost
vykonaval (Pfiloha &. 2 pism. b) VoBUP)

Nazev: Ceskoslovenska obchodni banka, a. s.

ICO: 000 01 350

Vykon ¢innosti depozitare pro fond: celé ucetni obdobi

12.  Identifikacni Udaje osoby povérené depozitafem fondu Uschovou a opatrovanim
vice nez 1 % hodnoty majetku fondu (Pfiloha €. 2 pism. c) VoBUP)

Ve sledovaném ucetnim obdobi nebyla takova osoba depozitafem povérena.

13.  Identifika&ni Udaje hlavniho podpurce (Pfiloha &. 2 pism. d) VoBUP)
Fond nevyuziva sluzeb hlavniho podplrce.

14.  Vyvoj hodnoty investi¢ni akcie fondu v grafické podobé (Pfiloha ¢. 2 pism. f)
VoBUP)

Vyvoj hodnoty vykonnostni IA v roce 2019
10170,0000 K&

1 000,0000 K&

990,0000 K¢
980,0000 K¢ ® >
970,0000 K¢
960,0000 K¢
950,0000 K¢
q/,\0> q/Q\O) r)/Q’\O) q/Q\O) (9\@ q/Q\O) (\9,9 q/Q\O) q/Q\Q q/Q\O) q/Q\O) q/\O)
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Vyvoj hodnoty rlistové IA v roce 2019
1110,0000 K¢
1100,0000 K¢
1090,0000 K¢
1.080,0000 K¢
1070,0000 K¢
1060,0000 K¢
1050,0000 K¢
1040,0000 K¢
1.030,0000 K¢ /_.\‘ . . . . ——
1020,0000 K¢

1010,0000 K¢

Fond v rozhodném obdobi nesledoval ani nekopiroval zadny index nebo jiny benchmark.

15.  Soudni nebo rozhod&i spory, které se tykaji majetku nebo ndroku viastnikd
cennych papir nebo zaknihovanych cennych papiri vydavanych fondem, jestlize
hodnota pfedmétu sporu prevysuje 5 % hodnoty majetku fondu v rozhodném
obdobi (Pfiloha &. 2 pism. g) VoBUP)

Fond neeviduje zadné soudni nebo rozhodci spory.

16.  Hodnota vSech vyplacenych podilli na zisku na jeden podilovy list nebo investicni
akcii (Priloha ¢. 2 pism. h) VoBUP)

Fond v ucetnim obdobi nevyplatil podil na zisku ani zalohu na podil na zisku.

17.  Udaje o skutecné zaplacené Uplaté obhospodafovateli za obhospodafovani
fondu, s rozliSenim na Udaje o dUdplaté za vykon cinnosti depozitare,
administratora, hlavniho podplrce a auditora, a Udaje o dalSich nakladech di
danich (PFiloha &. 2 pism. i) VoBUP)

Odména obhospodarovateli: 826 tis. K¢
Uplata depozitafi: 261 tis. K&
Uplata hlavnimu podpfirci: 0 Ke

Odména auditora: 61 tis. K&




VYROCN/[ ZPRAVA 2019 — FOND CESKEHO BYDLENI SICAV, A.S.

Udaje o dal$ich nékladech &i danich:

Pravni a notarské sluzby 18 tis. K¢
Poradenstvi a konzultace 0 K¢
Ostatni spravni naklady 6 tis. K&
Ostatni dané a poplatky 0 Ke

18.  Ostatni informace vyZzadované pravnimi predpisy (§ 21 odst. 2 pism. ¢) az f) ZoU)

Fond neni aktivni v oblasti vyzkumu a vyvoje.

Fond nenabyl vlastni akcie ani vlastni podily.

Fond nevyviji ¢innost v oblasti ochrany Zivotniho prostredi.

Fond nema zaméstnance a neni aktivni v oblasti pracovnépravnich vztah(.

Fond nema organizacni slozku podniku v zahranici.

Zpracoval: Magr. Ing. Ondfej Pieran, CFA

Funkce: povéreny zmocneénec statutarniho reditele spolecnosti
AVANT investicni spole¢nost, a.s.

Dne: 4.3.2020

."ll ! "r

;

Podpis: 'l/(
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Priloha &. 1 — Zprava auditora

Zprava nezavislého auditora
0 ovéreni ucetni zavérky spolecnosti

Fond Ceského Bydleni SICAV, a.s. k 31. 12. 2019

APOGEO Audit, s.r.o.
Rohanské nabrezi 671/ 15

Recepce B

186 00 Praha 8

pocet stran: 4

E info@apogeo.cz IC 271 97 310 OR Méstsky soud v Praze, odd. C 103716

APOGEO Audit, s.r.o.
A Rohan Business Centre, Recepce B, Rohanské nabf. 671/15, 186 00 Praha 8, CR T +420 267 997 700
CU CZK 4200532851/6800 WWW.APOGEO.CZ
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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

o ovérfeni Uéetni zavérky spole¢nosti Fond Ceského Bydleni SICAV, a.s.

Se sidlem: Palackého 717/11, Praha 1 - Nové Mésto, 110 00

Identifikacni ¢islo: 275 90 241

Registraéni ¢islo CNB: 06872778

Typ fondu: fond kvalifikovanych investort podle ustanoveni § 95 odst. 1a zakona ¢. 240/2013 Sb. o
investi¢nich spolenostech a investi¢nich fondech vykonavana na zakladé rozhodnuti CNB v pravni

formé otevreného investicniho fondu s pravni osobnosti

Tato zprava nezavislého auditora o ovéreni Ucetni zavérky je urcena podilnikim spole¢nosti Fond
Ceského Bydleni SICAV, a.s.

Vyrok auditora

Provedli jsme audit prilozené Gcetni zavérky spole¢nosti Fond Ceského Bydleni SICAV, a.s. (dale také
,Spolecnost”) sestavené na zakladé ¢eskych ucetnich predpis(, kterd se sklada z rozvahy k 31.12. 2019,
vykazu zisku a ztraty za rok koncici 31. 12. 2019, podrozvahy k 31. 12. 2019, prehledu o zménach
vlastniho kapitalu za rok konéici 31. 12. 2019, pfilohy této uletni zavérky, kterd obsahuje popis
pouZitych podstatnych Géetnich metod a dalsi vysvétlujici informace a vyroéni zpravy. Udaje o
Spolecnosti jsou uvedeny v bodé 1 pfilohy této Ucetni zavérky.

Podle naseho nazoru ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv Spolecnosti k 31. 12.
2019, nakladd, vynosl a vysledku jejiho hospodareni za rok koncici 31. 12. 2019, podrozvahy k 31. 12.
2019 a prehledu o zménach vlastniho kapitdlu za rok koncici 31. 12. 2019 v souladu s ¢eskymi tcetnimi
predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zdkonem o auditorech a standardy Komory auditorti Ceské republiky
pro audit, kterymi jsou mezindrodni standardy pro audit (ISA), pfipadné doplnéné a upravené
souvisejicimi aplikacnimi dolozkami. Nase odpovédnost stanovena témito predpisy je podrobnéji
popséna v oddilu Odpovédnost auditora za audit Ucetni zavérky. V souladu se zdkonem o auditorech a
Etickym kodexem pfijatym Komorou auditori Ceské republiky jsme na Spole¢nosti nezavisli a splnili

APOGEO Audit, s.r.o.
Rohan Business Centre, Recepce B, Rohanské nabf. 671/15, 186 00 Praha 8, CR T +420 267 997 700
info@apogeo.cz IC 271 97 310 Méstsky soud v Praze, odd. C 103716
PKF CZK 4200532851/6800
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jsme i dalsi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpisd. Domnivame se, Ze dikazni informace,
které jsme shromazdili, poskytuji dostatecny a vhodny zdklad pro vyjadreni naseho vyroku.

Ostatni informace uvedené ve vyrocni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace uvedené ve vyroc¢ni
zpravé mimo ucetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida statutarni feditel.

Nas vyrok k ucetni zdvérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je vSak soucasti nasich
povinnosti souvisejicich s ovéfenim ucéetni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi a posouzeni,
zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materidlnim) nesouladu s ucetni zavérkou ¢i s nasimi
znalostmi o Ucetni jednotce ziskanymi béhem ovérovani ucetni zavérky nebo zda se jinak tyto
informace nejevi jako vyznamné (materidlné) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly
ve vSech vyznamnych (materialnich) ohledech vypracovany v souladu s pfisluSnymi pravnimi predpisy.
Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace splnuji poZzadavky pravnich predpist na formalni
naleZitosti a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda
pfipadné nedodrZzeni uvedenych pozadavkl by bylo zpUsobilé ovlivnit Usudek cinény na zakladé
ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postupt, do miry, jiz dokdzeme posoudit, uvadime, Ze

e ostatni informace, které popisuji skutecnosti, jez jsou téZz predmétem zobrazeni v Ucetni
zavérce, jsou ve viech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s ucetni zavérkou a
e ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zédkladé poznatk(i a povédomi o Spolecnosti, k nimz jsme dospéli pri
provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni) vécné nespravnosti. V rdmci
uvedenych postupl jsme v obdrZenych ostatnich informacich Zadné vyznamné (materidlni) vécné
nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost statutarniho feditele a spravni rady za ucetni zavérku

’

Statutdrni feditel Spolecnosti odpovida za sestaveni Gcetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz
v souladu s ¢eskymi Ucetnimi predpisy, a za takovy vnitfni kontrolni systém, ktery povazuje za nezbytny
pro sestaveni ucetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materidlni) nespravnosti zplsobené
podvodem nebo chybou.

PFi sestavovani ucetni zavérky je statutdrni feditel Spolecnosti povinen posoudit, zda je Spole¢nost
schopna nepretrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze Gcetni zavérky zalezitosti tykajici

APOGEO Audit, s.r.o.
Rohan Business Centre, Recepce B, Rohanské nabf. 671/15, 186 00 Praha 8, CR T +420 267 997 700
info@apogeo.cz IC 271 97 310 Meéstsky soud v Praze, odd. C 103716
PKF CZK 4200532851/6800
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se jejiho nepretrzitého trvani a pouziti predpokladu nepretrzitého trvani pfi sestaveni ucetni zavérky,
s vyjimkou pripadd, kdy statutarni reditel planuje zruseni Spolec¢nosti, nebo ukonceni jeji ¢Cinnosti, resp.
kdy nema jinou redlnou moznost nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem ucetniho vykaznictvi ve Spolecnosti odpovida spravni rada.
Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfimérenou jistotu, Ze Ucetni zdvérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materidlni) nespravnost zplsobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas
vyrok. Pfimérend mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu
s vySe uvedenymi predpisy ve vSech pripadech v Uc¢etni zadvérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou
(materidlni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvod( nebo chyb a povazuji se za
vyznamné (materidlni), pokud Ize realné predpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit
ekonomicka rozhodnuti, kterd uzivatelé ucetni zavérky na jejim zakladé prijmou.

PFi provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatfiovat béhem
celého auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

e Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidlni) nespravnosti ucetni zavérky zplsobené
podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a
ziskat dostatecné a vhodné dikazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadfit vyrok.
Riziko, Ze neodhalime vyznamnou (materidlni) nespravnost, k niz doslo v disledku podvodu, je
vétsi nez riziko neodhaleni vyznamné (materidlni) nespravnosti zplsobené chybou, protoze
soucasti podvodu mohou byt tajné dohody, falSovdni, iumysind opomenuti, nepravdiva
prohlaseni nebo obchazeni vnitfnich kontrol.

e Sezndmit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spolecnosti relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti,
nikoli abychom mohli vyjadfit ndzor na ucinnost vnitfniho kontrolniho systému.

e Posoudit vhodnost pouZitych Ucetnich pravidel, pfimérenost provedenych ucetnich odhadi a
informace, které v této souvislosti predstavenstvo uvedl| v pfiloze Gcetni zavérky Fondu

e Posoudit vhodnost pouziti predpokladu nepretrzitého trvani pfi sestaveni Ucetni zavérky
statutarnim reditelem a to, zda s ohledem na shromazdéné dakazni informace existuje
vyznamna (materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné
zpochybnit schopnost Spolecnosti nepretrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takova
vyznamna (materiadlni) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na
informace uvedené v této souvislosti v ptiloze Ucetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou
dostatec¢né, vyjadfit modifikovany vyrok. NaSe zdavéry tykajici se schopnosti Spole¢nosti
nepretrzité trvat vychazeji z dlkaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi zprdvy.
Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze Spole¢nost ztrati schopnost
nepfetrzité trvat.

e Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah ucetni zavérky, vcetné pfilohy, a dale to, zda
ucetni zdvérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplisobem, ktery vede k vérnému
zobrazeni.

APOGEO Audit, s.r.o.
A Rohan Business Centre, Recepce B, Rohanské nabr. 671/15, 186 00 Praha 8, CR T +420 267 997 700
E info@apogeo.cz IC 271 97 310 OR Méstsky soud v Praze, odd. C 103716

CU CZK 4200532851/6800 WWW.APOGEO.CZ
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Nasi povinnosti je informovat statutarniho reditele a spravni radu mimo jiné o pldnovaném rozsahu a
nacasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme v jeho pribéhu ucinili, véetné zjisténych
vyznamnych nedostatk(l ve vnitfnim kontrolnim systému.

V Praze dne 4. 3. 2020

cF >
-
Auditorska spolecnost: ) Odpovédny auditor:
APOGEO Audit, s.r.0. Ing. Jaromir Chaloupka
Rohanské nabfezi 671/15 Opravnéni ¢. 2239
Recepce B

CZ 186 00 Praha 8

Opravnéni €. 451

APOGEO Audit, s.r.o.
A Rohan Business Centre, Recepce B, Rohanské nabi. 671/15, 186 00 Praha 8, CR T +420 267 997 700
E info@apogeo.cz IC 271 97 310 OR Méstsky soud v Praze, odd. C 103716
PKF ¢U CZK 4200532851/6800 WWW.APOGEO.CZ
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Pfiloha &. 2 — Ugetni zavérka fondu ovéfena auditorem (§234 odst. 1 pism. a) ZISIF)

Subjekt: Fond Ceského Bydleni SICAV, a.s.
Sidlo:  Praha 1, Palackého 717/11, PSC 110 00
Identifikacni ¢islo: 068 72 778
Predmét podnikéni:  ¢innost podle zékona €. 240/2013 Sb., 0
investi¢nich spolecnostech a fondech
vykondvana na zékladé rozhodnuti Ceské
narodni banky

Okamzik sestaveni Ucetni zaverky: 31. prosinec 2019

ROZVAHA

ke dni: 31. 12. 2019
(v tisicich K¢)

Posledni Posledni Posledn Posledni
den den Posledni den den den
AKTIVA Poznédmka | rozhodného Korekce rozhodného rozhodného ) minulého
: : : rozhodného .
obdobi obdobi obdobf obdob rozhodného
(brutto) (netto) obdobi
T T T <07 CELKEM CELKEM
INVESTICNI | INVESTICNI | INVESTICNI | NEINVESTICNI FOND FOND
Aktiva celkem (3) 60 658 60 658 76 60 734 16 863
Pohledavky za bankami a
druzstevnimi zaloznami (3) 9. 6 508 6 508 76 6 584 3798
v tom: a) splatné na pozadani 6 508 6 508 76 6 584 3798
Pohledavky na nebankovnimi
subjekty (2) 10. 23050 23 050 23050 13 065
b) ostatni pohledavky 23050 23 050 23050 13065
Ugasti s rozhodujicim vlivem
[03) 11. 31100 31100 31100
Posledni den
PASIVA Poznamka Posledni den Posledni den Posledni den minulého
rozhodného obdobi rozhodného obdobi rozhodného obdobi rozhodného
obdobi
INVESTICNI NEINVESTICNI CELKEM FOND cE
Pasiva celkem (%) 60 658 76 60 734 16 863
Ostatni pasiva 12. 234 234 605
Cizi zdroje 234
Z&kladni kapital (2) 100 100 100
z toho: a) splaceny zakladni
kapital 100 100 100
Emisni aZio 20 20 3
Kapitalové fondy 13. 56 353 56 353 15997
Ocenovaci rozdily (%) 15. 3663
c) z prepoctu Ucasti 3663
Nerozdéleny zisk nebo
neuhrazena ztrata z
predchozich obdobi 158 158 0
Zisk nebo ztrata za Ucetni
obdobi 14. 230 -24 206 158
Vlastni kapital
(15+18+19+23+24+25+30+31) - 60 424 76 60 500 16 258
Sestaveno dne: Podpisovy zdznam statutdrniho organu Ucetni jednotky:
Ing. Mgr. Ondrej Pieran, CFA
04.03.2020 | povéfeny zmocnénec ol
Sestavil: Jana Simovéa I(" [ _
g . L Vv
(= A
U
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Subjekt:

Sidlo:

Identifikacni ¢islo:
Predmét podnikani:

Okamzik sestaveni Ucetni zaverky:

Fond Ceského Bydleni SICAV, a.s.

Praha 1, Palackého 717/11, PSC 110 00
06872778

¢innost podle zédkona ¢. 240/2013 Sb., o
investi¢nich spole¢nostech a fondech
vykondvana na zékladé rozhodnuti Ceské
narodni banky

31. prosinec 2019

VYKAZ ZISKU A ZTRATY

ke dni: 31. 12. 2019
(v tisicich K¢)

0d zag4tku do 0d zatétkudo | Od2aCatkudo | Odzacatku do
) . ) konce konce minulého
Poznamka konce rozhodného | konce rozhodného . .
obdobi obdobi rozhodného rozhodného
obdobf obdobf
INVESTICNI NEINVESTICNI % CELKEM FOND
Viynosy z Urokl a podobné vynosy (2) 4. 1211 1211 122
b) uroky z ostatnich aktiv 1211 1211 122
Vynosy z poplatk( a provizi 5 204 204 190
Naklady na poplatky a provize 5 306 306 47
Ostatn{ provozni vynosy 6. 280 280 695
Sprévni ndklady (%) 7. 1172 1172 794
b) ostatni spravni naklady 1172 1172 794
Zisk nebo ztrata za uc¢etni obdobi z
bézné Cinnosti pfed zdanénim 32. 217 217 166
Dan z prijmu 32. 11 11 8
Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi po
zdanéni 29. 206 206 158

Sestaveno dne:

Ing. Mgr. Ondrej Pieran, CFA

04.03.2020 | Povereny zmocnénec

Sestavil: Jana Simova

Podpisovy zéznam statutarniho organu Ucetni jednotky:
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Subjekt: Fond Ceského Bydleni SICAV, a.s.
Sidlo:  Praha 1, Palackého 717/11, PSC 110 00
Identifika¢ni ¢islo: 068 72 778
Predmét podnikéni:  Cinnost podle zékona ¢. 240/2013 Sb., o
investi¢nich spole¢nostech a fondech
vykondvana na zékladé rozhodnuti Ceské
narodni banky

Okamzik sestaveni Ucetni zavéerky: 31. prosinec 2019

PODROZVAHOVE POLOZKY

ke dni: 31. 12. 2019
(v tisicich K¢)

Poznamk Posledni den rozhodného | Posledni den minulého
oznhamka obdobf rozhodného obdobi
Hodnoty pfedané k obhospodarovani 18. 60 734 16 863

) Podpisovy zaznam statutarniho organu Ucetni jednotky:
Sestaveno dne: Ing. Mgr. Ondrej Pieran, CFA
04.03.2020 | Povereny zmocnenec ,

Sestavil: Jana Simovéa / [
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Subjekt: Fond Ceského Bydleni SICAV, a.s.
Sidlo:  Praha 1, Palackého 717/11, PSC 110 00
Identifika¢ni ¢islo: 068 72 778
Predmét podnikéni:  Cinnost podle zékona ¢. 240/2013 Sb., o
investi¢nich spole¢nostech a fondech
vykondvana na zékladé rozhodnuti Ceské
narodni banky

Okamzik sestaveni Ucetni zavéerky: 31. prosinec 2019

PREHLED O ZMENACH VE VLASTNIM KAPITALU

ke dni: 31. 12. 2019
(v tisicich K¢)

V tis. K& ZéklaQni VIaanl’ Emisni Rezerv. Kapital. Oceﬁoyacf Zigk Celkem
kapital | akcie azio fondy fondy rozdily (ztrata)
Zlstatek k 1.1.2019 100 0 3 0 15997 0 158 16 258
Cisty zisk/ztréta za Ucetni obdobi 0 0 0 0 0 0 206 206
Ostatni zmeény 0 0 0 0 0 3663 0 3663
Emise akcif 0 0 17 0 40 356 0 0 40373
ZUstatek k 31.12.2019 100 0 20 0 56 353 3663 364 60 500

) Podpisovy zdznam statutérniho organu ucetni jednotky:
Sestaveno dne: Ing. Mgr. Ondfej Pieran, CFA
04.03.2020 | Povéreny zmocnenec

Sestavil: Jana Simova / [




Fond Ceského Bydleni SICAV, a.s.
ICO: 068 72 778

Priloha radné ucetni zavérky k 31. 12. 2019
(v celych tis. K¢)

1. VYCHODISKA PRO PRIPRAVU UCETNI ZAVERKY

Fond Ceského Bydleni SICAV, a.s. (,Investi¢ni Fond" nebo ,Fond" nebo ,Spolecnost”) byl zalozen v souladu
se zakonem €. 240/2013 Sh., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech (dale jen ,ZISIF").
Investi¢ni fond byl dne 23. 10. 2017 na zakladé § 514 ve spojeni s § 513 odst. 1 pism. b), c) a e) ZISIF
zapsan do seznamu Ceské narodni banky podle § 597 pism. a) ZISIF.

Investicni Fond byl zapsan do obchodniho rejstiiku dne 17. 2. 2018.

Predmét podnikani Spolecnosti

- Cinnost fondu kvalifikovanych investor podle ust. § 95 odst. 1 pism. a) zakona &. 240/2013
Sb., o investi¢nich spoleé¢nostech a investiénich fondech.

Spolec¢nost patfi do kategorie subjektl kolektivniho investovani a zabyva se trvalym zhodnocovanim
prostfedkd vlozenych akcionafi do spolec¢nosti, konkrétné pak zejména pfimymi investicemi do
nemovitosti, a to jak na izemi Ceské republiky, tak i v rdmci Evropské unie, pfipadné v jejim sousedstvi.

Obhospodarovatelem (ve smyslu § 5 odst. 1 ZISIF) a administratorem Investicniho Fondu (ve smyslu §
38 odst. 1 ZISIF) je od 6. 4. 2018 AVANT investi¢ni spole¢nost, a.s., ICO: 275 90 241, se sidlem Rohanské
ndbrezi 671/15, Karlin, 186 00 Praha 8 (déle jen ,Investi¢ni spole¢nost”)

Investicni spolecnost byla dne 12. 10. 2017 zakladateli Investicniho Fondu urCena individualnim
statutarnim organem Investi¢niho fondu, tj. Investicni Fond je opravnén se v souladu s § 9 odst. 1 ZISIF
obhospodarovat prostrednictvim této osoby.

Sidlo Investi¢niho Fondu:
Palackého 717/11
110 00, Nové Mésto, Praha 1
Ceska republika

Clenové predstavenstva a dozordi rady k 31. prosinci 2019:
Statutarni organ:

Statutarni feditel AVANT investiéni spole¢nost, a.s.,, IC  od 17.02.2018
27590 241
Pri vykonu funkce zastupuje Mgr. Robert Robek, od 20.09. 2018

povéreny zmocnénec
Mgr. Ing. Ondrej Pieran, CFA od 20. 09. 2018

povéreny zmocnénec

Spravni rada:

Predseda spravni rady Ing. Jakub Korinek od 17.02.2018
Clen spravni rady Ing. Tomas Novak od 17.02.2018
Clen spravni rady Mgr. Jan Holdsek od 17.02.2018

V rozhodném obdobi nedoslo k zménam v obchodnim rejstriku.
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Fond nemél v Ucetnim obdobi zaméstnance. Reditel spravy majetku je zaméstnancem AVANT investi¢ni
spole¢nost, a.s., kterd je individudinim statutarnim orgdnem Fondu, kterd soucasné vykonava funkci
obhospodarovatele Fondu.

Ucetni zévérka byla pfipravena na zakladé ucetnictvi vedeného v souladu se zakonem ¢&. 563/1991 Sb., o
Ucetnictvi, ve znéni pozdé&jsich predpistl a pfislusnymi nafizenimi a vyhlaskami platnymi v Ceské
republice. Ucetni zavérka byla sestavena na zakladé akruéiniho principu a na zékladé zasady ocerovani
historickymi cenami s vyjimkou vybranych finan¢nich néstrojl ocenovanych realnou hodnotou.

Tato Ucetni zavérka je pfipravena v souladu s vyhlaskou ¢. 501/2002 Sb., kterou se provadéji néktera
ustanoveni zédkona ¢. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpisl, pro Ucetni jednotky, které
jsou bankami a jinymi finan¢nimi institucemi ze dne 6. listopadu 2002, ve znéni pozdéjsich predpisd,
kterou se stanovi usporadani a obsahové vymezeni polozek Ucetni zavérky a rozsah udaja ke zverejnéni
pro banky a nékteré finanéni instituce.

Ucetnictvi respektuje obecné Ucetni zasady, zésadu Uctovani ve vécné a Gasové souvislosti, zasadu
opatrnosti a predpoklad o schopnosti Ucetni jednotky pokracovat ve svych aktivitach.

Akcie Fondu mohou byt pofizovany pouze kvalifikovanymi investory.

Fond je fondem kvalifikovanych investord, ktery ve smyslu § 95 odst. 1 ZISIF shromazduje penézni
prostfedky nebo penézi ocenitelné véci od vice kvalifikovanych investorl vydavanim ucastnickych
cennych papird a provadi spole¢né investovani shromazdénych penéznich prostfedkl, nebo penézi
ocenitelnych véci na zakladé uréené investicni strategie ve prospéch téchto kvalifikovanych investor( a
dale spravuje tento majetek.

Investi¢nim cilem Fondu je setrvalé zhodnocovani prostfedkd viozenych akciondfi Fondu, a to na zakladé
investic do aktiv s pfedpokladanym nadstandardnim vynosem a rizikem bez sektorového a geografického
omezeni jako jsou: Uéasti v kapitalovych obchodnich spoleénostech a poskytovani Uvérd jakozto aktiva
dlouhodobé pfekonavaijici vynosy z bankovnich vkladd, s tim, Ze vynosy investic Fondu budou pfevazné
opatfovany pfijmem z Urok( z poskytnutych Uvérd, dale pak ve formé pohledavek z poskytnutych uvérl a
pUjcek. Pfevazna ¢ast ziskd plynoucich z portfolia Fondu bude déle re-investovana.

Ceskoslovenska obchodni banka, a.s. vykonava funkci depozitafe a poskytuje sluzby dle depozitarské
smlouvy, jejiz posledni znéni je ucinné od 12. 5. 2018. (déle jen ,depozitar").

V pribéhu roku 2019 Fond podnikal v souladu s pravnimi predpisy Ceské republiky, a to podle zakona &.
240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech, ve znéni pozdéjsich predpisl a
v souladu s investi¢nimi cili definovanymi ve statutu Fondu prdbézné naplnoval tuto investiéni strategii.

Tato Ucetni zavérka je nekonsolidovand za ucetni obdobi 1. 1. 2019 do 31. 12. 2019 (déle téz ,ucetni
obdobi").

2. DULEZITE UCETNi METODY

Ugetni zévérka Fondu byla sestavena na principu nepretrzitého a Gasové neomezeného trvani Ucetni
jednotky a byla pfipravena v souladu s nasledujicimi dlezitymi uéetnimi metodami:

(a) Den uskuteénéni Gcetniho piipadu

V zavislosti na typu transakce je okamzikem uskutecnéni ucetniho pfipadu zejména den vyplaty nebo
pfevzeti obéZiva, den nakupu nebo prodeje valut, deviz, popf. cennych papirt, den provedeni platby, popf.
inkasa z Uctu klienta, den pripsani (valuty) prostredkd podle zprévy doslé od banky, den sjednédni a den
vyporadani obchodu s cennymi papiry, den vydani nebo prevzeti zaruky, popr. Uvérového prislibu, den

prevzeti hodnot do Uschovy. NG 27 i‘%\
ﬁ /‘9‘;
< ©
= BE L8
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Ugetni pfipady nakupu a prodeje financnich aktiv s obvyklym terminem dodani (spotové operace) a déle
pevné a op&ni terminové operace se od okamziku sjednani obchodu do okamziku jeho vyporadani
vykazuji rovnéz na rozvahovych a vysledkovych Uctech.

Finanéni aktivum nebo jeho ¢ast Fond oductuje z rozvahovych Uctl v pfipadé, Ze ztrati kontrolu nad
smluvnimi pravy k tomuto finan¢nimu aktivu nebo jeho ¢asti. Spole¢nost tuto kontrolu ztrati, jestlize
uplatni prava na vyhody definované smlouvou, tato prava zaniknou nebo se téchto prav vzda.

(b) Dluhové cenné papiry, akcie, podilové listy a ostatni podily
Dluhopisy a jiné dluhové cenné papiry a akcie véetné podilovych listd a ostatnich podild jsou

klasifikovany podle zaméru Fondu do portfolia:

a) cennych papir ocenovanych realnou hodnotou proti U¢tim naklad nebo vynosd,

b) realizovatelnych cennych papird,

¢) cennych papirCl drzenych do splatnosti,

d) dluhovych cennych papir(i pofizenych v primarnich emisich neurc¢enych k obchodovani.

Do portfolia do splatnosti mohou byt zarazeny pouze dluhové cenné papiry.

Pri pofizeni jsou dluhopisy a jiné dluhové cenné papiry Uctovany v pofizovaci cené zahrnujici pomérnou
¢ast diskontu nebo azia. Akcie, podilové listy a ostatni podily jsou Uctovany v pofizovaci cené.

Nasledné jsou dluhové cenné papiry a akcie, podilové listy a ostatni podily drzené v portfoliu Fondu
ocenovany realnou hodnotou.

Redlnd hodnota pouzivand pro ocenéni cennych papirll se stanovi jako trzni cena vyhlasena ke dni
stanoveni realné hodnoty, pokud spolecnost prokaze, ze za trzni cenu je mozné cenny papir prodat.

V pfipadé verejné obchodovanych dluhovych cennych papird a majetkovych cennych papir( jsou realné
hodnoty rovny cendam dosazenym na verejném trhu zemi OECD, pokud jsou zaroven splnény pozadavky
na likviditu cennych papird.

Neni-li mozné stanovit redlnou hodnotou jako trzni cenu (napfr. spole¢nost neprokdze, Ze za trzni cenu je
mozné cenny papir prodat), redlnd hodnota se stanovi jako ¢astka, kterd se rovna mire ucasti na vlastnim
kapitalu spolecnosti, pokud se jedna o akcie, mife ucasti na vlastnim kapitalu

podilového fondu, pokud se jedna o podilové listy, a jako ¢astka odpovidajici sou¢asné hodnoté cenného
papiru, pokud se jedna o dluhové cenné papiry.

K dluhovym cennym papirdm drzenym do splatnosti se v pfipadé potfeby tvofi opravné polozky. Opravné
polozky k témto cennym papirlm jsou tvoreny v ¢astce, ktera odrazi pouze zmeénu rizikovosti emitenta,
nikoliv zmény bezrizikovych urokovych sazeb, a to podle jednotlivych cennych papirt.

(c) Majetek jako Investi¢ni pfilezitost
ca) Dlouhodoby nehmotny majetek
Dlouhodoby nehmotny majetek je tvoren stanovenymi majetkovymi polozkami s dobou pouzitelnosti delsi

nez jeden rok a v ocenéni prevySujicim 60 tis. KC. Ocenuje se v pofizovacich cenach, které zahruji cenu,
za kterou byl majetek pofizen a naklady s jeho porizenim souvisejici.

Naklady na technické zhodnoceni dlouhodobého nehmotného majetku nad 40 tis. K& zvysuji jeho
pofizovaci cenu.
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Nehmotny majetek v ocenéni do 60 tis. K¢ a dobou pouzitelnosti delsi nez 1 rok je evidovan jako drobny
(jiny) dlouhodoby nehmotny majetek.

Opravné polozky vyjadfuji do¢asné snizeni hodnoty aktiva.
cb) Dlouhodoby hmotny majetek

Dlouhodoby hmotny majetek je tvofen stanovenymi majetkovymi polozkami s dobou pouzitelnosti delsi
nez jeden rok a v ocenéni prevySujicim 40 tis. K.

Dlouhodoby hmotny majetek se ocenuje v pofizovacich cendch, které zahrnuji cenu, za kterou byl majetek
pofizen a naklady s jeho pofizenim souvisejici. Majetek vytvoreny vlastni Cinnosti se ocenuje viastnimi
naklady.

Naklady na technické zhodnoceni dlouhodobého hmotného majetku nad 40 tis. K& zvysuji jeho pofizovaci
cenu. Bézné opravy a udrzba se Uctuji do nakladd.

Samostatné movité véci s dobou pouzitelnosti delSi nez jeden rok se zahrnuji do dlouhodobého hmotného
majetku, pokud jejich ocenéni presahne castku 40 tis. KC.

Opravné polozky vyjadfuji doCasné snizeni hodnoty aktiva.

Uroky z Gvérd a pljcek pfijatych na pofizeni dlouhodobého hmotného majetku jsou soucasti financnich
ndkladd a nezvysujf pofizovaci cenu majetku.

ZpUsob sestaveni odpisového planu:

V pripadé, ze majetek neni ocenovan realnou hodnotou, je jeho netto hodnota postupné snizovana odpisy.
Odpisy jsou vypocteny z ceny, ve které je majetek ocenén v UcCetnictvi, a to na zakladé predpokladané doby
Zivotnosti.

Dlouhodoby nehmotny majetek je odpisovén do naklad( na zakladé predpokladané doby Zivotnosti
jednotlivych polozek majetku, nejdéle do 60 mésic.

Nehmotny majetek v ocenéni do 60 tis. KC a dobou pouzitelnosti delsi nez 1 rok je evidovan jako drobny
(jiny) dlouhodoby nehmotny majetek a je odepisovan rovnomeérné do nékladl po dobu 24 mésict od data
porizeni.

Dlouhodoby hmotny majetek je odpisovan do nakladl na zakladé predpokladané doby Zivotnosti
jednotlivych polozek majetku.

Konkrétné pak dlouhodoby hmotny majetek v ocenéni prevysujicim 40 tis. KC je odepisovan
rovnomérnymi mésiénimi odpisy do naklad po dobu 36 mésic.

cc) Majetek jako investi¢ni prileZitost

Majetek jako Investi¢ni pfilezitosti jsou predevsim ucasti v obchodnich spole¢nostech poskytujicich
podnikatelské uveéry.

Prvotni ocenéni investice je na zakladé pofizovacich nakladd véetné transakénich nakladd. Pro ocenéni
k datu ucetni zavérky je zvolena metoda stanoveni redlné hodnoty, tj. investice je v rozvaze vykazana
v redlné hodnoté platné k rozvahovému dni a veskeré zmeény redlné hodnoty v dobé mezi jednotlivymi
rozvahami jsou vykazovany jako ocenovaci rozdil ve vlastnim kapitalu

Pocatecni ocenéni
Investice se prvotné oceni na Urovni jejich pofizovacich ndkladl. Do pocate¢niho ocenéni se zahrnou i
vedlejsi naklady spojené s porizenim.
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Nasledné ocerovani

Nasledné ocenovani je provedeno:

e krozvahovému dni,
e zdUvodu trvalého snizeni hodnoty.

Ocenovani je feSeno § 68a), vyhlasky 501/2002 Sb., ktery stanovi Ocerovaci rozdily pfi uplatnéni realné
hodnoty u neprovozniho dlouhodobého hmotného majetku a dale dle Vyhlasky 244/2013 Sb. o blizsi
Upraveé nékterych pravidel zakona o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech.

(1) Investicni spolecnosti za jimi obhospodarované podilové Fondy, Investi¢ni Fondy a penzijni Fondy
ocenuji neprovozni dlouhodoby hmotny majetek realnou hodnotou podle zvlastniho pravniho predpisu.
Zmeény ocenéni tohoto majetku se eviduji v pfislusné polozce pasiv. Pri Ubytku tohoto majetku se vysledna
zména vykaze v pfislusné polozce vykazu zisku a ztraty.

(2) V pripadé, Ze dojde k trvalému snizeni hodnoty neprovozniho dlouhodobého hmotného majetku,
vykaZze se toto snizeni hodnoty v pfislusné polozce vykazu zisku a ztraty.

Fond pro urceni realné hodnoty majetku vyuziva znalecké posudky, v nichz je ocenéni stanoveno na
zakladé vySe popsanych principd.

Do doby prvniho stanoveni realné hodnoty majetku podle vySe uvedeného odstavce se realna hodnota
stanovi jako pofizovaci cena majetku.

(d) Ostatni aktiva
Zaklad pro stanoveni realné hodnoty pohledavek, které jsou po splatnosti
a) ne déle nez 90 dni, se snizi 0 10 %,
b) ne déle nez 180 dni, se snizi 0 30 %,
c) ne déle nez 360 dni, se snizi 0 66 %,
d) déle nez 360 dni, se snizi 0 100 %.

Zdaklad pro stanoveni realné hodnoty pohledavek za dluznikem se snizi o 100 %, jestlize proti dluznikovi
bylo zahdjeno insolvenéni fizeni, které dosud neskoncilo, nebo soud zamitl insolvenéni navrh pro
nedostatek jeho majetku, anebo byla vydana obdobna rozhodnuti podle zahrani¢niho prava.

(&) Pohleddvky za bankami a nebankovnimi subjekty

Pohledavky jsou posuzovany z hlediska navratnosti. Na zakladé toho jsou vytvareny k jednotlivym
pohledavkam opravné polozky. Opravné polozky vytvarené na vrub nakladl jsou vykazany v poloZce
,Odpisy, tvorba opravnych polozek a rezerv k pohledavkam a zarukam” v analytické evidenci pro potiebu
vypoctu dafové povinnosti.
Zdaklad pro stanoveni redlné hodnoty pohleddvek urCenych k investovani na zdakladé predpokladu
vymozeni

a) ne déle nez 90 dni, se snizi 0 10 %,

)

b) déle nez 90 dni, ale ne déle nez 180 dni, se snizi 0 30 %,

c) déle nez 180 dni, ale ne déle nez 360 dni, se snizi 0 66 %,
)

d) déle nez 360 dni, se snizi 0 100 %.

Zaklad pro stanoveni realné hodnoty pohledavky za dluznikem se snizi 0 100 %, jestlize proti dluznikovi
bylo zahajeno insolvencni fizeni, které dosud neskoncilo nebo soud zamitl insolvencni

navrh pro nedostatek jeho majetku, anebo byla vydana obdobna rozhodnuti podle zahrani¢niho prava.
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Pokud Ize divodné predpoklddat, ze hodnota pohledavky stanovena postupem vyse neodpovidd cené, za
kterou lze predmétny majetek s vynaloZzenim odborné péce zpenézit, stanovi administrator hodnotu
takového majetku zplsobem, ktery ve smyslu mezindrodnich Ucéetnich standardd upravenych pravem
Evropské unie podava vérny a poctivy obraz o jeho realné hodnoté.

U] Zésady pro uc¢tovani ndkladl a vynosu

Naklady a vynosy se Uctuji zasadné do obdobi, s nimz Casoveé a vécné souvisi. Pokud by pfi pouziti této
zasady fond nemohl podat vérny a poctivy obraz pfedmétu Ucetnictvi fondu, postupuje odchylné. Casové
rozliSeni neni nutno pouzivat v pripadech, kdy se jedna o nevyznamné Castky, kdy jejich zuctovanim do
nakladl nebo do vynost bez ¢asového neni dotéen Ucel ¢asového rozliSeni a fond tim prokazatelné
nesleduje zamérnou Upravu vysledku hospodareni, nebo jde-li o pravidelné se opakujici vydaje, popripade
prijmy.

(9 Zachyceni operaci v cizich ménéach

Transakce vycislené v cizi méné jsou Uctovany v tuzemské méné prepoctené devizovym kurzem platnym
v den transakce. Aktiva a pasiva vycislena v cizi méné spolecné s devizovymi spotovymi transakcemi pred
dnem splatnosti jsou prepocitavana do tuzemské meény v kurzu vyhlasovanym

CNB platnym k datu Ugetni zavérky. Vysledny zisk nebo ztrata z pfepoctu aktiv a pasiv vy&islenych v cizi
meéne je vykazan ve vykazu zisku a ztraty jako “Zisk nebo ztrata z finan¢nich operaci”.

(h) Zdanéni

Danovy zaklad pro dan z prijmd se propocte z vysledku hospodareni bézného Ucetniho obdobi
pfipoc¢tenim danoveé neuznatelnych nakladd a odectenim vynosU, které nepodléhaji dani z pfijma, ktery je
dale upraven o slevy na dani a pfipadné zapocty.

OdloZend dan vychazi z veSkerych docasnych rozdild mezi Gcetni a dafiovou hodnotou aktiv a zdvazk(
s pouzitim ocCekavané danové sazby platné pro nasledujici obdobi. O odlozené danoveé pohledavce se
ucCtuje pouze v pripadé, kdy neexistuje pochybnost o jejim dalSim uplatnéni v nasledujicich ucetnich
obdobich. V podminkach Fondu vznika odlozena dan z titulu zmény ocenéni Ucasti.

0] Tvorba rezerv

Rezerva predstavuje pravdépodobné plnéni s nejistym casovym rozvrhem a vysi. Rezerva se tvofi
v pfipadé, pro ktery plati nasledujici kritéria:

- existuje povinnost (pravni nebo vécnad) plnit, ktera je vysledkem minulych udalosti

- je pravdépodobné, Ze plnéni nastane a vyzada si odliv prostfedkl predstavujicich ekonomicky
prospéch, pficemz pravdépodobné znamena pravdépodobnost vyssi, nez 50%

- jemozné proveést pfimérené spolehlivy odhad plnéni.

() PoloZky z jiného Géetniho obdobi a zmény Uéetnich metod

V priibéhu ucetniho obdobi nebyly U¢tovany zmény Ucetnich metod ani opravy minulych let.

3. ZMENY UCETNICH METOD
Ucetni metody pouzivané spole¢nosti se béhem Ucetniho obdobi nezménily.

Popis vyznamnych poloZek v rozvaze, vykazu zisku a ztraty
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4. CISTY UROKOVY VYNOS

tis. K& 2019 2018

Vynosy z Grok(l

z vklad 0 0
z Uvérd a zapujcek 1211 122
z dluhovych cennych papird 0 0
ostatni 0 0
Nd&klady na droky

z vkladl 0 0
z Uvérl a zapUjcek 0 0
z dluhovych cennych papirt 0 0
ostatni 0
Cisty trokovy vynos 1211 122

Fond realizoval vynosy z poskytnutych uveérQ, ptjcéek a zapujcek. Fond nerealizoval naklady z placenych
urokl bankovnich ani jinych avéru.

5. VYNOSY A NAKLADY NA POPLATKY A PROVIZE

tis. K& 2019 2018

Vynosy z poplatkd a provizi
z operaci s cennymi papiry 204 190
ostatni 0 0

Naklady na poplatky a provize

z operaci s cennymi papiry a derivaty 0 0
za zprostredkovatelkou ¢innost -286 -4
Ostatni -20 -6
Celkem -102 143

VySe vstupniho poplatku u ristovych investi¢nich akcif a dividendovych investi¢nich akcii mdze ¢init az 5
% z investované ¢astky. Vyse vstupniho poplatku u vykonnostnich akcii méze ¢init az 50 % z investované
¢astky. Vstupni poplatek je pfijmem Fondu.

Ostatni naklady na provize predstavuji zejména naklady z titulu zprostfedkovani informaci o potencidlnich
investorech. Ostatni naklady tvori bankovni poplatky.
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6. OSTATNI PROVOZNI NAKLADY A VYNOSY

tis. K¢ 2019 2018
Ostatni provozni vynosy 280 695
Celkem 280 695

Ostatni provozni vynosy zahrnuji vynosy na zakladé smluv o spolupraci zejména za zajisténi pfipravy
smluvni dokumentace, odménu za Cerpani Uvéru, odménu za posouzeni zadosti o uver.

7. SPRAVNI NAKLADY

Fond evidoval ve svém Ucetnictvi za sledované ucetni obdobi tyto spravni naklady:

Spravni ndklady
tis. K¢ 2019 2018
Naklady na odmeény statutarniho auditu 61 61
z toho:
- naklady na povinny audit Ucetni zavérky o o
- naklady najiné ovérovaci sluzby ° 0
Naklady na danové poradenstvi 0 0
Pravni a notarské sluzby — investicni 18 13
Pravni a notarské sluzby — neinvesticni 0 21
Odmeéna za vykon funkce 826 512
Sluzby depozitare 261 174
Ostatni spravni naklady — investicni 6 13
Celkem 1172 794

Odména za obhospodarovani majetku Fondu Investicni spolecnosti Cinila za pfedmétné ucetni obdobi
celkem 826 tis. KC.

V souladu s depozitafskou smlouvou, kterou za Ucetni obdobi vykonavala Ceskoslovenské obchodni
banka, a.s. platil Fond poplatek, ktery Cinil 22 tis. K¢ za kazdy zapocaty mésic. Celkové naklady Fondu na
¢innost depozitare Cinily za Ucetni obdobi ¢astku 261 tis. KE.
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Priloha radné ucetni zavérky k 31. 12. 2019

(v celych tis. K&)

8. PUJCKY A UVERY POSKYTNUTE ZARUKY A OSTATNI PLNEN[ (V PENEZITE |
NATURALNI FORME) CLENUM RIDICICH A KONTROLNICH ORGANU z DUVODU JEJICH
FUNKCE

Fond neposkytl zadné Uvéry nebo jind naturdlni, &i penézita pinéni ¢lendm statutarniho organu ani ¢lendm
dozoréirady, ani zaméstnanctm a ani byvalym ¢lentim orgdn( spole¢nosti. Zaroven za tyto osoby nebyly
vydany zadné zaruky.

0. POHLEDAVKY ZA BANKAMI

tis. K¢ 2019 2018
ZUstatky na béZznych Uctech - investi¢ni 6 508 3719
ZUstatky na béZnych Uctech - neinvestiéni 76 79
Celkem 6 584 3798

10. POHLEDAVKY ZA NEBANKOVNIMI SUBJEKTY

tis. K& 2019 2018

Poskytnuté uvéry a zapujcky

z toho:
Ostatni pohledavky splatné od 1 roku do 5 let 23050 13065
Celkem 23 050 13 065

Vsechny pohledavky jsou pred datem jejich splatnosti.
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11.  UCASTI S ROZHODUJICIM A PODSTATNYM VLIVEM

Prehled rozhodujiciho vlivu:

datum % . S velikost pofizovaci ocefiovaci Hodnota
ICO nazev spolecnosti podilu dil

pofizeni [%] cena rozdi celkem
O;d?; 07114745 FCB1sro. 100% 3259 -336 2923
26.00. .

2019 07658389 FCB2sr.o. 100% 2920 -525 2395
15.11. <

2019 07826141 FCB3sr.o. 100% 1395 -161 1234
02.10. .

2019 07826761 FCB4sr.o. 100% 4086 573 4659
08.12. .

2019 07533314 FCB7s.ro. 100% 5639 247 5886
13.12. 65416070 Business Center Mariansky dvdr, s. 100% 10138 3865 14003

2019 r.o.
Celkem 27 437 3663 31100

Ugasti byly k 31. 12. 2019 pfecenény na realnou hodnotu dle posudku znalce.

12.  OSTATNI PASIVA

tis. K¢ 2019 2018
Zavazky v(c¢i dodavatellim 91 31
Dohadné polozky pasivni 132 151
Dan z pfijmu — splatna 11 423
Celkem 234 605

Fond eviduje zavazky vic¢i dodavateli zejména za obhospodarovani majetku Fondu, dale eviduje dohadné
polozky pasivni na naklady za sluzby auditora, depozitare.

13. KAPITALOVE FONDY

Kapitalové fondy pfedstavuji vydané investi¢ni akcie. Fond k datu Ucetni zavérky eviduje v kapitalovych
fondech investice o celkové vysi 56 353 tis. K¢.

Fond vydal ve sledovaném ucetnim obdobi investi¢ni akcie v celkovém poctu 55 503 ks:

Pocet vydanych akcii typu RIA 50 022 ks
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Pocet vydanych akcii typu VIA 5481 ks

14.  NEROZDELENY ZISK NEBO NEUHRAZENA ZTRATA ZPREDCHOZICH OBDOBI,

REZERVNI FONDY A OSTATNI FONDY ZE ZISKU

Fond eviduje zisk za sledované Ucetni obdobi ve vysi 206 tis. KE.

15.  PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU

Zakladni Kapital. Emisni  Ocenovaci Zisk Celkem
V tis. K¢ kapital fondy azio rozdily (ztrata)
Zlstatek k1. 1. 2019 100 15997 3 0 158 16 258
Zmeny Ucetnich metod 0 0 0 0 0 0
Opravy zasadnich chyb 0 0 0 0 0 0
Kursové rozdily a
ocenovaci rozdily
nezahrnuté do HV 0 0 0 0 0 0
Cisty zisk/ztréta za
ucetni obdobi 0 0 0 0 206 206
Podily na zisku 0 0 0 0 0 0
Prevody do fondd 0 0 0 0 0 0
Pouziti fondd 0 0 0 0 0 0
Emise akcif 0 40 356 17 0 0 40373
Snizeni zakladniho
kapitalu 0 0 0 0 0 0
Nakupy vlastnich akcif 0 0 0 0 0 0
Ostatni zmény 0 0 0 3663 0 3663
Zlstatek k 31. 12. 2019 100 56 353 20 3663 364 60 500
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16.  OCENOVACI ROZDILY

Dlouhod
oby
hmotny Realizovatelné Zajistovaci  Cisté investicedo  Osta
tis. K¢ majetek cenné papiry derivaty ucasti tni
Zlstatek k1. lednu
2019 0 0 0 0
Snizeni - - - -
Zvysen| - - 3663 -
Vliv odlozené dané - - - -
ZUstatek k 31.
prosinci 2019 0 0 3663 0

Fond evidoval k 31. 12. 2019 ocenovaci rozdily z titulu precenéni Ucasti ve spolec¢nostech (viz bod
11. Uasti s rozhodujicim a podstatnym vlivem). Jedna se o polozky vztahujici se k investiéni ¢asti
¢innosti fondu.

17.  SPLATNA DAN Z PRiUMU

Dan z pfijmu — danova analyza

tis. K& 2019 2018
Hospodarsky vysledek pred zdanénim 217 166
Danoveé neodcitatelné naklady 3 0
Zaklad dané 220 166
Zaklad dané po uprave 220 166
Dan z pfijmd ve vysi 5 % 11 8
Dan celkem 11 8

18.  HODNOTY PREDANE K OBHOSPODAROVANI(

tis. K¢ 2019 2018
Aktiva 60 734 16 863
Celkemn 60 734 16 863

Fond krozvahovému dni vykazoval vySe uvedené hodnoty predané k obhospodarovani spolecnosti
AVANT investicni spolecnost, a.s., a to ve stejném ocenéni, v jakém jsou vykazany v aktivech.
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19.  IDENTIFIKOVANA HLAVNI RIZIKA DLE STATUTU
Uvérové riziko, tj. riziko spojené s piipadnym nedodrzenim zdvazkd protistrany Fondu

Emitent investiéniho nastroje v majetku Fondu &i protistrana smluvniho vztahu (pfi realizaci konkrétni
investice) nedodrzi svij zdvazek, pripadné dluznik pohledavky tuto pohledavku véas a v plné vysi nesplati.

Fond ke konci Ucetniho obdobi poskytoval pUjcky ve vysi 23.050 tis. K&, Uvéroveé riziko bylo vyhodnoceno
jako mirné.

Riziko nedostatecné likvidity

Riziko nedostatecné likvidity obecné spociva v tom, Ze urcité aktivum Fondu nebude zpenézeno vcas za
pfiméfenou cenu a Ze Fond z tohoto dlvodu nebude schopen dostat svym zavazkdm v dobé, kdy se
stanou splatnymi.

Riziko vyporadani

Riziko vyporadani spojené s tim, Ze vyporadani transakce neprobéhne tak, jak se pfedpokladalo, z dlivoduy,
Ze protistrana nezaplati nebo nedodd majetkové hodnoty ve stanovené Ihité.

Riziko ztraty majetku svéreného do Uschovy (nebo jiného opatrovani)

Riziko ztradty majetku svéreného do uUschovy (nebo jiného opatrovani) mlze byt zapfic¢inéno zejména
insolventnosti, nedbalostnim nebo Umysinym jednanim osoby, ktera ma v uschové nebo v jiném
opatrovani majetek Fondu.

Ve sledovaném obdobi nemél Fond Zadny majetek svéren do Uschovy (nebo jiného opatrovani) jiné osobé,
toto riziko bylo ve sledovaném obdobi vyhodnoceno jako nizké.

Riziko zruSeni Fondu

Fond mdze byt ze zakonem stanovenych dlvodU zrusen, a to zejm. z dlvodu:

i rozhodnuti o pfeméné Fondu;

i. odnéti povoleni k ¢innosti Fondu, napf. v pfipadé, jestlize do jednoho roku ode
dne udéleni povoleni k ¢innosti Fondu vlastni kapital Fondu nedosahl vyse
1.250.000 EUR; resp. v pfipadé, Ze Fond ma po dobu delsi nez 6 mésicl jen
jednoho akcionare;

iil. zadosti o odnéti povoleni, zruseni Investicni spolecnosti s likvidaci nebo
rozhodnutim soudu.

Ceska nérodni banka odejme povoleni k ¢innosti Fondu, jestlize bylo vydéno rozhodnuti o jeho Upadku
nebo jestlize byl insolvenéni ndvrh zamitnut proto, Ze majetek Fondu nebude postacovat k Uhradé nakladd
insolvenc¢niho fizeni, resp. v pripadé, kdy Fond nema déle nez tfi mésice depozitare.

Riziko vyplyvajici z omezené &innosti depozitare

Rozsah kontroly Fondu ze strany depozitare je smluvné omezen depozitarskou smlouvou. Kontrolou, zda
vypocet aktualni hodnoty akcie Fondu, zda pouziti vynosu z majetku Fondu, zda nabyvani a zcizovani
majetku Fondu a zda postup pfi ocenovani majetku Fondu jsou v souladu se Zakonem a timto Statutem,
jakoz i kontrolou, zda pokyny opravnéné osoby nejsou v rozporu se Zakonem nebo timto Statutem, neni
povéren depozitdr. Tato kontrola a ¢innost je zajistovana primo Investi¢ni spole¢nosti pomoci internich
kontrolnich mechanizmu.

V disledku omezeni kontrolni ¢innosti depozitare bylo toto riziko ve sledovaném obdobi vyhodnoceno
jako nizkeé.
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20.  VZTAHY SE SPRIZNENYMI OSOBAMI
Zprava o vztazich se spfiznénymi osobami je soucasti vyrocni zpravy za sledované obdobi.

21.  VYZNAMNE UDALOSTI PO DATU UCETNI ZAVERKY
K zadnym vyznamnym udalostem po datu Ucetni zaveérky, které by mély vyznamny dopad na Ucetni
zavérku Fondu, nedoslo.

22.  OPRAVY CHYB MINULYCH LET A VLIV TECHTO OPRAV NA VLASTNI KAPITAL
Ve sledovaném obdobi Fond nerealizoval zadné opravy chyb minulych let s vyznamnym vlivem na
vlastni kapital.

23.  NAVRH NA ROZDELENI ZISKU
Zisk za sledované obdobi bude pravdépodobné preveden na Uc¢et Nerozdéleny zisk minulych let.

Sestaveno dne: 4. 3. 2020
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Magr. Ing. Gédfej Pieran, CFA — povéfeny zmocnénec
Clen predstavenstva
AVANT investicni spole¢nost, a.s.
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Priloha &. 3 — Zprdva o vztazich za G¢etni obdobi (§82 ZOK)
Zprava o vztazich za ucetni obdobiod 1. 1. 2019 do 31. 12. 2019

a) Vztahy mezi osobami dle § 82 odst. 1 ZOK (§ 82 odst. 2 pism. a) az ¢) ZOK)

Osoba ovladana

Nézev fondu: Fond Ceského Bydleni SICAV, a.s.
ICO: 06872 778
Sidlo: Palackého 717/11, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

b) Uloha ovladané osoby ve struktufe vztah(i mezi osobami dle § 82 odst. 1 ZOK
Ovladana osoba je autonomni ve vztahu k ostatnim osobam dle § 82 odst. 1 ZOK. Jejim cilem je

napliovani investiéni strategie urené ve statutu ovladané osoby. Spole¢nost je obhospodafovana
spolecnosti AVANT investicni spolecnost, a.s. ve smyslu § 9 odst. 1 ZISIF.

Osoby ovladajici

Osoba ovladajici: Jakub Kofinek
Datum narozeni: 27.9.1979
Bydlisté: Brdlikova 285, 150 00 Praha 5
ZpUsob ovladani: pfimo prostfednictvim 40% podilu na zapisovaném zakladnim kapitalu
Osoba ovladajict: TNI Group a.s.
ICO: 293 86 772
Sidlo: Palackého 717/11, Nové Mésto, 110 00 Praha 1
Zpulsob ovladani: pfimo prostrednictvim 40% podilu na zapisovaném zakladnim kapitalu
Osoba ovladajici: Tomas Novak
Datum narozeni: 7.6.1972
Bydlisté: Vorsilska 143/4, Nové Mésto, 110 00 Praha 1
ZpUlsob ovladani: nepfimo prostfednictvim 100% podilu na zapisovaném zakladnim

kapitalu spol. TNI Group a.s.

c) Prehled jednani u¢inénych v Géetnim obdobi, kterd byla u¢inéna na popud nebo v zéjmu osob dle
§ 82 odst. 1 ZOK (§ 82 odst. 2 pism. d) ZOK)

Dne 29. 5. 2019 byla uzavfena smlouvy o pfevodu 100% podilu ve spoleénosti FCB 1 S.r.0. mezi prevodci
TNI Group a.s. (50 % podilu) a TRICOBANC s.r.o. (50 % podilu) a nabyvatelem Fond Ceského Bydleni
SICAV, a.s.

Dne 18. 7. 2019 byla uzavfena smlouvy o pfevodu 100% podilu ve spole¢nosti FCB 2 s.r.0. mezi prevodci
TNI Group a.s. (50 % podilu) a TRICOBANC s.r.o. (50 % podilu) a nabyvatelem Fond Ceského Bydleni
SICAV, a.s.

Dne 28. 8. 2019 byla uzavfena smlouvy o pfevodu 100% podilu ve spole¢nosti FCB 4 S.I.0. mezi prevodci
TNI Group a.s. (50 % podilu) a TRICOBANC s.r.o. (50 % podilu) a nabyvatelem Fond Ceského Bydleni
SICAV, as.

Dne 15. 10. 2019 byla uzaviena smlouvy o pfevodu 100% podilu ve spole¢nosti FCB 3 s.r.o. mezi pfevodci
TNI Group a.s. (50 % podilu) a TRICOBANC s.r.o. (50 % podilu) a nabyvatelem Fond Ceského Bydleni

~\G 7 7]
SICAV, as. A. \
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d) Prehled vzdjemnych smluv mezi ovlddanou osobou a osobami dle § 82 odst. 1 ZOK (§ 82 odst.
2 pism. €) ZOK)

Dne 29. 5. 2019 byla uzavfena smlouvy o pfevodu 100% podilu ve spoleénosti FCB 1 s.I.0. mezi prevodci
TNI Group a.s. (50 % podilu) a TRICOBANC s.r.o. (50 % podilu) a nabyvatelem Fond Ceského Bydleni
SICAV, as.

Dne 18. 7. 2019 byla uzaviena smlouvy o pfevodu 100% podilu ve spole¢nosti FCB 2 s.I.0. mezi prevodci
TNI Group a.s. (50 % podilu) a TRICOBANC s.r.o. (50 % podilu) a nabyvatelem Fond Ceského Bydleni
SICAV, as.

Dne 28. 8. 2019 byla uzavfena smlouvy o pfevodu 100% podilu ve spole¢nosti FCB 4 S..0. mezi prevodci
TNI Group a.s. (50 % podilu) a TRICOBANC s.r.o. (50 % podilu) a nabyvatelem Fond Ceského Bydleni
SICAV, as.

Dne 15. 10. 2019 byla uzaviena smlouvy o pfevodu 100% podilu ve spolecnosti FCB 3 S.r.0. mezi prevodci
TNI Group a.s. (50 % podilu) a TRICOBANC s.r.o. (50 % podilu) a nabyvatelem Fond Ceského Bydleni
SICAV, as.

e) Posouzeni, zda vznikla ovlddané osobé Gjma (§ 82 odst. 2 pism. f) ZOK)

Ovladané osobé nevznikla ze vztahu s osobou ovladajici, resp. osobami dle § 82 odst. 1 ZOK zadna Ujma.

f) Hodnoceni vztahu mezi ovlddanou osobou a osobou ovladajici, resp. osobami dle § 82 odst. 1
ZOK (8§ 82 odst. 4 ZOK)

Ovladana osoba je investi¢nim fondem v rezimu § 9 odst. 1 ZISIF, kdy investi¢ni spole¢nost jako statutarni
organ nemUze byt pfimo vazana pokyny akcionarl ve vztahu k jednotlivym obchodnim transakcim, ale
primarné ma povinnost odborné péce ve smyslu ustanoveni ZISIF. Vzhledem k této skutecnosti, kdy
moznost ovladajici osoby zasahovat do fizeni ovladané osoby je pouze nepfima prostrednictvim vykonu
akcionarskych prav, nevznikaji z formalni existence ovladaciho vztahu pro ovladanou osobu rizika. Rovnéz
nelze vymezit vyhody nebo nevyhody plynouci z ovlddaciho vztahu, nebot efektivné nedochdzi k ovlivnéni
jednani ovladane osoby v jednotlivych obchodnich transakcich.

Prohlaseni statutarniho organu
Statutarni organ spolecnosti timto prohlasuje, ze:

e informace uvedené v této zprave o vztazich jsou zpracovany dle informaci, které pochazeji
z vlastni ¢innosti statutarniho reditele ovladané osoby anebo které si statutarni Feditel ovladané
osoby pro tento Ucel opatfil z vefejnych zdrojl anebo od jinych osob; a

e statutarnimu fediteli ovladané osoby nejsou znamy zadné skutecnosti, které by mély byt soucasti
zpravy o vztazich ovladané osoby a v této zprave uvedeny nejsou.

Zpracoval: Mgr. Ing. Ondrej Pieran, CFA
Funkce: povéreny zmocnénec statutarniho feditele spole¢nosti
AVANT investicni spole¢nost, a.s.

Dne: 4.3.2020
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Pfiloha €. 4 - Identifikace majetku fondu, jehoz hodnota presahuje 1 % hodnoty majetku
fondu (Priloha &. 2 pism. e) VoBUP)

Fond eviduje pohleddvku vici Ceskoslovenské obchodni bance a.s. ztitulu vedeni bézného Uctu se
zUstatkem k 31. 12. 2079 ve vysSi 6 584 tis. K¢.

Identifikace maietku Porizovaci hodnota Realna hodnota k rozvahovému
J (tis. CZK) dni (tis. CZK)

Z(statky na béZnych Uctech 6 584 6 584

Pod||yvv kapitalovych obchodnich 97 437 31100
spole¢nostech




