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kterym se doplriuje smérnice Evropského parlamentu a Rady 2011/61/EU, pokud jde o vyjimky,
obecné podminky provozovani ¢innosti, depozitare, pakovy efekt, transparentnost a dohled

VoBUP Vyhlaska ¢. 244/2013 Sb., o blizsi Gpravé nékterych pravidel zdkona o investi¢nich
spolecnostech a investicnich fondech

ZISIF Zakon ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech

Z0K Zakon ¢. 90/2012 Sh., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech (zdkon o obchodnich
korporacich)

ZoU Z&kon €. 563/1991 Sh., o G&etnictvi
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1) Zakladni udaje o fondu a icetnim obdobi

Nazev fondu: Fond Ceského Bydleni SICAV, a.s.

ICo: 068 72 778

Sidlo: Palackého 717/11, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

Typ fondu: Fond kvalifikovanych investor( dle § 95 odst. 1 pism. a) ZISIF v pravni formé

akciové spolecnosti s proménnym zakladnim kapitdlem

Obhospodarovatel: AVANT investicni spolecnost, a.s.

ICO: 27590 241

Sidlo: Rohanské nabfezi 671/15, Karlin, 186 00 Praha 8

Pozndmka: Obhospodarovatel je opravnén presahnout rozhodny limit.
Obhospodarovatel vykonava pro fond sluzby administrace ve smyslu § 38
odst. 1 ZISIF.

Ucetni obdobi: 17.2.2018 -31. 12. 2018

2) Zprava o podnikatelské ¢innosti a stavu majetku fondu (§436 odst. 2 ZOK)

Dne 23.10.2017 zapsala CNB Fond Ceského Bydleni SICAV, a.s. do seznamu investi¢nich fond(
s pravni osobnosti a dne 17. 2. 2018 byla spole¢nost zapsana do obchodniho rejstfiku.

V prlibéhu ucetniho obdobi spoleénost provadéla investi¢ni ¢innost dle statutu fondu, spocivajici
zejména v poskytovanim aveér(.

Od kvétna 2018 fond vydava investicni akcie.

Hodnota vykonnostni investi¢ni akcie fondu k 31. 12. 2018 ¢ini 963,0437 K¢, hodnota rlstové investicni
akcie pak 1.020,8495 K¢.

K 31.12.2018 mél fond celkovd aktiva ve vysi 16 863 tis. KE. Vlastni kapital fondu cinil ke dni
31.12. 2018 ¢astku 16 258 tis. K¢, z toho investi¢ni majetek Cinil 16 179 tis. K¢ a neinvesti¢ni majetek
¢inil 79 tis. KE. Hospodarsky vysledek za ucetni obdobi byl uzavien se ziskem ve vysi 158 tis. K¢, z toho
hospodarsky vysledek zinvesticni Cinnosti Cinil 179 tis. K¢ a hospodarsky vysledek z neinvesti¢ni
¢innosti Cinil -21 tis. K¢.

K 31.12.2018 fond nedosahl zakonem pozadované hodnoty fondového kapitalu ve vysi 1.250.000 EUR
a o této skute¢nosti informoval CNB.

3) Udaje o skute¢nostech, které nastaly aZ po rozvahovém dni a jsou vyznamné pro naplnéni
ticelu vyroéni zpravy (§ 21 odst. 2 pism. a) ZoU)

Po rozvahovém dni nenastaly zadné skutecnosti vyznamné pro naplnéni ucelu vyrocni zpravy.
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4) Informace o predpokladaném vyvoji fondu (§ 21 odst. 2 pism. b) ZoU)

V prlibéhu roku 2019 bude dale realizovat investic¢ni strategii vymezenou ve statutu fond, a to zejména
ve formé investovani do majetkovych ucasti v kapitalovych obchodnich spolecnostech a poskytovanim
aveérd.

5) Udaje o ¢innosti obhospodatovatele ve vztahu k majetku fondu v tiéetnim obdobi (§234

odst. 1 pism. b) ZISIF)

Obhospodarovatel vykondval v pribéhu tGcéetniho obdobi ve vztahu k fondu standardni ¢innost dle
statutu fondu.

6) Udaje o podstatnych zménach statutu fondu, ke kterym doslo v priibéhu téetniho obdobi
(§234 odst. 2 pism. a) ZISIF)

V prlibéhu ucetniho obdobi doslo k nasledujicim podstatnym zménam statutu:

- Uprava podminek vypoctu hodnoty investi¢nich akcii a jejich odkupu,
- moznost povéreni jiného vykonem jednotlivé Cinnosti, kterou zahrnuje administrace fondu,
- navyseni vstupniho poplatku u vykonnostnich investi¢nich akcii na 50 %.

7) Udaje o odméiovani (§234 odst. 2 pism. b) a c) ZISIF)

a) Udaje o mzdach tplatach a obdobnych piijmech vyplacené obhospodatovatelem fondu celkem

Pevna slozka odmén: 314 tis. K¢
Pohybliva slozka odmén: 0 tis. K¢
Pocet pfijemcl: 55
Odmény za zhodnoceni kapitalu: 0 tis. K¢

b) Udaje o mzdach uplatach a obdobnych pifjmech vyplacenych obhospodaiovatelem fondu osobam
s podstatnym vlivem na rizikovy profil fondu celkem.

Odmény vedoucich osob: 23 tis. K¢
Pocet prijemctl: 4
Odmény ostatnich zaméstnancl: 292 tis. K¢
Poéet pfijemcl: 51

8) Udaje o kontrolovanych osobach dle § 34 odst. 2 ZISIF (§234 odst. 2 pism. d) ZISIF)

Ve vztahu k fondu nebo obhospodarovateli nespliiuje definici § 34 odst. 1 Zadna pravnicka osoba.
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9) Informace o likvidité, rizikovém profilu fondu, systému rizeni rizik a pakovém efektu
(§241 odst. 3 a 4 ZISIF, Clanky 108 a 109 AIFMR)

Aktiva fondu ani z ¢asti nepodléhaji zvlastnim opatfenim v disledku jejich nelikvidnosti ve smyslu
Clanku 108 odst. 2 AIFMR. Obhospodafovatel v priib&éhu Géetniho obdobi nezaved| zvlastni opatfeni k
fizeni likvidity fondu. Pravidla a pfipadna omezeni pfi odkupovani investi¢nich akcii jsou uvedena ve
statutu fondu nebo v pfislusnych pravnich predpisech.

Rizikovy profil fondu je detailné popsan ve statutu fondu. V prabéhu ucetniho obdobi nedoslo k
vyznamnym zménam v rizikovém profilu fondu ani k prekroceni limitd pro diverzifikaci rizika
stanovenych statutem fondu.

Obhospodarovatel pti obhospodarovani majetku fondu vyuZiva systém fizeni rizik zaloZeny zejména
na limitech pro diverzifikaci rizika stanovenych ve statutu fondu. Osoba provadéjici spravu majetku
fondu neni opravnéna uskutecnit transakci, pokud by to bylo v rozporu s limity pro diverzifikaci rizika.
Obhospodarovatel fondu ustanovil v rdmci systému ftizeni rizik zvlastni nezavislé oddéleni
zodpovédné za fizeni rizik. Toto oddéleni fizeni rizik vyhodnocuje rizika, kterym obhospodarovatel pfi
své Cinnosti Celi, zejména posuzuje rizika investicnich transakci, vyhodnocuje soulad investi¢nich
transakci s limity pro diverzifikaci rizik a provadi dalsi ikony nezbytné pro efektivni fizeni investi¢nich
a operacnich rizik. V prlbéhu tcetniho obdobi nedoslo k vyznamnym zménam v systému fizeni rizik
uplatfiovanym obhospodarovatelem.

10) Identifika¢ni didaje kazdé osoby provadeéjici spravu majetku (portfolio manaZera) fondu
v Ucetnim obdobi a informace o dobé, po kterou tuto ¢innost vykonaval, véetné
stru¢ného popisu jeho zku$enosti a znalosti (P¥iloha ¢. 2 pism. a) VoBUP)

Jméno a pfijmeni: Ing. Milan Novotny
Dalsi identifikaéni udaje: datum narazeni 8.3.1970, trvale bytem UZice, Cekanov 38, 285 06 Sazava
Vykon ¢innosti portfolio manazera pro fond: celé ucetni obdobi

Znalosti a zkuSenosti portfolio manazera

InZenyrsky titul ziskal na Vysoké Skole ekonomické v Praze, v oboru finance, ndsledna mnohaletd praxe
v bankovnictvi a financnich institucich tykajici se zejména spravy majetkovych ucasti, reSeni
pohledavek a poskytovani tveér(, véetné spravy fondl kvalifikovanych investort v poslednim obdobi.

11) Identifikacni didaje depozitate fondu a informace o dobé, po kterou tuto ¢innost
vykonaval (P¥iloha ¢&. 2 pism. b) VoBUP)

Nazev: Ceskoslovenska obchodni banka, a.s.
1I¢o: 000 01 350
Sidlo: Praha 5, Radlicka 333/150, PSC 15057

Vykon ¢innosti depozitare pro fond: celé ucetni obdobi
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12) Identifika¢ni udaje osoby povérené depozitirem fondu tischovou a opatrovanim vice nez
1% hodnoty majetku fondu (P¥iloha ¢. 2 pism. c) VoBUP)

Ve sledovaném ucetnim obdobi nebyla takova osoba depozitafem povérena.

13) Identifikaéni idaje hlavniho podpiirce (P¥iloha ¢. 2 pism. d) VoBUP)

Fond nevyuziva sluzeb hlavniho podptrce.

14) Identifikace majetku fondu, jehoz hodnota piresahuje 1% hodnoty majetku fondu
(Ptiloha ¢. 2 pism. e) VoBUP)

Fond eviduje pohledavku vici Ceskoslovenské obchodni bance a.s. z titulu vedeni béZného Uctu se
zGstatkem k 31. 12. 2018 ve vysi 3 719 tis. KC.

Zustatek poskytnutych avért k 31/12/2018

Uvérovany Vyse poskytnutého uvéru (v K¢)

FCB1s.r. 0. 7 338 735,00

FCB2s.r. 0. 5 725 823,00
Celkem 13 064 558,00
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15) Vyvoj hodnoty investi¢ni akcie fondu v grafické podobé (Piloha ¢&. 2 pism. f) VoBUP)

Fond Ceského Bydleni
vyvoj hodnoty akcii VIA v roce 2018

1 010,0000
1 000,0000
990,0000
980,0000
970,0000
960,0000
950,0000
940,0000
930,0000

920,0000

*
910,0000
31.05.2018 30.06.2018 31.07.2018 31.08.2018 30.09.2018 31.10.2018 30.11.2018 31.12.2018

Fond Ceského Bydleni
vyvoj hodnoty akcii RIA v roce 2018
1 025,0000
1 020,0000
1015,0000
1010,0000
1 005,0000
1 000,0000
995,0000
990,0000
985,0000

980,0000
31.08.2018 30.09.2018 31.10.2018 30.11.2018 31.12.2018

Fond v rozhodném obdobi nesledoval ani nekopiroval Zadny index nebo jiny benchmark.
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16) Soudni nebo rozhodci spory, které se tykaji majetku nebo naroku vlastniki cennych
papirt nebo zaknihovanych cennych papirt vydavanych fondem jestlize hodnota
predmétu sporu prevysuje 5 % hodnoty majetku fondu v rozhodném obdobi (Ptiloha ¢. 2
pism. g) VoBUP)

Fond neeviduje Zadné soudni nebo rozhod¢i spory.

17) Hodnota vSech vyplacenych podild na zisku na jeden podilovy list nebo investi¢ni akcii
(Ptiloha ¢. 2 pism. h) VoBUP)

Fond v Gcetnim obdobi nevyplatil podil na zisku ani zdlohu na podil na zisku.

18) Udaje o skute¢né zaplacené tiplaté obhospodaiovateli za obhospodatrovani fondu, s
rozliSenim na ddaje o tplaté za vykon Cinnosti depozitare, administratora, hlavniho
podpiirce a auditora, a tidaje o dal$ich nakladech ¢i danich (P¥iloha ¢&. 2 pism. i) VoBUP)

Odména obhospodarovateli: 512 tis. K¢

Uplata depozitafi: 174 tis. K¢&

Uplata hlavnimu podpfrci: 0 tis. K¢

Odmeéna auditora: 61 tis. K¢

Udaje o dalsich nakladech &i danich:  Pravni a notaiské sluzby 34 tis. K¢
Poradenstvi a konzultace 0 tis. K¢
Ostatni spravni naklady 13 tis. K¢
Ostatni dané a poplatky 0 tis. K¢

19) Ostatni informace vyzadované pravnimi piredpisy (§ 21 odst. 2 pism. c) aZ f) ZoU)

Fond neni aktivni v oblasti vyzkumu a vyvoje.

Fond nenabyl vlastni akcie ani vlastni podily.

Fond nevyviji ¢innost v oblasti ochrany Zivotniho prostredi.

Fond nema zaméstnance a neni aktivni v oblasti pracovnépravnich vztah(.

Fond nema organizacni slozku podniku v zahranici.



Zpracoval:

Funkce:

Dne:

VYROCNI ZPRAVA — FOND CESKEHO BYDLENI SICAV, A.S.

Mgr. Ing. Ondfej Pieran
povéreny zmocnénec statutarniho feditele spolecnosti

AVANT investi¢ni spole¢nost, a.s.

22. unora 2019
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Ptiloha ¢. 1 - Zprava auditora



Zprava nezavisleho auditora

0 overeni ucetni zaverky spolecnosti
Fond Ceského Bydleni SICAV, a.s.

k 31. 12. 2018

APOGEO Audit, s.r.o.
Rohanské ndbrezi 671/ 15
Recepce B

CZ186 00 Praha 8

pocet stran: 5
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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA
o ovéFeni Ucetni zavérky spole¢nosti Fond Ceského Bydleni SICAV, a.s.

Se sidlem: Palackého 717/11, Praha 1 - Nové Mésto, 110 00

Identifikacni Cislo: 275 90 241

Registraéni &islo CNB: 06872778

Typ fondu: fond kvalifikovanych investor( podle ustanoveni § 95 odst. 1a zakona C. 240/2013 Sb. o
investicnich spolecnostech a investicnich fondech vykonavana na zakladé rozhodnuti CNB v pravni
formé otevreného investic¢niho fondu s pravni osobnosti

Tato zprava nezavislého auditora o ovéfeni UCetni zavérky je urcena podilnikim spolecnosti Fond
Ceského Bydleni SICAV, a.s.

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pFilozené Ucetni zavérky spolecnosti Fond Ceského Bydleni SICAV, a.s. (dale
také ,,Spolecnost*) sestavené na zakladé Ceskych Ucetnich predpisu, ktera se sklada z rozvahy k 31.
12. 2018, vykazu zisku a ztraty za rok koncici 31. 12. 2018, podrozvahy k 31. 12. 2018, prehledu o
zmeénach vlastniho kapitalu za rok koncici 31. 12. 2018 a prilohy této ucetni zaverky, ktera obsahuje
popis pouzitych podstatnych Ucetnich metod a dalsi vysvétlujici informace. Udaje o Spolecnosti jsou
uvedeny v bodé 1 prilohy této ucetni zavérky.

Podle naseho nazoru Ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv Spolecnosti k 31. 12.
2018, nakladu, vynosl a vysledku jejiho hospodareni za rok koncici 31. 12. 2018, podrozvahy k 31.
12. 2018 a prehledu o zménach vlastniho kapitalu za rok koncici 31. 12. 2018 v souladu s ¢eskymi
Ucetnimi predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditorti Ceské republiky
pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA), pripadné doplnéné a upravené
souvisejicimi aplikacnimi dolozkami. Nase odpovédnost stanovena témito predpisy je podrobnéji
popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit ucetni zaverky. V souladu se zakonem o auditorech
a Etickym kodexem prijatym Komorou auditor( Ceské republiky jsme na Spolecnosti nezavisli a splnili
jsme i dalSi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpisi. Domnivame se, Ze dikazni
informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostatecny a vhodny zaklad pro vyjadreni naseho
vyroku.

\POGEO 225

APOGEO Audit, s.r.o0.

Rohan Business Centre, Recepce B, Rohanské nabr. 671/15, 186 00 Praha 8, ¢R +420 267 997 700
info@apogeo.cz 27197310 Méstsky soud v Praze, odd. C 103716
CZK 4200532851/6800
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Ostatni informace uvedené ve vyrocni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zdkona o auditorech informace uvedené ve
vyrocni zpravé mimo ucetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida statutarni
reditel.

Nas vyrok k Gcetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Presto je vsak soucasti naSich
povinnosti souvisejicich s ovérenim (cetni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi a
posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materialnim) nesouladu s Ucetni zavérkou
¢i s nasimi znalostmi o Ucetni jednotce ziskanymi béhem ovérovani icetni zavérky nebo zda se jinak
tyto informace nejevi jako vyznamné (materialné) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni
informace byly ve vSech vyznamnych (materialnich) ohledech vypracovany v souladu s prislusnymi
pravnimi predpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace spliuji pozadavky pravnich
predpist na formalni nalezitosti a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti
(materiality), tj. zda pripadné nedodrzeni uvedenych pozadavku by bylo zplsobilé ovlivnit Gsudek
cinény na zakladé ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postupl, do miry, jiz dokazeme posoudit, uvadime, Ze
e ostatni informace, které popisuji skutecnosti, jez jsou téz predmétem zobrazeni v Ucetni
zaveérce, jsou ve vsech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s ucetni zavérkou a
e ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatki a povédomi o Spolecnosti, k nimz jsme dospéli pri
provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni) vécné nespravnosti. V ramci
uvedenych postupl jsme v obdrzenych ostatnich informacich zadné vyznamné (materialni) vécné
nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost statutarniho reditele a spravni rady za ucetni zavérku

Statutarni reditel Spolecnosti odpovida za sestaveni Ucetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz
v souladu s Ceskymi Gcetnimi predpisy, a za takovy vnitrni kontrolni systém, ktery povazuje za
nezbytny pro sestaveni Ucetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materialni) nespravnosti
zpusobené podvodem nebo chybou.

Pri sestavovani Ucetni zavérky je statutarni reditel Spolecnosti povinen posoudit, zda je Spolecnost

schopen nepretrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v priloze Ucetni zavérky zaleZzitosti
tykajici se jejiho nepretrzitého trvani a pouziti predpokladu nepretrzitého trvani pri sestaveni cetni
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zavérky, s vyjimkou pripadd, kdy statutarni reditel planuje zruseni Spolecnosti nebo ukonceni jeho
cinnosti, resp. kdy nema jinou realnou moznost nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem ucetniho vykaznictvi ve Spolecnosti odpovida spravni rada.
Odpovednost auditora za audit ucetni zaverky

Nasim cilem je ziskat primérenou jistotu, ze Ucetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materialni) nespravnost zplsobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas
vyrok. Primérena mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, ze audit provedeny v
souladu s vyse uvedenymi predpisy ve vSech pripadech v Ucetni zavérce odhali pripadnou existujici
vyznamnou (materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvodu nebo chyb a
povazuji se za vyznamné (materialni), pokud lze realné predpokladat, ze by jednotlivé nebo v
souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uzivatelé ucetni zavérky na jejim zakladé
prijmou.

Pri provadéni auditu v souladu s vyse uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatiovat béhem
celého auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

. Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti Ucetni zavérky
zpusobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na
tato rizika a ziskat dostate¢né a vhodné dlikazni informace, abychom na jejich zakladé
mohli vyjadrit vyrok. Riziko, Zze neodhalime vyznamnou (materialni) nespravnost, k niz
doslo v dusledku podvodu, je vétsi nez riziko neodhaleni vyznamné (materialni)
nespravnosti zpusobené chybou, protoze soucasti podvodu mohou byt tajné dohody,
falSovani, umyslna opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni vnitrnich kontrol.

. Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spolecnosti relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané
okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadrit nazor na Gcinnost vnitrniho kontrolniho systému.

. Posoudit vhodnost pouzitych Ucetnich pravidel, primérenost provedenych ucetnich
odhadu a informace, které v této souvislosti statutarni reditel uvedl v priloze Gcetni
zavérky Spolecnosti

. Posoudit vhodnost pouziti predpokladu nepretrzitého trvani pri sestaveni Ucetni zavérky
statutarnim reditelem a to, zda s ohledem na shromazdéné dikazni informace existuje
vyznamna (materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou
vyznamné zpochybnit schopnost Spolecnosti nepretrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru,
ze takova vyznamna (materialni) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi
zpravé na informace uvedené v této souvislosti v priloze Ucetni zavérky, a pokud tyto
informace nejsou dostatecné, vyjadrit modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se
schopnosti Spolecnosti nepretrzité trvat vychazeji z dikaznich informaci, které jsme
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ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu,
ze Spolecnost ztrati schopnost nepretrzité trvat.

. Vyhodnotit celkovou prezentaci, clenéni a obsah Ucetni zavérky, vcetné prilohy, a dale
to, zda Ucetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplsobem, ktery vede
k vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat statutarniho reditele a spravni radu mimo jiné o planovaném rozsahu
a nacasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme v jeho prdbéhu ucinili, véetné
zjisténych vyznamnych nedostatku ve vnitfnim kontrolnim systému.

V Praze dne 22. 2. 2019

crF .

(‘ e
Auditorska spolecnost:
APOGEOQ Audit, s.r.o.
Rohanské nabrezi 671/15
Recepce B

CZ 186 00 Praha 8
Opravnéni ¢. 451

Odpovédny auditor:
Ing. Jaromir Chaloupka
Opravnéni ¢. 2239
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VYROCNI ZPRAVA — FOND CESKEHO BYDLENI SICAV, A.S.

Piiloha ¢. 2 - Uéetni zavérka fondu ovéiena auditorem (§234 odst. 1 pism. a) ZISIF)



Okamzik sestaveni Ucetni zavérky:

Predmét podnikani:

Subjekt:

Fond Ceského Bydleni SICAV, a.s.

Sidlo: Praha 1, Palackého 717/11, PSC 110 00
Identifikacni Cislo: 06872778

rozhodnuti Ceské narodni banky

31. prosinec 2018

¢innost podle zakona €. 240/2013 Sb., o investiénich spole¢nostech a fondech vykonavana na zékladé

ROZVAHA
ke dni: 31.12.2018
(v tisicich K¢)
Posledni den Posledniden | Posledniden | Posledniden Poms:ﬁglrghtien
AKTIVA Poznamka| rozhodného Korekce rozhodného rozhodného rozhodného rozhodného
obdobi (brutto) obdobi (netto) obdobi obdobi .
obdobi
i i i <vi | CELKEM CELKEM
INVESTICNI INVESTICNI INVESTICNI | NEINVESTICNI FOND FOND
Aktiva celkem (2) 16 784 16 784 79 16 863
3 [Pohledavky za bankami a druzstevnimi zaloznami (X) 12. 3719 3719 79 3798
v tom: a) splatné na pozadani 12. 3719 3719 79 3798
4 |Pohledavky na nebankovnimi subjekty () 13. 13 065 13 065 13 065
b) ostatni pohledavky 13. 13 065 13 065 13 065
Posledni den Pos!ednli den
PASIVA Poznamka| Posledni den rozhodného obdobi | Posledni den rozhodného obdobi | rozhodnsho | MUI€N0
obdobi rozhodného
obdobi
S - CELKEM CELKEM
INVESTICNI NEINVESTICNI FOND FOND
Pasiva celkem (Z) 16 784 79 16 863
4 |Ostatni pasiva 24. 605 605
8 |Zakladani kapital (Z) 100 100
z toho: a) splaceny zakladni kapital 100 100
9 |Emisni azio 30. 3 3
12 [Kapitalové fondy 28. 15997 15997
15 |Zisk nebo ztrata za Ucetni obdobi 29. 179 -21 158
16 _[Viastni kapitél (15+18+19+23+24+25+30+31) - 16 179 79 16 258

Sestaveno dne:

22.02.2019

Sestavil: Jana Simova

Podpisovy zaznam statutarniho organu cetni

jednotky:
Ing. Ondfej Pieran
povéreny zmocnénec




Subjekt: Fond Ceského Bydleni SICAV, a.s.
Sidlo: Praha 1, Palackého 717/11, PSC 110 00
Identifikaéni ¢islo: 06872778
Predmét podnikani: ¢innost podle zakona ¢. 240/2013 Sb., o investicnich spolecnostech a fondech vykonavana na zakladé
rozhodnuti Ceské narodni banky
Okamzik sestaveni Ucetni zavérky: 31. prosinec 2018

VYKAZ ZISKU A ZTRATY
ke dni: 31.12. 2018
(v tisicich K¢)
Poznamka 0Od zacatku do konce 0Od zacatku do konce | Od zacatku do konce ss}jiﬁﬁ;ﬁﬁgﬁ
rozhodného obdobi rozhodného obdobi rozhodného obdobi obdobi
INVESTICNI NEINVESTICNI CELKEM FOND CELKEM FOND
1 |Vynosy z Urokli a podobné vynosy (Z) 4 122 122
b) troky z ostatnich aktiv 4 122 122
4 |Vynosy z poplatkli a provizi &, 190 190
5 [N&klady na poplatky a provize &, 47 47
7 |Ostatni provozni vynosy 7 695 695
9 |Spravni naklady (Z) 8 773 21 794
b) ostatni spravni naklady 8. 773 21 794
19 |Zisk nebo ztrata za Ucetni obdobi z bézné Einnosti pred zdanénim 32. 187 -21 166
23 |Dan z pfijmu 32. 8 8
24 |Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi po zdanéni 29. 179 -21 158
Sestaveno dne: Podpisovy zaznam statutarniho organu cetni jednotky:
22.02.2019Ing. Ondfej Pieran o
Sestavil: Jana Simova povéfeny zmocnénec & |
? 2 . | { 1t
| G
 S—
U




Subjekt: Fond Ceského Bydleni SICAV, a.s.
Sidlo: Praha 1, Palackého 717/11, PSC 110 00
Identifika&ni Gislo; 06872778
Pfedmét podnikani: ginnost podle zakona &. 240/2013 Sb., o investiénich

OkamZik sestaveni ucetni zavérky: 31. prosinec 2018

spole¢nostech a fondech vykonavana na zakladé
rozhodnuti Ceské narodni bankv

PODROZVAHOVE POLOZKY

ke dni: 31.12.2018

(v tisicich K¢)

Poznamka

Posledni den rozhodného
obdobi

Posledni den minulého
rozhodného obdobi

8 |Hodnoty pfedané k obhospodafovani

34.

16 863

Sestaveno dne:

Sestavil: Jana Simova ’ 28

Podpisovy zaznam statutarniho organu U&etni jednotky:
22.02.2019]Ing. Ondtej Pieran
povéfeny zmocnénec




Subjekt: Fond Ceského Bydleni SICAV, a.s.

Sidlo: Praha 1, Palackého 717/11, PSC 110 00
Identifikacni Cislo: 06872778

Piedmét podnikani: ¢innost podle zakona €. 240/2013 Sb., o investicnich spole¢nostech a

Okamzik sestaveni cetni zavérky: 31. prosinec 2018

fondech vykonavana na zakladé rozhodnuti Ceské narodni banky

PREHLED O ZMENACH VE VLASTNIM KAPITALU

ke dni: 31.12.2018

(v tisicich K¢)

Z&kladni Vlastni Emisni Rezerv Kapital. Ocefiovaci Zisk Celkem
V tis. K& kapital akcie azio fondy fondy rozdily (ztrata)
Zustatek k 17.2.2018 100 0 0 0 0 0 0 100
Cisty zisk/ztrata za éetni obdobi 0 0 0 0 0 0 158 158
Emise akcii 0 0 3 0 15997 0 0 16 000
Zustatek k 31.12.2018 100 0 3 0 15997 0 158 16 258
Sestaveno dne: Podpisovy zaznam statutarniho orgénu dcetni jednotky:

22.02.2019

Ing. Ondfej Pieran

Sestavil: Jana Simova

povéfeny zmocnénec




Fond Ceského Bydleni SICAV, a.s.
1CO: 068 72 778

Priloha Ffadné ucetni zavérky k 31. 12. 2018
(v celych tis. K¢)

1.  VYCHODISKA PRO PRIPRAVU UCETNi ZAVERKY

Fond Ceského Bydleni SICAV, a.s. (,Investicni Fond* nebo ,,Fond*“ nebo ,,Spolecnost™) byl zalozen
v souladu se zakonem ¢. 240/2013 Sb., o investicnich spolecnostech a investi¢nich fondech (dale jen
,»ZISIF*). Investi¢ni fond byl dne 23. 10. 2017 na zakladé § 514 ve spojeni s § 513 odst. 1 pism. b), ¢) a e)
ZISIF zapsan do seznamu Ceské narodni banky podle § 597 pism. a) ZISIF.

Investi¢ni Fond byl zapsan do obchodniho rejstiku dne 17. 2. 2018.

Pfedm¢ét podnikani Spolec¢nosti

- Cinnost fondu kvalifikovanych investorti podle ust. § 95 odst. 1 pism. a) zédkona &. 240/2013
Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech.

Obhospodarovatelem Investi¢niho fondu (ve smyslu § 5 odst. 1 ZISIF) a administratorem Investi¢niho
fondu (ve smyslu § 38 odst. 1 ZISIF) je od 6.4.2018 AVANT investiéni spole¢nost, a.s., ICO: 275 90 241.
AVANT investicni spolecnost, a.s. byla na zakladé¢ rozhodnuti zakladatelti Investicniho fondu ze dne
12.10.2017 jmenovana individudlnim statutairnim organem Investicniho fondu, tj. Investicni fond je
opravnén se v souladu s § 9 odst. 1 ZISIF obhospodatovat prostfednictvim této osoby.

Sidlo Investi¢niho Fondu:
Palackého 717/11

1V10 00, Nové Mésto, Praha 1
Ceska republika

Clenové predstavenstva a dozoréi rady k 31. prosinci 2018:

Statutarni organ:

Statutarni feditel AVVANT investi¢ni spolec¢nost, a.s., od 17.02.2018
IC 275 90 241

Pti vykonu funkce zastupuje Mgr. Robert Robek, od 20. 09. 2018
povéteny zmocnénec

Pti vykonu funkce zastupuje Mgr. Ing. Ondrej Pieran od 20. 09. 2018
povéfeny zmocnénec

Spravni rada:

(:Ilen spravni rady Ing. Jakub Koftinek od 17.02. 2018
Clen spravni rady Ing. Tomas Novak od 17.02. 2018
Clen spravni rady Mgr. Jan Holasek od 17. 02. 2018

Piiloha k u¢etni zavérce Fond Ceského Bydleni SICAV, a.s. 1



Fond Ceského Bydleni SICAYV, a.s.
ICO: 068 72 778

Priloha Fadné ucetni zavérky k 31. 12. 2018
(v celych tis. K¢)

V rozhodném obdobi nedoslo k zménédm v obchodnim rejstiiku:

Ucetni zavérka byla piipravena na zékladé ucetnictvi vedeného v souladu se zdkonem ¢&. 563/1991 Sb.,
o Gletnictvi, ve znéni pozd&jsich predpist a piislusnymi nafizenimi a vyhlaskami platnymi v Ceské
republice. Zavérka byla zpracovana na principech ¢asového rozliseni nakladd a vynost a historickych cen,
s vyjimkou vybranych finan¢nich nastrojti ocenovanych realnou hodnotou.

Tato Ucetni zavérka je pripravena v souladu s vyhlaskou ¢. 501/2002 Sb., kterou se provadéji ncktera
ustanoveni zakona ¢. 563/1991 Sb., o Gcetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpist, pro ucetni jednotky, které
jsou bankami a jinymi finan¢nimi institucemi ze dne 6. listopadu 2002, ve znéni pozd¢jsich predpist, kterou
se stanovi uspotfadani a obsahové vymezeni polozek Gcetni zaveérky a rozsah udaji ke zvetejnéni pro banky
a nekteré finanéni instituce.

Ugetnictvi respektuje obecné Gietni zasady, predev§im pak zasadu oceniovani majetku historickymi cenami
(modifikovanou ocenénim vSech majetkovych Gc¢asti — obecné majetku jako investi¢ni ptilezitost — na jejich
redlnou hodnotu), zasadu uctovani ve vécné a Casové souvislosti, zdsadu opatrnosti a predpoklad o
schopnosti tcetni jednotky pokracovat ve svych aktivitach.

Akcie Fondu mohou byt potizovany pouze kvalifikovanymi investory.

Fond je fondem kvalifikovanych investort, ktery ve smyslu § 95 odst. 1 Zakona shromazd’uje penézni
prosttedky nebo penézi ocenitelné véci od vice kvalifikovanych investorti vydavanim ucastnickych cennych
papirt a provadi spolecné investovani shromazdénych penéznich prostiedkil, nebo penézi ocenitelnych veci
na zaklad¢ uréené investi¢ni strategie ve prospéch téchto kvalifikovanych investorti a dale spravuje tento
majetek.

Investi¢nim cilem Fondu je setrvalé zhodnocovani prostiedki vlozenych akcionati Fondu, a to na zaklade
investic do aktiv s pfedpokladanym nadstandardnim vynosem a rizikem bez sektorového a geografického
omezeni jako jsou: Ucasti v kapitalovych obchodnich spolec¢nostech a poskytovani uvért jakozto aktiva
dlouhodobé piekondvajici vynosy z bankovnich vkladu, s tim, ze vynosy investic Fondu budou ptevazné
opatrovany piijmem z Grokt z poskytnutych Gvérd. Pfevazna ¢ast ziskii plynoucich z portfolia Fondu bude
v souladu s investi¢nim cilem strategii uvedenou v pfedchozi vété dale re-investovana.

Ceskoslovenska obchodni banka, a.s. vykonavéa funkci depozitafe a poskytuje sluzby dle depozitarské
smlouvy, jejiz posledni znéni je ucinné od 12. 05. 2018. (dale jen ,,depozitai*).

V priibéhu roku 2018 Fond podnikal v souladu s pravnimi piedpisy Ceské republiky, a to podle zdkona ¢&.
240/2013 Sb., o investi¢nich spolecnostech a investi¢nich fondech, ve znéni pozdéjsich predpisii a v souladu
s investi¢nimi cili definovanymi ve statutu fondu pribézné napliioval tuto investi¢ni strategii.

Tato ucetni zavérka je nekonsolidovana za ucetni obdobi 17. 2. 2018 do 31. 12. 2018 (dale téz ,,icetni
obdobi).

Piiloha k u¢etni zavérce Fond Ceského Bydleni SICAV, a.s. 2



Fond Ceského Bydleni SICAYV, a.s.
ICO: 068 72 778

Priloha Fadné ucetni zavérky k 31. 12. 2018
(v celych tis. K¢)

2. DULEZITE UCETNI METODY

Ucetni zavérka Fondu byla sestavena na principu nepietrzitétho a casové neomezeného trvani Ucetni
jednotky a byla ptipravena v souladu s nasledujicimi dilezitymi icetnimi metodami:

wv__7

(a) Den uskute¢néni ucetniho pripadu

V zavislosti na typu transakce je okamzikem uskutecnéni ucetniho pfipadu zejména den vyplaty nebo
prevzeti obéziva, den nakupu nebo prodeje valut, deviz, popt. cennych papirii, den provedeni platby, popft.
inkasa z uctu klienta, den pfipsani (valuty) prostiedkd podle zpravy doslé od banky, den sjednani a den
vypotadani obchodu s cennymi papiry, den vydani nebo ptevzeti zaruky, popt. uveérového prislibu, den
prevzeti hodnot do tschovy.

Ugetni piipady nakupu a prodeje finan¢nich aktiv s obvyklym terminem dodéni (spotové operace) a déle
pevné terminové a opcni operace jsou od okamziku sjednani obchodu do okamziku vypotradani obchodu
zaucétovany na podrozvahovych uctech.

Financni aktivum nebo jeho ¢ast Fond oductuje z rozvahy v ptipadé, ze ztrati kontrolu nad smluvnimi pravy
k tomuto financnimu aktivu nebo jeho ¢asti. Spolecnost tuto kontrolu ztrati, jestlize uplatni prava na vyhody
definované smlouvou, tato prava zaniknou nebo se téchto prav vzda.

(b) Dluhové cenné papiry, akcie, podilové listy a ostatni podily

Dluhopisy a jiné dluhové cenné papiry a akcie véetné podilovych listli a ostatnich podild jsou klasifikovany
podle zaméru Fondu do portfolia:

a) cennych papirt ocenovanych realnou hodnotou proti u¢tim nakladd nebo vynost,

b) realizovatelnych cennych papird,

¢) cennych papirt drzenych do splatnosti,

d) dluhovych cennych papirti potizenych v primarnich emisich neurc¢enych k obchodovani.

Do portfolia do splatnosti mohou byt zatazeny pouze dluhové cenné papiry.

Pti potizeni jsou dluhopisy a jiné dluhové cenné papiry uctovany v pofizovaci cené zahrnujici pomérnou
Cast diskontu nebo azia. Akcie, podilové listy a ostatni podily jsou uctovany v potizovaci cené.

Nasledné jsou dluhové cenné papiry a akcie, podilové listy a ostatni podily drzené v portfoliu Fondu
ocenovany realnou hodnotou.

Redlna hodnota pouzivana pro ocenéni cennych papirt se stanovi jako trzni cena vyhlasena ke dni stanoveni
realné hodnoty, pokud spolecnost prokaze, ze za trzni cenu je mozné cenny papir prodat.

V piipadé vefejné obchodovanych dluhovych cennych papirti a majetkovych cennych papirt jsou realné
hodnoty rovny cendm dosazenym na vetfejném trhu zemi OECD, pokud jsou zaroven splnény pozadavky

na likviditu cennych papird.

Neni-li mozné stanovit realnou hodnotou jako trzni cenu (napt. spole¢nost neprokéaze, ze za trzni cenu je
mozné cenny papir prodat), realna hodnota se stanovi jako upravena hodnota cenného papiru.
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Upravena hodnota cenného papiru se rovna mife ucasti na vlastnim kapitalu spolecnosti, pokud se jedna
o akcie, mife Ucasti na vlastnim kapitalu podilového Fondu, pokud se jedna o podilové listy a soucasné
hodnot¢ cenného papiru, pokud se jedna o dluhové cenné papiry.

K dluhovym cennym papiriim drzenym do splatnosti se tvoii opravné polozky. Opravné polozky k témto
cennym papirim jsou tvofeny v Castce, ktera odrazi pouze zménu rizikovosti emitenta, nikoliv zmény
bezrizikovych urokovych sazeb, a to podle jednotlivych cennych papirti.

(c) Majetek jako Investi¢ni prileZitost
ca) Dlouhodoby nehmotny majetek

Dlouhodoby nehmotny majetek je tvofen stanovenymi majetkovymi polozkami s dobou pouzitelnosti delsi
neZ jeden rok a v ocenéni pirevysSujicim 60 tis. K¢. Ocenuje se v potfizovacich cenach, které zahrnuji cenu,
za kterou byl majetek pofizen a naklady s jeho pofizenim souvisejici.

Néklady na technické zhodnoceni dlouhodobého nehmotného majetku nad 40 tis. K& zvysuji jeho
porizovaci cenu.

Nehmotny majetek v ocenéni do 60 tis. K¢ a dobou pouzitelnosti delsi nez 1 rok je evidovan jako drobny
(jiny) dlouhodoby nehmotny majetek.

Opravné polozky vyjadiuji doCasné snizeni hodnoty aktiva.

cb) Dlouhodoby hmotny majetek

Dlouhodoby hmotny majetek je tvofen stanovenymi majetkovymi polozkami s dobou pouzitelnosti delsi
nez jeden rok a v ocenéni prevysujicim 40 tis. K¢.

Dlouhodoby hmotny majetek se ocenuje v pofizovacich cenach, které zahrnuji cenu, za kterou byl majetek
potizen a naklady s jeho pofizenim souvisejici. Majetek vytvoreny vlastni Cinnosti se ocenuje vlastnimi
naklady.

Naklady na technické zhodnoceni dlouhodobého hmotného majetku nad 40 tis. K¢ zvysuji jeho potizovaci
cenu. Bézné opravy a udrzba se uctuji do nakladu.

Samostatné movité véci s dobou pouzitelnosti delsi nez jeden rok se zahrnuji do dlouhodobého hmotného
majetku, pokud jejich ocenéni presahne castku 40 tis. K.

Opravné polozky vyjadiuji docasné snizeni hodnoty aktiva.

Uroky z Gvérti a ptjéek piijatych na potizeni dlouhodobého hmotného majetku jsou soucasti finanénich
nakladl a nezvysuji pofizovaci cenu majetku.

Zpisob sestaveni odpisového planu:

V ptipadé, ze majetek neni ocenovan realnou hodnotou, je jeho netto hodnota postupné snizovana odpisy.
Odpisy jsou vypocteny z ceny, ve které je majetek ocenén v ucetnictvi, a to na zaklade predpokladané doby
zivotnosti.

Dlouhodoby nehmotny majetek je odpisovan do nakladi na zakladé predpokladané doby zivotnosti
jednotlivych polozek majetku, nejdéle do 60 mésici.

Nehmotny majetek v ocenéni do 60 tis. K¢ a dobou pouzitelnosti delsi nez 1 rok je evidovan jako drobny
(jiny) dlouhodoby nehmotny majetek a je odepisovan rovnomérné do nakladd po dobu 24 mésicii od data
pofizeni.

Dlouhodoby hmotny majetek je odpisovan do nédkladl na zakladé predpokladané doby zivotnosti
jednotlivych polozek majetku.
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Konkrétné pak dlouhodoby hmotny majetek v ocenéni ptevysujicim 40 tis. K¢ je odepisovan rovnomérnymi
meési¢nimi odpisy do nakladt po dobu 36 mésici.

cc) Majetek jako investi¢ni ptilezitost

Majetek jako Investi¢ni prilezitosti jsou piedevSim ucasti v obchodnich spole¢nostech poskytujicich
podnikatelské uvéry.

Prvotni ocenéni investice je na zakladé potrizovacich nakladi véetné transakénich nakladl. Pro ocenéni
k datu ucetni zavérky je zvolena metoda stanoveni realné hodnoty, tj. investice je v rozvaze vykazana
v redlné hodnoté platné k rozvahovému dni a veskeré zmény redlné hodnoty v dobé mezi jednotlivymi
rozvahami jsou vykazovany jako ocenovaci rozdil ve vlastnim kapitalu

Pocatecni ocenéni
Investice se prvotné oceni na Grovni svych pofizovacich nakladi. Do pocatecniho ocenéni se zahrnou i
vedlejsi naklady spojené s potizenim.

Nasledné ocenovani
Nasledné ocenovani je provedeno:
e K rozvahovému dni
e 7 dtvodu trvalého snizeni hodnoty

Ocenovani je feSeno § 68a), vyhlasky 501/2002 Sb., ktery stanovi Ocenovaci rozdily pti uplatnéni realné

sv v

nekterych pravidel zdkona o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech.

(1) Investi¢ni spolecnosti za jimi obhospodafované podilové Fondy, Investi¢ni Fondy a penzijni Fondy
ocenuji neprovozni dlouhodoby hmotny majetek realnou hodnotou podle zvlastniho pravniho predpisu.

Zmény ocenéni tohoto majetku se eviduji v ptislusné polozce pasiv. Pii ibytku tohoto majetku se vysledna
zména vykaze v prislusné polozce vykazu zisku a ztraty.

(2) V piipadé, ze dojde k trvalému snizeni hodnoty neprovozniho dlouhodobého hmotného majetku, vykaze
se toto snizeni hodnoty v piislusné polozce vykazu zisku a ztraty.

Fond pro urceni realné hodnoty majetku vyuziva znalecké posudky, v nichz je ocenéni stanoveno na zaklade
vyse popsanych principt.

Do doby prvniho stanoveni realné hodnoty majetku podle vySe uvedeného odstavce se realna hodnota
stanovi jako pofizovaci cena majetku.

(d) Ostatni aktiva
Zaklad pro stanoveni realné hodnoty pohledavek, které jsou po splatnosti

a) ne déle nez 90 dni, se snizi o 10 %,
b) ne déle nez 180 dni, se snizi o 30 %,
¢) ne déle nez 360 dni, se snizi o 66 %,
d) déle nez 360 dni, se snizi o 100 %.

Zaklad pro stanoveni realné hodnoty pohledavek za dluznikem se snizi o 100 %, jestlize proti dluznikovi

bylo zahdjeno insolven¢ni fizeni, které dosud neskoncilo, nebo soud zamitl insolvenéni navrh pro
nedostatek jeho majetku, anebo byla vydana obdobna rozhodnuti podle zahrani¢niho prava.
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(e) Pohledavky za bankami a nebankovnimi subjekty

Pohledavky jsou posuzovany z hlediska navratnosti. Na zaklad¢ toho jsou vytvafeny k jednotlivym
pohledavkam opravné polozky. Opravné polozky vytvarené na vrub nédkladl jsou vykazany v polozce
,,Qdpisy, tvorba opravnych polozek a rezerv k pohledavkam a zarukam® v analytické evidenci pro potiebu
vypoctu danové povinnosti.
Zaklad pro stanoveni realné hodnoty pohledavek urc¢enych k investovani na zaklade¢ predpokladu vymozeni

a) pln¢ vymozitelné, se snizi o 0 %,

b) zazalované, se snizi o 50 %,

b) ¢aste¢né vymozitelné, se snizi o 70 %,

¢) v insolvenci, se snizi o 80 %,

d) nevymozitelné, se snizi o 100 %.
Pokud nelze jednotlivé pohledavky k investovani rozclenit, zpracuje se pro zjisténi realné hodnoty znalecky
posudek.

) Zasady pro uctovani nakladi a vynosi

Naklady a vynosy se U¢tuji zasadné¢ do obdobi, s nimz ¢asové a vécné souvisi. Pokud by pfi pouziti této
zésady fond nemohl podat vérny a poctivy obraz predmétu uéetnictvi fondu, postupuje odchylng. Casové
rozliSeni neni nutno pouzivat v ptipadech, kdy se jedna o nevyznamné Castky, kdy jejich zic¢tovanim do
nakladl nebo do vynost bez ¢asového neni dotéen el Casového rozliseni a fond tim prokazatelné nesleduje
zaméernou upravu vysledku hospodareni, nebo jde-li o pravideln¢ se opakujici vydaje popitipad¢ ptijmy.

(2) Zachyceni operaci v cizich ménach

Transakce vycislené v cizi méné jsou uctovany v tuzemské meén¢ piepoctené devizovym kurzem platnym v
den transakce. Aktiva a pasiva vy¢islena v cizi méné spole¢né s devizovymi spotovymi transakcemi pred
dnem splatnosti jsou pfepo¢itavana do tuzemské mény v kurzu vyhlasovanym CNB platnym k datu uetni
zaveérky. Vysledny zisk nebo ztrata z prepoctu aktiv a pasiv vycislenych v cizi méné je vykazan ve vykazu
zisku a ztraty jako “Zisk nebo ztrata z financnich operaci”.

(h) Zdanéni

Danovy zaklad pro dan z piijmu se propocte z vysledku hospodateni béZzného ucetniho obdobi piipoctenim
danove neuznatelnych naklada a odectenim vynost, které nepodléhaji dani z piijmu, ktery je dale upraven
o slevy na dani a ptipadné zapocty.

Odlozena dan vychazi z veskerych docasnych rozdili mezi ucetni a danovou hodnotou aktiv a zavazkt
s pouzitim ocekévané danové sazby platné pro nasledujici obdobi. O odlozené danovée pohledavce se uctuje
pouze v piipad€, kdy neexistuje pochybnost o jejim dalsim uplatnéni v nasledujicich ucetnich obdobich.
V podminkach Fondu vznika odlozena dan z titulu zmény ocenéni i¢asti.

(i) Tvorba rezerv
Rezerva predstavuje pravdépodobné plnéni s nejistym ¢asovym rozvrhem a vysi. Rezerva se tvoti v pripade,

pro ktery plati nasledujici kritéria:
- existuje povinnost (pravni nebo vécna) plnit, ktera je vysledkem minulych udalosti
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- jepravdépodobné, Ze plnéni nastane a vyzada si odliv prostiedkil predstavujicich ekonomicky prospéch,
ptricemz pravdépodobné znamena pravdépodobnost vyssi, nez 50%

- je mozné provést ptimefené spolehlivy odhad plnéni.

G4) PoloZKky z jiného ucetniho obdobi a zmény ucetnich metod

V priibéhu tc¢etniho obdobi nebyly uctovany zmény ucetnich metod ani opravy minulych let.

Spolecnost patii do kategorie subjektti kolektivniho investovani a zabyva se trvalym zhodnocovanim

prosttedkt vlozenych akcionafi do spolecnosti, konkrétné¢ pak zejména pifimymi investicemi do
nemovitosti, a to jak na uzemi Ceské republiky, tak i v ramci Evropské unie, ptipadné v jejim sousedstvi.

3. ZMENY UCETNICH METOD

Ucetni metody pouzivané spolec¢nosti se béhem ucetniho obdobi nezménily.

Popis vyznamnych poloZek v rozvaze, vykazu zisku a ztraty

4. CISTY UROKOVY VYNOS

tis. K¢ 2018
Vynosy z uroku

z vkladu 0
z uvért a zapujcek 122
z dluhovych cennych papirt 0
Ostatni 0
Naklady na droky

z vkladd 0
z Gveéri a zapijcek 0
z dluhovych cennych papira 0
Ostatni 0
Cisty irokovy vynos 122

Fond realizoval vynosy z poskytnutych uvéri, pijcek a zaptijcek. Fond nerealizoval naklady z placenych
uroki bankovnich ani jinych uvéru.
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S. VYNOSY A NAKLADY NA POPLATKY A PROVIZE

tis. K¢& 2018
Vynosy z poplatki a provizi

z operaci s cennymi papiry 190
Ostatni 0
Néklady na poplatky a provize

z operaci s cennymi papiry a derivaty 0
za zprostifedkovatelkou ¢innost -41
Ostatni -6
Celkem 143

Vyse vstupniho poplatku u ristovych investi¢nich akcii a dividendovych investi¢nich akcii mize Cinit az
5% z investované ¢astky. Vyse vstupniho poplatku u vykonnostnich akcii mtize ¢init az 50% z investované
Castky. Vstupni poplatek je piijmem Fondu.

Ostatni ndklady na provize predstavuji zejména naklady z titulu zprostfedkovani informaci o potencialnich
investorech. Ostatni naklady tvoifi bankovni poplatky.

6. ZISK NEBO ZTRATA Z FINANCNICH OPERACI

tis. K¢ 2018

Zisk/ztrata z cennych papirti ocennovanych realnou hodnotou
Zisk/ztrata z derivatovych operaci

Zisk/ztrata z devizovych operaci

Zisk/ztrata z ostatnich finan¢nich operaci

SIoc oo o

Celkem

Ve sledovaném ucetnim obdobi nerealizovala Spolecnost Zadny zisk nebo ztratu z finan¢nich
operaci.

7. OSTATNI PROVOZNI NAKLADY A VYNOSY

tis. K¢ 2018
Ostatni provozni vynosy 695
Celkem 695

Ostatni provozni vynosy zahrnuji vynosy na zékladé smluv o spolupréaci zejména za zajiSténi
ptipravy smluvni dokumentace, odménu za ¢erpani avéru, odménu za posouzeni zadosti o Uver.
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8. SPRAVNI NAKLADY

Fond evidoval ve svém ucetnictvi za sledované ucetni obdobi tyto spravni naklady:

Spravni naklady
tis. K¢ 2018
Naklady na odmény statutarniho auditu 61
z toho:

- ndaklady na povinny audit Gcetni zavérky 61

- naklady na jiné ovérovaci sluzby 0
Néklady na danové poradenstvi 0
Pravni a notarské sluzby - investi¢ni 13
Pravni a notarské sluzby - neinvesti¢ni 21
Odmeéna za vykon funkce 512
Sluzby depozitare 174
Ostatni spravni naklady - investi¢ni 13
Celkem 794

Odmeéna za obhospodatovani majetku Fondu spolecnosti AVANT investicni spolecnost, a.s., Cinila za
predmétné ucetni obdobi celkem 512 tis. K¢.

Fond nemél v uéetnim obdobi zaméstnance. Reditel spravy majetku je zamé&stnancem AVANT investiéni
spoleCnost, a.s. individualniho statutarniho organu akciové spolecnosti, ktery soucasné vykonava funkci
obhospodarovatele fondu.

V souladu s depozitatskou smlouvou, kterou za Giéetni obdobi vykonavala Ceskoslovenska obchodni banka,
a.s. platil Fond poplatek, ktery ¢inil 22 tis. K¢ za kazdy zapocaty mésic. Celkové ndklady Fondu na ¢innost
depozitate Cinily za i¢etni obdobi castku 174 tis. K¢.

9. PUJCKY A UVERY POSKYTNUTE ZARUKY A OSTATNI PLNENI (V
PENEZITE 1 NATURALNI FORME) CLENUM RIDICICH A KONTROLNICH
ORGANU Z DUVODU JEJICH FUNKCE

Fond neposkytl zddné tivéry nebo jina naturdlni, ¢i penéZzitd plnéni ¢lenim statutarniho orgénu ani
¢lenim dozor¢i rady, ani zaméstnanctim a ani byvalym ¢lenim organti spolecnosti. Zaroven za
tyto osoby nebyly vydany zadné zaruky.

10. MIMORADNE VYNOSY A NAKLADY

Mimoradné naklady a vynosy Uc¢etni jednotka neeviduje.

11. POKLADNA

Fond nema zadny zUstatek v pokladné.
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12. POHLEDAVKY ZA BANKAMI

tis. K¢& 2018
Zustatky na béznych Gc¢tech - investi¢ni 3719
Zustatky na béznych tictech - neinvesti¢ni 79
Celkem 3798

13. POHLEDAVKY ZA NEBANKOVNIMI SUBJEKTY

tis. K¢ 2018
Poskytnuté tivéry a zapijcky

z toho:

Ostatni pohledavky splatné od 1 roku do 5 let 13 065
Celkem 13 065

Vsechny pohledavky jsou pted datem jejich splatnosti.

14. DLUHOVE CENNE PAPIiRY

Fond ve sledovaném obdobi neeviduje dluhové cenné papiry.

15.  AKCIE, PODILOVE LISTY A OSTATNIi PODILY

Fond ve sledovaném obdobi neeviduje akcie, podilové listy a ostatni podily.

16. UCASTI S ROZHODUJICIM A PODSTATNYM VLIVEM

Fond ve sledovaném ucetnim obdobi neevidoval ve svém majetku zadné ucasti s rozhodujicim ani
podstatnym vlivem.

17. DLOUHODOBY NEHMOTNY MAJETEK

Fond ve sledovaném ucetnim obdobi neevidoval ve svém majetku zadny dlouhodoby nehmotny
majetek.
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18. DLOUHODOBY HMOTNY MAJETEK

Fond ve sledovaném ucetnim obdobi neevidoval ve svém majetku dlouhodoby hmotny majetek
pro provozni ¢innost a ani dlouhodoby majetek pro investi¢ni ¢innost.

19. OSTATNI AKTIVA

Fond ve sledovaném tcéetnim obdobi neeviduje ostatni aktiva.

20. NAKLADY A PRIJMY PRISTiCH OBDOBI

Fond ve sledovaném obdobi neeviduje ndklady ani piijmy ptiStich obdobi.

21. ZAVAZKY VUCI BANKAM

Fond ve sledovaném tcetnim obdobi nepiijal zadné bankovni uvéry.

22. ZAVAZKY ZA NEBANKOVNIMI SUBJEKTY

Fond ve sledovaném tcetnim obdobi nepfiijal Zadné uveéry ¢i zapujcky.

23.  DLUHOVE CENNE PAPIRY

Fond ve sledovaném obdobi neeviduje dluhové cenné papiry.

24. OSTATNI PASIVA

tis. K¢ 2018
Zavazky za dodavateli 31
Dohadné polozky pasivni 151
Ostatni 423
Celkem 605

Fond eviduje zavazky viici dodavateli zejména za provize za zprostiedkovani, dale eviduje
dohadné polozky pasivni na naklady za sluzby auditora, depozitai a obhospodatrovani majetku
fondu.
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25.  VYNOSY A VYDAJE PRISTICH OBDOBI

Fond ve sledovaném tcetnim obdobi neevidoval vynosy a vydaje ptiStich obdobi.

26. REZERVY A OPRAVNE POLOZKY

Fond ve sledovaném tcetnim obdobi neevidoval rezervy a opravné polozky
27. PODRIZENE ZAVAZKY

Fond ve sledovaném tcetnim obdobi neevidoval Zadné podiizené zavazky.
28. KAPITALOVE FONDY

Kapitalové fondy predstavuji vydané investi¢ni akcie. Fond k datu ucetni zavérky eviduje v kapitalovych
fondech investice o celkové vysi 15 997 tis. K¢.

Fond vydal ve sledovaném tcetnim obdobi investi¢ni akcie v celkovém poctu 16 137 ks:

Pocet vydanych akcii typu RIA 11 043 ks
Pocet vydanych akcii typu VIA 5094 ks

29. NEROZDELENY ZISK NEBO NEUHRAZENA ZTRATA Z PREDCHOZICH
OBDOBI, REZERVNI FONDY A OSTATNI FONDY ZE ZISKU

Fond eviduje zisk za sledované ui¢etni obdobi ve vysi 158 tis. K. Zisk z investi¢ni ¢innosti ve vysi
179 tis. K¢ a ztratu z neinvesti¢ni ¢innosti ve vysi 21 tis. K¢

Piiloha k uéetni zavérce Fond Ceského Bydleni SICAV, a.s.
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Fond Ceského Bydleni SICAYV, a.s.
ICO: 068 72 778

Priloha Fadné ucetni zavérky k 31. 12. 2018
(v celych tis. K¢)

30. PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU

Zakladni Kapital. Emisni Zisk Celkem
V tis. K¢ kapital fondy azio (ztrata)
Zistatek k
17.2.2018 100 0 0 0 100
Zmény ucetnich
metod 0 0 0 0 0
Opravy zasadnich
chyb 0 0 0 0 0
Kursové rozdily a
ocenovaci rozdily
Qezahrnuté do HV 0 0 0 0 0
Cisty zisk/ztrata
za ucetni obdobi 0 0 0 158 158
Podily na zisku 0 0 0 0 0
Pfevody do fonda 0 0 0 0 0
Pouziti fondi 0 0 0 0 0
Emise akcii 0 15997 3 0 16 000
Snizeni
zakladniho
kapitalu 0 0 0 0 0
Nakupy vlastnich
akeii 0 0 0 0 0
Ostatni zmény 0 0 0 0 0
Zistatek k
31.12.2018 100 15 997 3 158 16 258
31. OCENOVACIi ROZDILY
Fond za sledované ucetni obdobi neuctoval o oceniovacich rozdilech.
32. SPLATNA DAN Z PRIJMU
Dan z pfijmu - dailova analyza
tis. K¢ 2018
Hospodaisky vysledek pred zdanénim 166
Pricitatelné polozky 0
Zaklad dan¢ 166
Zaklad dan¢ po uprave 166
Dan z ptijml ve vysi 5% 8
Dan celkem 8

Piiloha k uéetni zavérce Fond Ceského Bydleni SICAV, a.s.
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Fond Ceského Bydleni SICAYV, a.s.
ICO: 068 72 778

Priloha Fadné ucetni zavérky k 31. 12. 2018
(v celych tis. K¢)

33. ODLOZENY DANOVY ZAVAZEK/POHLEDAVKA

O odlozené dani se ve sledovaném obdobi neuctovalo.

34. HODNOTY PREDANE K OBHOSPODAROVANI

tis. K¢ 2018
Aktiva 16 863
Celkem 16 863

Fond k rozvahovému dni vykazoval vyse uvedené hodnoty piedané k obhospodatovani spolecnosti
AVANT investi¢ni spole¢nost, a.s., a to ve stejném ocenéni, v jakém jsou vykazany v aktivech.

3S. IDENTIFIKOVANA HLAVNI RIZIKA DLE STATUTU

Uvérové riziko, tj. riziko spojené s pFipadnym nedodrZenim zavazki protistrany Fondu

Emitent investicniho néstroje v majetku Fondu ¢i protistrana smluvniho vztahu (pfi realizaci konkrétni
investice) nedodrzi sviij zavazek, ptipadné dluznik pohledavky tuto pohledavku vcas a v plné vysi nesplati.
Fond ke konci ucetniho obdobi poskytoval pijcky ve vysi 13.065 tis. K&, uvéroveé riziko bylo vyhodnoceno
jako mirné.

Riziko nedostate¢né likvidity

Riziko nedostatecné likvidity obecné spociva v tom, ze urcité aktivam Fondu nebude zpenézeno vcas za
pfiméienou cenu a ze Fond z tohoto diivodu nebude schopen dostat svym zavazkiim v dobé, kdy se stanou
splatnymi.

Riziko vyporadani
Riziko vyporadani spojené s tim, Ze vypotadani transakce neprobéhne tak, jak se predpokladalo, z diivodu,
7e protistrana nezaplati nebo nedoda majetkové hodnoty ve stanovené lhité.

Riziko ztraty majetku svéfeného do uschovy (nebo jiného opatrovani)

insolventnosti, nedbalostnim nebo umysIlnym jednanim osoby, kterd ma v tischove nebo v jiném opatrovani
majetek Fondu.

Ve sledovaném obdobi nemél Fond zadny majetek svéfen do uschovy (nebo jiného opatrovani) jiné osobé¢,
toto riziko bylo ve sledovaném obdobi vyhodnoceno jako nizke.

Riziko zruSeni Fondu
Fond mtize byt ze zdkonem stanovenych divodu zrusen, a to zejm. z divodu:

1. rozhodnuti o pfeméné Fondu;

ii. odnéti povoleni k ¢innosti Fondu, napft. v ptipadé, jestlize do jednoho roku ode dne
udéleni povoleni k ¢innosti Fondu vlastni kapital Fondu nedosahl vyse 1.250.000
EUR; resp. v ptipadé, ze Fond ma po dobu delsi nez 6 mésicti jen jednoho
akcionare;

Piiloha k uéetni zavérce Fond Ceského Bydleni SICAV, a.s.
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Fond Ceského Bydleni SICAYV, a.s.
ICO: 068 72 778

Priloha radné ucetni zavérky k 31. 12. 2018
(v celych tis. K¢)

iil. zadosti o odnéti povoleni, zruSeni Investicni spolecnosti s likvidaci nebo
rozhodnutim soudu.

Ceska narodni banka odejme povoleni k ¢innosti Fondu, jestlize bylo vydano rozhodnuti o jeho upadku
nebo jestlize byl insolven¢ni navrh zamitnut proto, Ze majetek Fondu nebude postacovat k uhradé naklada
insolvenc¢niho fizeni, resp. v pfipadé, kdy Fond nema déle nez tfi mésice depozitare.

Riziko vyplyvajici z omezené ¢innosti depozitare

Rozsah kontroly Fondu ze strany depozitaie je smluvné omezen depozitaiskou smlouvou. Kontrolou, zda
vypocet aktualni hodnoty akcie Fondu, zda pouziti vynosu z majetku Fondu, zda nabyvani a zcizovani
majetku Fondu a zda postup pfi oceniovani majetku Fondu jsou v souladu se Zakonem a timto Statutem,
jakoz 1 kontrolou, zda pokyny opravnéné osoby nejsou v rozporu se Zakonem nebo timto Statutem, neni
povéten depozitai. Tato kontrola a ¢innost je zajisStovana ptimo Investi¢ni spole¢nosti pomoci internich
kontrolnich mechanizm.

V dusledku omezeni kontrolni ¢innosti depozitate bylo toto riziko ve sledovaném obdobi vyhodnoceno jako
nizké.

36. VZTAHY SE SPRIZNENYMI OSOBAMI

Ve sledovaném obdobi nebyly poskytnuty uvéry ani zaruky cleniim statutarnich organt ani
vedoucim pracovnikiim Fondu.

37. VYZNAMNE UDALOSTI PO DATU UCETNI ZAVERKY

K Zadnym vyznamnym udalostem po datu ucetni zaverky, které by mely vyznamny dopad na tcetni
zavérku Fondu, nedoslo.

38. OPRAVY CHYB MINULYCH LET A VLIV TECHTO OPRAV NA VLASTNi KAPITAL

Ve sledovaném obdobi Fond nerealizoval zadné opravy chyb minulych let s vyznamnym vlivem na
vlastni kapital.

39. NAVRH NA ROZDELENI ZISKU

Zisk za sledované obdobi bude pravdépodobné preveden na ucet Nerozdéleny zisk minulych let.

Sestaveno dne: 22.2.2019

Mgr. Ing. Ondfej Pieran — poveéreny zmocnénec
Clen predstavenstva
AVANT investi¢ni spole¢nost, a.s.
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Ptiloha ¢. 3 — Zprava o vztazich za tCetni obdobi (§82 Z0OK)



VYROCNI ZPRAVA — FOND CESKEHO BYDLENI SICAV, A.S.

Zprava o vztazich za ucetni obdobi od 17.2.2018 do 31.12. 2018

1) Vztahy mezi osobami dle § 82 odst. 1 ZOK (§ 82 odst. 2 pism. a) az c) ZOK)

Osoba ovladana

Nazev fondu: Fond Ceského Bydleni SICAV, a.s.
ICO: 068 72 778
Sidlo: Palackého 717/11, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

Uloha ovladdané osoby ve struktufe vztahl mezi osobami dle § 82 odst. 1 ZOK

Ovladana osoba je autonomni ve vztahu k ostatnim osobam dle § 82 odst. 1 ZOK. Jejim cilem je
naplfiovdni investi¢ni strategie urené ve statutu ovlddané osoby. Spolecnost je obhospodafovana
spolecnosti AVANT investi¢ni spolecnost, a.s. ve smyslu § 9 odst. 1 ZISIF.

Osoby ovladajici

Osoba ovladajici: TNI Group a.s.

ICO: 293 86 772

Sidlo: Palackého 717/11, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

ZpUsob ovladani: pfimo prostfednictvim 40 % podilu na zapisovaném zakladnim kapitdlu
Osoba ovladajici: Jakub Kofinek

Datum narozeni: 27.9.1979

Bydlisté: Brdlikova 285, 150 00 Praha 5

ZpUsob ovladani: pfimo prostfednictvim 40 % podilu na zapisovaném zakladnim kapitalu

2) Prehled jednani u¢inénych v icetnim obdobi, ktera byla u¢inéna na popud nebo v zajmu
osob dle § 82 odst. 1 ZOK (§ 82 odst. 2 pism. d) ZOK)

Dne 4. 10. 2018 spole¢nost FCB 1 s.r.o., ICO: 07114745, ktera je 50 % vlastnéna osobou ovladajici,

uzavrela s osobou ovladanou smlouvu o Uvéru ve vysi 7.000.000,- K¢ a v daném Gcetnim obdobi bylo
z této smlouvy uskute¢néno plnéni ve vysi 7.000.000,- K¢.

Dne 18. 12. 2018 spole¢nost FCB 2 s.r.o., ICO: 07658389, ktera je 50 % vlastnéna osobou ovladajici,
uzavrela s osobou ovlddanou smlouvu o Uvéru ve vysi 5.500.000,- K¢ a v daném Gcetnim obdobi bylo
z této smlouvy uskute¢néno plnéni ve vysi 5.500.000,- K¢.

Dne 31. 12. 2018 osoba ovladajici uzaviela s osobou ovlddanou smlouvu o postoupeni pohledavek za
spole¢nosti FCB 1 s.r.o. ve vy$i 135.494,- K¢ (ve sledovaném ucetnim obdobi za né bylo uhrazeno
108.000,- K¢) a za spole¢nosti FCB 2 s.r.o. ve vy$i 90.329,- K¢ (ve sledovaném uéetnim obdobi za né
bylo uhrazeno 72.000,- K¢).



VYROCNI ZPRAVA — FOND CESKEHO BYDLENI SICAV, A.S.

Dne 31. 12. 2018 spole¢nost FCB 1 s.r.o0., kterd je 50 % vlastnénd osobou ovladajici, uzavrela s osobou
ovladanou smlouvu o Uvéru ve vysi 338.735,- K¢ a vdaném ucetnim obdobi bylo z této smlouvy
uskutecnéno plnéni ve vysi 338.735,- KC.

Dne 31. 12. 2018 spoleénost FCB 2 s.r.0., ktera je 50 % vlastnéna osobou ovladajici, uzav¥ela s osobou
ovladanou smlouvu o Uvéru ve vysi 225.823,- K¢ a vdaném ucetnim obdobi bylo z této smlouvy
uskutecnéno plnéni ve vysi 225.823,- K¢.

3) Prehled vzajemnych smluv mezi ovladanou osobou a osobami dle § 82 odst. 1 ZOK (§ 82
odst. 2 pism. e) ZOK)

Dne 4. 10. 2018 spole¢nost FCB 1 s.r.o., ICO: 07114745, ktera je 50 % vlastnénd osobou ovladajici,
uzavrela s osobou ovladanou smlouvu o Uvéru ve vysi 7.000.000,- K¢ a v daném Gcetnim obdobi bylo
z této smlouvy uskute¢néno plnéni ve vysi 7.000.000,- K¢.

Dne 18. 12. 2018 spole¢nost FCB 2 s.r.o., ICO: 07658389, kterd je 50 % vlastnénd osobou ovladajici,
uzavrela s osobou ovlddanou smlouvu o Uvéru ve vysi 5.500.000,- K¢ a v daném Gcetnim obdobi bylo
z této smlouvy uskute¢néno plnéni ve vysi 5.500.000,- K¢.

Dne 31. 12. 2018 osoba ovladajici uzaviela s osobou ovlddanou smlouvu o postoupeni pohledavek za
spole¢nosti FCB 1 s.r.o. ve vy$i 135.494,- K¢ (ve sledovaném ucetnim obdobi za né bylo uhrazeno
108.000,- K¢) a za spole¢nosti FCB 2 s.r.o. ve vysi 90.329,- K¢ (ve sledovaném Ucetnim obdobi za né
bylo uhrazeno 72.000,- K¢).

Dne 31. 12. 2018 spoleénost FCB 1 s.r.0., ktera je 50 % vlastnéna osobou ovladajici, uzavfela s osobou
ovladanou smlouvu o Uvéru ve vysi 338.735,- K¢ a vdaném ucetnim obdobi bylo z této smlouvy
uskutecnéno plnéni ve vysi 338.735,- KC.

Dne 31. 12. 2018 spoleénost FCB 2 s.r.o., ktera je 50 % vlastnéna osobou ovladajici, uzavfela s osobou
ovladanou smlouvu o Uvéru ve vysi 225.823,- K¢ a vdaném ucetnim obdobi bylo z této smlouvy
uskutecnéno plnéni ve vysi 225.823,- K¢.

4) Posouzeni, zda vznikla ovladané osobé tijma (§ 82 odst. 2 pism. f) ZOK)

Ovladané osobé nevznikla ze vztahu s osobou ovlddajici, resp. osobami dle § 82 odst. 1 ZOK Zadna
Ujma.

5) Hodnoceni vztahu mezi ovladanou osobou a osobou ovladajici, resp. osobami dle § 82
odst. 1 ZOK (§ 82 odst. 4 ZOK)

Ovladana osoba je investicnim fondem v rezimu § 9 odst. 1 ZISIF, kdy investi¢ni spolecnost jako
statutarni organ nem(ze byt primo vazana pokyny akcionar ve vztahu k jednotlivym obchodnim
transakcim, ale primarné ma povinnost odborné péce ve smyslu ustanoveni ZISIF. Vzhledem k této
skutecnosti, kdy moZnost ovladajici osoby zasahovat do fizeni ovladané osoby je pouze nepfima
prostfednictvim vykonu akciondrskych prdv, nevznikaji z formalni existence ovlddaciho vztahu pro
ovladanou osobu rizika. RovnéZz nelze vymezit vyhody nebo nevyhody plynouci z ovladaciho vztahu,
nebot efektivné nedochazi k ovlivnéni jednani ovlddané osoby v jednotlivych obchodnich transakcich.
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Prohlaseni statutarniho organu

Statutarni organ spolecnosti timto prohlasuje, Ze:

e informace uvedené v této zpravé o vztazich jsou zpracovany dle informaci, které pochazeji
zvlastni Cinnosti statutdrniho feditele ovldadané osoby anebo které si statutdrni feditel
ovladané osoby pro tento Ucel opattil z verejnych zdroji anebo od jinych osob; a

e statutdrnimu fediteli ovladané osoby nejsou zndmy zadné skutecnosti, které by mély byt
soucasti zpravy o vztazich ovladané osoby a v této zpravé uvedeny nejsou.

Zpracoval: Mgr. Ing. Ondiej Pieran

Funkce: povéreny zmocnénec statutarniho feditele spole¢nosti
AVANT investic¢ni spolecnost, a.s.

Dne: 22.2.2019

Podpis: v,



